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UCHWALA NR XX/146/2020
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 11 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Czlekowka i Karpiska
w rejonie ulicy Wspolnej, Lotnikéw i Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr X/78/2019 Rady Gminy Kotbiel
z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Czlekowka i Karpiska wrejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow i Szkolnej oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Kolbiel z dnia 17 listopada
2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. i Uchwatla
Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r., Rada Gminy Kolbiel uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cziekdwka i Karpiska
w rejonie ulicy Wspolnej, Lotnikow i Szkolnej, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o docelowej wysokosci minimum 6,0 m,
z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejgcych przeszkod, w tym obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — teren ushug,
d) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub ustug,
e) WSr — teren wod powierzchniowych $rodladowych — rowy,
f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
g) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
h) KDW — teren drogi wewngtrznej;
6) zielen izolacyjna;
7) row odwadniajacy;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegélnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) U —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na s$rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowow odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym w spos6b umozliwiajacy zachowanie ciaggltosci przeplywu wod, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownych
Zbiornikdéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czgsé
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
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7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsci obszaru objetego planem w zasiegu otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy, nadbudowy i remontu, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z s3siednia
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug z zakresu o$wiaty — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug z zakresu kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla uslug z zakresu innego niz wymienione powyzej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla obiektow produkcyjnych, skladow i1magazynéw — minimum 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontoéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdow o wysokosci
powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci po
6,0 m w obie strony od osi linii, 0znaczonym na rysunku planu symbolem graficznym,;
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2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
10MNU, 1KDZ przy granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego 1 ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
sciezek rowerowych, rowow, urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz
prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z dréog wewngtrznych niecoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegbélnych terendow;

4) minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow do projektowane;j sieci kanalizacyjne;j,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlane;j,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne §redniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych Zrodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do Srodowiska;

10) w zakresie telekomunikacji — obshuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, U, PU;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, KDZ, KDD, KDW.
§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog,

2) w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania szkét publicznych i instytucji kultury.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, zwigzane z realizacja inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu przy zachowaniu parametrow ustalonych w pkt 2;
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4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9IMNU, 10MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i1 ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu przy zachowaniu parametrow ustalonych w pkt 2;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi, w tym z zakresu o$wiaty, kultury;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
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e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlagdowe — rowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych;
4) dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;
5) dopuszczenie lokalizacji przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 21. Dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejaca droga
klasy zbiorczej rysunkiem planu: od 12,0 m do 17,0 m powiatowa
2. 2KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejaca droga
klasy zbiorczej rysunkiem planu: od 11,5 m do 16,0 m powiatowa
3. 1KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejaca droga
klasy dojazdowej | rysunkiem planu: od 12,0 m do 13,0 m gminna
4, 2KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z projektowana droga
klasy dojazdowej | rysunkiem planu: od 10,0 m do 24,0 m gminna
5. 3KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgca droga
klasy dojazdowej | rysunkiem planu: od 10,0 m do 21,5 m gminna
6. 4KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z projektowana droga
klasy dojazdowej | rysunkiem planu: od 10,0, m do 21,5 m gminna
7. SKDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgca droga
klasy dojazdowej | rysunkiem planu: od 10,0 m do 28,0 m gminna
8. IKDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z droga projektowana
rysunkiem planu: od 8,0, mdo 19,0 m

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/146/2020
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 11 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Czlekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspélnej, Lotnikow
i Szkolnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Cziekowka i Karpiska w rejonie
ulicy Wspolnej, Lotnikow i Szkolnej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia 2020 r. do 2 wrze$nia 2020 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
17 wrzesnia 2020 1.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.), do Wéjta Gminy Kolbiel wplyn¢ta jedna uwaga, ktéra
nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Kotbiel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), Rada Gminy Kotbiel przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi
Czlekowka i Karpiska, nieuwzglgdnionej przez Wojta Gminy Kotbiel.

Uwaga nr 1 — wniesiona 17.09.2020 r. —

—Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna

—tres¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem SMNU na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosi réwniez o analogiczng zmiang¢ dla terenu 10MNU lub jego czeSci
sasiadujacej z terenem SMNU.

Jedyne obiekty znajdujace si¢ na obszarze SMNU stanowig zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne (z
wyjatkiem jednej posesji z zabudowaniami gospodarskimi) a w obowigzujacym planie wszystkie zabudowane
nieruchomosci sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Nie widze wigc powodu, dla
ktorego projekt planu zaklada obnizenie wartosci nieruchomos$ci oraz pogorszenie komfortu zycia
mieszkancoéw tego obszaru poprzez dopuszczenie na nim zabudowy ustugowej, a co za tym idzie podwyzszenia
dopuszczalnych limitéw emisji hatasu na tym obszarze.

—nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: 479/3, 479/20, 479/36 obr. Karpiska

—ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga. SMNU;

—rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

—rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

—uzasadnienie: Okreslone przeznaczenie utrzymuje zapisy dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel (Uchwata Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia
25 stycznia 2005 r.). W dokumencie tym przedmiotowy obszar znajduje si¢ w terenie MNj — tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

Ponadto przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi zostalo wskazane
zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotlbiel.

Umozliwienie lokalizacji funkcji uslugowej, zwigkszy mozliwo$ci inwestycyjne na przedmiotowym terenie
co doprowadzi do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Zostanie zwickszona rowniez dostgpno$¢ do ushug
podstawowych.
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Odnosnie ochrony akustycznej dla terenow MNU muszg zosta¢ spelnione wymagania okreslone przez
przepisy odrebne — rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109).

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/146/2020
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 11 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Czlekowka i Karpiska w rejonie ulicy Wspolnej, Lotnikéw i Szkolnej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialéw planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Cztekowka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow i Szkolne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego iobejmuja
wykup gruntdéw pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rad¢ Gminy Kolbiel strategie, plany iprogramy, wtym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub wczesci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zostang zrdwnowazone poprzez
wzrost wplywow do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej mogg wigc zostaé wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibegdzie okreSlone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 562

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/146/2020
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 11 grudnia 2020 r.
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