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UCHWALA NR XXVII1/250/21
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 8 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy- etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2020r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z2020r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 oraz Dz. U.
z 2021 r. poz. 11) wzwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688) na podstawie
uchwaly Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu zdnia 18 maja 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy,
zmienionej uchwata Nr XXI/196/20 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu zdnia 18 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie i gminy Blonie uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 29 wrze$nia 2011 r., Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy —
etap I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice etapu I przebiegajg po granicach administracyjnych wsi Cholewy, z wylaczeniem Obszarow 1,
2,3,4,5, 6,7 wyznaczonych nastepujacymi granicami:

1) Obszar 1 wyznaczony granicami:
a) od zachodu, péinocy i wschodu: po granicach administracyjnych wsi Cholewy,

b) od potudnia: po potudniowej granicy dziatki ew. nr 50/3 i dalej z przej$ciem przez dziatkg ew. nr 49 do
zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 49, nastepnie wzdhuz zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 49 do
przeciccia z potudniowg granicg dziatki ew. nr 10/3 idalej w kierunku zachodnim po potudniowej
granicy tej dziatki ew. nr 10/3 do przecigcia ze wschodnig granica drogowej dziatki ew. nr 46 do punktu
przeciecia przez prosta stanowigcg przedluzenie potudniowej granicy dziatki ew. nr 182/1, dalej
w kierunku wschodnim z przej$ciem przez dziatke ew. nr 182/3 i wzdtuz potudniowej granicy dziatki
ew. nr 182/1 do przecigcia z zachodnig granicg wsi Cholewy;

2) Obszar 2 wyznaczony granicami:
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a) od zachodu: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy drogowej
dziatki ew. nr 178 i dalej w kierunku pdétnocnym po granicy tej dziatki ew. nr 178 do potnocnego
naroznika tej dziatki,

b) od poéinocy: zaczynajac od naroznika dziatki ew. nr 178, nastgpnie po poludniowej i wschodniej granicy
dziatki ew. nr 76/8 do ponocnego naroznika tej dziatki ew. nr 76/8, dalej w kierunku wschodnim po
potnocnych granicach dzialek ew. nr 71/2, 71/33 do pdéinocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr
71/33,

¢) od wschodu: zaczynajac od naroznika dziatki ew. nr 71/33, w kierunku potudniowym po wschodniej
granicy dziatki ew. nr 71/33 do punktu na tej granicy wyznaczonego w odlegltosci 56 m od potudniowo -
wschodniego naroznika tej dziatki,

d) od potudnia: od punktu wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 71/33 w kierunku zachodnim
z przejsciem przez te¢ dziatke ew. nr 71/33 i przez dziatki ew. nr 71/34, 71/14, 71/11, 76/12 1 178 wzdtuz
linii poprowadzonej po granicy konturu klasyfikacji glebowej RIVa do punktu przecigcia konturu
klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr 178;

3) Obszar 3 wyznaczony granicami:

a) od potudnia: wzdhuz potudniowej granicy dzialki ew. nr 64/4 i potudniowej granicy dziatki ew. nr 173/1
do punktu na tej granicy wyznaczonego przez przecigcie konturu klasyfikacji glebowej LIII,

b) od zachodu i potnocy: od punktu na granicy dziatki ew. nr 173/1 w kierunku péinocnym wzdhiz konturu
klasyfikacji glebowej LIII do przeciecia tego konturu z granicg dziatki ew. nr 173/1,

¢) od wschodu: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej LIII z granicg dzialki ew. nr 173/1,
w kierunku potudniowym po granicy tej dziatki ew. nr 173/1, a nastepnie po granicach dziatek ew. nr
64/1, 64/2, 64/3 i 64/4;

4) Obszar 4: wyznaczony granicami dziatek ew. nr 96/14, 96/15, 96/16, 96/7, 96/23, 96/24, 96/21;
5) Obszar 5 wyznaczony granicami:

a) od zachodu: od poludniowego naroznika dziatki ew. nr 127/1 w kierunku péinocnym po wschodniej
granicy dziatki ew. nr 127/1 izachodnich granicach dziatek ew. 128/4, 128/3, 128/2, a nastgpnie
z przejsciem przez drogowg dziatke ew. nr 131/1 do punktu przecigcia na pdtnocnej granicy tej dziatki
ew. nr 131/1,

b) od poéinocy i wschodu po granicy drogowej dziatki ew. nr 131/1, (z przej$ciem przez drogowsa dziatke
ew. nr 131/1, po wschodniej granicy tej dziatki) do potudniowego naroznika tej dziatki ew. 131/1,

¢) od potudnia: po potudniowej granicy drogowej dziatki ew. nr 131/1 i dalej wzdtuz konturu klasyfikacji
glebowej RV na dziatce ew. nr 128/5 do poludniowego naroznika dziatki ew. nr 127/1;

6) Obszar 6 wyznaczony granicami:
a) od zachodu: po zachodniej granicy dziatki ew. nr 139/5;

b) od poéinocy: po poéinocnej granicy dziatki ew. nr 139/5 z przejsciem przez drogowsq dziatke ew. nr 139/2
i dalej po granicy dziatki ew. nr 139/8,

¢) od wschodu: po wschodniej granicy dziatki ew. nr 139/8;
d) od potudnia: po potudniowych granicach dziatek ew. nr 139/8, 139/2 i 139/5;
7) Obszar 7 wyznaczony granicami:

a) od potocy: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej W na dziatce ew. nr 147 z poludniowsg
granicag drogowej dziatki ew. nr 123 w kierunku péinocno- wschodnim wzdhuz potudniowej granicy tej
dziatki ew. nr 123 do wschodniej granicy wsi Cholewy,

b) od wschodu i potudnia: po granicy administracyjnej wsi Cholewy do punktu przecigcia prostej
stanowigcej przedluzenie wschodniego konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147,
z poludniowg granicg wsi Cholewy,
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¢) od zachodu: od punktu przecigcia prostej, stanowigcej przedtuzenie wschodniego konturu klasyfikacji
glebowej W na dzialce ew. nr 147, zpoludniowa granica wsi Cholewy w kierunku potnocnym
z przejSciem przez dziatke ew. nr 150 (rzeka Utrata) po wschodniej granicy konturu klasyfikacji
glebowej W na dzialce ew. nr 147.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2 000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — teren ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

6) granice pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) 0§ widokowa;

9) szpalery drzew do ochrony;

10) pojedyncze drzewa do ochrony;

11) przebieg wazniejszych ogdlnodostgpnych powigzan pieszo - rowerowych;

12) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;

13) rowy melioracyjne do likwidacji lub skanalizowania;

14) kapliczki przydrozne;

15) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajagcym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) tereny zdrenowane;

2) granice 1ioznaczenie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%);

3) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 10 lat (10%);

4) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2%);

5) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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6) drzewa ustanowione jako pomniki przyrody wraz ze strefa ochronna;

7) granica i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

8) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic lasu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym granice pasow
drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéow budowli nadziemnych niebgdacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementy wejscia do budynku,
d) czgsci podziemnych budynkow,
e) portierni,

f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

g) ustalenia lit a — e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz rowdéw oznaczonych symbolem
WR,

h) ustalenia lit a — e nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhiz rzeki Utraty — od terenu 1aWS
(granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig), IbWS,

i) ustalenia lit a — e nie dotycza granicy strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu
lasu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem caltego budynku Iub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg czes¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktoéra odbywa sie dostep do drogi publicznej;

10) szpalerach drzew do ochrony — nalezy przez to rozumie¢ istniejace nasadzenia drzew wzdhiz
wyznaczonych na rysunku planu linii, wskazane do ochrony zuwzglednieniem realizacji obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia drog/ulic i elementow infrastruktury podziemne;.
Uzyte na rysunku planu oznaczenie graficzne ma znaczenie symboliczne i nie jest tozsame z lokalizacja
drzew;

11) strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. — nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody: na
dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
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Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r.
Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.);

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany w budynki o innej funkcji
(mieszkalnej, gospodarczej), do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, a ktdre nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegblnosci: ustugi o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, handlu (z ograniczeniem
powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenéw), dzialalnos$ci biurowej, sportu irekreacji, gastronomii,
turystyki, hoteli, ustugi rzemieslnicze, w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne uslugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, o ile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowia
inaczej z wylaczeniem lokowania sktadowisk opalu iodpadow, zlomowisk, stacji paliw, napraw
samochodow i motocykli, zaktadow wulkanizacji, o ile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowia

inaczej: realizowane jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym, jako ushugi w oddzielnych budynkach
lub na terenie;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkownik ma tytul prawny,
adla prowadzonej dzialalno$ci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko;
w przypadku lokalizowania lokalu ustugowego w budynku dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

14) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad
ustalonych w planie;

15) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze lub garazowe
usytuowane wzdtuz wspolnej granicy sasiednich dziatek budowlanych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenig o charakterze lesnym — oznaczone
na rysunku planu symbolem MNL;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

5) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/MN/U;

7) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) tereny wod — rowow — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
12) tereny droég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla kazdego z terenéw oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.
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3. Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzednosé
albo wymienno$¢ kazdej zfunkcji ustalonej wramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

4. Ustala sie, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony uko$nikiem oznacza funkcje ustalone
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

5. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: wod powierzchniowych WS, wod — rowow WR, drog
publicznych klasy lokalnej KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw: wod — rowow WR, wspolne linie rozgraniczajace i granice
pasa drogowego drdg publicznych klasy lokalnej KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej KDD jako
granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow wod powierzchniowych WS jako granice terendw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogoélnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.
§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow budowlanych
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ cofniecie zabudowy w glab dziatki i odsuniecie od linii rozgraniczajacej drog lub od rowu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nieobejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czesci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej igarazy ze $ciang bez otwordOw przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki drogi
wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4 m od granicy siegacza;

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie remonty 1iprzebudowe =z zachowaniem wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych planem;

3)jezeli zprzepisdow szczegdétowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajgcych
prawidtowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego, zbiornikow bezodptywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz
innych niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantow, dojsé
i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow gospodarczych,
miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow), tablic iurzadzen reklamowych,
ogrodzen, matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
przepisow niniejszego planu;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem odlegtosci od
gazociggow S$redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,
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b) dopuszcza si¢ ogrodzenia od granicy rowow WR w odleglosci nie mniejszej niz 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegolnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

e) za wyjatkiem elementow stupow i podmurowek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, ogrodzen petnych oraz ogrodzen z blachy,

f) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypehieniem z drewna), coko6t pelny maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu
oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) lokalizacja na ptaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysoko$ci stropu nad najwyzsza
kondygnacjg nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz wramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 1,5 m?,

d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 5 m?,

e) zakaz stosowania no$nikdéw reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zbitego,
brazowego, grafitowego oraz dachow sposrod koloroéw: grafitowego, bragzowego, czerwonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedzialow wylgcznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialdw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do 60% sumy
powierzchni elewacji,

d) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow:
- zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
- przylegajacych do siebie §cianami w zabudowie ,,zblizniaczonej”.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie zwyktej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 11, w ktorej
znajduja si¢ tereny 2R, 3MN-U, ZP/MN/U, 1Z, 27, 3Z, 4Z, 57, 1aWS, 1bWS, 9WR, 11WR, obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) oznacza si¢, ustanowione zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, 4 drzewa pomniki
przyrody (dwa wigzy szypulkowe, jesion wyniosly ilipa drobnolistna), wokot ktorych okresla sie¢ 15 m
strefe ochronng; w strefie ochronnej wokoét drzew pomnikow przyrody obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;
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3) oznacza sig¢ szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa do ochrony, zakazujac ich usuwania, za wyjatkiem
czynnosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do inwestycji celu
publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu lacznosci publicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz obiektow ochrony przeciwpowodziowej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem: terenow drog publicznych oznaczonych symbolami
KDL 1iKDD, drég wewngtrznych, urzadzen wodno-kanalizacyjnych isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, a takze w ramach okre§lonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegdlnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony S$rodowiska oraz zakaz skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

8) ustala si¢ zasadg objgcia docelowo, obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow
w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do $rodowiska
w sposob okreslony w przepisach odrebnych prawa wodnego;

9) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod,

10) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wymagaja
oczyszczenia;

11) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drog KDL i KDD pomigdzy skrajna
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

12) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw, dla ktoérych
obowigzuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska oraz nakazuje si¢:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

13) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

14) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odpltywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow sasiednich;

15) ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczek przydroznych oznaczonych na rysunku planu.
§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) podlega ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczony na rysunku zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkow pod numerem C-108 (dotyczy terenow 2R i 17);
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2) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych:

a)nr ew. AZP 57-61/13 (dotyczy terenow 2R i 1Z), AZP 57-61/19 (dotyczy terenu 1R), AZP 57-61/21
(dotyczy terenow 12MN i 4KDW), AZP 57-61/22 (dotyczy terenéw 12MN, 15MN i 5cKDW), w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b)na terenach potozonych w granicach ww. strefy obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony
zabytkOw 1iopieki nad =zabytkami, atakze dotyczacych postgpowania zzabytkami w procesie
budowlanym,;

3) ustala si¢ ochrong terenu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (park podworski, dotyczy terenu
ZP/MN/U) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu. Na trenach potozonych w granicach strefy ustala sig:

a) zachowanie i utrzymanie oraz uczytelnienie oryginalnej, historycznej struktury przestrzenne;j,
b) zapewnienie ochrony komponentoéw krajobrazu kulturowego,

¢) dopuszczenie nowych obiektéw i wspotczesnych elementéw zagospodarowania na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

d) oznacza si¢ na rysunku planu o$ widokowa — nakazuje si¢ zachowanie powigzan widokowych wzdhiz
wyznaczonej osi poprzez zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych te o$, w szczegdlnosci zieleni
oraz obiektow matej architektury wyzszych niz 1 m, oraz ogrodzen petnych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢ warunki ich ochrony:
a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) nakaz zachowania wydzielonych rowow otwartych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ustalonych
na rysunku planu iw stanie zapewniajacym swobodny sptyw woéd, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej
z koniecznos$cig realizacji urzadzen wodnych, lub infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

¢) nakaz likwidacji lub skanalizowania row6w melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,

d) odsunigcie zabudowy oraz ogrodzen od granicy terendéw WR (otwartych rowdéw melioracyjnych) na
odleglo$¢ nie mniejsza niz 3 m dla wyznaczenia pasow terenu niezbgdnego dla wykonywania prac
konserwacyjnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV (strefa potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
po 25 m w kazdg strone¢ od osi linii) oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tym
pasie:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig 220 kV i w odlegtoéci 6 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego,

c) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 220 kV, budowe elektroenergetycznej linii wielotorowe;j,
wielonapieciowej. Dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdw i prac konserwacyjnych odbudowe,
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej linii, inne rozmieszczenie stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczas miejscach bez naruszania ustalonego pasa technologicznego;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV po 5m od jej osi; wpasie technologicznym wymagane jest zachowanie
warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych:
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a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych;

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig 15 kV i w pasie technologicznym linii;

4) okresla si¢ pas technologiczny skablowanej linii elektroenergetycznej 15 kV, po 1 m na strong liczac od
skrajnego przewodu; w pasie technologicznym skablowanej linii 15 kV, obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej
linii, ustalonych w przepisach odrgbnych;

5) w pasach technologicznych linii okreslonych w pkt 3 i 4 dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow
i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe, przebudowe;

6) wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu: nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drég lub na terenach pomiedzy linig
rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczalng linia zabudowy;

7) w obszarze planu wskazuje si¢ ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granice 1obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

b) granice iobszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

¢) granice 1 obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

d) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w lit. ai b ustala si¢ zakaz
zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych zniezbg¢dng ochrong przeciwpowodziows, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia,

e) w granicach obszaréw, zapisanych wlit. a, b ic zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu w celu przepuszczenia wod wezbraniowych rzeki Utraty, z wyjatkiem
dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;

8) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci réwnej i1 wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu obowiazuja
przepisy odregbne w zakresie prawa budowlanego.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terenow przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w komunalna sie¢ wodociagowa i komunalng sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sie¢
gazowg 1 elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz urzadzen telekomunikacyjnych;

2)do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania uwzgledniajace
wymagania przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym w terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub w granicach drég wewnetrznych), poprzez sieci infrastruktury
technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obszarze miasta, zzachowaniem wzajemnych
odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych;

4) w przypadku braku mozliwos$ci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
dopuszcza si¢ jej lokalizowanie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu lacznosci publicznej,
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pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty lub prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke lub przeniesienie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w tym
dopuszcza si¢ zmian¢ przekrojow przewodow istniejgcych oraz likwidacje z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

8) ustala si¢ projektowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;

9) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej obowigzuja, okreslone w przepisach odrgbnych, ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych do tych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 15 m.
2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,
c) dopuszczenie lokalizacji studni i Zrodet stuzacych do zaopatrzenia w wodg dla potrzeb gospodarczych,

d) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne Iub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci sanitarnej kanalizacji rozdzielcze;j,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m lub ci$nieniowej o minimalnej $rednicy 0,10 m,
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dzialkach budowlanych $ciekow
nie spetiajagcych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarne;,

¢) dopuszczenie odprowadzenia §ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekOw poza obszarem planu lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, aw szczegélnosci: rowy
infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, rowy odwadniajace, drenaz, deszczowe studnie chionne,
zbiorniki retencyjne lub inne formy zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych, w tym do podlewania,

b) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drog oraz terenéw ustugowych do sieci
kanalizacji deszczowej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed splywem wod opadowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej NN i SN, wtym kablowej linii elektroenergetycznej 15kV,
z niezbednymi elementami pomocniczymi oraz z istniejacych poza obszarem planu lub projektowanych
stacji elektroenergetycznych SN/NN wnetrzowych, wolno stojacych lub wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz dopuszczenie realizacji mikroinstalacji o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru), a w szczegdlnosci urzadzen kogeneracji,

d) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drég/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

e) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15 kV kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia ukladu polaczen wylgcznie
liniami skablowanymi,

f) przesuniecie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat — w przypadku zmiany przebiegu linii nakaz
ich prowadzenia w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenie w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

g) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég/ulic odpowiednich korytarzy uwzglgdniajacych
wymagane przepisami odleglosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej S$redniego cisnienia przewodami o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm,

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie  stosowania indywidualnych zbiornikow  gazowych dla celow  bytowych
i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegodlnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej zurzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng Iub paliwami ekologicznymi wtym statymi, niepowodujacych

przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

b) wykluczenie stosowania odnawialnych zrdédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru oraz biogazowni,

c¢) dopuszczenie obstugi ze wspolnych zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszczenie wylacznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce.

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow shuzgcych przetwarzaniu odpadow na catym
obszarze planu;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony s$rodowiska
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru; dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym 1 obstugujacego istniejagce i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

2) ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z rysunkiem planu:
a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terenéw ulic/droég wraz ze skrzyzowaniami,
b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,
¢) skrzyzowan zapewniajacych powiazania uktadu obslugujacego z podstawowym uktadem drogowym,
d) tréjkatnych poszerzen droég w obrebie skrzyzowan;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb o0so6b z niepelnosprawnos$ciami w zagospodarowaniu terendow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

5) w liniach rozgraniczajacych drog (tozsamych z granicami pasa drogowego) ustala si¢ zakaz realizacji
obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng drogi, z komunikacjg piesza lub rowerowa lub
z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy oraz infrastrukture techniczna
nie zwigzang z droga - jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

6) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciagdw pieszych i rowerowych;

7) dopuszcza si¢ dostep do dzialek lub terendw poprzez inne tereny lub drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 8 m lub si¢gacze;

8) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog, ktére majg szerokos¢ réwng lub
wigksza niz 10 m oraz komunikacje pieszg niewydzielong w drogach wewnetrznych;

9) ustala si¢ wprowadzenie drog rowerowych w korytarzu drogi 3KDL oraz dopuszcza si¢ wprowadzanie drog
rowerowych w korytarzu drogi 2KDL;

10) dopuszcza si¢ obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa
drogowego) drogi KDL i KDD;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu
pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,

sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo naziemnych;
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2) dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) drog
publicznych o minimalnej szerokosci 12 m oraz w granicach drog wewngtrznych pod warunkiem
zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego;

3) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow, parkingow
wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0s6b ze szczegdlnymi
niepetnosprawnos$ciami (w tym z dysfunkcja wzroku);

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone zmiejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

d) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

f) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 13. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9aMN, 9bMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12, kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) na terenie 3MN (dziatka ew. nr 32/2) oznacza si¢ kapliczke przydrozna do ochrony i zachowania
z dopuszczeniem przesuni¢cia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) na terenie 12MN zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21 i AZP 57-61/22,
b) na terenie 15MN zabytek archeologiczny AZP 57-61/22,
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c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w lit ai b
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

d) dopuszczenie przesuniecia kapliczki na teren 16MN;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym uslugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego ikolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetniaty wymogi ustalone w lit. g,

c) realizacje ushug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,
e) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

f) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhlug § 7 pkt 1, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio: 6 m
od linii rozgraniczajacych drog 1KDD, 4KDD,

g) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
6,5 m dla budynkoéw gospodarczych, garazy,

h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

1) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,
k) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,

1) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkow gospodarczych i garazowych,

m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? z zachowaniem
parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

n) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

0) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie spetniajg parametrow
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
dla terenu MN wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi;
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p) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenach 6MN, 8MN, 9aMN, 10MN, 11MN, okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej — 220k V ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

c)na terenach 10MN, 11MN, 12MN okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedlug § 10 pkt 3,41 5,

d) na terenach 13MN, 16MN, 20MN, wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6,

e) w terenach 6MN, 7MN i 8MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu — ustalenia
wedtug § 10 pkt 9;

7) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bstluga komunikacyjna odpowiednio z drog: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5aKDW, 5bKDW, 5cKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowej z prawem do rozbudowy, przebudowy i remontow,

b) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
ustalenia wedlug § 10 pkt 3,41 5;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNL i 2MNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca na dziatkach
z gruntem lesnym,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, infrastruktura
techniczna, drogi wewnegtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedlug § 7,
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b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym uslugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego ikolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetniaty wymogi ustalone w lit. g.

c) realizacje ushug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,
e) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

f) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
6,5 m dla budynkoéw gospodarczych, garazy,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4,

i) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 6,
k) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

1) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkdéw gospodarczych i garazowych,

m) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? z zachowaniem
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu,

n) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

o) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie spetniajg parametréw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
dla terenu MNL wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi,
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p) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedhug § 10 pkt 1;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem §12:obstuga
komunikacyjna odpowiednio z drog: 1KDD i 4KDD;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw:do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej z prawem do rozbudowy, przebudowy i remontow;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i ushugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) tereny 3MN-U w czgséci w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) na terenie 4MN-U oznacza si¢ kapliczke przydrozng do ochrony i zachowania miejsca sytuowania,

e) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- wielko§¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkdéw o powierzchni ustalonej w lit. n,
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- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. h,

c)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ustlug w formie budynkéw wolno stojacych
z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi Iub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w formie
wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
tego budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza sig¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m? w oddzielnych budynkach,
e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

h) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
10 m dla ustug w oddzielnych budynkach, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

j) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,
1) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

m) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° dla budynkow gospodarczych, garazowych
i ustugowych,

n) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? z zachowaniem
parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu,

0) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

p) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie spetniajg parametréw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
dla terenu MN-U wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi,

q) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

r) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
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c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
b) na terenie 4 MN-U, w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedlug § 10 pkt 7,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza motoryzacji,
w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bsluga komunikacyjna odpowiednio z drog: 3KDL i 4KDD;

8) sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegolnosci dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej z prawem do rozbudowy, przebudowy i remontow;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§ 17. Dla terené6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze i urzadzenia stuzace
bezposrednio do produkcji rolniczej oraz inne obiekty ielementy zagospodarowania dziatek
budowlanych niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejgca lub dla potrzeb rolnictwa, drogi
dojazdowe, ustugi agroturystyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
¢) na terenie 6RM w czesci strefa ochronna pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 2,

d) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego wolno stojacego, garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. 1,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialtkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. f,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
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d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, wtym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m dla
budynkow gospodarczych, garazy,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

h) dla obiektéw malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,
j) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

k) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

n) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie spetniajg parametréw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
dla terenu RM wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi,dla obiektow infrastruktury technicznej
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

0) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenie SRM oznacza si¢ pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 3,

c)na terenie 1RM okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej —
220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na terenie 1RM, okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

e) na terenie SRM wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bsluga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 3KDL poprzez teren 16MN, 6KDW,
10KDW;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej, na terenie 5SRM, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 10 pkt 3,41 5;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze i urzadzenia stuzgce
bezposrednio do produkcji rolniczej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna istniejgca lub dla potrzeb
rolnictwa, drogi dojazdowe, ustugi agroturystyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) teren 2R w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedtug § 8 pkt 1,

d) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 2R zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow C-108, obowigzujg ustalenia §
9pktl,

b) na terenie: 1R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/19,
¢) na terenie: 2R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,

d) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w lit. b ic
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej: lokalizacje obiektow budowlanych wchodzacych
w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

¢) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

d) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 15m, wtym: 10m dla budynkéow mieszkalnych, 12 m dla
budynkow gospodarczych, garazy,

e) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,
f) dla obiektéw malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
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g) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni informacyjnej do
2 m?,

h) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkoéw gospodarczych i garazowych

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
b) na terenie 2R, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 7;
6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bstuga komunikacyjna z drog: 2KDL, 3KDL przez tereny 16MN, 2RM, 3RM dla obstugi terenu 1R
oraz przez tereny 17MN, 4RM, IMN-U, 19MN dla obstugi terenu 2R, z drog 5aKDW, SbKDW, 7KDW,
10 KDW;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 19. Dla terenu zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen zabytkowego parku podworskiego,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i garazowe

¢) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu kultury,
wypoczynku, rekreacji, gastronomii, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) oznacza si¢ granicg strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 1,

d) oznacza si¢ drzewa (dwa jesiony szypulkowe i jesion wyniosty nr wpisu 848) ustanowione jako pomnik
przyrody wraz ze strefa ochronng — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

e) oznacza si¢ pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

f) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku jak dla terenu mieszkaniowo - ustugowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
— teren ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a)na dzialce budowlanej w strefach zabudowy wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym uslugowym lokalem uzytkowym Ilub bez
wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. j,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow bedg spelniaty wymogi ustalone w lit. e,

¢) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie budynkow wolno stojacych, lub w formie
wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
tego budynku mieszkalnego,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1,

e) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,
g) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
informacyjnej do 1 m?, o tacznej powierzchni dla dziatki budowalnej nie wigkszej niz 3 m?,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42° dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°dla budynkow gospodarczych i garazowych

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m? z zachowaniem
parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 3000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen §12:
obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§ 20. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 27, 3Z, 47, 5Z,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona - taki, pastwiska,
b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki i cieki wodne,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejagca lub dla potrzeb rolnictwa, drogi
dojazdowe, obiekty zwigzane z niezbedna ochrong przeciwpowodziowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny Z w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedtug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m,
e) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
f) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 1Z zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw C-108, obowigzuja ustalenia §
9 pkt 1,

b) na terenie: 1Z zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,

c¢)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w lit. b
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedlug § 10 pkt 7;

5) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bsluga komunikacyjna z drogi 3KDL przez tereny przylegte do tej drogi oraz z drog poza obszarem
planu;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 21. Dla terené6w wdd powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aWS, 1bWS, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — teren rzeki Utraty, z zielenig stanowigcg obudowe
biologiczna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mosty drogowe, mostki — przejécia, infrastruktura
techniczna, obiekty zwigzane z niezbedna ochrong przeciwpowodziows;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 1aWS i1 1bWS polozone w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,
e) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych oraz oczyszczonych $ciekow zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa wodnego;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:tereny w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem odpowiednio
ustalen §12:0bstuga komunikacyjna z drogi 3KDL (przez przylegle do drogi 3KDL tereny),

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 22. Dla terenéow wod — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR,
SWR, 6WR, 7aWR, 7bWR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy odwadniajace z zielenia stanowiaca obudowg biologiczna;
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia wodne, mostki — przejscia, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) rowy 9WR i 11WR w strefie zwyklej] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m,
e) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;

2) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obwiazuja ustalenia wedtug § 10 ust. 1;
b) tereny 9WR i 11WR w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedlug § 10 pkt 7;
3) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:0bsluga komunikacyjna odpowiednio: z drég: 1KDL, 2KDL, 3KDL i SbKDW przez tereny przyleglte
do tych drég oraz z drég 1KDD, 2KDD, 3KDW, 8KDW oraz z drog poza obszarem planu,

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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§ 23. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL i 3KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajgce, obiekty i urzadzenia shuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy, infrastruktura techniczna, w tym
nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) w linii rozgraniczajacej drogi 3KDL:

- oznacza si¢ drzewo (lipa drobnolistna nr rej. 847) ustanowione jako pomnik przyrody oraz strefe
ochronng wokoét drzewa pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

- oznacza si¢ strefe ochronng wokot drzewa pomnika przyrody na terenie ZP/MN/U,

c) w drogach 2KDL i 3KDL oznacza si¢ szpalery drzew do zachowania — ustalenia odpowiednio wedtug §
8 pkt 3,

d) w narozniku drogi 3KDL — kapliczka do ochrony; dopuszczenie przesuni¢cia na teren 16MN,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i 4 m pasa terenu w obszarze planu,
- dla drogi 2KDL 12 m,
- dla drogi 3KDL 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

g) obstuga przylegajacych terendow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza sig¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

j) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

1) ustala si¢ realizacj¢ drogi rowerowej w drodze 3KDL, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej w drodze
2KDL,

m) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

c) na drodze 1KDL okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej —
220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na drodze 2KDL okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

e) na drodze 2KDL wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6;
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4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

5) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajace, obiekty i urzadzenia shuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy, infrastruktura techniczna, w tym
nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1KDD 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi 2KDD od 7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi 3KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i 3,5 m pasa terenu w obszarze
planu oraz dalej 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi 4KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg i 7 m pasa terenu w obszarze
planu oraz dalej 10 m,

¢) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) obstuga przylegajacych terendow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f) dla obiektéw malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

g) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

i) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

j) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg piesza i rowerowg, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

c)na drodze 2KDD, 3KDD i4KDD okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d)na drodze 2KDD, 4KDD okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedlug § 10 pkt 3,41 5;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;
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5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 25. Dla terenow drég wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5aKDW, SbKDW, 5¢cKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania,
- dla drogi 2KDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 3KDW od 6,5 m do 10,5 m z placem do zawracania,

-dla drogi 4KDW od 8m do 12,5 m zplacami do zawracania iz poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,

- dla drogi 5aKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 5bKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 5cKDW 8 m z poszerzeniami rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 6KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 7KDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 8KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 9KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 10KDW od 5,5 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,
e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow malej architektury oraz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych
wewnatrz terenu drogi,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie: 4KDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21,

b) na terenie: ScKDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/22,

c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktéorych mowa wlit ai b
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerows, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Tomasz WiSniewski
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Blonie dla

wsi Cholewy- etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Bloniu stwierdza, co nast¢puje:

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada 2020 r. w wyznaczonym terminie

zglaszania uwag, czyli do 14 grudnia 2020 r. trzy osoby fizyczne zlozyly lacznie dziesig¢ uwag. Wszystkie zostaly odrzucone przez Burmistrza.

Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr XXVIII/250/2021
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 8 marca 2021 r.

Jedna osoba fizyczna ztozyta uwagg, ktora nie dotyczyta etapu I. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 16 listopada 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293,

z pdézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Bloniu, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Data Nazwisko, imig, ‘x Oznaczenie Ustalenia Rozs.trzygmeme‘ Roz‘st.r zygiiecle
L.p nazwa Tres¢ . B . Burmistrza Blonia Rady Miejskiej w Bloniu
wplywu : c . nieruchomosci, projektu
o q jednostki uwagi .. Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi q o e ktorej dotyczy planu . . . . . .
organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 11.12.2020 r. *osoba fizyczna jn. Obregb Cholewy 2MNL
Dz. ew. nr 48/7
148 /15

1.1. Wnosi o:

zmiang wskaznikoéw zabudowy:
zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z 80% na 65% (ew. 70%). Potrzebuje zabudowac

dziatke w okoto 35%, minimalnie w 30%

_I_

_|_
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ad. 1.1. Uwagi nie uwzglednia sie:

Dziatki ewid. nr 48/7 i1 48/15 potozone s3 w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
z zielenig o charakterze lesnym o symbolu 2MNL.

Powyzsze dziatki przed wylozeniem projektu planu
zagospodarowania przestrzennego musialy uzyska¢ zgod¢ na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesSnych na cele nielesne, ze
wzgledu na wystepowanie na terenie dzialek gruntu lesnego o
symbolu Ls. Lasem nie jest tylko grunt na ktéorym znajduja si¢
drzewa, ale grunt opisany w ewidencji gruntow jako Ls.
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego po przeprowadzonej
analizie dokumentacji, wydat decyzj¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne, przy respektowaniu zapisow
projektu planu, dla ktérego wyrazit zgode.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci zmiany
parametréw dla powyzszej zabudowy w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia planu dotyczace powierzchni biologicznie czynnej
odnoszg si¢ do powierzchni dzialki budowlanej, natomiast
parametr  dotyczacy  minimalnej  powierzchni  nowo
wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m>.

1.2. Wnosi o:

Zwickszenie = wskaznikow  maksymalnej  intensywnosci —I— —|—
zabudowy z 0,4 do min. 0,6 a najlepiej 0,7

ad. 1.2. Uwagi nie uwzglednia sie:

Dziatki ewid. nr 48/7 i 48/15 potozone sa w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
z zielenig o charakterze leSnym o symbolu 2MNL.

Powyzsze dziatki przed wylozeniem projektu planu
zagospodarowania przestrzennego musialy uzyska¢ zgode na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesSnych na cele nielesne, ze
wzgledu na wystgpowanie na terenie dzialek gruntu lesnego o
symbolu Ls. Lasem nie jest tylko grunt na ktéorym znajduja si¢
drzewa, ale grunt opisany w ewidencji gruntéw jako Ls.
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego po przeprowadzone;j
analizie dokumentacji, wydal decyzje¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nieleSne, przy respektowaniu zapisow
projektu planu, dla ktérego wyrazit zgode.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci zmiany
parametrow dla  powyzszej zabudowy w  zakresie
intensywnosci zabudowy.
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Ustalenia planu dotyczace minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, natomiast parametr dotyczacy minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
2000 m*.

2 28.10.2020 r.

Osoba fizyczna* | j.n. obszar planu

2.1.Wnosi o:

Zmiane ustalen § 7 pkt 4 lit. e, w brzmieniu: ,,za wyjatkiem
elementow stupéw i podmurowek zakazuje si¢ realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z blachy,” i dopuszczenie
mozliwo$ci budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych na
frontowych odcinkach ogrodzen, dzisiaj mozliwe sg do
zrealizowania prefabrykaty z zawartoscig np. z kamienia
polnego lub innych estetycznych materialdéw umieszczonych w
prefabrykacie. Rozumiem ze w zakazie budowy ogrodzen z

z prefabrykatow chodzilo zeby nie byly to proste elementy
tzw. ptotow cmentarnych.

Zmiane¢ ustalen § 7 pkt 4 lit. f, w brzmieniu: ,ustala sig:
maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego
poziomu terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia
azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni
przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypelnieniem z drewna),
cokdt pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom
terenu  oraz umieszczanie w  ogrodzeniach  tuneli
ekologicznych” i nie ograniczanie wysokosci.

Ustalenie powyzsze zdaniem Skladajacego uwage, nie ma
zupelnego sensu. Ograniczenie wysokosci do 1,8 m, a
dlaczego nie 1,85m. Dajmy ludziom czué si¢ swobodnie, a nie
wciskajmy ich w system, ze wszyscy maja mie¢ jednakowo,
ponadto wysoko$¢ 1,8 m jest mato technologiczna bo
generalnie ogrodzenia np. segmentowe sg wysokosci ok 1,5 m,
a nastgpnie ok 2 m Jak rozumiem intencj¢ tworcOw mozna
ograniczy¢ wysokos$¢ ogrodzenia np. do 2,5 m. Ogrodzenia
stuzy¢ beda rowniez jako elementy ochrony i bezpieczenstwa
np. sadow, plantacji, hodowli itp. i ograniczenie ich do 1,8 m,
a w praktyce do 1,5 m stanowi powazng wadg¢ i utrudnienie dla
inwestora.

ad.2.1. Uwagi nie uwzglednia sie.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 9 (zasady i
warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
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urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli ochrong i
ksztattowanie ladu przestrzennego, w brzmieniu przed 10
wrzesnia 2015 r., w sporzadzanych planach zagospodarowania
okresla si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, co ma przetozenie na § 7 projektu planu.

W zasadach tych znajdujg si¢ m.in.: ustalenia i ograniczenia w
przypadku realizacji ogrodzen. Wprowadzone parametry,
ustalenia, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace realizacji
ogrodzen (maksymalnej wysokosci oraz zastosowania roznych
materiatow) na terenie objetym projektem planu dla terenu wsi
Cholewy wynikaja z polityki przestrzennej danego terenu a
takze zharmonizowania 1 ujednolicenia  parametrow.
Uwzglednianie uwagi skutkowaloby wprowadzeniem duzych
dowolnosci i dysproporcji w  ksztaltowaniu  tadu
przestrzennego gminy Blonie.

2.2.Wnosi o:

Zmiang ustalenia § 7 pkt 7 w sprawie kolorystyki obiecktow
budowlanych oraz pokrycia dachow.

Ustalenie § 7 pkt 7 zdaniem Sktadajacego uwagg, traci trochg
zasadami kolektywnymi albo zasada ze samochody pewnej
marki miatyby by¢ w kazdym kolorze pod warunkiem ze beda
czarne? Nie znajduje argumentacji dlaczego elewacje mialyby
by¢ tylko koloru biatego, szarego, bezowego, kremowego, + +
zottego, brazowego, grafitowego, a nie np. niebieskiego /kolor
herbu Miasta Btonie/, zielonego czy pomaranczowego, a
dachy grafitowe, brazowe i czerwone, a nie np. granatowe czy
czarne. Jest to nakaz absurdalny i jedyne co rozumiem w tym
nakazie to, ze powinny by¢ stonowane kolory. Proponuje aby
zmieni¢ slowo nakaz na zalecenie to zabrzmi bardziej
rozsadnie!

ad. 2.2. Uwagi nie uwzglednia sie.

W projekcie planu zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, co ma
przetozenie na § 7 projektu planu. W zasadach tych znajduja
si¢ m.in.: ustalenia i ograniczenia w kolorystyce obiektow
budowlanych oraz pokry¢ dachéw. Wprowadzone parametry,
ustalenia, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zastosowania
materiatdéw oraz kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych
na terenie objetym projektem planu dla terenu wsi Cholewy
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wynikaja z polityki przestrzennej danego terenu a takze
zharmonizowania i1 ujednolicenia ustalen w zakresie
kolorystki. Uwzglednianie uwagi skutkowatoby
wprowadzeniem duzych dowolnosci 1 dysproporcji w
ksztattowaniu tadu przestrzennego gminy Btlonie.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo- administracyjnym, w
ustaleniach  miejscowych  planébw  zagospodarowania
przestrzennego nie stosuje si¢ stowa ,,zaleca si¢” poniewaz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
planie ustala si¢ ,,nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow”.

2.3.Wnosi o:

likwidacje ustalen § 10 pkt. 7 lit. ¢ w brzmieniu: ,,granice i
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat” + +
Ustalenie to — zdaniem Sktadajacego uwage — totalny absurd i
wprowadzenie dodatkowej bariery administracyjnej, tego typu
linie powinny by¢ usuni¢te bo stanowig blokade rozwoju
szczegolnie terenow rekreacyjnych!

ad. 2.3. Uwagi nie uwzglednia sie.

W projekcie planu zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow /.../ ,a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia/../, co ma przetozenie na § 10 pkt 7 projektu planu.
Na rysunku projektu planu wyznaczone zostalty m.in.: granice i
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat, ktéore widnieja jako oznaczenia elementow
informacyjnych  okre§lonych na podstawie przepisow
odrgbnych.

Zapis zawarty w § 10 pkt 7 lit ¢ wskazuje granice i obszar
ustalony na podstawie przepisow odrebnych. Ustalenia § 10
pkt 7 lit d projektu planu nie wprowadzaja zakazu zabudowy
na obszarze wyznaczonym w § 10 pkt 7 lit c.

2.4.Whnosi o:
zmian¢ ustalenia § 11 ust. 2 pkt 4 lit. b, w brzmieniu: + +
»dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy

urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych
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W  procesie  przetwarzania ~ energi¢  promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW oraz dopuszczenie realizacji
mikroinstalacji o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi”
Sktadajacy uwage pyta, dlaczego ogranicza si¢ moc taczng do
100 kW dla jednego gospodarstwa rolnego kiedy pozyskuje
si¢ energi¢ z fotowoltaiki, geotermii, acrotermi jest to czysty
kaganiec rozwoju gospodarstw szczegélnie w sytuacji kiedy
juz jest dopuszczalne przetworstwo rolnicze i ustugi rolnicze.
Proponuje przyja¢ co najmniej 300 kW

ad. 2.4. Uwagi nie uwzglednia sie.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu:
»Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z  ograniczeniami w  zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢
ich rozmieszczenie”.

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Blonie nie
wyznaczono takich obszarow. W zwiazku z powyzszym, w
sporzadzanych planach zagospodarowania nie mozna
dopuszcza¢  odnawialnych  zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2.5.Wnosi o:

zmiang ustalen § 14 pkt 4 w sprawie wysokos$ci zabudowy na
terenach MN. Zdaniem Skladajacego uwage — ,,calkowitym
absurdem jest okreslenie wysoko$ci zabudowy dla budynkow
gospodarczych, garazy na 6,5 m Takie budynki wchodzg w
sktad zabudowy gospodarstwa rolnego. W tym samym
punkcie wysoko$¢ budynkow mieszkalnych okresla si¢ na 10 —I— +
m, oraz stwierdza si¢ rowniez ze maksymalna wysokos$é
zabudowy to 15 m, to czego to dotyczy? Jednocze$nie
dopuszcza si¢ na terenach o symbolu R lub RM wysoko$¢
budynkéw gospodarczych, garazy do 10 m a nawet 12 m, tak
naprawde na terenach gdzie powinny by¢ uprawy rolnicze.
Proszg¢ o ujednolicenie wysokosci takich budynkéw do 10 m.
ad. 2.5. Uwagi nie uwzglednia sie.

Roéznice w wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych
wynikaja z réznych przeznaczen terenu. Dla zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
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odrebnymi budynki gospodarcze 1 garazowe stanowia
uzupetlinie dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Natomiast budynki gospodarcze i garazowe w terenach o
symbolu RM i R stuzg bezposrednio do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, ktore ze wzglgedu na inne wymagania
technologiczne  (sprze¢t rolniczy duzych  gabarytow,
przechowywanie $rodkéw produkcji rolnej oraz pltodow
rolnych) wymagaja dostosowania innych parametréw dla
takich budynkéow (wigksza wysoko$¢). Podana maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 15,0 m , dotyczy obiektéw innych niz
wymienione wysokosci dla poszczegélnych budynkow i
budowli (np. urzadzenia infrastruktury technicznej).
2.6.Wnosi o:

zmiang ustalen § 20 pkt 1 lit. b w brzmieniu ,,przeznaczenie
towarzyszace: zbiorniki i cieki wodne”

Zdaniem Zglaszajacego uwagg, to przeznaczenie towarzyszace
pod zbiorniki i cieki wodne powinno by¢ jasno ukierunkowane + +
na zbudowanie w Naszej Gminie Programu Retencji, tak

obecnie waznego dla rolnictwa. Prawo, a plan
zagospodarowania jest jego elementem, powinno utatwiaé
szybka budowe infrastruktury retencyjnej, powinno by¢ proste
1 wspierajace rolnikow!

ad. 2.6. Uwagi nie uwzglednia si¢. Uwaga bezprzedmiotowa.
W projekcie planu dla terenéw o symbolu Z ustalono
przeznaczenie towarzyszace ,,zbiorniki i cieki wodne” zgodnie
z § 20 pkt 1 lit. b. przeznaczenie to nalezy traktowac jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego czyli zieleni
nieurzadzonej — taki, pastwiska. Zgodnie z powyzszym istnieje
mozliwo$¢, przez wlascicieli nieruchomosci, budowy
zbiornikdw wodnych realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2.7.Wnosi o

dodanie ushug turystyki w obszarze wsi Cholewy. Zglaszajacy + +
uwage podnosi, ze plan poza stwierdzeniem o dopuszczalnos$ci
zabudowy agroturystycznej we wsi Cholewy nie zawiera w
ogoble elementow planowania ustug turystycznych, ktore sg
niezbe¢dne dla agroturystyki, catkowicie nie uwzglednia rzeki
Utraty jako wartosci dodanej co mogloby by¢ dodatkowym
zrdédlem dochodu mieszkancéw i Gminy!

ad. 2.7. Uwagi nie uwzglednia sie. Uwaga bezprzedmiotowa
Ustugi turystyki widnieja w zakresie ustug zgodnie z § 4 pkt
12 projektu planu miejscowego. W zwiagzku z tym w terenach
gdzie dopuszcza si¢ ustugi mozna realizowac ustugi turystyki.
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Natomiast w terenach o symbolu RM i R dopuszcza si¢ ustugi
agroturystyki. Pod pojeciem agroturystyka rozumie si¢
$wiadczenie ushug turystycznych w czynnych gospodarstwach
rolnych. Rodzaj prowadzenia ustug agroturystyki regulujg
przepisy odrebne.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (t. j. Dz.U. 7 2019 r. poz. 1781) oraz art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz.U. 7 2020 r poz. 2176).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/250/21
Rady Miejskiej w Btoniu

z dnia 8 marca 2021 r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy- etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) okres$la si¢ nastepujacy sposob

realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy- etap I”.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy- etap I, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w
tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w Ilub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KDL 1 KDD, w tym
prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i
zielen.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje, usuwanie 1 oczyszczanie §ciekow komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu w czg$ci jest juz zrealizowana 1 moze w zalezno$ci od potrzeb podlegaé
rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KDD, w tym realizacja sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia w tej drodze.
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3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanyc§h w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
mi¢dzy innymi, ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o

finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatagcznik do uchwaly budzetowej; lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z pdzn. zm.)
na podstawie wieloletnich programdéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z
2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVII1/250/21
Rady Miejskiej w Btoniu

z dnia 8 marca 2021 r.

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla
wsi Cholewy - etap 1

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz.293, zpodzn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy- etap I to zbior uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukturg,
format irozdzielczo$¢ przestrzenna danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4.1 do uchwaty Nr XXVIII/250/21
Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 8 marca 2021 r.

Zalacznik4.1.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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