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UCHWALA NR XXXVI1/258/2021
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow wsi Ostréwek,
gmina Lochéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr XIII/106/2019 Rady
Migjskiej w Lochowie z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow wsi Ostrowek, gmina Lochow, po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tochéw, zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
23 czerwca 2003 r. oraz zmienionego Uchwatami Rady Miejskiej w Lochowie Nr XLIII/413/2006 z dnia
6 wrzesnia 2006 r., Nr VI/33/2015 z dnia 25 lutego 2015 r., Nr 1V/25/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Nr
IV/26/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Miejska w Lochowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw wsi
Ostrowek, gmina Lochow, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zataczniki do uchwaty
o numerach od 1 do 7.

2. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow wsi Ostrowek,
gmina Lochow, zgodnie z zatacznikami do uchwaly o numerach od 1 do 7, obejmuja:

1) dziatki nr ewid. 120, 112/6, 112/5, 112/4, 112/3, 112/10, 112/9, 112/8, 112/7, 110, 90, 111/9, 104/7, 84,
83/2 — obszar 1, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwatly;

2) dziatki nr ewid. 281, 284 — obszar 2, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

3) dziatke nr ewid. 297 — obszar 3, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

4) dziatki nr ewid. 108/2, 106/1 — obszar 4, zgodnie z zatacznikiem nr 4 do uchwaty;
5) dziatke nr ewid. 750 — obszar 5, zgodnie z zatacznikiem nr 5 do uchwaty;

6) dziatki nr ewid. 828, 898 oraz czgs¢ dziatki nr ewid. 897 — obszar 6, zgodnie z zalacznikiem nr 6 do
uchwaty;

7) dziatki nr ewid. 675/1, 675/2 — obszar 7, zgodnie z zalgcznikiem nr 7 do uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw wsi Ostrowek, gmina
Lochéw, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ ztekstu planu stanowigcego tres¢ uchwaty oraz rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zalaczniki o numerach od 1 do 7).
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3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowigce zalacznik nr §;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Lochow stanowiace zatacznik
nr9;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 10.
§ 2. Ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odlegtosci w metrach;
6) drzewa do zachowania.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po
najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki
budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian czesci nadziemnej budynku, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym przeznaczenie terenu moze si¢ sktadaé z przeznaczenia podstawowego i uzupehiajgcego, w ramach
ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektéw iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegolnosci: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdow,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ustalony planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupekiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeinia, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszezegdlnych terendw;

6) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ logiczny system porzadku barw Natural Colour System,
opracowany przez NCS Colour AB, stanowiacy jeden z powszechnie stosowanych systeméw opisu barw,
umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow podstawowych zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru bialego i czarnego
oraz chromatyczno$ci koloru, przy czym dwie pierwsze cyfry zapisu numerycznego barwy okreslaja
procentowa domieszke czerni, a dwie kolejne cyfry okreslaja stopien chromatycznosci;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w calosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
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mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ symbole okres$lajace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych — MN/U;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
4) tereny rolnicze — R;
5) teren infrastruktury wodociagowej — W;
6) teren infrastruktury technicznej — IT;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie uchwaly identyfikatorem literowo-cyfrowym,
tzw. ,,symbolem terenu”, w ktéorym pierwsza cyfra oznacza numer obszaru, litery oznaczaja przeznaczenie
terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 11 uchwaty.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych, zwigzanych z budows i utrzymywaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, budows i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ teren infrastruktury wodociaggowej oznaczony symbolem W oraz teren infrastruktury
technicznej oznaczony symbolem IT, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z budowg i utrzymywaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, W ustala si¢
kolorystyke i forme elewacji:

a) $ciany o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020,
czyli nie wiecej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 1020, lecz wylgcznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi, z wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegdlnosci oktadziny kamienne 1iimitujace kamien naturalny, drewniane 1ijego imitacje
w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek;

2) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U ustala si¢ dachy:

a) geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe lub
wielospadowe, w tym dwuspadowe z naczotkami i mansardowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od
30° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

b) geometria dla budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

¢) pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,

d) kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
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e) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakaz stosowania jednakowego dla obu segmentow ksztattu
dachu, spadku gléwnych potaci dachowych, koloru pokrycia dachu oraz poziomu potozenia gtownej

kalenicy dachu;
3) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem RM ustala si¢ dachy:

a) geometria dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwuspadowe lub wielospadowe,
w tym dwuspadowe z naczétkami i mansardowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,

przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
b) geometria dla pozostatych budynkow: dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,
¢) pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,

d) kolorystyka: kolor naturalny dachoéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny;
4) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem W ustala si¢ dachy:

a) geometria: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,
b) pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska,

c) kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu

zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie oznaczonym symbolem W:
- na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,
-w formie wolno stojacych masztow lub pylonéw o maksymalnej wysokos¢ do 25 m od poziomu
terenu,;

6) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla budynkéw nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

d) kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 1020, czyli nie wigcej niz 10% czermni w barwie oraz nie wigcej niz 10% chromatycznosci
barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020, lecz wylacznie na

niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony §rodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:
- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

irealizacji przedsiewzig¢ w zakresie zgodnym z przeznaczeniem

- zagospodarowania terenu
poszczegdlnych terenow;
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c) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;

d) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska 12151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych
polozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2 uchwaty,
- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,
- zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla teren6w oznaczonych symbolami MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1-MN/U1 i 1-IT1 wskazuje si¢ drzewa do zachowania,

b) ustala si¢ ochrong Otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktorej jest potozny caty
obszar planu, poprzez zakaz:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1 Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami 2-MN1, 6-MN1, 7-MN1 — 1000 m?,

b) dla terendow oznaczonych symbolami 1-MN/U1, 1-MN/U2, 1-MN/U3, 1-MN/U4, 1-MN/US5, 1-MN/US6,
1-MN/U7, 1-MN/U8, 1-MN/U9:

- dla zabudowy w formie wolno stojacej — 800 m?,

- dla zabudowy w formie blizniaczej — 400 m?,
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¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3-MN/U1 — 1000 m?,

d) dla terendow oznaczonych symbolami 4-MN/U1, 4-MN/U2, 4-MN/U3, 5-MN/U1:
- dla zabudowy w formie wolno stojacej — 800 m?,
- dla zabudowy w formie blizniaczej — 400 m?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 2-RM1 — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 1-W1 — 7500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 2-MN1, 6-MN1, 7-MN1 — 18 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 1-MN/U1, 1-MN/U2, 1-MN/U3, 1-MN/U4, 1-MN/U5, 1-MN/U6,
1-MN/U7, 1-MN/U8, 1-MN/U9, 3-MN/U1, 4-MN/U1, 4-MN/U2, 4-MN/U3, 5-MN/U1:

- dla zabudowy w formie wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy w formie blizniaczej — 12 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2-RM1 — 18 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1-W1 — 70 m;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje glowny
wjazd na dziatke — od 70° do 110°.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. Na terenach oznaczonych symbolami R i IT ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem §
5 pkt 6.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL stanowig ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniajg obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U1 z drogi oznaczonej symbolem
5-KDD1,

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 7-MN1 istniejacym zjazdem.
2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw w liczbie:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

c) dla obiektow ustugowych iwydzielonych lokali ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
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2) przy obiektach ustugowych i wydzielonych lokalach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca na
1 lokal uzytkowy;

3) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w obszarze dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ realizowanie nowych wodociggéw o minimalnej srednicy 100 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow, wod opadowych oraz roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,
b) dla zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 2-MN1, 2-RM1, 3-MN/U1, dopuszcza
si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, stosowanie bezodplywowych zbiornikow do

gromadzenia $ciekow w granicach dziatek budowlanych oraz wywoz $ciekéw do punktu zlewnego
oczyszczalni §ciekow,

¢) dla zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 2-MN1, 2-RM1, 3-MN/U1, dopuszcza
si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, ze obszar oddziatywania
przedsiewzigcia nie bedzie wykraczat poza dziatke budowlana,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ realizowanie nowych przewodow sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 200 mm,
f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iprzylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych, do ziemi lub do
zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

i) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenéow drog publicznych (KDL, KDD) dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalow krytych, rowow otwartych, zbiornikdéw
retencyjnych, dotow chtonnych i do ziemi, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

j)przed zrzutem do odbiornikdéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
(KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ minimalng §rednice sieci gazowej 25 mm,

d) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoéw na gaz pltynny;
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4) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta iodnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacii,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odr¢gbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

c) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich remontow,
przebudowy lub likwidacji,

d) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci oraz przylacza niskiego i $redniego napigcia w przypadku budowy
stanowigcej kontynuacje istniejacej linii napowietrznej potozonej w granicach planu Iub poza jego
granicami,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii w formie mikroinstalacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)ustala si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych zsieci przewodowych
1 bezprzewodowych,

b) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych (KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w §
5 pkt. 5.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej na terenach
innych niz tereny drog, o ile nie uniemozliwi to zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolami 1-MN/U1, 1-MN/U2, 1-
MN/U3, 1-MN/U4, 1-MN/US, 1-MN/U6, 1-MN/U7, 1-MN/U8, 1-MN/U9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
b) budynki mieszkalno-ustugowe i uslugowe w formie wolno stojace;j,

c) funkcja gospodarcza igarazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dzialki,

e) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie blizniaczej dopuszcza si¢
realizacje budynku gospodarczego i garazowego jako segmentu w zabudowie blizniaczej lokalizowanego
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka,

f) ustala si¢, ze przeznaczenie uzupelniajagce nie moze przekroczy¢ 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

k) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 2, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- dla budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,

- pozostate obiekty — 6 m,
n) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomom terenu,

o)dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, liczby kondygnacji, ksztattu dachu dopuszcza si¢ przebudowy zzachowaniem
dotychczasowej formy dachu, liczby kondygnacji oraz parametréw zagospodarowania dziatki
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w formie wolno stojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy w formie bliZzniaczej — 400 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolem 1-W1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury wodociagowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
h) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomom terenu,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 7500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolem 1-IT1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
z zastrzezeniem § 5 pkt 6;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolami 1-KDL1, 1-KDL2 i 1-KDL3,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1-KDL1 — od 10 m do 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1-KDL2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu oznaczonego symbolem 1-KDL3 — w granicach planu od 1,4 m do 3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankoéw komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 1) symbolami 1-KDD1 oraz 1-KDD2,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1-KDD1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1-KDD2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankoéw komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolem 2-MN1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,

c) funkcja gospodarcza igarazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
1) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie liczby kondygnacji dopuszcza sig
przebudowy z zachowaniem dotychczasowej liczby kondygnacji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 2) symbolem 2-RM1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego — 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej i garazowej — 1,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,
h) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 2) symbolem 2-KDL1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 4 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankoéw komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem 3-MN/U1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojace;j,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny Iub
mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie blizniaczej dopuszcza si¢
realizacje budynku gospodarczego i garazowego jako segmentu w zabudowie blizniaczej lokalizowanego
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka,

ustala sie, ze przeznaczenie uzupelniajagce nie moze przekroczy¢ 25% dopuszczonej powierzchni
| Y d|
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje, w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

n) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 3) symbolem 3-R1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
z zastrzezeniem § 5 pkt 6;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem 3-KDL1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 2,8 m do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4) symbolami 4-MN/U1, 4-MN/U2, 4-
MN/U3, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
b) budynki mieszkalno-ustugowe i ushugowe w formie wolno stojace;j,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny Iub
mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkow wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) ustala si¢, ze przeznaczenie uzupelniajgce nie moze przekroczy¢ 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje, w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

m) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu,

n) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie wysokosci budynku, liczby
kondygnacji oraz ksztaltu dachu dopuszcza si¢ przebudowy zzachowaniem dotychczasowej formy
dachu, wysokosci budynku, liczby kondygnacji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w formie wolno stojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy w formie blizniaczej — 400 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 4) symbolem 4-R1, ustala si¢
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu — zabrania si¢ lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 6;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (zalgcznik nr 4) symbolami 4-KDL1, 4-KDL2, 4-KDL3,
4-KDL 4, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem 4-KDL1 — w granicach planu od 2,7 m do 3,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4-KDL2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4-KDL3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4-KDL4 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 5) symbolem 5-MN/U1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i uslugowe w formie wolno stojace;j,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny Iub
mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) ustala si¢, ze przeznaczenie uzupelniajagce nie moze przekroczy¢ 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje, w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,

- pozostale obiekty — 6 m,
m) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie wysokos$ci budynku, liczby
kondygnacji oraz ksztattu dachu dopuszcza si¢ przebudowy zzachowaniem dotychczasowej formy
dachu, wysokosci budynku, liczby kondygnacji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w formie wolno stojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy w formie bliZzniaczej — 400 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 5) symbolem 5-KDD1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach planu 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji miejskiej
oraz innych obiektéw i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 6) symbolem 6-MN1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,
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c) funkcja gospodarcza igarazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub
w formie budynkoéw wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,
- pozostale obiekty — 6 m,
1) poziom parteru nie wyzej niz 70 cm nad poziomem terenu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 6) symbolem 6-KDL.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach planu od 3,6 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, sciezki rowerowej, zatok przystankéw komunikacji miejskiej
oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 7) symbolem 7-MN1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny Iub
w formie budynkow wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki Iub bezposrednio przy granicy tej dziatki,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 9 m,
- pozostale obiekty — 6 m,
1) poziom parteru nie wyzszy niz 70 cm nad poziomem terenu,

m) dla istniejacych budynkow niespelniajgcych ustalen planu w zakresie ksztaltu dachu dopuszcza sig
przebudowy z zachowaniem dotychczasowej formy dachu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 10 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala si¢ dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% oraz dla pozostatych terenow
w wysokosci 1%.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 33. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie

Stawomir Piotr Ryszawa
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Zatacznik Nr 8

do Uchwaty Nr XXXVI1/258/2021
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 28 kwietnia 2021 roku

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw wsi Ostrowek, gmina tochdéw
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) Rada Miejska w
tochowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdin. zm.) Burmistrz
tochowa ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen, a takze
zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, z pdZn. zm.) na stronie Biuletynu
Informac;ji Publicznej Urzedu Miejskiego w tochowie o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow wsi
Ostréowek, gmina tochéw wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 03.02.2021 r. do 26.02.2021 roku, a w dniu 17.02.2021 roku zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien
15.03.2021 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosié uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w tochowie stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow wsi
Ostrowek, gmina tochow ztozono jedng uwage, ktére nie zostata uwzgledniona przez
Burmistrza tochowa.

§ 3. Rada Miejska w tochowie nie uwzglednia ztozonej uwagi. Uwaga dotyczy
przeksztafcenia catej dziatki ewid. nr 284 na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Przedmiotowa dziatka jest potozona w ramach ,obszaru 2” i w liniach rozgraniczajgcych
terenéw: 2-KDL1, 2-MN1, 2-RM1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tochow wskazuje na przedmiotowej dziatce nastepujgce kierunki
rozwoju przestrzennego: DMn - rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna, DMr - rodzaj
zabudowy: zabudowa zagrodowa. Wskazane w planie przeznaczenia terenu stanowig
kontynuacje wytycznych ww. studium isg z nim niesprzeczne. Ustalenie dla catej dziatki
przeznaczenia terenu jako teren zabudowy jednorodzinnej bytby sprzeczne ze ww. studium.
W zwigzku z czym uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 9

do Uchwaty Nr XXXVI1/258/2021

Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 28 kwietnia 2021 roku
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.), po zapoznaniu sie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
wsi Ostréwek, gmina tochéw, Rada Miejska w tochowie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkaricéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713, z pdin. zm.), zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie S$ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzagdku oraz urzgdzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z
poézn. zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 2019), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2019 r. poz.
712 r., z pézn. zm.), ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z22020r. poz. 1219), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) oraz ustawg z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, z pdzn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan witasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejskg w tochowie, strategie, plany
i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. sSrodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wifasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305).


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180000994
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986
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3. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w tochowie.
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr XXXVII/258/2021
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 28 kwietnia 2021 r.
Zalacznik10.gml
Dane przestrzenne o obiekcie. Rada Miejska w L.ochowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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