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Poz. 3654

UCHWALA NR XXXIV/405/2021
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
polozonego w obrebie solectwa Janikéw i Janikéw Folwark.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713, 1378) oraz art.20ust. 1, art. 271iart. 28 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, z2021 r. poz. 11),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/399/2018 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czg$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie sotectwa Janikow i Janikow Folwark w Gminie Kozienice zmieniong Uchwatg Nr
XX/259/2020 Rady Miejskiej w Kozienicach zdnia 30 czerwca 2020 r. o zmianie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czg$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie sotectwa Janikéw i Janikow Folwark w Gminie Kozienice oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozienice, przyjetego uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika
2008 r. ze zmianami, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrebie sotectwa Janikow i Janikow Folwark w Gminie Kozienice, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow
zewngtrznych, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaty poza granice terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) R — tereny rolnicze,
c) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) uwzglednienie uwarunkowan —wynikajacych — z polozenia obszaru objetego planem  w zasiggu
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od
niej,

c) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania, w granicach dzialek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wskazuje
si¢:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=1%, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone

w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa
wodnego;

3) obszar, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa
wodnego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym ukladem komunikacyjnym,
na ktory sktada si¢ droga gminna i przylega do obszaru objgtego planem lub czeSciowo znajduje si¢ w jego
granicach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit d,
b) budowe sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig wodociggowa;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
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a) odprowadzanie $ciekow sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych z uwzglednieniem w tym zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chionne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikdéw retencyjnych,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zasilenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem lit c,
b) budowe sieci cieptowniczej o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych systemow pozyskiwania ciepta, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami R, KDL.

§ 12. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, zwiazane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow do 9,0 m,
f) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu 1RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) obstuga terenu 2RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) obstuga terenu 3RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

d) obstuga terenu 4RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,

e) obstuga terenu SRM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala si¢:
1) przeznaczenie — rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
4) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala
si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL: 4,0 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: 3,7 m,
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDL: 2,7 m,
d) drogi oznaczonej symbolem 4KDL: 3,4 m,
e) drogi oznaczonej symbolem SKDL: 4,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 17.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie solectwa Janikoéw i Janikow Folwark, zatwierdzonym
Uchwalg Nr XL/467/09 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 17 grudnia 2009 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2010 r. Nr 73 poz. 1121 z dnia 10 kwietnia 2010 roku.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Rafal Piotr Sucherman
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/405/2021
Rady Miejskiej w Kozienicach

7 dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego w obrebie sotectwa Janikéw
i Janikow Folwark w Gminie Kozienice.

Projekt czg¢sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie sotectwa Janikow iJanikow Folwark w Gminie Kozienice wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 05 sierpnia 2019 r. do 30 sierpnia 2019 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 wrze$nia 2019 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), do
Burmistrza Gminy Kozienice uwagi nie wptynety.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie
sotectwa Janikow iJanikow Folwark w Gminie Kozienice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2020 r. do 21 wrzes$nia 2020 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 14 pazdziernika 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), do Burmistrza Gminy
Kozienice uwagi nie wptynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/405/2021
Rady Miejskiej w Kozienicach

7 dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego w obrebie solectwa Janikow i Janikéw Folwark
w Gminie Kozienice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowiazujacych w zakresie
budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego materialow planistycznych, a w szczegélnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego w obrgbie sotectwa
Janikow i Janikow Folwark w Gminie Kozienice.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie
solectwa Janikow 1iJanikow Folwark w Gminie Kozienice nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia §rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/405/2021
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 31 marca 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Kozienicach na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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