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UCHWALA NR XXVIII.0007.229.2020
RADY GMINY W SIENNICY

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica (dla dzialek o numerach ewidencyjnych 220, 222/1,
222/2, 224, 226)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XVII.0007.145.2020 Rady Gminy w Siennicy z dnia 6 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zakow, gmina Siennica - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwala Nr
XXXII.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zakow, gmina Siennica (dla dziatek o numerach ewidencyjnych 220, 222/1, 222/2, 224, 226),
zwang dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty — bedgcym integralng cz¢sécia planu;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwatly;

4) danymi przestrzennymi — stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkoéw sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
ZrOWNowazonego rozwoju;

4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.
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§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

6) granice isposoby zagospodarowania teren6w iobiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonym symbolem
literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) zabudowie istniejgcej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu terenu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czgséci nadziemnych budynkoéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowisko archeologiczne (OW) ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego (OWD).

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny: linia rozgraniczajaca
drogi gminnej nr 221118W.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) R — tereny rolnicze;
2) RL — tereny Iak i pastwisk.

§ 8. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
W sposob dotychczasowy,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

3) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustala si¢
konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala si¢:

1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktérych wystepuja urzadzenia drenarskie, nakaz
przebudowy lub likwidacji w spos6b umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego
poza obszarem zagospodarowania, natomiast w przypadku rowdéw melioracyjnych istnieje mozliwosé¢
przebudowy w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do ziemi;
3) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

5) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenow oznaczonych symbolem R — jak dla zabudowy zagrodowej;

6) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sig:

1) strefe ,,OW” udokumentowanego stanowiska archeologicznego, pokazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zasada dziatania w oparciu o przepisy odrebne;

2) strefe ochrony stanowiska archeologicznego ,,OWD”, pokazang na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
zasady okre$lone w przepisach odrebnych.
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Lp. Migjscowos¢ Stanowisko w Rodzaj Chronologia Obszar AZP/Nr
miejscowosci stanowiska stanowiska stanowiska na
obszarze
1. Zakow 4 Slad osadnictwa Wczesne 60-72/60
sredniowiecze
Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z drogi gminnej nr 221118W.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode za posrednictwem wodociaggu zbiorczego =z istniejacej iprojektowanej sieci
wodociagowej;

2) dla terenéw oddalonych od glownych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecia wodociggowa,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych, przy spetieniu warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych zprzepisami odrgbnymi, do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow pod warunkiem spehienia przepiséw odrgbnych;

3) wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez splyw powierzchniowy (rowy przydrozne, rowy
melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z obowigzkiem segregacji;

2) wywo6z odpaddéw oraz postgpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rade Gminy
aktami prawa lokalnego.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;
2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacej 1iprojektowanej sieci Sredniego iniskiego napigcia oraz budowe niezbednych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terendw planowanych pod
zabudowg.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych ustug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, w tym budowe urzadzen fotowoltaicznych
na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej;
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3) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z nowym gospodarstwem rolnym,;
4) dla zabudowy zagrodowej obowiagzuja ustalenia:
a) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

- lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasad¢ lokalizacji budynkow
mieszkaniowych od strony drogi, budynkow gospodarczych w glebi dziatki,

- obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych minimum 2 na kazdy
budynek mieszkalny;

b) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy zagrodowej nieprzekraczajaca 9,0 m,
- wysokos¢ zabudowy inwentarskiej, z wytgczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
- geometri¢ dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow od 21° do 45°;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk;

2) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, w tym budowe urzadzen fotowoltaicznych
na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej;

3) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;
4) mozliwosc¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikow retencyjnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII.0007.229.2020

Rady Gminy w Siennicy
z dnia 29 grudnia 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI ZAKOW, GMINA SIENNICA ‘
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Przewodniczacy Rady Gminy
Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII1.0007.229.2020
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Siennicy z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Zakéw, gmina Siennica (dla dzialek o numerach ewidencyjnych 220, 222/1, 222/2, 224,
226)

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy w Siennicy nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293,471, 782, 1086, 1378).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII.0007.229.2020 Rady Gminy w Siennicy
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w Siennicy

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych
z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2019 1. poz. 869, 1622, 1649, 2020; z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695,
1175) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica (dla dziatek o numerach ewidencyjnych 220, 222/1, 222/2,
224, 226) - Rada Gminy w Siennicy postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIII.0007.229.2020
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

S
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