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UCHWALA NR XXXIV/288/2021
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 15 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Miasta Kobylka —
obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XLIX/459/18 Rady Miasta
Kobytka zdnia 25czerwca 2018r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢éci Miasta Kobytka zmienionej Uchwala Nr XVI1/136/2019
z dnia 18 listopada 2019 r., stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci Miasta Kobytka — obszar A, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
25.05.2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXX VIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r., Uchwala
Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka zdnia 10.10.2016 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2017 w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, Rada Miasta Kobytka
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze¢$ci Miasta Kobytka —
obszar A, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Kobytka — obszar A, zwany
dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 rysunku
planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,;

7) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obshugi komunikacyjnej isystemu
parkowania;

8) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze obje¢tym planem z uwagi na brak okolicznosci uzasadniajacych nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
iinnych obiektow budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia,
okapy, jednak nie wigcej niz o 2 m oraz podjazdy i pochylnie;

2) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

3) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
literowym symbolem terenu;

4) uslugach nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:
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1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu facznosci publicznej na obiektach
budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysoko$ci do 5 m lub na masztach antenowych
o wysoko$ci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza si¢ liczbe masztéw do jednego na jednej
dzialce budowlanej;

2)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen, oile konieczno$¢ ich realizacji
wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci, na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych
o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach antenowych o wysokosci do 35 m od poziomu terenu,
przy czym ogranicza si¢ liczbe masztéw do jednego na jednej dzialce budowlanej;

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, za wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

b) zabudowy przemystowej, magazynowej iustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg oraz
obiektow, instalacji i urzadzen produkcyjnych i ustugowych dopuszczonych niniejszym planem,

¢) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsigwzieé¢, wraz z towarzyszacg im infrastruktura techniczna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ przetwarzania odpadow;

4) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 Dolina  Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadoéw w tym odpadow niebezpiecznych;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 9;
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7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke — od 80° do 100°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych
do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi publicznej potozonej poza granicami planu wzdhiz
jego potudniowo-wschodniej granicy lub drogami wewngtrznymi o minimalnej szeroko$ci 8 m;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposob nastepujacy:
a) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
b) dla uslug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych,

¢) dla hurtowni minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
5 miejsc,

d) dla magazynéw minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zaktadow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) dla pozostatych ustug 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale
nie mniej niz 2 miejsca,

g) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w obszarze dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,
b) nowo realizowane wodociagi o minimalnej §rednicy 32 mm,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celéw przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow technologicznych z indywidualnych uje¢ wod, przy czym
nie moga one stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,
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3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do ziemi, zbiornikéw
retencyjnych, dotéow chtonnych, w granicach wtasnej dziatki, lub do kanatow krytych, rowow otwartych,
lub do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku niewystarczajacej chlonnosci terenu, nalezy wyposazy¢ dzialki budowlane w zbiorniki
retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych oraz okresowych podtopien;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej Srednicy 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikdw na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego
1 sredniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 3;
7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
5 pkt 1.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidtowego
funkcjonowania miasta, z wylagczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napigc,
gazowej wysokiego cis$nienia, ropociggow, itp., pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych
nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m, ,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12,

d) kolorystyka $cian — biate lub w odcieniach: szarego, zottego, bezowego.

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:
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1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynkéw produkcyjnych, magazynowych lub ustugowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, budynki magazynowe, obiekty produkcyjne, obiekty sktadowe 14 m,
- pozostale obiekty 7 m,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: kominy,
silosy, o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym gldwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku
do 12°,

- pokrycie dachoéw: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke $scian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zéltego lub bezowego, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow na niewielkich fragmentach $cian t.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 9;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka.

Przewodniczacy Rady Miasta Kobytka

Konrad Kostrzewa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/288/2021
Rady Miasta Kobytka
z dnia 15 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci Miasta Kobylka — obszar A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293, z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobyltka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293, z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2020r., poz.283, zpdzn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobylka o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesSci miasta Kobytka — obszar A, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 20.11.2020 .
do 11.12.2020 r., a 7 grudnia 2020 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 28 grudnia 2020 r., w ktorym osoby
fizyczne i1prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobylka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci miasta Kobylka — obszar A, zlozono jedng uwage,
ktora rozstrzyga nastgpujaco:

1. W dniu 28 grudnia 2020 r. wspotwlasciciel dziatki nr 4/2 ztozyt uwage sktadajaca sie z dziewieciu
czgs$ci:

1) Brzmienie § 4 pkt 4 wyklucza dziatalno$¢ w postaci wytwarzania bezposrednio metodami przemystowymi

dobr materialnych. W dalszej czgsci tekstu planu jest dopuszczenie funkcji produkcji. W zalaczniku

graficznym wylozenia teren opisany jest jako P/U czyli przemystowo ustlugowy. Wnosze o korekte
brzmienia niniejszego punktu, ktora dopusci funkcje produkcyjne.

2) Uwaga do § 9.1 ust. 3c. — wnosz¢ o zmniejszenie minimum miejsc postojowych z 15 do 3 miejsc na
1.000 rn? , poniewaz wielko$¢ powierzchni magazynowej nie przektada si¢ bezposrednio na wzrost ilosci
zatrudnienia pracownikow. Hala o znacznej powierzchni uzytkowej nie bedzie wymagata az takiej ilosci
miejsc parkingowych jaka jest przywotana w obecnej wers;ji tekstu planu.

3) Uwaga do § 9.1 ust. 3d. — wnosze o zmniejszenie minimum miejsc postojowych z 35 do 20 miejsc na
100 zatrudnionych.

4) Uwaga do § 10.1 ust. 2 — nalezy dopisa¢: dopuszcza si¢ wykonanie zbiornikow

szczelnych, przygotowanych do odbioru $ciekow przez profesjonalne firmy zajmujace si¢ przetwarzaniem
odpadow.

5) Uwaga do § 10.1 ust. 5Sb. - wnosz¢ o zwigkszenie dopuszczalnej mocy odnawialnych zrédet energii ze
100 kW do 2.000 kW w zwigzku z zamiarem montazu

instalacji fotowoltaiczne;.

6) Uwaga do § 10.1 ust. 5c. — nalezy doprecyzowaé, ze zakaz jest w zakresie eksploatacji instalacji
w ktorych nastgpuje spalanie paliw stalych. Zgodnie z obecnym brzmieniem niniejszego punktu, zakaz
obejmowatby spalanie jakichkolwiek paliw, takze np. gazu.
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7) Uwaga do § 10.1 ust. 6c. — wnosze¢ si¢ o zwigkszenie dopuszczalnej mocy odnawialnych zrodet energii ze
100 kW do 2,000 kW.

8) Uwaga do § 13. ust. 2g. — wnosz¢ o zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku z 14 m do 16 m
w zwigzku z zastosowaniem podsufitowych systemoéw wewnatrz transportowych na regatach wysokiego
sktadowania.

9) Uwaga do § 13. ust. 2j. — wnosz¢ o zwigkszenie dopuszczenia stosowania innych koloréw z 10% do 30%.
2. Uwage uwzglednia si¢ czeSciowo.

Uwaga w punkcie 1 nieuwzgledniona. W § 4 pkt 4 zdefiniowano pojecie ustug, natomiast przedmiotowa
dziatka w planie jest przeznaczona pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny izabudowe ustugowa.
Kwestionowany zapis dotyczy wylacznie funkcji ustugowej. Ustalenia planu nie wykluczaja dzialalno$ci
produkcyjnej na przedmiotowej dzialce, a wrgcz przeciwnie stanowig podstawowe przeznaczenie tego terenu.
Majac na wzgledzie powyzsze stwierdza si¢, ze uwaga jest bezzasadna.

Uwaga w punkcie 2 uwzgledniona cze¢sciowo. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka zatwierdzonym Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionym uchwatami Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia
03.02.2014 r., Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r., dla hurtowni nalezy zapewni¢ min.
15 m.p./1000 m2 pow. uzytkowej Burmistrz Miasta Kobytka dla zabudowy magazynowej skorygowat
wymagang ilo§¢ miejsc postojowych na 5 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej, tj. utrzymano
wskaznik zgodnie z ustaleniami dotychczas obowiazujacego planu miejscowego w rejonie wezta trasy S-8.

Uwaga w punkcie 3 nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka zatwierdzonym Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
25.05.2010 r., zmienionym uchwatami Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r., Nr
XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r., dla obiektow produkcyjnych nalezy zapewni¢ min.
35 m.p./100 zatrudnionych. Biorac pod uwage, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwagi
nie uwzglednia sig.

Uwaga w punkcie 4 nieuwzgledniona. Biorac pod uwage wielkos¢ terenu oraz jego przeznaczenie w zakresie
zagospodarowania $ciekow utrzymuje si¢ zasad¢ odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej. Ponadto wymog jest zgodny z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8.

Uwaga w punkcie 5 nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, zpdzn. zm.), jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie. Zgodnie z ww. studium miasta Kobylka na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢
lokalizacji tego typu urzadzen o mocy powyzej 100 kW. Majac na wzgledzie, ze plan miejscowy nie moze
naruszac¢ ustalen studium uwagi nie uwzglednia sig.

Uwaga w punkcie 6 nieuwzglgdniona. Kwestionowany zapis odnosi si¢ do Uchwaty nr 162/17 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego zdnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw. Z tresci ww. aktu wynika, Ze obecne obowigzujace ograniczenia dotycza spalania paliw statych,
ale przywolany w ww. akcie art. 3 pkt 3 ustawy Prawo energetyczne odnosi si¢ do paliw, do ktorych moga si¢
zalicza¢ paliwa state, ciekte i gazowe bedace nosnikami energii chemicznej. Biorac pod uwagg, ze ww. kwestie
podlegaja regulacjom przepisow odrgbnych za nieuzasadnione uznaje si¢ uszczegélawianie przedmiotowego
zapisy planu.

Uwaga w punkcie 7 nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6ézn. zm.), jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszaroOw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie. Zgodnie z ww. studium miasta Kobylka na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢
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lokalizacji tego typu urzadzen o mocy powyzej 100 kW. Majac na wzgledzie, Ze plan miejscowy nie moze
naruszac¢ ustalen studium uwagi nie uwzglednia sig.

Uwaga w punkcie 8 nieuwzgledniona. W Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka zatwierdzonym Uchwata Nr XL.IV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
25.05.2010 1., zmienionym uchwalami Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r., Nr
XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobytka zdnia 10.10.2016 r., przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem UP. Na przedmiotowym terenie ww. studium okresla maksymalng wysoko$¢

zabudowy 14 m. Majac na wzgledzie, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwagi
nie uwzglednia sie.

Uwaga w punkcie 9 uwzgledniona, Burmistrz Miasta Kobytka skorygowat zapis zgodnie z wnioskiem.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/288/2021
Rady Miasta Kobytka
z dnia 15 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci miasta Kobylka — obszar A, Rada Miasta Kobytka
postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713, zpdzn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja
wodociagi izaopatrzenie w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2020r., poz. 1333), ustawa z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019, z pézn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia
1996 1. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 712, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2020r., poz. 1219, zpo6zn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r., poz. 833, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Kobylka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw energetycznych, wodociaggowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869, z pézn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta
Kobylka.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/288/2021
Rady Miasta Kobytka

z dnia 15 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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