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UCHWALA NR XXIII/152/2021
RADY GMINY OPINOGORA GORNA

z dnia 18 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
Wiadystawowo i Chrzanéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) w zwigzku z uchwata
Nr V/22/2019 Rady Gminy Opinogdra Gorna z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Wiadystawowo i Chrzanowek,
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Goérna, przyjetej uchwalag Nr V/27/2015 Rady Gminy
Opinogoéra Gorna z dnia 31 marca 2015 r., Rada Gminy Opinogora Gérna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
Wiadystawowo i Chrzanowek, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu obejmujacego 3 ponumerowane arkusze, stanowigce zatgczniki Nr 1.1, 1.2 1 1.3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatgcznik Nr 3.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwigkszenia wartosci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, oznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ S$ciany budynku oraz $cian islupéw wiat ialtan od linii
rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapdw i gzymsow, ktore nie moga przekraczaé tej linii
o wiecej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5 m;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, liczby wyrdzniajg teren sposrod
terenéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Opinogéra Gorna, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.
2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granice administracyjng gminy Opinogora Gorna;
2) granice obrgbow ewidencyjnych;

3) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;
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4) rowy melioracyjne;

5) napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna 110 kV;

6) lokalizacjg istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
7) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;

8) uzytki rolne klasy III.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami IR - 15R;
3) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ i 2RZ;
4) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami 1ZD i 2ZD;
5) tereny drog publicznych:
a) teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP,
b) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
c) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
d) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD - 3KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 6KDW;
7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E - 17E.
2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace terenéw: drogi publicznej zbiorczej, drogi publicznej lokalnej i drég publicznych
dojazdowych;

2) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
3. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace: terenu drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego oraz terendéw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki;

2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, niebgdacych
realizacja celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; przepis ustgpu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
zwane dalej liniami rozgraniczajacymi, wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartych
w ustaleniach szczegotowych;
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2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania teren6w, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terendw,
b) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 70,0 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zwyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
gospodarowania woda w rolnictwie,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sa lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;

3) nakaz dokonania przed realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu
melioracyjnego, umozliwiajacych prawidtowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrone przed hatasem poprzez wskazanie, ze tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD
nalezg do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku; pozostatych terenow nie klasyfikuje sie;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

6) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 219 Goérna Lydynia,
w obrebie ktorych potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie §ciekoOw komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,
c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
1 porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 14 pkt 11 2.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspodtczesnej nie ustala si¢ — nie wystgpuja w obszarze.
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§ 10. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
nie wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢
zabudowy dziatki budowlanej odnosza sie do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wymogi przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

5) w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow,
dopuszcza sig:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachéw i wysokos$ci
w przypadku rozbudowy.

§ 12. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig
wymogow ochrony terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
1 podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podzialow nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) stuzacy przesylowi energii elektrycznej korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 30,0 m, w ktorym:

a) zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV; dopuszcza si¢ jej konserwacje,
remont, modernizacj¢, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, nadbudoweg oraz montaz przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacje
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;

2) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:
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a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje, remont,
modernizacj¢, rozbudowe, przebudowe, wtym skablowanie, odbudow¢ oraz nadbudowe, przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow oraz realizacje
zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;
3) ograniczenia pkt 2 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjiustala si¢:
1) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drog publicznych oraz wewngtrznych;
2) obsluge obszaru z drog publicznych, wewnetrznych oraz drég potozonych poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne dréog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

b) dla odwiedzajacych ogrody dziatkowe — 1na kazde 5 dzialek w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) dla terenu 1U nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby migjsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) ogodlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, montazu oraz
wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drég oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drég publicznych z zachowaniem
wymogow przepisow odregbnych z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi ilinia zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog,
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b
1 ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepiséw odrgbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialtki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV w wyznaczonym korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV,

-na terenach rolniczych R lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntdw rolnych ilesnych, dopuszczalna jest
wylacznie poza zasiegiem uzytkow rolnych klasy III, oznaczonych na rysunku planu,

e)dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza si¢ korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1; dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linig
110 kV, w celu usunigcia kolizji,

f) powiagzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
1 projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — e;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociagowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

c)ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do
sieci kanalizacyjnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wytacznie przy spehieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czysto$ci
W gminie,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @150 mm,

¢) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,
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f) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego Zrodla energii,
z zachowaniem wymogow pkt 8; instalacje, w ktérych nastgpuje spalanie paliw musza spetnia¢ minimalne
wymogi dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielko$ci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym
lub napowietrznym,

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) obowigzuje lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1,

d) obowigzuje lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV zgodnie z ustaleniami §
14 pkt 2,

e) obowigzuje lokalizacja przewoddéw podziemnych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §
16 pkt 1,

f) mozliwos¢ budowy irozbudowy stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na terenie 8E, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla tego terenu,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialne;j:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 1 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczegélnych warunkow w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenéw 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegdlnych
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U wustala si¢ przeznaczenie:
towarzyszace zabudowie ustugowej urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona,
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 5%.

3. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 400,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 120°.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2) w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia
§ 14 pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z droég potozonych poza obszarem planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 20. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 15R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z §
14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenow 7R i 12R w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzujg ustalenia § 14 pkt 2.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.
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6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 21. 1. Dla terenéw uzytkéw zielonych, tak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ i2RZ ustala si¢
przeznaczenie: uzytki zielone, taki ipastwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 22. 1. Dla terenéw ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolami 1ZD i 2ZD ustala si¢ przeznaczenie:
ogrody dzialkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz altan dziatkowych niebgdacych
budynkami;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,3;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan:
a) 4,0 m — dla obiektow z dachami ptaskimi,
b) 5,0 m — dla pozostatych obiektow;
6) geometria dachéw: dachy ptaskie lub z nachyleniem nieprzekraczajacym 40°;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia
§ 14 pkt 2.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.
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§ 23. 1. Dla terenu drogi publicznej gtdownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem 1KDGP,
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 24,5 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego =z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 24. 1. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna zbiorcza, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zkorytarzem ochrony
funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 25,9 m do 29,5 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisdOw odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2) w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia
§ 14 pkt 2.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna lokalna, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w obszarze: 20,0 m;

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego =z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne dojazdowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDD i 2KDD — 12,0 m,
b) 3KDD —od 12,0 m do 22,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisdOw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§27. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW — 6KDW, ustala si¢
przeznaczenie: drogi wewnetrzne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
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a) IKDW -89 m,
b) 2KDW — 7,0 m,
¢) 3KDW — 13,3 m,
d) 4KDW - 9,0 m,
e) SKDW i 6KDW —o0d 9,0 m do 29,0 m;
2) podstawowy przekrdj drég: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.
3. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 10%.

§ 28. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E - 17E
ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na terenach 1E - 7E i 9E - 17E:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
2) na terenie SE:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
e) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub z nachyleniem nieprzekraczajacym 20°.
3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 8E zdrogi polozonej poza obszarem, pozostatych terenow
z istniejacych dojs¢ i dojazdow do dziatek, na ktorych sg zlokalizowane;

2)na terenie 8E nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3;
nie ustala si¢ wymogoéw dla pozostatych terenow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.
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7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Opinogora Gorna dla fragmentu miejscowosci Wihadystawowo, przyjetego uchwatg Nr
XXVII/131/09 Rady Gminy Opinogora Gorna z dnia 6 kwietnia 2009 r.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Opinogéra Gorna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jolanta Grochowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/152/2021
Rady Gminy Opinogo6ra Gorna
z dnia 18 stycznia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Opinogora Gorna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 ze zm.) Rada Gminy Opinogoéra Gérna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostdéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scieckow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych,

5) wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obr¢bow
Wiadystawowo i Chrzandéwek oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu
gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drég publicznych — teren drogi publicznej
gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP), teren drogi publicznej zbiorczej (KDZ), teren drogi publicznej
lokalnej (KDL) oraz tereny drég publicznych dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajagcych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntdOw pod poszerzenie istniejacych drog gminnych, ktére wymagajg dostosowania do obowigzujgcych
parametrow. Drogi publiczne wymaga¢ bedg réwniez urzadzenia nawierzchni jezdni wraz z chodnikami
oraz o$wietleniem.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym (na terenach drog KDD) bedzie
finansowana z budzetu gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu §rodkami z funduszy unijnych.

Pozostate odcinki drég przebiegajacych przez obszar objety planem (KDGP, KDZ i KDL) sa zarzadzane
przez inne jednostki. W zwiazku ztym wszelkie inwestycje ich dotyczace beda obcigzaty budzety
odpowiednio: Skarbu Panstwa, wojewodztwa mazowieckiego lub powiatu ciechanowskiego.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowej,
2) kanalizacji sanitarnej — rozw0j sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiso6w odrebnych.

Zaktada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej (w tym planowanej
przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV) bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci,
a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Gminy Opinogéra Goérna, w tym m.in. w wieloletnich planach
rozwoju i przebudowy poszczegodlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju
gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkosci §rodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jolanta Grochowska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/152/2021
Rady Gminy Opinogoéra Gorna

z dnia 18 stycznia 2021 r.
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