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UCHWALA NR XXXI1.419.2021
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.713, poz.1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 293, poz.1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLV.548.2018 Rady Gminy Nadarzyn zdnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn — przy Placu Poniatowskiego oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwatla
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
przyjetego Uchwala Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn zdnia 26 marca 2014r. 1iUchwalg
Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru w Nadarzynie
w Gminie Nadarzyn — przy Placu Poniatowskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar stanowiagcy dziatki nr ew. 533/2, 534, 535/1, 535/2, 536, 537, 538, 539/1, 539/3,
539/4, 5491550, ktorego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:500, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czgscia.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, obejmujace lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem, stanowigce
zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i granic przylegtych nieruchomosci;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtuz ktorej nakazuje si¢ lokalizacje nowo realizowanych budynkow;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong w teks$cie planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkéw; poza
te linie moga wystawac nie wigcej niz 2 m elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na dziatce budowlanej na warunkach okre$lonych w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlane;;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem literowym,;

6) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na nieucigzliwg dzialalnosé
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ktora nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza terenem lub
lokalem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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3) przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) obowiazujaca linia zabudowy,

6) granica obszaru przestrzeni publicznej,

7) wymiarowanie odleglosci podane w metrach,

8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
9) strefa ochrony konserwatorskiej — obszar Rynku w Nadarzynie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy uslugowej imieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MW;

2) teren zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, ze teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW, stanowi obszar zabudowy srodmiejskie;j.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie zobowiazujaca inieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

2) w przypadku lokalizacji budynkéw w miejscach nieokre§lonych poprzez wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych
i dziatek przeznaczonych na drogi wewngtrzne oraz w odleglosci 1,5 m od tych granic z zachowaniem
przepiséw odrgbnych prawa budowlanego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem hoteli, zabudowy mieszkaniowej, ustug z zakresu handlu, gastronomii, ochrony zdrowia,
w tym rehabilitacji, domoéw opieki, administracji, o§wiaty iosrodkow szkoleniowych, kultury, sportu
i rekreacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym garazy i parkingdow
realizowanych na potrzeby przeznaczenia podstawowego terenu;

4) ustala si¢ kwalifikacje terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy
ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami U/MW
oraz U/MN, w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw halasu jako ,terenéw mieszkaniowo-
ushugowych”.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — obszar Rynku w Nadarzynie, dla ktorej
ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznej parcelacji i szerokosci frontow dziatek budowlanych,

b) ksztaltowanie zabudowy w dostosowaniu do istniejacej charakterystycznej zabudowy wokot rynku
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;
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2) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych (pozostatosci historycznej wsi imiasta lokacyjnego
Nadarzyn), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej caty obszar planu, na terenie ktorej
obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla
zabudowy lokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej od strony Placu Poniatowskiego t.j. w granicy obszaru
przestrzeni publicznej, wskazanej na rysunku planu:

1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie zobowigzujaca linia zabudowy w postaci ciaglej pierzei
z mozliwo$cia zastosowania wjazdéw bramowych na dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania przerw w zabudowie pierzejowej usytuowanej zgodnie
z obowiazujacg linig zabudowy w przypadkach wynikajacych zbraku mozliwosci zagospodarowania
dziatek lub ich czgsci, gdy ich wielkos¢ lub cechy geometryczne nie stwarzaja mozliwosci racjonalnego
uzytkowania obiektu budowlanego;

3) w przypadku realizacji drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy
ponad przestrzenia komunikacji wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy;

4) nakaz realizacji ushug wbudowanych co najmniej w partery budynkow;

5) dopuszcza si¢ realizacje funkcji garazowej igospodarcze] wylacznie jako wbudowanej w budynki
0 przeznaczeniu podstawowym.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziatl procentowy powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, w tym liczbe kondygnacji, materiaty oraz kolorystyke
elewacji idachow oraz kat nachylenia potaci dachowych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegoblnych terenow.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow
parkingowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m? inie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2,

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu ushug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

4)dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

5) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej, w tym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

6)dla zabudowy ustugowej zzakresu ustlug o$wiaty - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na
10 zatrudnionych,

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na
100 miejsc konsumpcyjnych,

8) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu irekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
10 uzytkownikow jednoczesnie,

9) dla zabudowy ushugowej z zakresu ustug pozostalych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

10) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochodéw, z ktorych korzystajag osoby niepetnosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek poza strefa ochrony konserwatorskiej obszaru Rynku w Nadarzynie —
500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek poza strefa ochrony konserwatorskiej obszaru Rynku w Nadarzynie —
20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drég — od 70°do 110°.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

2) zakaz lokalizacji sktadowisk opatlu iodpadow, zlomowisk, stacji paliw igazu plynnego, magazynow
i placow sktadowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych parametrach:
1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej - nie mniejsza niz 5 m,
2) dla drég nieprzelotowych o dhugosci powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 14. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie infrastruktury wodociagowej ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowane;j
sieci wodociagowej,

5) w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekéw komunalnych do
systemu kanalizacji zbiorcze;j;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich zagospodarowywanie
w granicach dziatki budowlanej z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowe;;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrédel ciepla
z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw statych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktoérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych
gazociggow $redniego i niskiego cisnienia;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego
napiecia,
b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz

odnawialnych Zrodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do
100 kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie tacznos$ci publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zsystemem gospodarowania odpadami komunalnymi
gminy.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg dla terenow U/MW oraz U/MN, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

§ 17. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdlowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne
1 ciggi pieszo-jezdne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — 75 %,
e) wysokos¢ zabudowy, w tym ilo§¢ kondygnacji:

- wysokos$¢ elewacji fontowej do gzymsu lub okapu dachowego — w dostosowaniu do budynkow
sgsiednich t.j. od 7,5 m do 8,0 m,

- wysokos¢ zabudowy do kalenicy — nie wigcej niz 10,0 m,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 3,
f) nachylenie potaci dachowych — w dostosowaniu do charakterystycznego nachylenia dachow zabudowy
istniejacej usytuowanej wokot Placu Poniatowskiego t.j. od 30°do 45°,

g) kolorystyka imateriaty dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki, dopuszcza si¢
zastosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki iblachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci i grafitu,

h) kolorystyka imateriaty elewacji — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢
materialy naturalne: cegle ceramiczna w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zdkci, szarosci
i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujagce drewno, szklo, tynki i blache w kolorach
nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

i) parametry dotyczace zabudowy ustugowej: powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu — nie wiecej niz
500 m?;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejagcych drog publicznych graniczacych z obszarem planu, w tym poprzez
drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MN, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa garazowa i gospodarcza, urzadzenia budowlane, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — 55 %,
e) wysokos¢ zabudowy, w tym ilo§¢ kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych — nie wiecej niz 10,0 m i 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) nachylenie potaci dachowych — do 45°,

g) kolorystyka imateriaty dachéw — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki, dopuszcza si¢
zastosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki iblachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci i grafitu,

h) kolorystyka imateriaty elewacji — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢
materialy naturalne: cegle ceramiczna w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zdkci, szarosci
i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujace drewno, szkto, tynki i blachg¢ w kolorach
nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

i) parametry dotyczace zabudowy uslugowe;j:

- powierzchnia uzytkowa ustug - nie wiecej niz 50% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziakce,

- powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu — nie wigcej niz 500 m?,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drég publicznych klasy dojazdowej usytuowanych wzdhuz granic
planu.

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadarzyn w Gminie Nadarzyn, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/585/2004 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 4 pazdziernika 2004 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr XXX11.419.2021
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 stycznia 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn
- przy Placu Poniatowskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020r., poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w Nadarzynie w Gminie
Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 31 sierpnia 2020 r. do 23 wrzesnia 2020 r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14 pazdziernika 2020r. nie wniesiono zadnych uwag
do ww. projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr XXX11.419.2021
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 stycznia 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn
- przy Placu Poniatowskiego

Obszar objety planem polozony jest pomiedzy ul. Poswietna a Pl. Poniatowskiego.
Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu zagospodarowany. Od strony ul. Poswietnej (w czesci
potudniowo-wschodniej) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a od strony
placu (w czgéci poOlnocno-zachodniej) - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa o wysokosci 2 Y2
kondygnacji. Od pozostalych stron obszar sgsiaduje z zagospodarowanymi dziatkami budowlanymi z
zabudowa o podobnym charakterze. W przewazajacej czesSci dziatki stanowia wlasnos¢ prywatna,
uzbrojone w media. Ponadto, obszar posiada dostgp do istniejacych systemow infrastruktury
technicznej usytuowanych w terenach istniejacych drog publicznych potozonych w bezposrednim
sasiedztwie granic planu, z ktérych posiada obstuge komunikacyjna.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego planu miejscowego w
zakresie zmiany przeznaczenia terenow oraz parametrow zabudowy 1 zagospodarowania oraz
uaktualnienie ustalef planu miejscowego w stosunku do zapisoOw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest wynikiem m.in.
uwzglednienia wniosku wiasciciela w sprawie zmiany dotychczasowego aktu prawa miejscowego.

W zwigzku z zaplanowanym przeznaczeniem, ktére nie obejmuje wyznaczenia drog
publicznych, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. Ustalenia planu nie powoduja tez koniecznosci realizacji infrastruktury techniczne;j,
ktora mogtaby wptywa¢ na budzet gminy, poniewaz obszar bezposrednio graniczy z terenami
uzbrojonymi w media oraz posiada cze$ciowe wyposazenie w tym zakresie zrealizowane na potrzeby
istniejacej zabudowy. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI1.419.2021
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 27 stycznia 2021 r.
<wfs:FeatureCollection numberMatched="unknown" numberReturned="3" timeStamp="2021-02-
10T15:01:25Z"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd

http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

<wfs:member>

<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6009 142105-
MPZP XXXI1.419.2021_P1 20210208T140000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6009/142
105-MPZP/XXX11.419.2021/P1/20210208T140000

</gml:identifier>

<app:idIIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6009/142105-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXXI1.419.2021_P1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210208T140000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idIIP>

<app:poczatekWersjiObiektu>2021-02-08T14:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nadarzyna w Gminie Nadarzyn - przy Placu
Poniatowskiego

</app:tytul>

<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego"/>

<app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraL.ocal"
xlink:title="sublokalny"/>

<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption"
xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>

<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2019-11-12</app:data>
<app:referencja>

MPZP zostat wykonany na podktadzie w wersji wektorowej z zasobu EGiB - Licencja nr
WGN.6642.5220.2019 1421 P
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</app:referencja>

</app:MapaPodkladowa>

</app:mapaPodkladowa>

<app:zasiegPrzestrzenny>

<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178">
<gml:surfaceMember>

<gml:Polygon>

<gml:exterior>

<gml:LinearRing>

<gml:posList>

5773263.05 7486854.57 5773257.72 T486862.97 5773248.84 7486878.75 5773236.32 7486902.04
5773232.77 7486900.15 5773219.57 7486925.65 5773213.830000001 7486937.26 5773204.89 7486933.59
5773192.98 7486927.85 5773189.470000001 7486926.8 5773177.07 7486920.660000001 5773188.140000001
7486903.5 5773195.07 7486893.900000001 5773202.970000001 7486881.730000001 5773205.66 7486883.16
5773222.91 7486856.92 5773219.74 7486854.81 5773224.16 7486847.43 5773231.73 7486834.76 5773247.05
7486843.41 5773256.68 7486850.490000001 5773262.17 7486854.03 5773263.05 7486854.57

</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6009/142
105-MPZP/XXX11.419.2021/D"/>

<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6009/142105-MPZP/XXXI1.419.2021/Rys 1/20210208T140000"/>

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>

</wfs:member>

<wfs:member>

<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6009 142105-MPZP_ XXXI1.419.2021 D">
<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6009/142105-
MPZP/XXXI1.419.2021/D

</gml:identifier>

<app:idIIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6009/142105-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXX11.419.2021_D</app:lokalnyld>

</app:1dentyfikator>
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</app:idIIP>
<app:tytul>

Uchwata Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 stycznia 2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Nadarzynie Gmina Nadarzyn - przy placu Poniatowskiego

</app:tytul>

<app:nazwaSkrocona>przy placu Poniatowskiego</app:nazwaSkrocona>
<app:organUstanawiajacy>Rady Gminy Nadarzyn </app:organUstanawiajacy>
<app:data>

<gmd:CI_Date>

<gmd:date>

<gco:Date>2021-01-27</gco:Date>

</gmd:date>

<gmd:dateType>

<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>

<app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6009/142105-MPZP/XXXI11.419.2021/P1"/>

</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>

<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6009 142105-
MPZP_XXXI1.419.2021 Rys 1 _20210208T140000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6009/142105-MPZP/XXXI11.419.2021/Rys 1/20210208T140000

</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6009/142105-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXXI1.419.2021 Rys 1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210208T140000</app:wersjald>

</app:Identyfikator>

</app:idIIP>

<app:poczatek WersjiObiektu>2021-02-08T14:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nadarzyna w Gminie Nadarzyn - przy Placu
Poniatowskiego

</app:tytul>
<app:lacze>
https://www.nadarzyn.pl/plik,12438,nadarzyn-dxf-raster-27468-tif.tif
</app:lacze>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</app:ukladOdniesienia
Przestrzennego>

<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>500</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>Zatacznik nr 1 - Rysunek planu</app:opis>

<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6009/142105-MPZP/XXXI1.419.2021/P1/20210208T140000"/>

</app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>

</wfs:FeatureCollection>
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