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UCHWALA NR 453/XXV1/2020
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bielska-Ostatnia” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020 roku poz.293 zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5
1 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020 roku
poz. 713 z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr 74/1V/2019 Rady Miasta Plocka z dnia 31 stycznia 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska-
Ostatnia” w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwalg Nr 565/XXXI11/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska-Ostatnia” w Plocku, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,
przebiegaja:

1) od potnocy — poludniowa linia rozgraniczajaca alei Floriana Kobylinskiego;
2) od potudnia — péinocna linia rozgraniczajaca ulicy Ostatnie;j;
3) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Bielskiej;
4) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca alei Spacerowe;j.
3. Integralng czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktory w dniu wejscia w zycie planu:
a) istnieje,
b) jest w trakcie realizacji,

c) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

2) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego zadna ze Scian zewngtrznych
kondygnacji nadziemnych nie przylega do:

a) innego budynku istniejgcego zlokalizowanego na tej samej lub sasiedniej dzialce budowlane;,
b) granicy z sasiednia dziatkag budowlang, innej niz granica pokrywajaca sie z:
- liniami rozgraniczajacymi z terenami przestrzeni publicznych,
- granicg obszaru obj¢tego planem,;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku réwnym lub mniejszym niz 15°;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku wigkszym niz 15°;

5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach plaski, ktorego zewnetrzng warstwe tworzy teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ budynku od strony ulicy lub innej
przestrzeni publicznej, potozong w linii zabudowy lub najblizej tej linii;

7) intensywnosci zabudowy nadziemnej — nalezy przez orozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, z wylaczeniem powierzchni kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysunig¢cie przed lini¢ zabudowy:
- okapow i gzymsow, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie o 0,8 m,

- balkondéw, daszkow, oraz schodéw zewngtrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie o 1,5 m,

- zewnetrznych warstw izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkoéw istniejacych,

b) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w lit. a, wykraczajacych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem,;

10) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz
ktorej obowigzuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przylegltej na odcinku réwnym minimum
70% dtugosci tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, Ze:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy:
- okapow i gzymsow, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie o 0,8 m,
- balkondéw, daszkow, oraz schodéw zewngtrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie o 1,5 m,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkoéw istniejacych,

b) dopuszcza si¢ skrocenie minimalnego odcinka, na ktérym elewacja musi przylega¢ do linii zabudowy:

-w przypadku gdy realizacja nakazu spowodowataby przekroczenie minimalnych odleglosci od
zabudowy zlokalizowanej na sasiedniej dzialce budowlanej, wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa, z zakresu: przestaniania i o$wietlenia dziennego pomieszczen lub ochrony
przeciwpozarowe;j,
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- 0 minimalny wymiar, ktory umozliwia spetnienie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
wymienionych w tiret pierwszym,

c¢) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢¢, o ktérych mowa w lit. a, wykraczajacych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem,;

11) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz
ktorej obowiazuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przylegtej na odcinku rownym dhugosci
tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy:
- okapow i gzymsow, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie o 0,8 m,

- balkondéw, daszkow, oraz schodéw zewngtrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie o 1,5 m,

- zewnetrznych warstw izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkoéw istniejacych,
b) dopuszcza si¢ skrocenie minimalnego odcinka, na ktérym elewacja musi przylega¢ do linii zabudowy:

-w przypadku gdy realizacja nakazu spowodowalaby przekroczenie minimalnych odleglosci od
zabudowy zlokalizowanej na sasiedniej dzialce budowlanej, wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa, z zakresu: przestaniania i oswietlenia dziennego pomieszczen lub ochrony
przeciwpozarowe;j,

- 0 minimalny wymiar, ktory umozliwia spetnienie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
wymienionych w tiret pierwszym,

¢) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w lit. a, wykraczajacych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace si¢ z granicami obszaru objgtego planem;

12) ogrodzie deszczowym — nalezy przez to rozumie¢ zaglebiony i obsadzony roslinnoscig fragment terenu,
w ktorym gromadzona jest woda opadowa z terendow utwardzonych lub dachow, celem jej powtornego
wprowadzenia do ekosystemu, badZ spowolnienia sptywu do systemu kanalizacji deszczowej;

13) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacje nadziemna budynku;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje, ktére s3 dopuszczone na danym terenie, okre$lone w przepisach
szczegblowych dla terenow; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe 1 uzupeltniajace;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym w przypadku:

a) realizacji zabudowy — powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;,

b) przeznaczenia nie pociagajacego za soba realizacji zabudowy — powierzchnia terenéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dzialki lub terenu;

17) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym w przypadku:

a) realizacji zabudowy — powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;j,

b) przeznaczenia nie pociagajacego za soba realizacji zabudowy — powierzchnia terenéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

18) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zélci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadcza o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 1572

cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zo6tci — Y, czerwieni — R, blekitu — B izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terendw publicznie dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych KP — cyfra oznacza numer
porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

b) dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej MS — pierwsza cyfra oznacza numer kwartatu, druga cyfra oznacza
numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

20) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w budynkach, lokalach
ushlugowych wydzielonych w ramach budynkéw lub na terenie;

21) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lokalizowana na dziatce budowlanej w pasie
terenu siggajacym w glab dziatki na odlegtos¢ 15,0 m od linii zabudowy;

22) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ pionowa strukture, ktorej przynajmniej jeden bok pokryty jest
roslinno$cia o zapewnionych warunkach wegetacji, struktura taka moze by¢ lokalizowana:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,

b) na wiasnej konstrukcji odsuni¢tej o nie wiecej niz 0,7 m od elewacji budynku lub innego obiektu
budowlanego,

¢) jako samodzielny obiekt.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy pierzejowe;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) strefy realizacji podcieni;
8) linie parterow ustugowych;
9) strefy realizacji zwyzek zabudowy;
10) strefy realizacji dominant;
11) przeznaczenie terenow;
12) obiekty objete ochrong w planie, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
13) granice strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej;
14) granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
15) granice priorytetowych obszarow przestrzeni publicznej o znaczeniu og6élnomiejskim;
16) strefy wymagajace spojnego zagospodarowania;
17) strefy o zwigkszonym udziale zieleni;

18) strefa o znacznie zwigkszonym udziale zieleni;
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19) projektowane rzgdy drzew;

20) istniejacy rzad drzew;

21) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Dziale I;
2) ustalen szczegélowych zawartych w Dziale 11,
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy $rodmiejskiej: MS;
2) tereny publicznie dostgpnych, samorzadowych ciggow pieszych: KP.
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§ 6. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgraniczajace terendw publicznie dostepnych, samorzadowych
ciggoéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP.

2. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego na terenach innych, niz wymienione w ust. 1, w ramach
przeznaczenia oraz na warunkach zagospodarowania terenu okre§lonych dla poszczegodlnych terenow
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. W zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego obszaru — ustala si¢ tereny przeznaczone
w planie pod zabudowe jako tereny zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy:
1) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw i rozbudowe budynkow istniejacych, zgodnie z pkt 2-3, oraz:
a) wyznaczonymi w planie i oznaczonymi na rysunku:
- liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
- liniami zabudowy obowigzujgcymi,
- liniami zabudowy pierzejowymi,
b) wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki,
z zastrzezeniem ustalen dla linii zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy jako budynkow wolnostojacych z wyjatkiem nadziemnych stacji
transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpaddéw statych, realizowanych:

a) poza zabudowa frontows,

b) na terenach publicznie dostepnych samorzadowych ciaggow pieszych KP — wylacznie w formie obiektow
podziemnych.

3. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie ze wskaznikami i warto$ciami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajacych
wymagan okreslonych w pkt 1 poprzez:

a) mniejszg niz minimalna intensywnos$¢ zabudowy — przebudowe, rozbudowe oraz nadbudoweg bez
konieczno$ci osiggania wymaganej minimalnej wartosci wskaznika,

b) mniejszag niz minimalna wysoko$¢ zabudowy lub mniejszg niz minimalna liczb¢ kondygnacji —
przebudowe, rozbudowg oraz nadbudowg bez koniecznosci osiggania wymaganej minimalnej wysokos$ci
lub liczby kondygnacji dla cze$ci istniejgcej budynku.

4. W zakresie lokalizacji funkcji:
1) nakazuje si¢ lokalizacje funkcji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow oraz zasadami
okreslonymi w pkt 2-4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie lub zagospodarowaniu o funkcji
podstawowej i uzupehiajacej, takich jak: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, garaze
nadziemne i podziemne, parkingi, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury, zielen
oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a w przypadku
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lokalu uslugowego zlokalizowanego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona;

4) dla linii parterow uslugowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterze, w miejscu przebiegu linii parterow ustugowych,
jako przyleglych do elewacji frontowej na dlugosci tacznej rownej co najmniej 50% dlugosci danego
odcinka linii,

b) dla lokali o ktérych mowa w lit. a:

- dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi z zakresu: handlu detalicznego (z wylaczeniem stacji paliw 1 myjni
samochodowych), gastronomii, sportu, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), zdrowia
(z wyjatkiem szpitali), edukacji, kultury, wystawiennictwa, poczty i telekomunikacji,

- nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych wejsc i okien lokalu, w tym witryn, w elewacji frontowe;j,

- nakazuje si¢ ksztatltowanie ogolnodostgpnych wej$¢ jako wolnych od barier, zapewniajacych
dostgpnos¢ architektoniczng lokalu dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, wtym oséb
z niepetnosprawnoscia ruchowa,

c) dopuszcza si¢, w przypadku budynkow istniejacych, odstapienie od realizacji nakazéow i ograniczen
wymienionych w lit. a-b,

d) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen garazowych przylegajacych do $ciany zewngtrznej elewacji
frontowej w miejscach przebiegu linii parteréw ustlugowych; zakaz nie dotyczy wjazdow iwejs¢ do
garazy.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy, na warunkach okre$lonych w pkt.2-5 niniejszego ustgpu,
z zastrzezeniem ustalen dla budynkow istniejgcych okreslonych w pkt 6;

2) nakazuje si¢ realizacje podcieni w okre$lonych na rysunku planu strefach ich realizacji, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ wycofanie $ciany zewnetrznej parteru budynku minimum o 2,0 m w stosunku do linii
zabudowy,

b) nakazuje si¢ lokalizacje spodu stropu wyzszej kondygnacji, oraz poziomych elementow
konstrukcyjnych, takich jak: belki i podciagi, na wysoko$ci minimum 2,7 m, liczonej od poziomu terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje pionowych elementéw konstrukcji budynku, takich jak: stupy, filary, arkady,
pod warunkiem:

- sytuowania ich lica w linii zabudowy,
- zachowania strefy przejscia, wzdtuz Sciany zewngtrznej parteru, o szerokosci minimum 1,5 m,

d) nakazuje si¢ ksztattowanie nawierzchni w strefach realizacji podcieni, oraz jej potaczenia z nawierzchnia
przylegtych ciggéow pieszych — jako pozbawionej barier architektonicznych w postaci: kraweznikow,
schodow 1 progéw, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ rozwigzania niwelujace powstate roznice
wysokosci, w tym pochylnie i rampy,

e) zakazuje si¢ zabudowy pocieni oraz ich czasowego i statego wygradzania, w tym poprzez lokalizacje
krat i barierek,

f) dopuszcza sig lokalizacje wjazdow do garazy oraz przejs¢ i przejazdéw bramowych;

3) dopuszcza si¢ dla zabudowy lokalizowanej w strefach realizacji zwyzek zabudowy oraz strefach
realizacji dominant — zwi¢ckszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy i maksymalnej liczny kondygnacji,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych zgodnie zliniami zabudowy pierzejowymi
i obowiazujacymi, dla ktorych ustala si¢ nakaz sytuowania lica §cian zewnetrznych w plaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez dang lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem, ze:

a) dla stref realizacji podcieni — nakazuje si¢ wycofanie lica $ciany parteru na warunkach okreslonych dla
tych stref w pkt 2,
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b) dla elewacji lokalizowanych poza strefami podcieni — dopuszcza si¢ wycofanie $ciany parteru w formie
podcieni — na warunkach okreslonych dla stref podcieni w pkt 2,

c¢) dla elewacji 5 1 6 kondygnacji nadziemnej, realizowanych poza strefami realizacji dominant — nakazuje
si¢ wycofanie lica §ciany o minimum 2,0 m, w stosunku do linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ wycofanie lica $ciany dla:
- loggii — 0 maksymalnie 3,0 m, w miejscu ich usytuowania,

- elementow kompozycji elewacji, innych niz wymienione w lit. a-¢c wycofania — o maksymalnie 3,0 m,
w miejscu ich usytuowania, z zastrzezeniem, ze ich faczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10,0%
powierzchni elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegla do niej
plaszczyzne,

- drobnych elementéw kompozycyjnych, takich jak wneki i nisze — o maksymalnie 0,5 m, w miejscu ich
usytuowania,

e) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lico $ciany, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie to nie dotyczy elewacji
realizowanych od strony linii rozgraniczajacych, pokrywajacych si¢ z granicami obszaru objetego
planem:

- gzymsow i okapow — o maksymalnie 0,8 m,
- balkonéw — o maksymalnie 1,5 m,

- schodow zewnetrznych, elementéw stuzacych likwidacji barier architektonicznych oraz zewngtrznych
warstw izolacji termicznej iokladziny — wylacznie w przypadku budynkéw istniejacych, na
warunkach okreslonych w planie;

5) zakazuje si¢ realizacji elewacji frontowych bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;
6) dla budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe na warunkach okreslonych w planie,
z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkow w zabudowie frontowej zlokalizowanych w:

- liniach zabudowy obowiazujacych i pierzejowych — przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe, bez
koniecznos$ci stosowania ustalen okreslonych dla tych linii w pkt 4,

- strefach realizacji podcieni — przebudowe¢ oraz rozbudowe bez konieczno$ci stosowania ustalen
okreslonych dla tych stref w pkt 2,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku istniejacego, z zastrzezeniem, ze $ciany nadbudowy nakazuje si¢
lokalizowa¢ w ptaszczyznie wyznaczonej przez lica §cian istniejacej czesci lub jako wycofane wzgledem
nich,

d) dopuszcza si¢ dla dachéw nowych czesci istniejagcego budynku podlegajacego rozbudowie lub
nadbudowie — zastosowanie geometrii dachu czgsci istniejace;.

6. W zakresie formy detali i elementéw architektonicznych — zakazuje si¢ montowania zewnetrznych
krat i rolet w otworach okiennych i drzwiowych; zakaz nie dotyczy okratowania okien piwnic oraz zjazdéow do
garazy,

7. W zakresie materialdw wykonczeniowych i kolorystyki:

1) dla $cian, dachow, detali, obrobek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz stolarki — nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan kolorystycznych i materiatowych okreslonych w pkt 2-6, z zastrzezeniem odstgpstw,
okreslonych w pkt 7;

2) dla $cian zewngtrznych:

a) w zakresie materiatéw wykonczeniowych dla:
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-nowych budynkéw inowych cze$ci rozbudowywanych budynkow istniejacych: — nakazuje sie
stosowanie nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych sposrod: tynku, kamienia naturalnego,
betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, laminatéw typu HPL, ceramiki budowlanej,
drewna oraz szkla,

- budynkow istniejacych — nakazuje si¢ stosowanie wyltacznie tynku, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
rowniez zachowanie i odtworzenie obecnych lub oryginalnych materiatéw wykonczenia,

b) w zakresie kolorystyki dla:

- materialbw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno,
szklo — nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki materiatow, z zastrzezeniem, ze zastosowane
materiaty powinny by¢ w jasnych kolorach,

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolorow, tj.
kolorow, ktore wg systemu NCS posiadaja do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczaja 20%
chromatycznosci barwy, lub koloréw im odpowiadajacych, z zastrzezeniem, ze dla §cian budynkow
istniejgcych dopuszcza si¢ wylacznie jeden kolor w maksimum trzech odcieniach, z ktorych dla
cokotu przyjmuje si¢ najciemniejszy, dla powierzchni $cian jasniejszy, a dla detalu architektonicznego
najjasniejszy odcien, przy czym dla detalu architektonicznego dopuszcza si¢ zastosowanie takze bieli;
dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rowniez zachowanie i odtworzenie obecnej kolorystyki;

3) dla pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i koloru pokrycia dachow dla wszystkich budynkow
na terenie dziatki budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachoéw plaskich, w tym dachéw zielonych
1 tarasow,

b) w zakresie materiatu — nakazuje si¢ pokrycie dachow stromych:
- dach6éwka ceramiczng lub betonowa,
- blachg ptaska: aluminiowa, cynkowo-tytanowa lub miedziang,

c) w zakresie kolorystyki — nakazuje si¢ zastosowanie, dla dachéw stromych pokrytych:
- dachowka — koloru ceglanego,

- blachg ptaska — koloru metalu lub stopéw metali zjakich jest wykonana, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ zastosowanie blachy powlekanej w: odcieniach zblizonych do naturalnych kolorow
blach oraz kolorze grafitowym lub szarym;

4) dla detali architektonicznych:

a) w zakresie materialu wykonania — nakazuje si¢ realizacje balustrad i barierek: balkonoéw, tarasow
i schodéw zewngetrznych:

- azurowych — jako wykonanych z profili lub pretéw metalowych,

- pelnych — jako wykonanych ze szkla lub wykonczonych w materiale ikolorze stosowanym na
elewacji,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla elementow metalowych elewacji, w szczegolnosci: balustrad,
barierek, krat zewnetrznych oraz bram,

c)w zakresie kolorystyki elementow — nakazuje si¢ realizacje elementow metalowych elewacji,
wyszczegolnionych w lit. b — wytacznie w kolorach: czarnym, odcieniach szarosci lub brazéw;

5) dla obrébek blacharskich i1 elementéw odwodnienia dachu:
a) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie jednego materiatu w obrebie budynku dla obrobek blacharskich,

b) nakazuje si¢ stosowanie wylgcznie jednego koloru dla wszystkich obrobek blacharskich sposrod kolorow
w odcieniach:

- zblizonych do naturalnych kolorow blach,

- grafitu, szaro$ci lub brazu,
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- zblizonych do koloru pokrycia dachu,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru w obrebie budynku dla wszystkich elementéw odwodnienia
dachow sposrdéd kolorow w odcieniach:

- zblizonych do naturalnych kolorow blach,
- grafitu, szarosci lub brazu,
- zblizonych do koloru pokrycia dachu;

6) dla stolarki okiennej i drzwiowe;j:

a) nakazuje si¢ stosowanie wramach budynku jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementow,
z zastrzezeniem, ze€:

- dla lokali ustugowych w parterze — dopuszcza si¢ odrgbna, jednolitg kolorystyke, obowiazujaca dla
catej stolarki wszystkich lokali ustugowych w budynku,

- dla lukarn — dopuszcza si¢ odrebna, jednolita kolorystyke, obowiazujaca dla catej stolarki okiennej
w lukarnach,

- dla okien potaciowych, kolankowych i §wietlikow — dopuszcza si¢ odrebng, jednolita kolorystyke dla
wszystkich okien w dachu budynku,

b) nakazuje si¢ stosowanie wytgcznie:

- dla stolarki okien potaciowych, kolankowych i $§wietlikbw — koloru odpowiadajacego kolorowi
pokrycia dachu lub obrobek blacharskich,

- dla pozostalej stolarki — kolorow w odcieniach: bieli, szarosci lub brazow,

¢) nakazuje si¢, dla otworow okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowanie wylacznie
szkta bezbarwnego lub w kolorze szarym,

d) zakazuje si¢, dla otworow okiennych idrzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowania szkla
refleksyjnego;

7) dla $cian, dachow, detali, obrobek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz stolarki:

a) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w zakresie materiatow, kolorow i formy, niz wymienione w pkt 2-6,
w przypadku:

- budynkéw istniejacych, objetych ochrona poprzez zapisy planu lub na podstawie przepisdOw
odregbnych — zzastrzezeniem ustalen szczegolowych dla terendow oraz przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
z zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy elewacji frontowych,

- akcentow kolorystycznych i materialowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na rownoleglta do niej plaszczyzng,

- zielonych $cian, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy elewacji frontowych,

b) w elewacjach dluzszych niz 50,0 m — nakazuje si¢ podziat elewacji na odcinki nie dtuzsze niz 50,0 m,
roéznigce si¢ kompozycja, zastosowanymi materiatami i kolorystyka, dla ktérych wymogi w zakresie
materiatow 1kolorystki, beda obowigzywa¢ odrebnie dla kazdego zodcinkdéw; zapis nie dotyczy
materiatu ikolorystyki pokrycia dachu, obrébek blacharskich oraz kolorystyki stolarki: okien
polaciowych, kolankowych i $§wietlikow.

8. W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpadéw statych
z zachowaniem: zasad iparametrow okreslonych dla poszczegélnych terenow, przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa i ochrony §rodowiska oraz ponizszych warunkow:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje w zabudowie frontowej wylacznie w formie wydzielonych pomieszczen
w obrebie budynku, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ sytuowania wejs¢ do nich w elewacjach
frontowych; zakaz nie dotyczy Scian przejazdow bramowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji w zabudowie frontowej w formie obiektéw wolnostojacych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w formie obiektow nadziemnych na terenach przestrzeni publicznych; zakaz ten
nie dotyczy cze¢sci nadziemnych obiektow:

- stuzacych ich wentylacji i obstudze technicznej,
- pozwalajacych na wrzut odpadow do podziemnego zbiornika;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, pod warunkiem:

a) wbudowania w $cian¢ lub ogrodzenie,

b) zastosowania kolorystyki dla widocznych czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym,;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych:
a) klimatyzatorow,
b) masztéw telekomunikacyjnych i anten,

c) kabli oraz przewodow: dymowych, wentylacyjnych, gazowych; zakaz nie dotyczy skrzynek przytaczy
1 instalacji odgromowe;j,

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
4) zakazuje si¢ umieszczania na potaciach dachowych dachow stromych od strony elewacji frontowych:
a) klimatyzatorow; zakaz nie dotyczy czerpni i wyrzutni powietrza,
b) masztow telekomunikacyjnych i anten,
¢) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
d) kabli i przewodow; zakaz nie dotyczy instalacji odgromowej;
5) dopuszcza si¢ zaktadanie na obiektach budowlanych:

a) elementow trakcji, znakow isygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

b) urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami,

c) elementow stuzacych o$wietleniu i iluminacji ulic oraz przestrzeni publicznych,
d) elementoéw shuzacych oswietleniu i iluminacji obiektow budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw o wysokosci
nie mniejszej niz 20,0 m;
8) zakazuje si¢ lokalizacji ekranéw dzwigkochtonnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej na
ktorej sa zlokalizowane.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu

1) nakazuje si¢ realizacj¢ projektowanych rzedow drzew, wyznaczonych na rysunku planu — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego rzedu drzew, wyznaczonego na rysunku planu — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania terenu w wyznaczonych na rysunku planu: strefach
o zwickszonym udziale zieleni oraz strefie o znacznie zwigkszonym udziale zieleni — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku — tereny zabudowy $rodmiejskiej MS —
zalicza si¢ do terenow w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 31 § 13 ust. 4;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13
ust. 4.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz — zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 13 ust. 5;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto i chtéd — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 6.
8. W zakresie ochrony ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) zakazuje si¢ trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi, oraz zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzagdku w gminach.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w §rodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa.

10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem Swietlnym — zakazuje si¢ stosowania oswietlenia
zewngtrznego bezposrednio emitujacego swiatlo powyzej ptaszczyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy
punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

1) iluminacji obiektow budowlanych, dla ktérych dopuszcza si¢ oswietlanie w sposdb nieemitujacy §wiatta
poza obrys danego obiektu;

2) o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych;

3) o$wietlenia $wiatecznego;

4) instalacji artystycznych;

5) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Wskazuje si¢ zabytki, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow:
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1) Zespot urbanistyczno-architektoniczny oraz warstwy kulturowe miasta Ptocka, chroniony poprzez wpis do
rejestru zabytkow, ktérego granice oznaczono na rysunku planu;

2) budynek przy ul. Bielskiej 25, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkdéw, ktoéry oznaczono na rysunku
planu symbolem: R1.

2. Obejmuje si¢ ochrong, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
obiekty:

1) dom przy ul. Ostatniej 6, oznaczony na rysunku planu symbolem: E1;

2) dom przy ul. Bielskiej 27, oznaczony na rysunku planu symbolem: E2;

3) mlyn parowy przy ul. Bielskiej 45, oznaczony na rysunku planu symbolem: E3.
3. Wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktorej ustala
si¢ ochrone — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ ochrong —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

4. Obejmuje si¢ ochrong Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru obje¢tego planem, dla ktérego
ustala si¢ ochrone — zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla terenow.

Rozdzial 6.
Zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ priorytetowe obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy na zasadach okreslonych w planie;
2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych na zasadach okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ uklad teren6w przestrzeni publicznych obejmujacy tereny publicznie dostepnych,
samorzadowych ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i4KP, dla
ktorych ustala si¢ warunki zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

3. Wyznacza si¢ strefy wymagajace spdjnego zagospodarowania, dla ktérych ustala sie¢ warunki
zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

4. Wyznacza si¢ strefy o zwickszonym udziale zieleni, dla ktorych ustala si¢ warunki zagospodarowania —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Wyznacza si¢ strefe¢ o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktérej ustala si¢ warunki
zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

6. Wyznacza si¢ projektowane rzedy drzew, dla ktorych nakazuje si¢ realizacj¢ — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.

7. Wyznacza si¢ istniejacy rzad drzew, dla ktérego nakazuje si¢ zachowanie — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W zakresie zapewnienia bezpieczefistwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa; ograniczenie wysoko$ci obejmuje rdéwniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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3. Pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji:

a) samochodowej — poprzez teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczonego na
rysunki planu symbolem: 2KP,

b) pieszej i rowerowej — poprzez tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych KP;

2) ustala si¢ zapewnienie powigzan lokalnych kotowych i pieszych poprzez tereny publicznie dostepnych
samorzgdowych ciaggow pieszych KP;

3) ustala si¢ parametry terenéw publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych KP — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

2) zakazuje si¢ realizacji parkingdw powierzchniowych, naziemnych zawierajacych wigcej niz 10 miejsc
postojowych na terenach zabudowy $rédmiejskiej MS;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilo§ciowymi dla strefy parkingowe;j I:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 1 na mieszkanie,

b) dla internatéw, doméw studenckich, schronisk turystycznych imilodziezowych: maksimum 10 na
100 tozek,

¢) dla pensjonatéw, domow wypoczynkowych: maksimum 25 na 100 pokoi,

d) dla hosteli, uslug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow:
maksimum 5 na 10 lokali,

e) dla domow dziecka, doméw rencistow iemerytow, domow zakonnych, doméw opieki spolecznej:
maksimum 6 na 100 16zek,

f) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowymi: maksimum 5 na 100 lokali,
g) dla budynkéw z mieszkaniami komunalnymi: maksimum 5 na 10 mieszkan,

h) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2000 m?: maksimum 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla gastronomii: maksimum 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
j) dla kin, teatréw, amfiteatrow: maksimum 10 na 1000 m? miejsc siedzacych,

k) dla muzeow, obiektow wystawowych, wystawienniczych: maksimum 5na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej (wystaw),

1) dla przychodni lekarskich i poradni: maksimum 7 na 10 gabinetow,

m) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o malym natezeniu ruchu): maksimum 5 na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natgzeniu ruchu, itp.): maksimum
10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) dla ztobkoéw, przedszkoli: maksimum 10 na 10 sal pobytu,

p) dla szkot podstawowych, szkét ponadpodstawowych: maksimum 10 na 10 izb lekcyjnych,
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q) dla szkét wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: maksimum 13 na 100 miejsc
dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywaé¢ w jednym czasie na
terenie uczelni);

4) Nakazuje si¢ wyliczenie miejsc postojowych dla samochodéw jako sumy miegjsc postojowych wymaganych
dla funkcji budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej odpowiadajacym rodzajom obiektow
wymienionym w pkt 3;

5) Nakazuje si¢ przy okreSlaniu iloSci miejsc parkingowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
generujacego nowe miejsca postojowe — dokonania cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zaré6wno czes¢
istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;

6) Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

7) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow dla:
a) szkot podstawowych — minimum 20/10 izb lekcyjnych,
b) szkét ponadpodstawowych — minimum 30/10 izb lekcyjnych,
¢) szko6t wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych — minimum 15/100 miejsc dydaktycznych,

d) pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ushlugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m? — minimum jedno miejsce
postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach samorzadowych ciagow
pieszych KP, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do przylagczy oraz sieci wewngtrznych;

5) nakazuje si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach samorzadowych ciagoéw
pieszych KP — w sposob nie wykluczajacy realizacji projektowanych rzedow drzew oraz zachowania
istniejacego rzedu drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz kanatow technologicznych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia podziemnego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej; zakaz
nie dotyczy o$wietlenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej w uktadzie pierscieniowym;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze:

a) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej bedzie nie mniejsza niz 60 mm,
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b) parametry sieci muszg umozliwia¢ jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;
5) nakazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow komunalnych oraz wod opadowych
i roztopowych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie istniejgcych kanatow ogoélnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarne;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdw komunalnych oraz przemyslowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla:
a) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej minimalna $rednica przewodow bedzie nie mniejsza niz 160 mm,
b) kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej minimalna §rednica przewoddéw bedzie nie mniejsza niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne
nie pozwalaja na zagospodarowanie cato$ci wdd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej —
dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) nakazuje si¢ ograniczanie ilosci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:

a) stosowanie rozwigzan sprzyjajacych retencjonowaniu wod opadowych iroztopowych oraz
spowalniajacych ich odplyw do odbiornikow, w szczegdlnosci poprzez stosowanie powierzchni
z zielenia, powierzchni przepuszczalnych, zielonych $cian, dachow zielonych oraz wielofunkcyjnych,
wykonanie niecek izagiebien do gromadzenia wody opadowej, ogrodéw deszczowych, zbiornikow
retencyjnych lub innych,

b) wprowadzanie cato$ci lub czegsci wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,

c¢) gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach iich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

3) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrOw sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem, ze minimalna $rednica przewoddéw bedzie nie mniejsza niz 250 mm;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposdb
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wadd lub do ziemi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;
3) nakazuje si¢ stosowanie parametréw sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze:
a) minimalna $rednica przewoddw bedzie nie mniejsza niz 32 mm,
b) parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chléd:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej, z zastrzezeniem, ze:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych jako zrédlo energii gaz —
w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii, w szczegolnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz urzadzenia kogeneracyjne,
z zachowaniem ustalen w zakresie odnawialnych zrodet energii, okreslonych w ust. 9,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych zrddet ciepta opalanych weglem lub  produktami
ropopochodnymi do czasu podlaczenia obiektu budowlanego do sieci cieplnej lub gazowe;j,

d) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w chtdéd z indywidualnych zrodet chlodu, z zachowaniem ustalen w zakresie
lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych, okreslonych w § 7 ust. 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) wytwarzang z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii, zzachowaniem ustalen w zakresie
odnawialnych zrodet energii, okre§lonych w ust. 9,

¢) z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

2) nakazuje si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym
(doziemnym); nakaz nie dotyczy linii zasilajacych place budowy;

3) nakazuje si¢ budowe irozbudowg sieci elektroenergetycznej w postaci: stacji transformatorowych, linii
kablowych oraz o$wietlenia ulic, z zachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen
technicznych, okre§lonych w § 7 ust. 8.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture przewodowa
i bezprzewodowa;

2) nakazuje si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten i stacji
bazowych, zzachowaniem wustalen w zakresie lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych,
okreslonych w § 7 ust. §;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

1) dopuszcza si¢ wytacznie urzadzenia:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru — o mocy nieprzekraczajacej 0,5 kW,

b) wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, innych niz wiatr — o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymienionych w pkt1, zzachowaniem ustalen w zakresie
lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych, okre§lonych w § 7 ust. 8;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z promieniowania stonecznego,
w szczegodlnosci: ogniw fotowoltaicznych ipaneli stonecznych — wylacznie na dachach budynkow,
z zachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych, okreslonych w § 7
ust. 8.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowlanych

§ 14. 1. Na obszarze planu nie oznacza si¢ granic obszaréw, okreSlonych w przepisach odrgbnych,
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialow nieruchomos$ci na obszarze planu —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow, z zastrzezeniem, ze:

1)dla dziatek wydzielanych w granicach Zespolu urbanistyczno-architektonicznego oraz warstw
kulturowych miasta Plocka, wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt1—
nakazuje si¢ realizacj¢ podzialow z zachowaniem wymogoéw przepisow odr¢bnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

2) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, pod dojscia lub dojazdy oraz w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej — dopuszcza si¢ inne wartosci parametrow, niz
podane w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci okre§lona w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenodw, z zastrzezeniem, ze:

1)dla dziatek wydzielanych w granicach Zespolu urbanistyczno-architektonicznego oraz warstw
kulturowych miasta Plocka, wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt1—
nakazuje si¢ realizacj¢ podzialow z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

2) dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze, dojscia i dojazdy oraz
w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej — dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig;

3) dla dziatek powstalych w wyniku podzialéow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych — dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnig.

Rozdzial 11.
Granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala si¢ granice
obszaru objetego planem.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

2. Ustala si¢ warunki lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.
DZIAL 11.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw MS

§17. 1. Dla terenow zabudowy Srédmiejskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MS,
2.1MS, 2.2MS, 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i1 4.3MS — obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie¢ przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu: biur, kultury, wystawiennictwa, administracji, uslug obslugi finansowej, poczty
i telekomunikacji,

c) ustugi zakwaterowania turystycznego z zakresu: hoteli, pensjonatow i domow wycieczkowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi zzakresu: handlu detalicznego (z wylaczeniem stacji paliw imyjni samochodowych),
gastronomii, sportu, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatbw samochodowych), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali) oraz edukacji,

b) ustugi zakwaterowania zbiorowego z zakresu: internatow idoméw studenckich, domow opieki
spotecznej,

c) ustug zakwaterowania turystycznego z zakresu: pokoi goscinnych, wtym hosteli oraz wynajmu
mieszkan i apartamentow.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz warunkéw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu: 1.1MS — 100%,
b) dla terenu: 2.1MS i 4.2MS — 90%,
c) dla terenow: 3.1MS i1 3.3MS — 80%,
d) dla terenow: 2.2MS, 3.2MS, 4.1MS i 4.3MS - 65%;
2) ustala si¢, w zakresie intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1.1MS:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 6,3,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemnej: 5,3,
b) dla terenéw: 2.1MS i 3.1MS:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 4,9,

- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nadziemne;j: 3,9,
¢) dla terenu 2.2MS:

- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,2,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 3,3,
d) dla terenow: 3.2MS i 4.1MS:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,6,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemne;j: 2,7,
e) dla terenu 3.3MS:

- minimalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2.9,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemne;j: 2,0;
f) dla terenu 4.2MS:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 3,7,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemnej: 2,8,

g) dla terenu 4.3MS:
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- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,6,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemne;j: 3,7;

3) ustala si¢ w minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenow: 1.1MS, 2.1MS, 3.1MS, 3.3MS i 4.2MS - 10,0%,
b) dla terenow: 2.2MS, 3.2MS, 4.1MS i 4.3MS — 15,0%;

4) dla terenow: 2.1MS, 2.2MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i14.3MS — nakazuje si¢ zagospodarowac
minimum 5,0% powierzchni dziatki budowlanej w formie skupisk zieleni na gruncie rodzimym:

a) sredniowysokiej i wysokiej, w tym drzew i krzewow,
b) o minimalnej powierzchni: 20,0 m?,
¢) minimalnej szerokos$ci: 3,0 m;
5) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:

a) dla zabudowy frontowej — minimalng wysoko$¢: 12,0 m i minimalng liczbg kondygnacji nadziemnych: 3,
z zastrzezeniem, ze dla:

- zabudowy istniejacej — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby kondygnacji,

- zabudowy od strony linii zabudowy nieprzekraczalnych — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby
kondygnacji,

- zabudowy na odcinkach stanowigcych maksymalnie 20% dlugosci danej elewacji frontowej —
dopuszcza si¢ minimalng wysoko$¢: 3,0 m i minimalng liczbe kondygnacji: 1;

b) dla pozostatej zabudowy — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby kondygnacji,
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy i maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla terendw, z zastrzezeniem lit. b i c:
- dla terendéw 2.1MS i 2.2MS — maksymalna wysokos¢: 17,5 m i maksymalna liczba kondygnacji: 5,

- dla terenow: 1.1MS, 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i 4.3MS — maksymalna wysoko$¢: 14,5
m i maksymalna liczba kondygnacji: 4,

b) dla stref realizacji zwyzek zabudowy — dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy
do 20,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych do 6,

c) dla stref realizacji dominant — dopuszcza si¢ zwickszenie:

- dla strefy D1 — maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 32,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do
10,

- dla strefy D2 — maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 26,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 8,

- dla strefy D3 — maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 32,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do
10,

- dla strefy D4 — maksymalnej wysokosci zabudowy do 23,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 7,
- dla strefy D5 — maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 29,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 9,
7) ustala si¢ liczbe kondygnacji podziemnych — maksimum 2;

8) ustala si¢ wysokos¢ gzymsu gléwnego (wieniczacego) elewacji frontowej, mierzona w jego najwyzszym
punkcie:

a) dla terenow: 1.1MS, 2.1MS, 2.2MS i 2.3MS — jak wysoko$¢ maksymalna zabudowy,
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b) dla terenow: 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS 1 4.3MS — jak wysokos$¢ maksymalna zabudowy,
z zastrzezeniem, ze dla elewacji frontowych od strony linii rozgraniczajacych pokrywajacych sie
z granicami obszaru objetego planem — pomiegdzy 7,0 m a 10,5 m;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, w tym tarasy oraz dachy zielone, z zastrzezeniem ze:

a) dla budynkéw lub ich czgsci, o liczbie kondygnacji nie wigkszej niz 4 — dopuszcza si¢ rowniez dachy
strome, o kacie nachylenia: 25°-40° ikalenicy glownej rownolegltej w stosunku do linii zabudowy;
w potaciach tych dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn:

- 0 dachach ptaskich lub spadzistych oraz materiale i kolorze pokrycia zastosowanym na reszcie dachu,
- 0 $cianach wykonczonych w materiale i kolorze zastosowanym na elewacji lub jako pokrycie dachu,

b) dla potaci dachowych zlokalizowanych na terenach: 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS i 4.2MS od strony
linii rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ z granicami obszaru objetego planem — nakazuje si¢ stosowac
dachy strome, o kacie nachylenia: 25°-40° i kalenicy gléwnej rownolegltej w stosunku do linii zabudowy;
w potaciach tych dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn:

- 0 dachach ptaskich lub spadzistych oraz materiale i kolorze pokrycia zastosowanym na reszcie dachu,
- 0 $cianach wykonczonych w materiale i kolorze zastosowanym na elewacji lub jako pokrycie dachu.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow tymczasowych — zakazuje si¢ lokalizacji, w pasie terenu
przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej, innych obiektéw tymczasowych niz:

1) sezonowe ogrodki gastronomiczne, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ form kubaturowych;
2) obiekty stanowiace zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania budowy.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obiekt, podlegajacy ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkow — dom przy ul. Bielskiej 25,
wpisany do rejestru w dniu 25 maja 1975 r. pod numerem 182/1269 W, oznaczony na rysunku planu
symbolem: R1;

2) obejmuje si¢ ochrong, wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw, obiekty:

a) dom przy ul. Ostatniej 6, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 277, oznaczony na
rysunku planu symbolem: E1, dla ktérego dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudowe na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow oraz budownictwa,
z zastrzezeniem, Ze:

- zakazuje si¢ termomodernizacji §cian elewacji frontowych od zewnatrz,

- nakazuje si¢ zachowanie uktadu elewacji frontowej pierwszego pigtra, w szczeg6lnosci: gzymsu oraz
okien wraz z ich detalami,

- dopuszcza si¢ zmian¢ ukladu otworéw okiennych idrzwiowych w parterze elewacji frontowej,
w szczegoblnosci poprzez zmiang ich wymiaréw oraz likwidacje,

- dopuszcza si¢ nadbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe okna ilukarny nalezy lokalizowa¢ w osi
istniejacych okien pierwszego pigtra,

b) dom przy ul. Bielskiej 27, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw pod numerem 82, oznaczony na
rysunku planu symbolem: E2, dla ktérego dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudowe na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow oraz budownictwa,
z zastrzezeniem, Ze€:

- zakazuje si¢ termomodernizacji $cian elewacji frontowych od zewnatrz,

- zakazuje si¢ zmiany uktadu otworow okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej, w szczegdlnosci:
zmiany wymiarow, likwidacji oraz wprowadzania nowych otwordw,

- dopuszcza si¢ nadbudowg, z zastrzezeniem, ze nalezy zachowac istniejaca attyke wraz z jej detalem,
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c) mlyn parowy przy ul. Bielskiej 45, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 85,
oznaczony na rysunku planu symbolem: E3, dla ktorego dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz
budownictwa, z zastrzezeniem, ze:

- zakazuje si¢ termomodernizacji §cian elewacji frontowych od zewnatrz,
- dopuszcza si¢ nadbudowe wytacznie w formie adaptacji poddasza,

- dopuszcza si¢ zmiang wymiardw otworow okiennych w elewacji frontowej, przy czym otwory nalezy
lokalizowac¢ w osi symetrii wyznaczonej przez dwie sgsiednie lizeny, a wymiary i poziomy wszystkich
okien powinny by¢ takie same na obu elewacjach frontowych,

- dopuszcza si¢: likwidacje, zmiang wymiarow oraz wprowadzenie nowych otwordéw drzwiowych
w elewacji frontowej, przy czym nowe i przebudowywane drzwi nalezy lokalizowa¢ w osi symetrii
wyznaczonej przez dwie sgsiednie lizeny, a wymiary i poziomy nadproza wszystkich drzwi powinny
by¢ takie same na obu elewacjach frontowych,

- zakazuje si¢ lokalizacji balkonow i loggii w elewacji frontowej,

- dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnego wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanego muru
z czerwonej cegly, wraz zoryginalnym detalem lizen, gzymsdéw iokien, z zastrzezeniem, ze
rozwigzania musza by¢ zgodne z oryginalnym wystrojem elewacji, ustalonym na podstawie badan
architektonicznych oraz kwerendy materialow archiwalnych;

3) wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktorej
nakazuje si¢ realizacje robot ziemnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) wyznacza si¢ Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru objetego planem, dla ktérego nakazuje
si¢ ksztattowanie zabudowy na zasadach okreslonych w planie.

6. Ustala si¢ warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 600,00 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°.
7. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru
objetego planem, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych
KP.

9. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw KP

§ 18. 1. Dla terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciagi piesze,
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b) dojscia i dojazdy do sgsiednich dziatek budowlanych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny rekreacji,

b) drogi rowerowe,

c) zielen urzadzona,

d) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KP — zmienng: od 14,3 m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KP — zmienna: od 15,0 m do 20,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 3KP — zmienng: od 17,7 m do 29,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 4KP — zmienng: od 13,5 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 1KP — minimum 15%,
b) dla terenow: 2KP, 3KP i 4KP — minimum 5%;

3)dla stacji transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpadéw statych — zakazuje si¢ lokalizacji
w formie obiektow nadziemnych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ nadziemne cze$ci tych obiektow:

a) stuzace ich wentylacji i obstudze techniczne;j,
b) pozwalajacych na wrzut odpadéw do podziemnego zbiornika;
4) dla zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sig, w przestrzeni kazdego ciagu, zapewni¢ przebieg drogi pozarowe] dla zabudowy
zlokalizowanej na przylegltych terenach MS, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
pozarowych oraz budownictwa,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni jako dostgpnej architektonicznie dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym 0s6b z niepelnosprawnoscig ruchowa, poprzez zapewnienie:

- pasow ruchu pieszego — prowadzonych rownolegle do elewacji frontowych przylegltej zabudowy oraz
wolnych od przeszkdd w postaci statych elementéw zagospodarowania; szerokos¢ pojedynczego pasa
nie moze by¢ mniejsza niz 1,8 m, zzastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ miegjscowe zwezenie do
szerokos$ci 1,0 m na odcinku nie dluzszym niz 2,0 m,

- nawierzchni — jako: réwnej, antyposlizgowej, twardej, stabilnej oraz pozbawionej barier
architektonicznych w postaci: kraweznikdéw, schodow i progow, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
rozwigzania zast¢pcze, niwelujgce powstate roznice wysokosci, w tym pochylnie i rampy,

c) zakazuje si¢ lokalizacji statych elementow zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy obstuge
komunikacyjng przylegtych terenéw zabudowy $rodmiejskiej MS;

5) dla stref wymagajacych spojnego zagospodarowania, ktorych granice oznaczono na rysunku planu —
nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania, jako calosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych
rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki elementéw wyposazenia, w tym oswietlenia,
oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

6) dla stref o zwiekszonym udziale zieleni, ktorych granice oznaczono na rysunku planu — nakazuje si¢:

a) zagospodarowanie minimum 10% powierzchni strefy, w obrebie danej dziatki budowlanej, w formie
skupisk zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej, w tym w formie ogrodow deszczowych,
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b) dla terendéw utwardzonych stosowanie nawierzchni rozbieralnych,

c) ksztattowanie strefy w formie przestrzeni sprzyjajacej miejskiemu wypoczynkowi, w szczegdlnosci
poprzez lokalizacje miejsc siedzacych;

7) dla strefy o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, ktorej granice oznaczono na rysunku planu —
obowigzujg ustalenia jak dla stref o zwigkszonym udziale zieleni, z zastrzezeniem, ze skupiska zieleni
muszg stanowi¢ minimum 25% powierzchni strefy, przy czym 10% powierzchni strefy nakazuje sig
zagospodarowac jako skupiska zieleni w formie ogrodéw deszczowych;

8) dla projektowanych rzedow drzew, ktorych przebieg oznaczono na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ realizacje nasadzen drzew w formie szeregu, w ktérym poszczeg6lne drzewa lokalizowane
sa w jednej linii, w rozstawie, mierzonym w osi pni — maksymalnie do 15,0 m,

b) nakazuje si¢ realizacje poszczegolnych nasadzen drzew w:
- pasach zieleni niskiej lub $redniowysokiej o szerokos$ci minimalnej: 2,0 m,

- przestrzeni o wymiarach minimalnych: 1,5 x 1,5 m lub o minimalnej $rednicy 1,5 m, dla ktorej
dopuszcza si¢ stosowanie: oston poziomych ipionowych, systemow nawadniajacych
i napowietrzajacych oraz barierek ochronnych,

¢) dopuszcza si¢:
- zmiang lokalizacji rzedu wzgledem osi ciggu pieszego,

- indywidualny dobor w ramach rzgdu: liczby, rozstawu, gatunku i odmiany drzew, z zastrzezeniem, ze
nalezy stosowa¢ gatunki i odmiany odporne na niesprzyjajace warunki sSrodowiska miejskiego;

9) dla istniejacego rzedu drzew, ktorego przebieg oznaczono na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz uzupetnienie rzgdu — w formie szeregu drzew, zlokalizowanych w jednej
linii, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) nakazuje si¢, przy uzupetnianiu lub wymianie poszczegdlnych drzew — zastosowanie drzew jednego
gatunku 1 odmiany,

c) dopuszcza sig¢, przy uzupehianiu lub wymianie poszczegdlnych drzew — zmiang odlegto$ci pomiedzy
drzewami w rzedzie, z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ ta, mierzona w osi pni, nie moze by¢ wieksza niz 15,0
m.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow tymczasowych:
1) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w formie:
a) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, dla ktoérych:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na okres maksymalnie 9 miesiecy w ciagu roku,
- zakazuje si¢ form kubaturowych,
- dopuszcza si¢ elementy wygradzajace,
b) obiektoéw zwigzanych z organizacja imprez i wydarzen:
- stoisk 1 pawilonéw handlowo-ustugowych — wylacznie na czas trwania imprezy, lecz nie dtuzej niz na
3 dni,
- obiektow zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji — wylacznie na czas trwania imprezy, lecz
nie dtuzej niz na 3 dni,
¢) obiektow stanowigcych zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania budowy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w sposoéb kolidujacy z pasami ruchu

pieszego, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1; zastrzezenie nie dotyczy obiektow tymczasowych stanowigcych
zaplecze budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w sposob uniemozliwiajacy obstuge
komunikacyjng terenéw przylegtych.
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5. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie, podlegajacy ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkéw — Zespél urbanistyczno-
architektoniczny oraz warstwy kulturowe miasta Plocka, wpisany do rejestru zabytkéw w dniu
16 listopada 1959 r. pod numerem 51/182/59 W, ktérego granice oznaczono na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ strefe ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych na zasadach okre§lonych w planie;

3) wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunki planu, dla ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢ robot ziemnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) wyznacza si¢ Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru obj¢tego planem, dla ktoérego nakazuje
si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych na zasadach okre$lonych w planie.

6. Ustala si¢ warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-120°.
7. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 1%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr 453/XXV1/2020 Rady Miasta Ptocka

z dnia 30 grudnia 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PLOCKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,BIELSKA-OSTATNIA” W PLOCKU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska-Ostatnia” w Ptocku zostatl wylozony do publicznego wgladu w okresie od 8 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 19 pazdziernika 2020 r. wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona.

Prezydent Miasta Ptocka Zarzadzeniem Nr 1874/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu, nieuwzglgdniona uwaga zamieszczona zostalta w niniejszym wykazie pod
liczba porzadkowa 1.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera wylacznie liste uwag nieuwzglednionych. W zakresie uwag objetych zalacznikiem, Rada Miasta Plocka postanawia przyja¢ nastgpujacy
sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i imie,

liwia zabudowe terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Majac powyzsze na uwadze, Spotka wnosi o zmiang przezna-
czenia terenu, na teren zabudowy $rédmiejskiej— 4.MS. Zmiana
umozliwi zagospodarowanie nieruchomosci w sposob zgodny
z obecnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego. Umozliwi zachowanie jednolitego tadu
przestrzennego wzdtuz al. Spacerowej, oraz umozliwi lepsze
zagospodarowanie nieruchomosci, w zwigzku z tym, ze dziatka
nr 206/1 nalezy do jednej ze Spotek z Grupy Energa. Wptynie
takze, na budzet miasta Ptocka, poprzez dodatkowy dochdd

z tytutu podatku od nieruchomosci i innych podatkéw lokal-
nych, oraz ograniczy wydatki z budzetu miasta Ptocka zwiaza-
ne z wykupem gruntow przeznaczonych pod tereny publiczne.

Majac powyzsze na uwadze Spotka wnosi jak na wstepie.

finansowej, poczty i telekomunikacji,

¢) ustugi zakwaterowania turystycznego
z zakresu: hoteli, pensjonatow i domow
wycieczkowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego
(z wylaczeniem stacji paliw i myjni
samochodowych), gastronomii, sportu,
rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali) oraz edukacji,

b) ustugi zakwaterowania zbiorowego z zakresu:
internatow i domow studenckich, domow
opieki spotecznej,

¢) ushug zakwaterowania turystycznego z zakresu:
pokoi gos$cinnych, w tym hosteli oraz wynajmu
mieszkan i apartamentow.

nazwa jednostki Oznaczenie
Data g . . - . q q &0
organizacyjnej &z q nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, s
Lp. wplywu . Tres¢ uwagi Zofl A Rozstrzygniecie
uwagi 1 adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
g zglaszajacego uwaga
uwagi
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7-
) o . o Tereny publicznie dostepnych samorzadowych Uwaga nieuwzgledniona
Przeznaczenie calej nieruchomosci pod zabudowe §rodmiejska ciagow pieszych: 1KP i 2KP,
MS, -4.3MS. zgodnie z § 18 ust. 2: Utrzymuje si¢ przeznaczenie cze$ci dzialki na tereny publicznie dostgpnych samorzadowych
. — . . i i OW: iagow pi h 1KP i 2KP.
Zgodnie z obowigzujacym na chwilg obecng miejscowym pla- Ustala sig przeznaczenie terenow: C1agow pleszyc !
. . 1) przeznaczenie podstawowe: . . . P R . . S
nem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po- o Wprowadzenie na czesci przedmiotowej dziatki ciagéw pieszych jest niezbedne do realizacji
miedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i al. Spacero- a) clagl piesze, L . waznego interesu publicznego jakim jest stworzenie efektywnego systemu komunikacji.
. b) dojscia i dojazdy do sasiednich dziatek
wa, uchwalonym uchwatg Nr 411/XXV/2012 Rady Miasta L . S . . .
. . 8 budowlanych; Przebiegajace przez dziatke o nr 205 odcinki ciagéw pieszych stanowig potaczanie al. Spacerowej
Ptocka z 25 czerwca 2012 r., dziatka stanowiaca wlasnosé . .. . . . : . .
E Inf ka i Technologie S : 2) przeznaczenie uzupelniajace: i nowego systemu przestrzeni publicznych, tworzonego na obszarze objgtym granicami planu.
nerga Informatyka i Technologie Sp. z 0.0. jest przeznaczona . . . , S e
. . - . a) tereny rekreacji, Wyznaczona w planie przestrzen, podkreslona dodatkowo pierzejowymi liniami zabudowy z ustu-
w calosci pod teren ushug z zabudowa mieszkaniowsg jednoro- h . . . . ., . . .
. e AR b) drogi rowerowe, gowymi parterami i uzupetniona o zielen, stanowié¢ bedzie takze wazny punkt weztowy szerszego
dzinng — 1TUMW. Plan umozliwia zabudowe calej dziatki, po L2, . ; . . L X
. . . . L . ¢) zielen urzadzona, uktadu przestrzeni publicznych centrum miasta — jako potaczenie ciaggdéw pieszych biegnacych od
granicy nieruchomosci z zachowaniem stref podcieni pierwszej . . .. , ; . ; ; . e L . i
Kondygnacji naziemnej. d) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdow, | strony terenéw mieszkaniowych na potnocy (os. Tysiaclecia i os. Lukasiewicza) w kierunku $rod-
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;. miescia (pasaz V. Karadzica i pl. Nowy rynek) oraz Starego miasta. Z tego tez wynikaja zastoso-
Obecnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania Teren zabudowy Srédmiejskiej: 4.3MS, wane wymiary wyznaczonej w planie przestrzeni, ktora oprocz funkcji czysto komunikacyjnych
przestrzennego "Bielska-Ostatnia" zmienia w znaczacy sposob zgodnie z § 17 ust. 2: pehié bedzie takze wazne funkcje spoteczne.
zagospodarowania terenu nalezacego do Spotki. Wigkszos¢ Ustala si¢ przeznaczenie terenow: . . . . .
- . L . . Ponadto przedmiotowe polaczenie w formie ciggu pieszego, taczacego al. Spacerowej z wyzna-
ENERGA dzialki przeznaczona jest pod tereny publicznie dostepne, sa- 1) przeznaczenie podstawowe: . . . . L . . A
Inf K d S . . S Aot o . X . . czanymi ustaleniami planu nowymi terenami komunikacji, istniato takze w obecnie obowiazuja-
nformatyka morzadowe ciagi piesze (1KP, 2KP), jedynie cz¢s¢ dziatki gra . a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, .. . . . . . .
1. |14.10.2020r. | . . . . 5 . dz. nr ewid. 205 . e cym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomi¢dzy ulicami:
i Technologie niczaca z dziatkg 206/1 o pow. ok 300m?, przeznaczona jest b) ustugi z zakresu: biur, kultury, Kobvlinski Bielska. Ostatnia i aleia S Plock - eteo Uchwata N
Sp. z 0.0. pod teren zabudowy $rédmiejskiej 4.3MS, ktory i tak uniemoz- wystawiennictwa, administracji, ustug obstugi ODYLNSKICgO, Bie skg, Lslalig 1 alejg spacerowg w Flocku, przyjetego Lchwalg INr

411/XXV/2012 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2012 roku oraz we wczesniejszym planie
przyjetym Uchwata Nr 167/X11/03 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2003 roku. Obecny
jego ksztalt i lokalizacja sa modyfikacja wzgledem ustalen wezesniejszych plandow, dokonang

w celu poprawy funkcjonalnosci catego uktadu komunikacyjnego oraz dla bardziej racjonalnego
wykorzystania dostgpnej przestrzeni.

Nalezy podkresli¢, ze w stosunku do ustalen obowiazujacego planu uktad przestrzeni publicznych
ulegt redukcji. Laczna powierzchnia nowych terendow przestrzeni publicznych, tj. terendw ciagow
pieszych KP, w granicach obowigzujacego obecnie planu, stanowi 68,7% lacznej powierzchni te-
renow publicznych wyznaczonych zapisami tego planu, tj. terenéw: KDD, KPJ, KP i KS.

Celem zwigkszenia tadu przestrzennego uktad linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na przed-
miotowej dziatce ksztattowano w nawigzaniu do uktadu sgsiedniej zabudowy. Lini¢ zabudowy
strony al. Spacerowej — wyznaczono jako przedtuzenie linii zabudowy ul. Ostatniej, wyznaczonej
zgodnie z projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kwiatka-Krolewiec-
ka” i przedtuzonej nastgpnie na zabudoweg wzdtuz al. Spacerowe;j. Lini¢ od strony poétnocnej —
wyznaczono jako przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej dla terenu 3.1MS, prowadzone;j z ko-
lei po granicy dziatki.

Uwagi wymienione w wykazie znajduja si¢ w dokumentacji planistycznej w Wydziale Rozwoju i1 Polityki Gospodarczej Miasta - Referacie Polityki Przestrzennej Miasta.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr 453/XXV1/2020 Rady Miasta Ptocka
z dnia 30 grudnia 2020 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Bielska-Ostatnia” w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.;. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W wyniku realizacji zmiany planu skorygowana zostata sie¢ publicznych samorzadowych cig-
gow pieszych oraz dlugo$¢ infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi przedmiotowych
terenow.

2. Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane z nastepujacych zrodet:

a) s$rodki wiasne budzetu Miasta;

b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

c¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zroédta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Miasta wyrazi zgo-
de na taka form¢ finansowania;

e) udzial inwestorOw zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
wynikajacych np. z ustawy o drogach publicznych lub w formie partnerstwa publiczno—pry-
watnego;

f) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach pu-
blicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Miasta.

4. Terminy oraz sposob realizacji 1 finansowania wyzej wymienionych inwestycji okre§lone zosta-
ng w strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 453/XXV1/2020
Rady Miasta Plocka

z dnia 30 grudnia 2020 r.
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