DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 grudnia 2021 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2021-12-30 13:19:49

Poz. 12549

UCHWALA NR 440/XLV1/2021
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z p6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 262/XX1/2016 Rady Miasta
Ciechanéw zdnia 30 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw” (przyjetej
uchwata Nr 309/XXIV/2016 z dnia 27.10.2016 r.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 44,87 ha, ograniczony ulicami:

- od potudnia: ulica Ptocka,
- od zachodu: ulicg Maksymiliana Marii Kolbe,
- od péinocy: ulicg Karola Szymanowskiego,
- od wschodu: ulicg Stefana Czarnieckiego i ulicg Graniczna,
zwany dalej planem.
2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatgcznik
nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty,

5) dane przestrzenne obejmujace:
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a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego uchwala w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-
2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajace informacje o uchwale,

c) cze§¢ graficzna uchwaly w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad wspédtrzednych ptaskich prostokatnych PL-
2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

zapisane na ptycie CD i stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢s¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktorego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony wyrdzniajagcym go jednoznacznie spos$rod innych
terenéw symbolem literowym zgodnie zrysunkiem planu; oznaczenia cyfrowe wskazuja kolejne numery
terenéw o okreslonym, tym samym przeznaczeniu;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku od linii
rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy, ryzalitbw wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkow (schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen it.p.) -
o gtebokosci do 1,5 m;

6. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
lini¢ obowiazujacego usytuowania plaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy, ryzalitow wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkow (schodéw, podestdw, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen it.p.) -
o glebokosci do 1,5 m;

7. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

8. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzagdzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencj¢ wod opadowych oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

9. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze wszystkimi wurzadzeniami budowlanymi
zamontowanymi na tych obiektach, z wylaczeniem budynkow, ktorych wysoko$¢ nalezy okresla¢ zgodnie
z definicja okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy;
13) granicy obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

14) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. Nie okresla si¢ terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) obiekt zabytkowys;
7) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

8) przeznaczenie terenu, okreslone:

a) oznaczeniem cyfrowym wskazujagcym kolejne numery terendow o okreslonym, tym samym
przeznaczeniu,

b) symbolem literowym wyrdzniajacym je sposréd innych terendw;
9) przebieg drogi dla rowerow;
10) strefa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;
11) strefa zakazu lokalizacji miejsc postojowych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych -
strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 1SMNU, 16 MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU i 24MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9U, 10U i 11U;
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3) teren ustlug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: UKR;

4) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem: UQ;

5) teren uslug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

6) teren zabudowy uslugowej i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem: UP;

7) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS i 4KS;
8) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

9) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: Z;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD i 20KDD;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i
4KDL;

12) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG;

13) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem:
KDGP;

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: IE.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone izwymiarowane na rysunku
planu.

2. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegoélnych terendow nie dotycza
obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zakresu faczno$ci publiczne;j.

§ 8. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:
1) zakaz stosowania elewacji w odcieniach innych niz biele, szarosci, beze, brazy, zélcie i zielenie;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu;

3) nakaz, oktéorym mowa w pkt2 nie dotyczy dachéw znawierzchniag ziemna, urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wiasnych samorzadu
terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej), drog, zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
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4) tereny pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg, w strefach wskazanych na
rysunku planu, nalezy zagospodarowaé zielenig o charakterze izolacyjno — krajobrazowym, stanowigca
zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 10. 1. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustala si¢ nastepujace wskazniki:
1) dla budynkéw mieszkalnych, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,
b) 3 miejsca do parkowania, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi;

2) w przypadku lokalizowania uslug w budynku mieszkalnym, konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych miejsc
do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug do 50 m?,

b) dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 50 m?;

3) dla obiektéw ustug handlu, gastronomii i administracji, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug do 50 m?, z wytgczeniem kioskoéw
kolportazowo-handlowych,

b) dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 50 m?;

4)dla obiektow ustug rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty, motele i.t.p.), ustug zdrowia i opieki
spotecznej, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

5) dla obiektow magazynowych, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte
150 m? powierzchni magazynowe;j.

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegdlnych terenow, wlicza si¢ miejsca
W garazu.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ nakaz
realizacji dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP elementéw ukladu przestrzennego (gldéwnie kompozycji zieleni,
nawierzchni oraz obiektdéw malej architektury) w sposdb umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego
charakteru terenu oraz w sposob jednolity dla catego terenu.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci przebiegajacych
napowietrznych elektroenergetycznych linii sN-15kV wraz ze strefami ich oddziatywania —7,5 m od osi
linii, zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefy ochronne, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja do czasu przebudowy linii napowietrznej na kablowa;

3) zakaz lokalizacji budynkow na terenach komunikacji (KDGP, KDG, KDL, KDD, KS) oraz na terenach
zieleni (ZP, Z).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury techniczne;,
ktore nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zagospodarowanie terenu iksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikdéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow niewyznaczonych na
rysunku planu, przy spelnieniu nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢, nie mniej niz 6 m,
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b) dla dojazdu nieprzelotowego nakaz realizacji placu manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5 m;

4) mozliwos$¢ realizacji nowych, niewskazanych na rysunku planu, drog rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych wszystkich drog, terenow obstugi komunikacji oraz terendéw zieleni urzadzonej
wyznaczonych w planie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegolnosci drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele -
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem,;

4) budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia jego modernizacji, rozbudowy iprzebudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrebnych;

5) zaopatrzenie w wod¢ (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowe] przebiegajacej wzdluz istniejacych ulic, przy czym $rednica przewodu z ktdérego
realizowane beda przylacza ma wynosi¢ min. @160 mm. Projektowane sieci wodociagowe powinny
tworzy¢ uklady pierScieniowe, tgczac istniejgce sieci w ul. Plockiej, Maksymiliana Marii Kolbe, Karola
Szymanowskiego, Stefana Czarnieckiego i Granicznej;

6) odprowadzenie $cieké6w sanitarnych poprzez istniejaca zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana
wzdhiz istniejacych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy czym S$rednica kanatu
sanitarnego, do ktorego realizowane beda przytacza na tym obszarze, ma wynosi¢ min. @200 mm;

7) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz zterenow ulic nalezy odprowadzi¢ do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
o $rednicy min. @300 mm, lub zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi;

8) zasady gospodarki odpadami — konieczno$¢ zapewnienia w ramach poszczegédlnych dziatek, miejsc na
pojemniki, przeznaczone na zbidrke odpadow oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu do
regionalnej instalacji przetwarzania odpadow komunalnych, stosownie do obowigzujacych przepisow
odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i o§wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa, przy czym
w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji;

10) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy czym typowa Srednica
gazociggu $redniego cisnienia ma wynosi¢ min. ¥32 mm;

11) zaopatrzenie w cieplo systemowe z miejskiej sieci cieptowniczej, atakze zindywidualnych
proekologicznych zrodet ciepta;

12) zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatorow - poprzez
istniejace i planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne,
b) w technologii bezprzewodowe;j;

13) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach UP, 4KS z uwzglgdnieniem
przepiséw odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony $rodowiska.

§ 15. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow.
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§ 16. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawg¢ do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendw objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

§ 17. W niniejszym planie wyznacza si¢ obszar, wymagajacy przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9OMNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU i 24MNU, ustala

sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w szczegolnosci:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej z mozliwoscia
lokalizowania ustug w parterze tych budynkow, stanowiacych do 50% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, doj$cia, mata architektura, zielen
urzadzona oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych igarazy wolnostojacych w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego Iub
jednego budynku gospodarczo-garazowego w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, okres$lajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,35,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolnostojacej: 650 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
e) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
f) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachéw stromych o nachyleniu potaci pod katem do 43°,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,5 m dla budynkoéw z dachami stromymi,
- 7 m dla budynkéw z dachami plaskimi,

- 15 m dla masztow i stupow,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty.

5)w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 650 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80° -
100°,

d) tereny SMNU, 6MNU, 8MNU, 9MNU, 20MNU, 2IMNU oraz czg$¢ terenu 22MNU, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, wymagaja przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na
zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala
si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw 1MNU, 2MNU i 3MNU przebiegajace;j
napowietrznej elektroenergetycznej linii sN-15kV wraz ze strefa jej oddzialywania — 7,5 m od osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) IMNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 4KDD,1KDL,
b) 2MNU z terené6w droég oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD,
¢) 3MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 2KDL,
d) 4MNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 7KDD, 1KDL,
e) SMNU z terenow drog oznaczonych symbolami: SKDD, 6KDD,
f) 6MNU z terenow drog oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD,
g) 7TMNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 7KDD, 9KDD, 1KDL, 3KDL,
h) 8MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 7KDD, 9KDD, 10KDD, 3KDL,
1) IMNU z terenéw drdg oznaczonych symbolami: 7KDD, 10KDD,
j) 18MNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 20KDD, 3KDL,
k) I9MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 12KDD, 14KDD, 1KDL,
1) 20MNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD,
m) 21MNU z terendow drdg oznaczonych symbolami: 4KDL, 13KDD, 14KDD,
n) 22MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 16KDD, 17KDD, 4KDL,
0) 23MNU z terenu drég oznaczonych symbolami: 1KDL, KDG,

p) 24MNU z terenu drogi oznaczonej symbolem: 17KDD, a do czasu jej realizacji, obstuga komunikacyjna
na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejacy zjazd z terenu drogi krajowej oznaczonej symbolem
KDGP, bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego dostepu do tej drogi.

§ 19. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 16MNU i 17MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w szczeg6lnosci budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej z mozliwo$cig lokalizowania ushug stanowigcych:

-do 100% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na terenach: 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU,
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- do 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na terenach: 14MNU, 15SMNU, 16MNU,
17MNU, przy czym ustugi moga by¢ jedynie w parterze tych budynkow,

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, doj$cia, mata architektura, zielen
urzadzona oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowac jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe w rozumieniu przepiséw ochrony S$rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 0,40 dla terenéw 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
- 0,35 dla terenéw 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 250 m?,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
f) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 43°;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 11,5 m dla budynkow z dachami stromymi,
- 9 m dla budynkow z dachami ptaskimi,
- 12 m dla masztéw i stupow,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty;

5)w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 8 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80° -
100°,

d) tereny 10MNU, 11MNU, 12MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
wymagaja przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych
w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) obstuge komunikacyjna dla terenu:
a) IOMNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 3KDL, 18KDD,
b) 1IMNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDL, 18KDD,
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¢) 12MNU z terenow drog oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDL, 19KDD,

d) I3MNU z terené6w droég oznaczonych symbolami: 3KDL, 17KDD, 19KDD,
e) 14MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 11KDD, 18KDD,

f) I5SMNU z terenow drég oznaczonych symbolami: 4KDL, 11KDD, 18KDD,
g) 16MNU z terendow drog oznaczonych symbolami: 4KDL, 16KDD, 19KDD,
h) 17MNU z terenéw drég oznaczonych symbolami: 16KDD, 17KDD, 19KDD.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i
11U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych, drobnego rzemiosta, biurowych, gastronomicznych,
b) lokalizacja obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy:
- do 2000 m?na terenach oznaczonych symbolami: 9U, 10U, 11U,
- do 500 m?na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U;

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem pawilonéw wystawowych, przekry¢
namiotowych, powtok pneumatycznych;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,40,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
e) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic:
- co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
- co najmniej 16% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 9U, 10U, 11U,
f) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachoéw stromych o nachyleniu potaci pod katem do 35°,
- na terenach 3U, 6U, 9U, 10U dachéw o przekroju krzywoliniowym dowolnej geometrii,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 17 m dla masztow i stupow,
- 12 m dla budynkow,
- 10 m dla tymczasowych obiektow budowlanych,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty,
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i) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc
do parkowania;

4)w zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80°-
100°,

d) tereny 4U, 7U, 8U, 10U oraz czgs¢ terenu 11U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wymagaja
przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendw 1U, 2U, 3U, 9U, 10U i 11U, przebiegajacych
napowietrznych elektroenergetycznych linii sN-15kV wraz ze strefami ich oddzialywania —7,5 m od osi
linii, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuge komunikacyjna dla terenu:
a) 1U z terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) 2U z terenéw drog oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD,

¢) 3U zterenu drogi oznaczonej symbolem: 2KDL, 4KDD oraz drogi: 8KDD poprzez teren parkingu
oznaczonego symbolem: 1KS,

d) 4U z terenow drog oznaczonych symbolami: 11KDD, 3KDL,
e) SU z terendw drog oznaczonych symbolami: 17KDD, 20KDD, 3KDL,

f) 6U zterenéw drég oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL, 20KDD (poprzez teren parkingu
oznaczonego symbolem 3KS) oraz na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejacy zjazd z terenu
drogi krajowej oznaczonej symbolem: KDGP, bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego
dostepu do tej drogi,

g) 7U z terenéw drog oznaczonych symbolami: 14KDD, 4KDL,

h) 8U z terenéw drog oznaczonych symbolami: 17KDD, 4KDL,

i) 9U z terendw drég oznaczonych symbolami: 14KDD, 15KDD,

j) 10U z terenéw drog oznaczonych symbolami: 14KDD, 15KDD,

k) 11U z terendow drog oznaczonych symbolami: 17KDD i 4KDL.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego, w szczegolnosci:

a) lokalizacja budynkéw 1 obiektow kultu religijnego, w tym kosSciota, z dopuszczeniem lokalizacji
zwigzanych z nimi budynkow mieszczacych lokale mieszkalne, katechetyczne, biurowe,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, parkingi, dojazdy, chodniki,
zielen urzadzona, obiekty malej architektury oraz sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,35,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
e) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 25° do 35°,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- 18 m dla budynku kosciota,

- 45 m dla istniejgcej dominanty w formie wiezy koscielne;j,

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych, katechetycznych i biurowych,

- 4,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

g) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, w ilo$ci nie mniejszej niz 40 miejsc,

h) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci nie mniejszej niz 1 stanowisko, na kazde rozpoczete
20 miejsc do parkowania;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UKR z terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL, 11KDD, 12KDD.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug o$wiaty, w szczegolnosci:

a) zabudowa niezbedna do funkcjonowania uslug o$wiaty is$cisle znimi zwigzana (w tym budynki
o funkcji administracyjnej, stotéwki, internat, pomocnicza zabudowa techniczna),

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, place zabaw, boiska sportowe, drogi dla rowerdw oraz sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem pawilonow wystawowych, przekry¢
namiotowych, powlok pneumatycznych;

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
e) dowolna geometrie dachow,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
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- 17 m dla masztow i stupow,
- 15 m dla budynkéw,
- 10 m dla tymczasowych obiektow budowlanych,

g) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dzialki budowlanej, miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych zwigzanych z funkcja terenu, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni
pomieszczen do nauki, wilaczajac w powyzszy bilans miejsca do parkowania zapewnione w granicach
terenu 2KS, zgodnie z ustaleniami § 25,

h) konieczno$§¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc
do parkowania;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UO z terendw drég oznaczonych symbolami 3KDL (réwniez poprzez
teren parkingu oznaczonego symbolem 2KS), SKDD.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug kultury, w szczegdlnosci:

a) obiekty upowszechniania kultury (biblioteka, mediateka, centrum informacyjne, kluby tematyczne,
swietlice i.t.p.) oraz wystawy i ekspozycje (muzeum, galeria sztuki, sala wystawowa i.t.p.),

b) zabudowa niezbg¢dna do funkcjonowania ustug kultury i $cisle z nimi zwigzana (w tym budynki o funkcji
administracyjnej, pomocnicza zabudowa techniczna, lokale gastronomiczne),

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, place zabaw, drogi dla rowerow oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem pawilonéw wystawowych, przekry¢
namiotowych, powlok pneumatycznych;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

a) wskazuje si¢ obiekt zabytkowy, oznaczony na rysunku planu linia przerywang w kolorze zottym — t.j.
zbiornik wyréwnawczy powstaty w 1976 r., polozony przy ul. Ptockiej, ujety w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkoéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechanow,

b)w celu ochrony istniejacej budowli ustala si¢ obowiazek jej utrzymania, poprzez zachowanie
dotychczasowej bryly z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy i adaptacji zgodnie z przeznaczeniem
terenu,;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,20,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
e) dowolna geometri¢ dachow,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- 8 m dla budynkow,

- 18 m dla budowli,
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- 10 m dla tymczasowych obiektow budowlanych,
- 30 m dla istniejacego zbiornika wyréwnawczego,

g) miejsca do parkowania zwigzane z funkcjg terenu, dla samochodéw osobowych 1autobusow,
zapewnione w granicach terenow 3KS i 4KS, zgodnie z ustaleniami § 25,

h) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. g), miejsc do parkowania
dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UK z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 20KDD oraz na
dotychczasowych zasadach, z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z terenu drogi krajowej oznaczonej
symbolem KDGP, poprzez teren parkingu oznaczonego symbolem 4KS, bez mozliwosci realizacji
dodatkowego bezposredniego dostepu do tej drogi.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej 1 magazyndéw w szczegolnosci:

a) budynki ustugowe, drobnego rzemiosta, biurowe, gastronomiczne, handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, stacje obstugi ikontroli pojazdow, myjnie, budynki warsztatowe, budynki
magazynowe,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wytaczeniem pawilonéw wystawowych, przekry¢
namiotowych, powtok pneumatycznych;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
e) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
f) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 35°,
- dachow o przekroju krzywoliniowym dowolnej geometrii,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 17 m dla masztow i stupow,
- 12 m dla budynkéw,
- 10 m dla tymczasowych obiektow budowlanych,

h) konieczno§¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc
do parkowania;

4)w zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80°-
1000;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu UP z terenu droég 17KDD i 20KDD oraz na dotychczasowych
zasadach, poprzez istniejace zjazdy z terenu drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGP, bez mozliwosci
realizacji dodatkowego bezposredniego dostepu do tej drogi.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS i 4KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji, w szczego6lnosci:
a) parking dla samochodow osobowych, oznaczony symbolem 1KS zwigzany z obstugg terenu ustug (3U),

b) parking dla samochodéw osobowych oraz autobuséw, oznaczony symbolem 2KS zwigzany z obstuga
terenu ustug o§wiaty (UO),

¢) parking dla samochodéw osobowych oraz autobuséw, oznaczony symbolem 3KS zwigzany z obstuga
terenu ustug kultury (UK),

d) parking dla samochodéw osobowych, oznaczony symbolem 4KS zwigzany z obsluga terenu ushug
kultury (UK),

e) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: chodnik, droga dla rowerdéw, zielen urzadzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
¢) maksymalng wysoko$¢ masztow i stupoéw: 17 m.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci:

a) urzadzona ogolnodostgpna zielen parkowa, ciagi piesze zelementami matej architektury, Sciezka
rowerowa oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig:

- przeznaczenie czgsci terenu 3ZP, poza strefg zakazu lokalizacji miejsc postojowych, na parking dla
samochodow osobowych w ilosci nieprzekraczajacej 30 miejsc do parkowania, przy czym miejsca do
parkowania nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,

- lokalizacje tymczasowych obiektow gastronomicznych i handlowych,
- lokalizacje placow zabaw i boisk sportowych,
- przebieg Sciezki rowerowe;j,

¢) zakaz lokalizacji budynkdow;

2) w zakresie ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu - zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem pawilonéw wystawowych, przekry¢
namiotowych, powlok pneumatycznych,

3) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) 10 m dla masztow i stupow,

b) 5 m dla tymczasowych obiektow budowlanych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:
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a) obstuge komunikacyjng dla terenu 3ZP z terenu drog oznaczonych symbolami 3KDL i 10KDD,

b) obstuge komunikacyjng dla terenow 1ZP, 2ZP wylacznie dla stuzb utrzymania terenu zieleni urzadzone;j
i pojazdéw obstugi technicznej, z terendw przylegajacych bezposrednio drog publicznych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni, w szczegdlnosci:
a) zielen urzadzona, elementy matej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zakaz lokalizacji budynkow;
2) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla masztow i stupow: 10 m.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDGP, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:

a) istniejaca droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego o przekroju jednojezdniowym -
ul. Ptocka,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 21 do 27 m.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:
a) istniejaca droga publiczna klasy gtownej o przekroju jednojezdniowym - ul. Maksymiliana Marii Kolbe,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych 30 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:
a) istniejaca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Maksymiliana Marii Kolbe,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 15 do 18 m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejaca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Graniczna i ul. Stefana
Czarnieckiego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 15 do 18 m.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:
a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 20 do 22 m,
3) realizacje¢ jezdni,
4) utrzymanie istniejgcego ciagu pieszo-rowerowego,

5) realizacje chodnika po potudniowej stronie drogi, z dopuszczeniem jego zmiany na cigg pieszo-rowerowy.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:
a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m,
3) realizacje¢ jezdni,
4) realizacje chodnika, po obu stronach jezdni, z uwzglgdnieniem pkt 5,

5) realizacj¢ ciggu rowerowego, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika po jednej iciggu pieszo-
rowerowego po drugiej stronie jezdni,

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢
w granicach obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD i 20KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych, w szczegdlnosci:
a) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDD: zmienna, od 10 do 16 m,
b) dla terenu 3KDD: 15 m,
¢) dla terenéw 8KDD i 14 KDD zmienna, od 10 do 15 m,
d) dla terenu 15KDD: zmienna, od 10 do 13 m,
e) dla terenu 17KDD: zmienna, od 14 do 15 m,
f) dla pozostatych terenow: 10 m.

3) realizacje chodnika, po obu stronach jezdni, z dopuszczeniem zamiany jednego zchodnikow na ciag
pieszo-rowerowys;

4) realizacje¢ ciagu rowerowego na terenach 1KDD, 3KDD, 14KDD, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
chodnika po jednej i ciggu pieszo-rowerowego po drugiej stronie jezdni;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej SKDD, 6KDD, 11KDD, 13KDD, 18KDD oraz czes$¢ terenow
7KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 19KDD, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, znajdujg si¢ w granicach obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci na zasadach okreslonych wart. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IE, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:
a) budynek trafostacji,

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: zielen urzadzona oraz sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy
1 gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,25,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
e) geometria dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachow ptaskich,

- dachoéw stromych o nachyleniu potaci pod katem do 43°,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 3 m,

g) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) obstuge komunikacyjng z terenow drég oznaczonych symbolami 8KDD i 2KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 36. Na terenie objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»~PLOCKA” w Ciechanowie, zatwierdzony uchwatg Nr 71/VI/2003 Rady Miasta Ciechanoéw z dnia 27 marca
2003 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 167 poz. 4104 z dnia
22.06.2003 r.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Krzysztof Leszczynski
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 440/XLV1/2021

Rady Miasta Ciechan6éw
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze
zmianami) okresla sie sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 11 lipca 2018 do 10 sierpnia 2018.
Termin wnoszenia uwag: 31 sierpnia 2018 r.
Lp. Data Nazwisko i imieg, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla W sprawie rozstrzygniecia uwagi zatgcznik do uchwaty nr ............
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy nieruchomosci, z dnia
adres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajgcego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |16.08.2018 | Osoba fizyczna Whiosek o wykreslenie zapisu, | Tereny: §7. Pkt 1 czesciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej
dotyczacego zakazu 5U, 11U UP | zakazuje sig uwzgledniona uwzgledniona terenéw 5U, 11U i UP - z katalogu
lokalizowania tymczasowych lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
obiektow budowlanych — tymczasowych wprowadzono dla tych terenéw jedynie
przynajmniej do terenéw 5U, obiektow zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych.
11U i UP. budowlanych;
Whiosek o zwiekszenie Tereny: § 19-_Pktl1 lit. b czesciowo czesciowo Dla terenu 5U wnioskowana zmiana
powierzchni sprzedazy do 5U. 11U i UP Iok_allzgqa uwzgledniona w uwzgledniona w niezgodna z obowigzujgcym Studium
2000 m2. ' obiektow handlu | odniesieniu do odniesieniu do uwarunkowan i kierunkw
detalicznego o terenéw 11U i terenéw 11U i zagospodarowania przestrzennego miasta
powierzchni upP upP Ciechanéw
sprzedazy do 500
m?;
Whiosek o wykreslenie zapisu | Tereny: §19. Pkt 2litb nieuwzgledniona nieuwzgledniona Whioskowana zmiana niezgodna z
dot. minimalnej powierzchni s5U 1quiup | ©Oraz§19.Pkt3 obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i
dziatki budowlanej - ’ lit.a minimalna kierunkéw zagospodarowania
przynajmniej do terenéw 5U, powierzchnia przestrzennego miasta Ciechanéw
11U i UP. nowo wydzielanej
dziatki budowlanej:
1400 m?;
Whniosek o zapewnienie Tereny: §19. Pkt 5it. k nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem GDDKIA, brak
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dojazdu do terenu 11U 5U,1MUiUP | obstuga mozliwosci realizacji nowych zjazdéw z
bezposrednio z ul. Ptockiej. komunikacyjna dla dostepem do ul. Plockiej

terenu 11U

poprzez zjazdy z

terendéw drog

oznaczonych

symbolami

17KDD, 18KDD;
Whiosek o poszerzenie Tereny: §19 (w C?Qé‘:i nieuwzgledniona nieuwzgledniona Whioskowana zmiana niezgodna z
przeznaczenia terenu 5U 5U. 11U i UP dotyczacej terenu obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
réwniez o przeznaczenie UP. ' 5U); kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ciechanéow

Whniosek o zwigkszenie Tereny: § 23-_Pktl1 lit. a nieuwzgledniona nieuwzgledniona Whnioskowana zmiana niezgodna z
powierzchni sprzedazy do 5U. 1uiup | 'okalizacja obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i
2000 m2. ' obiektow handlu kierunkéw zagospodarowania

detalicznego o przestrzennego miasta Ciechanéw

powierzchni

sprzedazy do 500

m?;
Whiosek o zmniejszenie Tereny: § 23 Pkt 2 lit.b czesciowo czesciowo Minimalng powierzchnig nowo wydzielanej
minimalnej powierzchni nowo | sy qqujup | Minimaina uwzgledniona uwzgledniona dziatki budowlanej ustalono na 1400 m?
wydzielanej dziatki budowlanej ' powierzchnia
na 700 m2. nowo wydzielanej

dziatki budowlanej:

2000 m?;

2. |30.08.2018 | Osoba fizyczna | Pytanie: Czy zaprojektowany | Dzialki nr: nieuwzgledniona nieuwzgledniona Uwaga bezprzedmiotowa, gdyz w ramach

podziat obszaru na tereny na | 575 988, procedury sporzadzania planu

poszczegdine rodzaje
przeznaczenia jest poparty
analizami $rodowiskowymi
zapotrzebowania na rodzaje
zabudowy?

858/1, 858/3

miejscowego, nie sporzgdza sie analiz
$rodowiskowych zapotrzebowania na
rodzaje zabudowy.

Na potrzeby planu sporzadzona zostata
prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Ptocka”.

Podkresli¢ nalezy réwniez, iz opracowanie
dotyczy obszaru z okreslonymi funkcjami
poszczegdinych terenéw wynikajgcych z
obowigzujgcego planu, jest zgodne z
przeznaczeniem wynikajgcym z
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw” oraz
uwzglednia wnioski wiascicieli dotyczace
przeznaczenia poszczegoélnych terenéw.
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Uwaga dotyczy nie
wprowadzenia do projektu
planu ustalen dotyczacych
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych oraz braku
okreslonych zasad i
warunkoéw podziatu na dziatki
budowlane.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, projekt planu
zawiera ustalenia dotyczgce minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz zasad i warunkow
podziatu na dziatki budowlane

Uwaga dotyczy braku
okreslenia definicji i znaczenia
wyszczegolnionych w art. 15
ust. 3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym pojec.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, niezbedne
definicje poje¢ uzytych w projekcie planu
zostaty wyjasnione w § 2 uchwaty.
Znaczenia pozostatych poje¢ sg wyjasnione
w przepisach odrebnych i nie moga by¢
powtérzone w projekcie uchwaty gdyz
moze sie to wigza¢ z jej uniewaznieniem.

Whiosek o nowe wydzielenie
terenéw oznaczonych: 4MNU,
2MN, 3MN, 4MN, 5MNU,
6MNU, 5MN, 6MN, 3U.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Proponowany podziat na dziatki budowlane,
wskazany na rysunku planu, nie nalezy do
ustalen planu i wskazuje jedynie
proponowany podziat na dziatki budowlane.

Ze wzgledu na przebiegajgca
linie energetyczng 15kV,
whniosek o zagospodarowanie
dziatek nr 988 i czesci 575 na
terenie TMNU dla celéw
publicznych, tak jak w
przypadku dziatki 574.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Mimo ograniczen wynikajacych z przebiegu
linii energetycznej, istniejg warunki do
budowy budynku mieszkalnego. Mozna
réwniez wnioskowac¢ do wiasciwego
zakfadu energetycznego o przeniesienie
linii energetyczne;j.

Brak zapiséw dotyczacych
zasad i warunkow scalen.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, w planie zostaty
okreslone szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

W zwigzku z wprowadzeniem
do projektu terenu zabudowy
wielorodzinnej, nie okresla on
wielkosci terenéw oddzielnie
dla kazdego i nie okresla linii
podziatu terenéw 1MW i 2MW
na dziatki budowlane.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Powierzchnia poszczegdlnych terenéw oraz
linie proponowanego podziatu na dziatki nie
sg ustaleniami planu.

Brak rozgraniczenia miedzy
terenami oznaczonymi jako 4U
i TMW.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, na rysunku planu
jest wprowadzona linia rozgraniczajgca
migdzy terenami o roznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania
terenéw

Brak w projekcie planu zasad
wykupu gruntéw pod
poszczegdine drogi w
perspektywie czasowe;j,
mozliwosci ich finansowania,
wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
techniczne;j.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

O sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga rada gminy
uchwalajac plan miejscowy.
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3. |30.08.2018 | Osoba fizyczna | Wniosek o dwukrotne 2KS i 3KS czesciowo czesciowo Powiekszo_no teren ogdino-dostepnego
zwigkszenie terenu parkingu N uwzgledniona uwzgledniona placu _publlcznggo, przéznaczonego w
do obstugi szkoty czesci na lokalizacje parkingu
4. |31.08.2018 | Osoba fizyczna | Wniosek o zapewnienie 9u nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem GDDKIA, brak

dojazdu do terenu 9U
bezposrednio z ul. Ptockiej.

mozliwosci realizacji nowych zjazdéw z
dostepem do ul. Plockiej

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 7 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r.
Termin wnoszenia uwag: 25 lutego 2021 r.

5. 26.01.2021

Osoba fizyczna

Whnosi 0 zmiang
przeznaczenia dziatki na teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub szeregowej
z dopuszczeniem ustug o
parametrach:

— wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 0,6

— maksymalna ilo$¢
kondygnacji nadziemnych —
6

— maksymalna ilo$¢
kondygnacji podziemnych —
1

— dachy ptaskie,
wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do
300

— co najmniej 8% powierzchni
dziatki budowlanej musi
stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna

— maksymalna wysoko$¢
zabudowy wielorodzinnej —
20,0m

— maksymalna wysoko$¢
zabudowy szeregowej —
10,0m

— minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych — jedno
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny

dz. nr ewid
966/2
obreb 40-
Smiecin

9U — teren
zabudowy
ustugowe;j

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej (w zabudowie szeregowej) z
dopuszczeniem ustug jest niepozadana
przy bezposrednim sagsiedztwie drogi
krajowej nr 60 (ul. Ptocka).

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechanéw na
wskazanym obszarze przeznaczenie
terenu zostato okreslone jako zabudowa
ustugowa- U. Jak wynika z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium.
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6. 26.01.2021

Osoba fizyczna

Whnosi o zmiang
przeznaczenia dziatki na teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug o
parametrach:

— wielko$¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 0,6

maksymalna ilo$¢
kondygnacji nadziemnych —
6

maksymalna ilo$¢
kondygnacji podziemnych —
1

dachy pfaskie lub
wielospadowe

co najmniej 8% powierzchni
dziatki budowlanej musi
stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna

maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 20,0m
minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych — jedno
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

dz. nr ewid
883/2
obreb 40-
Smiecin

6U — teren
zabudowy
ustugowe;j

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obszar, ktérego dotyczy uwaga jest
otoczony terenami przeznaczonymi pod
zabudowe ustugowa.

7. 08.02.2021

Osoba fizyczna

Whnosi o wprowadzenie
nastepujacych zmian w
projekcie planu:

1.

przeznaczenie na parking
pas zieleni wzdtuz ulicy
Czarnieckiego

zaprojektowanie zieleni
na wszystkich terenach
miejskich (za wyjatkiem
drdg publicznych)

powigkszenie obszaru
zielonego poprzez
zrezygnowanie z
betonowego placu
parkingowego
oznaczonego literg K oraz
powigkszenie zieleni
urzadzonej o dodatkowe
fragmenty o powierzchni
okoto 13 000m?, zgodnie
z oznaczeniem na
zalgczonej mapce.

caly obszar
objety planem

1KDD - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowe;j
K — teren placu
publicznego

caty obszar objety
planem

3. czes$ciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona

2.nieuwzgledniona

3. czes$ciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona

2.nieuwzgledniona

1. W projekcie planu wyznaczono tereny
obstugi komunikacji (KS) w ilo$ci
zaspokajajgcej potrzeby parkingowe
obszaru objetego projektem planu.

2. Realizacja zieleni na wszystkich
terenach miejskich (poza drogami
publicznymi) jest nieuzasadniona zaréwno
pod wzglgdem przestrzennym jak i
ekonomicznym.

3. Powierzchnig terenéw zieleni urzadzonej
ZP zwiekszono o ok. 10 000m? rezygnujgc
m.in. z terenu placu publicznego (K).
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8. 03.02.2021 | Osoba fizyczna 1. Wnlos! [o) wykreélleni-e Izapisu caly obszar ZP — tereny zieleni 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. ()lbs;ar W);m?gljjjggltglrsvilpzrr?:éa;ii?n\f
o scaleniu z co najmnie| i i ) ) scalenia i podzial
czesci terenu objejtego J objety planem gr;::;)nej 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona | gparciu o analizy dotyczace sytuacii

leni d uli . eometrycznej i ewidencyjnej

;Z?/rir;r?;nw(;ki:glzydo drogi \sNg;T:rﬂZJ?;g dziatu goszczeéélnytjzh dziatek v)y ceJIu

oznaczonej 3KDL. zapewnienia harmonijnego rozwoju
przestrzennego catego obszaru objgtego

2. Zwraca uwage, ze niektore projektem planu.

obszary, jak np. 3MN i 4MN

potozone od strony ul. 2. Brak objecia obszarem wskazanym do

Szymanowskiego wskazane scalenia i podziatu drég bezposrednio

do scalenia, nie majg przylegajacych do terenéw 3MN i 4MN nie

zabezpieczonych scaleniem stanowi o braku mozliwosci wykupu

ewentualnych drég terendw pod drogi publiczne i ich realizacji.

dojazdowych, co budzi obawy

dotyczace przysztego dojazdu

i trudnos$ci z pozyskaniem i

przeksztatceniem tych

gruntéw w drogi publiczne.

9. 24.02.2021 | Osoba fizyczna | 1- Wyraza sprzeciw wobtlack | Obszar Obszar 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Zn:éc;jl;?;;ypsrizee\évrg\:\(l)ej‘zI;(;ir?i;I::;é)nt;:ziar
zaproponowanego w projekcie | wymagajacy wymagajacy . . . . wymé r
planu obszaru wymagajacego | scalenia i scalenia | podziatu 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona podlz_lalLéZ;)Stal wyznaczony w op?rclu o
scalenia i podziatu. podziatu 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona ZCV? c;gcﬁngz;?;:zif:;;{: yg:hogn;al;)éizvr;ej !
2. Zwracg uwage, ze _niektére celu zapewnienia harmonijnego rozwoju
obszary, jak np. 3MN i 4AMN przestrzennego catego obszaru objetego
potozone od strony ul. projektem planu. Obowigzek wyznaczenia
Szymanowskiego wskazane w projekcie planu obszaru wymagajgcego
do scalenia, nie majg przeprowadzenia scalenia i podziatu
zabezpieczonych scaleniem nakfada obowigzujace na terenie miasta
ewentualnych drog Ciechanow studium uwarunkowan i
dojazdowych, co budzi obawy kierunkow zagospodarowania
dotyczgce przysztego dojazdu przestrzennego.

i trudnos$ci z pozyskaniem i
przeksztatceniem tych 2. Brak objecia obszarem wskazanym do
gruntéw w drogi publiczne. scalenia i podziatu drég bezposrednio

. o przylegajacych do terenéw 3MN i 4MN nie
3. Wnosi o uzasadnienie stanowi o braku mozliwo$ci wykupu
faktyczne i prawne terenéw pod drogi publiczne i ich realizacji.
réznicowania sytuacji prawnej
poszczegdinych wiascicieli 3. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
(niektorzy zyskujg swobode scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
dysponowania oparciu o analizy dotyczace sytuacji
nieruchomosciami i brak geometrycznej i ewidencyjnej
obowigzku scalenia, na innych poszczegdlnych dziatek w celu
taki obowigzek jest zapewnienia harmonijnego rozwoju
naktadany). przestrzennego catego obszaru objetego

projektem planu.

10. | 25.02.2021 | Osoba fizyczna | 1- Wyraza sprzeciw wobtlack | Obszar Obszar 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Zn:éc;jl;?;;ypsrizee\évrg\:\(l)ej‘zI;(;ir?i;I::;é)nt;:ziar
zaproponowanego w projekcie | wymagajacy wymagajacy . . . . wymé r
planu obszaru wymagajacego | scalenia i scalenia | podziatu 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona podlz_lalLéZ;)Stal wyznaczony w op?rclu o
scalenia i podziatu. podziatu 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona ch?c;gcﬁngzr?;:zif:;;ﬂsgcehognz?a%izvr;ej I
2. Zwraca uwage, ze niektére celu zapewnienia harmonijnego rozwoju
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obszary, jak np. 3MN i 4MN
potozone od strony ul.
Szymanowskiego wskazane
do scalenia, nie majg
zabezpieczonych scaleniem
ewentualnych drég
dojazdowych, co budzi obawy
dotyczace przysztego dojazdu
i trudnos$ci z pozyskaniem i
przeksztatceniem tych
gruntéw w drogi publiczne.

3. Wnosi o uzasadnienie
faktyczne i prawne
réznicowania sytuacji prawnej
poszczegdinych wiascicieli
(niektorzy zyskujg swobode
dysponowania
nieruchomosciami i brak
obowigzku scalenia, na innych
taki obowigzek jest
nakfadany).

przestrzennego catego obszaru objgtego
projektem planu. Obowigzek wyznaczenia
w projekcie planu obszaru wymagajacego
przeprowadzenia scalenia i podziatu
nakfada obowigzujgce na terenie miasta
Ciechandéw studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Brak objecia obszarem wskazanym do
scalenia i podziatu drég bezposrednio
przylegajacych do terenéw 3MN i 4MN nie
stanowi o braku mozliwos$ci wykupu
terenéw pod drogi publiczne i ich realizacji.

3. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
oparciu o analizy dotyczace sytuacji
geometrycznej i ewidencyjnej
poszczegdinych dziatek w celu
zapewnienia harmonijnego rozwoju
przestrzennego catego obszaru objgtego
projektem planu

11.

25.02.2021

Osoba fizyczna

1. Wnosi, ze niezrozumiatym
jest wyznaczenie obszaru
wymagajacego
przeprowadzenia scalenia i
podziatu. W uchwale brak jest
argumentacji jakie kryteria
zadecydowaly o takim a nie
innym sposobie wyznaczenia
tego obszaru.

2. Zgtasza naruszenie praw
wiasciciela dziatek o nr ewid.
858/1, 858/3 (potozonych w
jednostkach 4U, 7MN) oraz
dziatki o nr ewid. 575
(jednostka 6MN) ze wzgledu
na podziat ich na dwie czgsci i
objecie scaleniem i podziatem,
mimo, ze ich szerokos¢ (16m)
umozliwia zabudowe.

3. Wnosi, ze razagcym
naruszeniem prawa wiasnosci
jest podziat dziatki 858/3 i
dotgczenie jej do dziatki 857
(4U) a na pozostatej czes¢
zaprojektowanie zieleni
izolacyjnej.

4. Whnosi o zlokalizowanie
budynku sklepu o powierzchni
500m? (dopuszczonego na

dz. nr ewid.
988, 575,
858/1, 858/3
obreb 40-
Smiecin

1MNU, 7MNU -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug

1MN, 3MN, 6MN,
7MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
4U — teren
zabudowy
ustugowe;j
4KDD, 7KDD,
1KDD, 14KDD -
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowe;j

1.nieuwzgledniona
2.nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona

4.nieuwzgledniona

1.nieuwzgledniona
2.nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona

4.nieuwzgledniona

1. Granice obszaru wymagajacego
przeprowadzenia scalenia i podziatu
zostaty wyznaczone na podstawie analiz
danych geometrycznych i ewidencyjnych
poszczegdinych dziatek oraz zapisow
projektu planu dotyczacych mozliwosci
zabudowy poszczegdlnych terenéw. Jak
wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
przepisow Rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w projekcie planu nie
wskazuje sig argumentacji jakie kryteria
decydowaly o wyznaczonym obszarze
wymagajacym przeprowadzenia scalenia i
podziatu.

2. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie
nakfada obowigzku podziatu dziatek,
wskazuje jedynie linie proponowanego
podziatu na dziatki, ktéra ma na celu
zobrazowanie, jak w wyniku scalenia i
podziatu lub samego podziatu moze
wyglada¢ ten obszar pod wzgledem
ewidencyjnym.

3. Dziatka o nr ewid. 858/3 wraz z dziatkg
nr ewid. 857/3 i 572/3 we fragmencie
znajdujg sie w zasiegu terenu 4U (teren
zabudowy ustugowej). Projekt planu nie
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terenie 4U) w innym miejscu , naktada obowigzku podziatu dziatek

a nie w tak wyeksponowanym ewidencyjnych. Zaproponowana strefa

jaki stanowi ulica 3KDL. zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym znajduje sie miedzy linig
rozgraniczajgca tereny 4U i SMNU a
nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie
4U i ma na celu wprowadzenie zadrzewien
i zakrzewien na terenie 4U.
4. W obrebie terenu zabudowy ustugowej
4U moga by¢ lokalizowane réznego rodzaju
ustugi (budynki ustugowe, drobnego
rzemiosta, biurowe, gastronomiczne,
obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 500m?).

12. | 25.02.2021 | Osoba fizyczna 1. Wnosi o usunigcie §21 ust. | Teren 5U i 11U, | 5U, 11U — teren 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Zamierzeniem projektantéw planu byto
2 lub zmiane na ,w zakresie UP zabudowy . . . . wylgczenie z zakazu lokalizowania
ochrony i ksztattowania fadu ustugowej 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona | tymczasowych obiektow budowlanych
przestrzennego oraz UP — teren jedynie wybranych typéw obiektow
ksztattowania krajobrazu zabudowy budowlanych niepotaczonych trwale z
ustala sie zakaz lokalizowania ustugowej i gruntem a nie catego katalogu tych
tymczasowych obiektéw ’ obiektow.
budowlanych, z wytgczeniem magazynow . . ) .
obiektéw budowlanych 2. Zamierzeniem projektantéw planu byto
niepofaczonych trwale z wytgczenie z zakazu lokalizowania
gruntem, pawilonéw tymczasowych obiektéw budowlanych
wystawowych, przekry¢ jedynie wybran_ych typéw obiektow
namiotowych, powfok budowlanych niepotaczonych trwale z
pneumatycznych’. gruntem a nie catego katalogu tych

obiektow.
2. Wnosi o usunigcie §25 ust.
2 lub zmiane na ,w zakresie
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu
ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektéw
budowlanych, z wytaczeniem
obiektéw budowlanych
niepofaczonych trwale z
gruntem, pawilonéw
wystawowych, przekry¢
namiotowych, powfok
pneumatycznych’.
Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12 kwietnia 2021 r do 11 maja 2021 r.
Termin wnoszenia uwag: 28 maja 2021 r.

13. | 25.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o wykreslenie zapisu 5U, 11U (w 6U, 12U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zamierzeniem projektantow planu byto
zakazujgcego lokalizowania wyktadanym zabudowy wytaczenie z zakazu lokalizowania
tymczasowych obiektéw projekcie mpzp | ustugowej tymczasowych obiektow budowlanych
budowlanych (§20 pkt 2 oraz | oznaczone UP — teren jedynie wybranych typéw obiektow
§24 pkt 2) przynajmniej w jako 6U, 12V) i budowlanych niepotaczonych trwale z
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czym miejsca do parkowania
nalezy realizowac w sposob
zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin,

b) lokalizacje placéw zabaw i
boisk sportowych

2. uzasadnienie faktyczne i
prawne réznicowania sytuacji
prawnej poszczegolnych
wiascicieli nieruchomosci
(niektorzy zyskujg swobode
dysponowania
nieruchomosciami i brak
obowigzku scalenia, na innych
taki obowigzek jest
nakfadany).

3.zwiekszenie terenéw
zielonych o dziatke nr 989
oraz czes$¢ dziatki nr 576.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug

odniesieniu do terenéw UpP zabudowy gruntem (pawilonéw wystawowych,

oznaczonych na planie ustugowe; i przekry¢ namiotowych, powtok

symbolami 5U, 11U i UP. magazynow pneumatycznych) a nie dopuszczenie
catego katalogu tych obiektéw. Obiekty
kontenerowe, ktérych gtéwnie dotyczy tresé
uwagi, sg elementem niekorzystnie
wptywajgcym na odbidr estetyczny
przestrzeni.

14. | 28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o zniesienie obowiazku | 4U 4U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona Obszar wymagajgcy przeprowadzenia
scalenia w odniesieniu do 6MNU zabudowy scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
terenéw oznaczonych w ustugowej oparciu o analizy dotyczace sytuacji
projekcie planu symbolami 4U 6MNU — teren geometrycznej i ewidencyjnej o
i 6BMNU. zabudowy poszczglgolnych dz@ek w celu zapewnienia

mieszkaniowej harmonijnego rozwoju przestlrzennego
jednorodzinnej i catego obszaru objetego projektem planu.
ustug

15. | 28.05.2021 | zarzad Osiedla Wnoszg o: 3ZP 3ZP — teren zieleni 1.a)- 1.a)- 1.Plan miejscowy dopuszcza lokalizacje

nr7 1.usuniecie z tekstu planu §26 Obszar urzadzonej nieuwzgledniona nieuwzgledniona Lniejic postojow%ch lub placé;v zabav;/1 i

Przemystowe” ust 1 lit b: ! oisk sportowych, nie przesadza o icl

Y . . \s'vg;?:rﬂ??cy SS;ZZrajacy 1_-b) - . 1_-b) - . powstaniu. W zwigzku ze ztozong uwaga

a) przeznaczenie cze$ci 4 Jde . nieuwzgledniona nieuwzgledniona ograniczono liczbe dopuszczonych miejsc
terenu 3ZF, poza strefg podziatu scalenia i podziatu ) ) ) ) postojowych. Ewentualne place zabaw i
zaka;u Iokahlizacji m’:jsc , gggn,— ewild’. ) 1Ub_(§e,-en 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona boiska sportowe beda mialy charakter
postgonyeh aparing s | 09 cxeien. | sadony
ilosci nieprzekraczajgcej 50 obreb 40- 1MNU - teren 2. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
miejsc do parkowania, przy Smiecin zabudowy scalenia i podziatu jest wskazany w obecnie

obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
4Ptocka” w Ciechanowie (Uchwata Nr
71/V1/2003 z 27.03.2003 r.) i obejmuje
obszar o pow. ok 30ha. W wyktadanym do
publicznego wgladu projekcie planu obszar
wymagajacy przeprowadzenia scalenia i
podziatu (o pow. ok 15ha) zostat
wyznaczony w oparciu o analizy dotyczace
sytuacji geometrycznej i ewidencyjnej
poszczegdinych dziatek w celu zapewnienia
harmonijnego rozwoju przestrzennego
catego obszaru objetego projektem planu.

3. W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag
ztozonych do projektu mpzp ,Ptocka”,
wyktadanego do publicznego wgladu w
terminie 07.01.2021 — 05.02.2021,
zwiekszono zasigg terenéw zieleni
urzadzonej. Nie przewiduje si¢ zmiany
przeznaczenia kolejnych terenéw na cele
zieleni urzadzone;j.

Zamiar zmiany przeznaczenia ww dziatek
nie zostat zgtoszony przez wiasciciela
nieruchomosci na zadnym etapie
zwigzanym z opracowywaniem projektu
mpzp ,Plocka”.
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16 | 28.05.2021 | Osoba fizyczna 1.Wnosi, ze w projekcie planu | gz nr ewid., 1U, 5U — teren 5.czeséciowo 1.nieuwzgledniona 5.czeécioyvo 1.nieuwzgledniona | 1. Granice obsz_aru wymgg_ajaceg_o
nie uzasadniono zasad 575, 858/1, zabudowy uwzgledniona ) ) uwzgledniona ) ) przeprowadzenia scalenia i podziatu
wyznaczenia obszaru 858/3 ustugowej 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona zostalf1 wyznactzone nahppdst_2WIe alnahf1
wymagaijacego ) ) ) ) anych geometrycznych i ewidencyjnycl
pryzeprgodv?,idzgenia scalenia Og?r:%i;o_ ;msg ?g/ll\l/\ll'hju ) 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona poszczegolnych dzialek oraz zapisow |
podziatu, a w uchwale nie teren zabudowy 4.nieuwzgledniona 4.nieuwzgledniona | Projektu planu dotyczacych mozliwosci
znajduje sie argumentacja mieszkaniowe] zabudowy poszczegdlnych terendw. Jak
jakie kryteria zadecydowaty o jednorodzinnej i wynika z ustawy o planowaniu i
takim a nie innym sposobie ustug zagospodarowamu przestrzennym oraz z
wyznaczenia tego obszaru. przepiséw Rozporzadzenia w sprawie
4KDD, 7KDD, wymaganego zakresu projektu
2. Wnosi o wskazanie na 11KDD, 14KDD — miejscowego planu zagospodarowania
rysunku planu dziatek teren drogi przestrzennego w projekcie planu nie
stanowigcych wiasnos¢ Gminy publicznej klasy wskazuje sie argumentacii jakie kryteria
Miejskiej Ciechan6w. dojazdowej decydowaly o wyznaczonym obszarze
3. Podtrzymuje zarzut \r;vg(r’r;?ii{acym przeprowadzenia scalenia i
dotyczacy podziatu dziatek
858/3, 858/1, 575 uzasadniony 2. Jak wynika z ustawy o planowaniu i
w uwadze do projektu planu z zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
dnia 24.02.2021: Zgfasza przepiséw Rozporzgdzenia w sprawie
naruszenie praw wifasciciela wymaganego zakresu projektu
dziatek o nrewid. 858/1, miejscowego planu zagospodarowania
858/3 oraz dziatki o nr ewid. przestrzennego w projekcie planu nie
575 ze wzgledu na podziat ich wskazuje sie struktury wiasnosciowej
na dwie czesci i objecie poszczegdinych nieruchomosci. Na sposob
scaleniem i podziatem, mimo, zagospodarowania dziatek wptyw majg
ze ich szeroko$c (16m) ustalenia planu miejscowego a nie sytuacja
umozliwia zabudowe. wilasnosciowa.
4. Wprowadzenie w projekcie 3. Projekt miejscowego planu
planu zapisu o obowigzku zagospodarowania przestrzennego nie
skablowania napowietrznej linii nakfada obowigzku podziatu dziatek,
energetycznej skierowanego wskazuje jedynie linie proponowanego
do wiasciciela tej linii. podziatu na dziatki, ktéra ma na celu
zobrazowanie, jak w wyniku scalenia i
5. Zwraca uwage na podziatu lub samego podziatu moze
watpliwosci dgtyczace ) wyglada¢ ten obszar pod wzgledem
dopuszczonej na terenie 4U ewidencyjnym.
dominanty o wysokosci 20m i
mozliwosci lokalizowania 4. Brak jest podstaw prawnych
masztow i stupéw o wysokosci umozliwiajgcych wprowadzenie takiego
17m. zapisu.
5. Zrezygnowano z zaproponowanej
dominanty stanowigcej obudowe
przestrzeni i terenéw publicznych oraz dla
akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe.
17. 1 28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o zniesienie obowiazku | 4U 4U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona Znajdujqcy si¢ w projekcie planu obszar
scalenia w odniesieniu do 6MNU zabudowy wymagajacy przeprowadzenia scaler_ua |
terenéw oznaczonych 4U i ustugowej pOdlz_'a“é Zg/sct;;zvgz;fuc;;?g:)r%r;?r?;r?ej :
analizy do
BMNU. 6MNU - teren ewidencyjnej poszczegoéinych dziatek w
Z?b“d°‘”¥ ) celu zapewnienia harmonijnego rozwoju
mieszkaniowej przestrzennego catego obszaru objetego
jednorodzinnej i projektem planu.
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ciggu pieszo-rowerowego a
nie drogi 14KDD.

jednorodzinnej i
ustug

14KDD - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowe;j

ustug
18. | 28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o urzadzenia w planie dz. nr ewid. 14MNU - teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona Droga, oznaczona w projekcie planu jako
(na odcinku przylegajacym do | 963/1 obreb zabudowy 14KDD, stanowi kontynuacjg rozwigzania
dziatki nr ewid. 963/1) jedynie | 40-Smiecin mieszkaniowej uktadu komunikacyjnego okreslonego w

obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
»Ptocka” w Ciechanowie (Uchwata Nr
71/V1/2003 z 27.03.2003 r.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 440/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechan6éw
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,PLOCKA” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jednolity ze zmianami) okresla si¢ sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w w/w planie, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021
r. poz. 1372 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadah wiasnych
gminy. W szczegolnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U.
z 2020, poz. 1219 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. z 2021 poz. 716 ze zm.).

§ 3.

1. Finansowanie inwestyciji, o ktérych mowa w § 1 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.)
oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1129 ze zm.).

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o =zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 2028 ze
zm.), ze $rodkow wtasnych i zewnetrznych Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp.z o.o.
w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
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i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane beda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w
»Aktualizacji zatozeh do planu zaopatrzenia miasto w energie elektryczng cieping i gazowg dla
gminy miejskiej Ciechandw uzupetnionego o program ograniczania niskiej emisji” — przyjetej
przez Rade Miasta Ciechandéw uchwatg nr 50/1V/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 440/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Rada Miasta Ciechanéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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