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UCHWALA NR 438/XLVI1/2021
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagumienna — Powstancow
Wielkopolskich” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2021 r.
poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

w zwiazku zuchwalg nr 67/V/2019 Rady Miasta Ciechanow z dnia 28 lutego 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zagumienna —
Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie,

stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow zatwierdzonego uchwatg nr 309/XXIV/2016 Rady Miasta Ciechandéw z dnia
27 pazdziernika 2016r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow,

Rada Miasta Ciechanow uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zagumienna — Powstancow
Wielkopolskich” w Ciechanowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, ktorag stanowi rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne obejmujace:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego uchwala w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad wspohrzgdnych ptaskich prostokatnych PL-
2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajace informacje o uchwale,
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c) cze$¢ graficzng uchwaly w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-
2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

zapisane na ptycie CD i stanowiace zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid.: 10-220/3, 10-223, 10-221/11, 10-221/12, 10-221/13, 10-249/2,
10-250/2, 10-929/1, 10-929/2, 10-249/1, 10-250/1, 10-221/4, 10-221/5, 10-221/6, 10-221/3, 10-987/12 , 10-
4911/1, 10-987/13 ,10-4911/2, 10-987/10, 10-987/14, 10-4304/5, 10-987/15, 10-987/16, 10-987/17, 10-987/18,
10-942/5, 10-942/6, 10-942/7, 10-942/8, 10-942/9, 10-942/10,10-942/11, 10-942/12, 10-942/13, 10-212/11, 10-
942/4, 10-213/11, 10-987/19, 10-213/12, 10-987/20, 10-990/1, 10-989/3, 10-215/11, 10-989/2, 10-200/2, 10-
200/4, 10-200/5, 10-215/12, 10-200/6, 10-201/5, 10-201/6, 10-203/7, 10-205/9, 10-207/7, 10-209/7, 10-209/5,
10-361, 10-210/10, 10-208/5, 10-238/6, 10-210/11, 10-238/7, 10-211/13, 10-247/2, 10-211/14, 10-212/22, 10-
212/23, 10-213/16, 10-213/17, 10-214/14, 10-203/6, 10-214/15, 10-208/8, 10-215/16, 10-205/10, 10-215/17,
10-205/11, 10-217/20, 10-207/8, 10-217/21, 10-207/9, 10-987/21, 10-987/22, 10-201/1, 10-203/1, 10-992, 10-
216, 10-218/7, 10-196/1, 10-196/2, 10-196/3, 10-197/1, 10-238/4, 10-197/2, 10-197/3, 10-198/1, 10-198/2, 10-
201/4, 10-205/6, 10-205/7, 10-207/4, 10-207/5, 10-209/4, 10-210/8, 10-211/11, 10-211/12, 10-991, 10-213/14,
10-211/9, 10-213/15, 10-984/1, 10-214/12, 10-985, 10-214/13, 10-986/5, 10-215/14, 10-986/2, 10-215/15, 10-
987/4, 10-217/18, 10-986/6, 10-218/11, 10-218/12, 10-220/4, 10-221/9, 10-221/10, 10-942/14, 10-942/15, 10-
942/16, 10-987/3, 10-222/3, 10-222/4, 10-225/1, 10-227/1, 10-230/6, 10-231/3, 10-232/3, 10-233/3, 10-234/3,
10-235/3, 10-237/3, 10-238/10, 10-989/4, 10-247/4, 10-989/5, 10-212/16, 10-212/17, 10-212/18, 10-212/19,
10-212/20, 10-212/21, 10-4304/4, 10-209/6, 10-226/4, 10-208/6, 10-226/12, 10-208/7, 10-226/13, 10-226/14,
10-226/15, 10-226/16, 10-226/17, 10-226/18, 10-226/19, 10-226/22, 10-199, 10-200/7, 10-200/8, 10-200/9, 10-
203/8, 10-203/9, 10-224/1, 10-229/6, 10-229/7, 10-226/3, 10-227/3, 10-226/6, 10-227/4, 10-226/9, 10-225/3,
10-226/10, 10-225/4, 10-4305/2, 10-226/20, 10-4305/1, 10-226/26, 10-226/27, 10-987/9, 10-226/23, 10-222/6,
10-222/7, 10-987/8, 10-987/23, 10-987/24, 10-986/8, 10-986/9, 10-986/10, 10-228/3, 10-228/4, 10-984/3, 10-
226/2, 10-226/24, 10-226/25, 10-218/8, 10-218/9, 10-202/2, 10-198/3, 10-203/4, 10-202/1, 10-4305/3, 10-
218/14, 10-218/16, 10-220/6, 10-220/7, 10-218/15, 10-984/5, 10-208/4, 10-210/9, 10-986/4, 10-226/5, 10-
212/12, 10-984/9, 10-226/28, 10-984/7, 10-226/29, 10-984/8, 10-986/11, 10-986/12, 10-986/13, 10-217/19 oraz
czesci dzialek nr ewid.: 10-121/2, 10-4304/6, 10-140, 10-161/3, 10-161/2, 10-124, 10-206, 10-160/5, 10-224/2,
10-228/1, 10-228/2, 10-160/4, 10-127, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego;
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12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) strefa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;
6) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:
a) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie poszczeg6lnych terenow,

b) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegodlnych terenéw
o okreslonym, tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiso6w odrebnych:

1) granica wpisanego do rejestru zabytkow historycznego zalozenia urbanistycznego $rodmiescia miasta
i warstwy kulturowej (wpis do rejestru zabytkow pod numerem A-259 z dnia 14.04.1992 r.);

2) obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw;

3) strefa pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

4) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 219 Zbiornik mi¢gdzymorenowy rzeki Gérna Lydynia.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terendw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

5) uslugach biurowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi $§wiadczone przy pomocy sprzgtu biurowo-
komputerowego, w szczegélnosci: ksiegowe, prawne, ubezpieczeniowe, doradcze, marketingowe,
reklamowe;
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6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie s zaliczane do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje¢ w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajagce najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, granic
dziatki, obiektow terenowych - od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, pochylni dla niepelnosprawnych, okapow, otwartych gankow i zadaszen, oraz balkondéw —
o glebokosci do 1,5 m;

9) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ gorng krawedz dachu, czyli przetamanie spadkow potaci dachowych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktérych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze wszystkimi urzadzeniami budowlanymi
zamontowanymi na tych obiektach, z wylaczeniem budynkow, ktorych wysoko$¢ nalezy okresla¢ zgodnie
z definicja okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem MNUj;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem MWU;
4) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem Uj;

5) teren zabudowy ushugowej z zakresu ushug publicznych — oznaczony symbolem UP;

6) teren parkingu publicznego — oznaczony symbolem KP;

7) teren drogi publicznej klasy gléwnej — oznaczony symbolem KDG;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

11) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;
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2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m?
w granicach terenow: MNU1, MNU2, MNU3, MWU?2.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?
w granicach terenow: MWU1, MWU3, MWU4, MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, U1, U2.

§ 11. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge, dojscia i dojazdy;

3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka,
z ktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach
szczegotowych planu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dojs¢ i dojazdoéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.
§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, brazu i bezu
o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, szklo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu;

3) nakaz, oktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.
§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. W zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku ustala sie, ze:
1) tereny MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny MW 1 MWU nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) teren UP nalezy traktowaé jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 15. Na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog KDG1, KDZ1, KDL1, w miejscach, gdzie
bedzie to mozliwe ze wzgledu na bezpieczenstwo organizacji ruchu, dopuszcza si¢ wprowadzenie szpalerow
drzew — linii nasadzen.

§ 16. Tereny wskazane na rysunku planu jako zielen o charakterze izolacyjno-krajobrazowym nalezy
zagospodarowac zielenig stanowigca zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki. Dopuszcza si¢ wich obrebie
realizacje urzadzonych terenow rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow, stanowisk postojowych.

§ 17. W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na obszarze objetym planem
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej), drog, zabudowy mieszkaniowej, parkingdéw samochodowych, zespotéw parkingow.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. W obszarze objetym planem ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkéw podlega historyczne
zatozenie urbanistyczne srédmies$cia miasta i warstwa kulturowa (wpis do rejestru zabytkow pod numerem A-
259 z dnia 14.04.1992 1.), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
na obszarze, oktorym mowa w ust. ] odbywa si¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 19. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ dom drewniany z ok. 1939 r., ul. Zagumienna 7, ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Ciechanoéw (karta numer 357), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Rozdzial 7.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 20. 1. Caly obszar objg¢ty planem potozony jest w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gltdéwnego zbiornika wod podziemnych nr
219 Zbiornik migdzymorenowy rzeki Gorna Lydynia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 i ust.2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70" do 110",

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 22. 1. Nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz ich stref ochronnych
o szerokosci 7,5 m od osi linii, 0znaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Strefy ochronne, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja do czasu przebudowy linii napowietrznej na
kablowa.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Powigzania komunikacyjne terenu objetego planem zukladem zewnetrznym - z istniejacych
1 projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG, KDZ, KDL i KDD oraz uktad drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dojs¢ i dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z §11 ust 2-3 oraz ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.
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4. Dla dojazdu nieprzelotowego ustala si¢ nakaz realizacji placu manewrowego o minimalnych wymiarach
12,5mx 12,5 m.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terendéw komunikacji w sposdb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie
osobom niepelnosprawnym ruchowo.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenach drog:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) urzadzen pomocniczych zwigzanych zprowadzeniem, organizacja 1iobsluga ruchu drogowego,
w szczegolnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc do parkowania, drog
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzagdzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej jest
realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,4 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do
garazy;

3)dla ustug handlu nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej;

4)dla ushug gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla ustug rzemiosta, biurowych i administracyjnych, obiektéw ustug zdrowia — nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 100m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla ustug o$wiaty i wychowania — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 pomieszczenie do nauki;

7) dla ustug innych niz wymienione w pkt 3-6 — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej;

8) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku lokalizowania obiektow, o ktorych mowa w pkt 6;

9) w obrebie terenow drog lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD) oraz wewnetrznych (KDW) dopuszcza sig
urzadzanie ogdlnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu,
pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego;

10) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Sieci  infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wliniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegolnosci drog publicznych.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele - w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgednych urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggoéw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢160;
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3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

4) projektowanie sieci wodociggowej w sposoOb zapewniajacy wytworzenie si¢ ukladu pierscieniowego,
laczacego istniejace sieci w ul. Powstancow Wielkopolskich, ul. Puttuskiej, ul. Senator Janiny Fetlinskie;j,
ul. Zagumiennej, ul. Ukosne;j.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — przez projektowang i istniejgcg zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej - nie mniejszy niz ¢63;
3) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — nie mniejszy niz ¢200.
§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodami opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych oraz z terenow
drég — do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie we wtasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) przekrdj sieci kanalizacji deszczowej — nie mniejszy niz ¢300;

3) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

4) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej;
2) przekrdj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢32.

§ 30. W odniesieniu do zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialne;j.

§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 32. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwos¢
realizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej na terenie UP1 z uwzglgdnieniem
przepiséw odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony §rodowiska.

§ 33. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania imagazynowania odpadéw komunalnych przed
transportem ich do regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 20%.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustlugowej oznaczonych
symbolami MNU1, MNU2, MNUS3 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
b) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) dojs¢, dojazdow,

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlanej przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
d) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;j,
f) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,8,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 35%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej — nie mniej niz 300m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — nie mniej niz 250m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — nie mniej niz 700m?,
- dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 300m?,
e) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych zustugami -
nie wiecej niz 12m,

- dla budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — nie wigcej niz Sm,
f) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami i uslugowej —
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sie,

g) na dziatkach budowlanych o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 20m dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1 zabudowy uslugowej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej —600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 300m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — nie mniej niz 250m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 700m?,
- dla zabudowy ustugowej — 300m?2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i ushugowej — 15m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 12m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — 8m;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu MNU1 — z terenu drog oznaczonych symbolami KDD1, KDD2,
b) dla terenu MNU2 — z terenu drog oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
¢) dla terenu MNU3 — z terenu drog oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDDS5.

§ 36. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW1, MW2,
MW3, MW4, MW5, MW6 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) ustugi mozliwe do zlokalizowania w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) w przypadku zlokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢
mozliwos¢ zlokalizowania ustug w drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w szczegolnosci ustug biurowych,

e) ustugi biurowe mozliwe do zlokalizowania powyzej parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
f) wolnostojaca zabudowa ustugowa mozliwa do zrealizowania na terenic MW3;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wielopoziomowych garazy,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc do parkowania,
e) zieleni urzadzonej i innych rodzajéw zieleni,

f) placow zabaw;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 12547

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 1 nie wi¢cej niz 1,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 25%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 25%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenu MW1 - nie mniej niz 1600m?,
- dla terenéw MW2, MW3, MW4, MW5 — nie mniej niz 2000m?,
- dla terenu MW6 — nie mniej niz 3000m?,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na terenie MW 1 — nie wigcej niz 16m,

- dla budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych na terenach MW2, MW3, MW4, MWS5, MW6
1 budynku ustugowego na terenie MW3 — nie wigcej niz 18m,

- dla wielopoziomowych garazy — nie wigcej niz 15m,
- dla zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej
niz Sm,
f) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MW1 - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW2, MW3, MW4, MW5, MW6
i zabudowy ustugowej na terenic MW3 — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do od 20°
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu dolnej
potaci do 80°, dla potaci gornej kat nachylenia ustala si¢ od 12° do 30°,

- dla wielopoziomowych garazy — dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°, uktadu
kalenic nie ustala sie,

- dla zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dachy
ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°, uktadu kalenic nie ustala si¢;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla terenu MW1 - 1600m?,
- dla terenéw MW2, MW3, MW4, MW5 — 2000m?,
- dla terenu MW6 — 3000m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenéw MW1, MW2 — 20 m,
- dla terendéw MW3, MW4, MW5, MW6 — 30m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu MW 1 — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL1, KDW1,
b) dla terenu MW2 — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL1, KDD4,
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c) dla terenu MW3 — z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW2, KDD4, przy czym do czasu realizacji
drogi KDD4 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla inwestycji zlokalizowanej na dziatkach o nr ewid.
210/9, 211/12, 211/9, 212/11, 212/18, 212/21, 213/15, 213/11, 213/11, 213/12, 214/16, 215/11, 215/12,
215/15, 990/1, 989/3, 214/17, 989/2 (obreb 10 — Srédmiescie) poprzez istniejacy zjazd z terenu drogi
oznaczonej symbolem KDZ1 (na terenie dzialek onr ewid. 212/20, 213/14, 214/12, obrgb 10—
Srédmiescie), bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego dostepu do drogi KDZ1,

d) dla terenu MW4 — z terenu drog oznaczonych symbolami KDL1,KDD4, KDW2,
e) dla terenu MWS5 — z terenu drog oznaczonych symbolami KDL2, KDD4, KDW2,

f) dla terenu MW6 — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL2, KDD6, przy czym do czasu realizacji
drogi oznaczonej symbolem KDDG6 ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla inwestycji zlokalizowanej na
dziatkach onr ewid. 237/3, 238/6, 247/4 (obreb 10-Srodmiescie) na dotychczasowych zasadach —
poprzez istniejacy zjazd z terenu drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGI i przejazd przez teren
oznaczony symbolem U3 (teren dziatek o nr ewid. 929/1 i 929/2, obreb 10-Srodmiescie), bez mozliwosci
realizacji dodatkowego dostepu do tej drogi.

§ 37.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolami MWU1, MWU2, MWU3, MWU4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lub
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, lub
¢) samodzielna zabudowa ustugowa mozliwa do zrealizowania na terenach MWU1, MWU2, MWU4,

d) zabudowa zwigzana =z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j,

e) ustugi w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami mozliwe do zrealizowania jako:
- budynki zblokowane z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
- zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

-ushugi biurowe mozliwe do zlokalizowania rowniez w lokalach powyzej parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

f) ustugi w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwe do zrealizowania jako:
- zlokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

-ushugi biurowe mozliwe do zlokalizowania rowniez w lokalach powyzej parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) dojs¢, dojazdow,

b) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) miejsc do parkowania,

d) zieleni urzadzonej i innych rodzajow zieleni,

e) placow zabaw,

f) remontu i przebudowy istniejacego zespotu bokséw garazowych na terenie MWU4;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 1,9,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 25%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 25%,
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d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- dla terenu MWUT — nie mniej niz 1600m?,
- dla terenéw MWU2, MWU3, MWU4 — nie mniej niz 3000m?,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych zustugami na
terenie MWU1 — nie wigcej niz 16m,

- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych zustugami na
terenie MWU2 — nie wigcej niz 12m,

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych zustugami na
terenie MWU3, MWU4 — nie wigcej niz 18m,

- dla budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 12m,

- dla zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy
uslugowej — nie wiecej niz Sm,

f) geometria dachow

- dla zabudowy na terenie MWU1, MWU2 oraz zabudowy ustugowej na terenie MWU4 — dachy
ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami na
terenach MWU3, MWU4 - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza
si¢ dachy mansardowe o nachyleniu dolnej potaci do 80°, dla potaci gornej kat nachylenia ustala si¢
od 20° do 30°,

- dla zabudowy zwiagzanej z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej - dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°, uktadu kalenic nie ustala si¢;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla terenu MWU1 — 1600m?,
- dla terenow MWU2, MWU3, MWU4 — 3000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla terenu MWU1 — 20m,
- dla terenu MWU2 — 50m,
- dla terenu MWU3 — 35m,
- dla terenu MWU4 — 30m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu MWUI — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL1, KDW1,
b) dla terenu MWU2 — z terenu drég oznaczonych symbolami KDD3, KDDS5,
¢) dla terenu MWU3 — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDW2,
d) dla terenu MWU4 — z terenu drog KDL2, KDDA4.

§ 38. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu uslug publicznych oznaczonego symbolem UP1 ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych,
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b) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjonowaniem ustug publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wolno stojacych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
b) terenow zieleni urzadzone;j,
¢) boisk sportowych,
d) placow zabaw,
e) doj$¢, dojazdow,
f) niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 20%,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 10 000 m?,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych z zakresu ustug publicznych oraz zwigzanych z funkcjonowaniem ushug
publicznych — nie wigcej niz 16m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sig;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - z terenu droég oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDD6; dopuszcza
si¢ obstuge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach — poprzez istniejacy zjazd zterenu drogi
krajowej oznaczonej symbolem KDGI, bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego dostepu do
tej drogi.

§ 39. Dla terenéw ustug oznaczonych symbolami U1, U2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ushugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) terenow zieleni urzadzone;,
¢) dojs¢, dojazdow,
d) niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) miejsc do parkowania;

3) dla terenu U2 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz jej adaptacje na cele mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 20%;
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 400m?,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych na terenie Ul — nie wigcej niz 8m,

- dla budynkow ustugowych na terenie U2 — nie wigcej niz 10m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych -nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sig;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenu U1 — 20m,
- dla terenu U2 — 15m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu U1 — z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW2,

b) dla terenu U2 — z terenu drogi KDGI1 (poprzez istniejace zjazdy z terenu drogi krajowej oznaczonej
symbolem KDG1, bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego dostgpu do tej drogi), KDD6.

§ 40. Dla terenu parkingu publicznego oznaczonego symbolem KP1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — realizacja stanowisk postojowych;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) doj$¢, dojazdow,
b) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) niezb¢dnych urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu,
d) zieleni urzadzonej;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) zasady obstugi komunikacyjnej — z terenu drég oznaczonych symbolami KDL2, KDDA4.
§ 41. 1. Dla terenéw droég publicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDG1 ustala si¢:
a) klasa drogi — gléwna,

b) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 21,5m do 35m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 ustala si¢;
a) klasa drogi — zbiorcza,
b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu 43m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen ochrony akustycznej — ekranoéw
akustycznych - w formie, ksztalcie i kolorystyce umozliwiajacej ,,zasymilowanie” si¢ ich z otoczeniem,;

3) dla drogi oznaczonej symbolem KDL1 ustala si¢:
a) klasg drogi — lokalna,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 17m do 52,1m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dla drogi oznaczonej symbolem KDL?2 ustala si¢:
a) klase drogi — lokalna,

b) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 15,8m do 21m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1 ustala sig:
a) klase drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 8m do 10,4m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?2 ustala si¢:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?3 ustala si¢:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 6,5m do 10m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla drogi oznaczonej symbolem KDD4 ustala sig:
a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 10m do 12m, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS3 ustala si¢:
a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokosc¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 5m do 15,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dla drogi oznaczonej symbolem KDD6 ustala si¢:
a) klase drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu 10m, z poszerzeniem do 33,8m na
plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslone wust. 1 pkt 1-10 szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod droge nie uwzgledniaja
naroznych poszerzen przy skrzyzowaniach, ktérych wymiary okresla si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach drég publicznych ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.
§ 42. 1. Dla terenow drég wewnetrznych ustala sie:

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDWI1 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu 10m, z poszerzeniem do 20m na plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi oznaczonej symbolem KDW?2 ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu zmienng - od 6m do 9,8m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslone w ust. 1 pkt 1-2 szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod droge nie uwzgledniaja naroznych
poszerzen przy skrzyzowaniach, ktorych wymiary okresla si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach drog wewnetrznych ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 12547

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 43. Na terenie objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie, zatwierdzony uchwata Nr 347/XXXVII/2009 Rady Miasta
Ciechanow zdnia 27 sierpnia 2009 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 145, poz. 4431 z dnia 19.09.2009 r.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechandéw

Krzysztof Leszczynski
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Zatacznik

Nr 1

SKALA 1:1000

do Uchwaty Rady Miasta Ciechanow
Nr 438 / XLVI /2021 z dnia 25 listopada 2021r.

OZNACZENIA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

~—~— Nieprzekraczalna linia zabudowy

2 Wymiarowanie odlegtosci (w metrach)

mmr Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

. . . .. Strefa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym

Teren zabudowy ustugowej

Teren parkingu publicznego

Teren drogi publicznej klasy gtéwnej
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
Teren drogi publicznej klasy lokalnej
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Teren drogi wewnetrznej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Granica wpisanego do rejestru zabytkdéw historycznego zatozenia urbanistycznego srédmiescia miasta
| warstwy kulturowej (wpis do rejestru zabytkdw pod numerem A-259 z dnia 14.04.1992 r.)

4

Obiekt znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkéw

Strefa pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

&L Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 219 Zbiornik miedzymorenowy rzeki Gérna Lydynia
OZNACZENIA INFORMACYJNE

Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV

10-196/3

granica dziatki ewidencyjnej wraz z numerem

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

Drogi publiczne

CRDG

K1)/

Obszary, zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1:10 000

drogi gtowne

drogi zbiorcze

historyczne zalozenie urbanistyczne miasta Ciechanow

Granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 438/XLV1/2021

Rady Miasta Ciechan6éw
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagumienna — Powstancéw Wielkopolskich” w
Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze
zmianami) okresla sie sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 02.03.2021 r. do 30.03.2021 r.
Termin wnoszenia uwag — 19.04.2021 r.
-N§ZW|sko i ) Ulstalenla Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta w Rozstrzygnigcie Rady Miasta zatgcznik
imig, nazwa Oznaczenie | projektu planu f " S ) do uchwaty nr ..o
Data jednostki nieruchomosci dla sprawle rozstrzygniecia uwag! ZdNia oo
wptywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi , ktorej nieruchomosci 9
’ uwagi i adres dotyczy , ktdrej uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajgcego uwaga dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

1. 107.04.2021 | Osoba Whnosi o: dz. nr ewid. MWU2 — teren | 1- czeéciowo | 2.nieuwzgledniona 1. czgéciowo 2.nieuwzgledniona 1. Na terenie MWU2 projekt planu dopuszcza
(data fizyczna 1.Wprowadzenie mozliwosé 224/1,222/3, | zabudowy uwzgledniona uwzgledniona mozliwo$¢ realizacji samodzielnej zabudowy
wplywu Zrealizowania na terenie 223/2, 225/5, | mieszkaniowe ustugowej. Projekt planu nie wprowadza
wiadomosci oznaczonym MWU2 zabudowy 227/5 j katalogu ustug mozliwych do zrealizowania.
mailowe;) i iacei obreb 10 - wielorodzinnej . . -
08.04.2021 :Zﬁgz\gigl:tafzﬁ\ll(v?g?# in Srodmiescie | i zabudowy 2. Obszar objety projektem planu, znajdujacy
(data g funkcje m.in. ushugowe; sie po zachodniej stronie ul. Senator Janiny
wplywu samoobslugom{ej myjni Fetlinskiej, wystarczajgco charakteryzuje
pisma) samochodowej. istniejgca zabudowa, ktéra determinuje

2. Zwigkszenie wysokosci zaproponowane w projekcie planu parametry
zabudowy dla ustug i zabudowy nowoprojektowanej zabudowy.
mieszkaniowej wielorodzinnej na

terenie MWU2 do poziomu nie

wigcej niz 16 lub 18m.

2. 120.04.2021 | Osoba 1.Wnosi o zmiane przeznaczenia | dz. nr ewid. MW3 — teren 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona 1.Projekt planu dla terendw oznaczonych
(data fizyczna na teren zabudowy mieszkaniowej | 210/9, 211/12, | zabudowy 2. nieuwzaledniona 2. nieuwzaledniona symbolem MW dopuszczal mozliwos¢ realizacji
Stemfla wielorodzinnej i zabudowy 211/9, 212/11, | mieszkaniowe : g : ge US_'Lllg wdp_arterich budynkéw mieszkalnych
pocztowego ustugowej oznaczony symbolem | 212/18, j i i i i wielorodzinnych.

16.04.2021) gowe) y Syl J 3. nieuwzgledniona 3. nieuwzgledniona
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MWU. 212/21, wielorodzinnej 4 nieuwzgledniona 4 nieuwzgledniona 2. Zaproponowana warto$¢ wskaznika
i i i SN 213/15, . . . . powierzchni zabudowy jest niezgodna z
i(.)\\’/v\lig?Zs;r?niz;v;%ﬁsdzo?;edvovs;:;gﬁi 21311, 5. nieuwzgledniona 5. nieuwzgledniona | wytycznymi zawartymi w Studium -
40%. 21312, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
3. Wnosi o zwiekszenie wskaznika 314/16' pr-zestrzepneglo qotyczagymi Izabudowy
N - 5/11, mieszkaniowej wielorodzinne;j.
|nte_nsywnosm zabudowy do 215/12
poziomu 2,0. 215/15. 990/1 3. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat
4. Wnosi o zmniejszenie 989/3, '214/17: zwiekszony, jednak nie do poziomu
wskaznika miejsc do parkowania 989/2 wynikajgcego z tresci uwagi.
ZOVF\JIOZIO.mu - ) qbl:eb 10,_. 4. Wskazana w projekcie planu minimalna
- Wnosi o dopuszczenie Srédmiescie liczba miejsc do parkowania dla zabudow
mozliwosci zastosowania dachu Iczba MI€JSc do p P . y
. 3 : mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
ptaskiego w sposob analogiczny . h
; zostata na podstawie analiz podobnych
jak dla terenu MWUA4. : M NS o
inwestycji w miescie i wystepujacej w catym
kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.
5. Wystepujgca w sagsiedztwie terenu, ktérego
dotyczy tre$¢ uwagi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, powstajgca w oparciu o zapisy
miejscowego planu ,Powstancéw
Wielkopolskich” z 2009 r. posiada dachy dwu
lub wielospadowe. Sa to budynki o wysokosci
mniejszej niz dopuszczona w wyktadanym do
publicznego wgladu projekcie planu. W
zwigzku z powyzszym, w celu zachowania tadu
przestrzennego w kwartale, ktéry zostat w
znacznej czesci juz zabudowany, nie
dopuszcza sie powstawania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci
nieprzekraczajgcej 18m z dachami ptaskimi.
6.Wnosi o zmiane przeznaczenia | dz. nr ewid. dz. nr ewid. 6. nieuwzgledniona 6. nieuwzgledniona | 6. Uwaga bezzasadna. W projekcie planu w
terenu poprzez skreslenie 210/10, 210/10 - ramach terenu oznaczonego symbolem MNU2
ograniczenia zabudowy 210/11 MNU2 — teren moze byc_ reall;owana ngudowa .
mieszkaniowej tylko do obreb 10 - zabudowy mleszkanloyva ngdr)orodlzmna wolnostojgca lub
jednorodzinnej i okreslenie funkcji | Srédmiescie mieszkaniowe w zab_udowe_bhzmaczej, zabudowa ustugowa
w sposob elastyczny. W obecnie j lub mieszkaniowo-ustugowa.
obowigzujgcym planie teren jednorodzinne
okreslony jest jako zabudowa j i zabudowy
mieszkalno — ustugowa (6.MU). ustugowe;j
dz. nr ewid.
21011 -
KDD2 — teren
drogi
publicznej
klasy
dojazdowe;j
3. | 14.04.2021 | Osoba Wnoszg o: dz. nr ewid. MW1 —teren | 2.czesciowo 1.nieuwzgledniona 2.czeséciowo 1.nieuwzgledniona 1.Nieprzekraczalna linia zabudowy w
fizyczna L | 196/3, 197/3 zabudowy uwzgledniona . . uwzgledniona . . odlegtosci 15m od terenu drogi KDZ1 stanowi
1.Pozostawienie nieprzekraczalnej obreb 10 - mieszkaniowe o 3. nieuwzgledniona o 3. nieuwzgledniona | kontynuacie linii zabudowy ksztattujacej sie na
linii zabudowy od strony Srodmiescie | j 6. czg$ciowo 6. czg$ciowo terenach przewidzianych pod zabudowe

4. nieuwzgledniona

4. nieuwzgledniona
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zachodniej tj. petli miejskiej jak w
starym planie tj. pozostawienie
odlegto$ci 10m a nie zwigkszanie
jej do 15m.

2. Korekte nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony wschodniej —
ustawienie linii zabudowy na
odlegto$¢ konieczng od linii
energetycznej ale nie wigksza niz
wymagana przepisami prawa

3. Wprowadzenie zapisu o
ewentualnym przesunigciu linii
zabudowy o odlegto$¢ jakg uda sie
uzyskac po przebudowie /
przesunigciu linii energetyczne;j.

4. Pozostawienie obu wjazdow
przez dziatke 10-199 z ul.
Powstancow Wielkopolskich jak w
starym planie.

5. Pozostawienie mozliwosci
zabudowy terenu MWU réwniez w
formie dominanty architektonicznej
(zapis starego planu — wys. 22m) i
ustalenie dominanty
architektonicznej na powierzchni
ok 40-50% terenu zabudowy
MWU1 w pasie wzdtuz petli
miejskiej.

6. Powiekszenie wskaznika
intensywnosci terenu do min. 2,0
dla MWU1, 1,5 dla MW1.

7. Okreslenie definicji wskaznika
intensywnosci zabudowy.

8. Powigkszenie wysokosci
zabudowy o min. 1,5m czyli do
17,5m dla terenu MWU1 i MW1.

9. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 20%.

10. Doprecyzowanie zapisu o
odlegtosci od istniejacej linii
energetycznej — zeby
nieprzekraczalne linie zabudowy w
razie jej przebudowy mogty zosta¢
przesunigte o odlegtos¢, ktérg uda
sie uzyskac.

11. Doprecyzowanie zapisu o
mozliwos$ci usytuowania zabudowy

wielorodzinnej
MWU1 - teren
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinnej
i zabudowy
ustugowe;j
KDW1 — teren
drogi
wewnetrznej

uwzgledniona

5. nieuwzgledniona
7. nieuwzgledniona
8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona

10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona

12.nieuwzgledniona

uwzgledniona

5. nieuwzgledniona
7. nieuwzgledniona
8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona

10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona

12.nieuwzgledniona

mieszkaniowg wielorodzinng co bedzie miato
wplyw na fad przestrzenny tej cze$ci miasta.
Ponadto droga zbiorcza KDZ1 cechuje sie
duzg intensywnoscig ruchu pojazdéw
mechanicznych, w tym réwniez aut
ciezarowych, i niekorzystnym pod wzgledem
akustycznym dla przysztych uzytkownikow i
mieszkancow tego terenu bedzie usytuowanie
zabudowy w zbyt bliskiej odlegtosci od drogi
zbiorczej.

2. Linia zabudowy zostata skorygowana jednak
nie do odlegtosci wynikajacej z tresci uwagi.
Teren, ktorego dotyczy uwaga sgsiaduje z
terenem zamknietym resortu obrony
narodowej. W zwigzku z powyzszym, w celu
uniknigcia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienia stronie
wojskowej wiasciwej eksploataciji terenu
zamknigtego tworzac projekt planu
miejscowego dazono do zachowania
odlegtosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej od granic terenu
zamknigtego.

3. W planie miejscowym nie ma mozliwosci
wprowadzania zapiséw o ewentualnym
przesunigciu linii zabudowy.

4. Zrezygnowanie z wprowadzenia w projekcie
planu wskazanych w obowigzujagcym mpzp
dwoéch wjazdoéw (droga 6.KDD1/2) jest
wynikiem uwzglednienia wniosku ztozonego do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zagumienna — Powstancow
Wielkopolskich”.

5. Ze wzgledu na zachowanie spéjnosci
obszaru objetego projektem planu,
wystepujgce sasiedztwo terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej, nie przewiduje sie
mozliwosci ustalania dominanty
architektonicznej o wysokos$ci 22m na
powierzchni obejmujgcej 40-50% jednostki
MWuU1.

6.Wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
zwiekszony, jednak nie do wartosci
okreslonych w uwadze.

7. Definicja intensywnosci zabudowy jest
uregulowana ustawowo i niezasadnym jest jej
wprowadzanie do tresci planu..

8. Okreslona w projekcie planu wysokos$é
zabudowy dla jednostki MWU1 i MW1 ma na
celu uniknigcie konfliktéw funkcjonalno-
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architektury matych gabarytéw (np. przestrzennych oraz umozliwienie stronie
kioski czy gastronomie) w strefie wojskowej wiasciwg eksploatacje terenu
zieleni MW1 i MWU1, poza liniami zamknietego, sgsiadujacego z terenem,
nieprzekraczalnymi. ktoérego dotyczy uwaga.

12. Dopuszczenie mozliwosci 9. Warto$¢ niezgodna ze wskaznikiem
usytuowania zabudowy na granicy powierzchni biologicznie czynnej okreslonym w
dziatki gdy jej szerokos$¢ jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
réwna / mniejsza niz 20m. zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
10. Projekt planu nie wigze nieprzekraczalnej
linii zabudowy ze strefg pasa technologicznego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15KkV.
11. Plan miejscowy nie dopuszcza sytuowania
zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.
12. Dziafki, ktérych dotyczy uwaga, ze wzgledu
na swoj ksztatt, powierzchnig i wzajemne
bezposrednie sgsiedztwo nie wymagajg
sytuowania zabudowy w granicy dziatki
budowlane;j.

4. 130.03.2021 | posoba Wnosi o: dz. nr ewid. MW1 — teren 2.cze,|é(;ioyvo 1.nieuwzgledniona 2.cze,|é(;ioyvo 1.nieuwzgledniona 1.(:\llierljrzle!(l"lasczalr(;at linia zzbudp&v[))lz\n‘/l . )
data i uwzgledniona uwzgledniona . . odlegtosci 15m od terenu drogi stanowi
\(Nplywu fizyczna 1.Pozostawienie nieprzekraczalnej ;g%ﬁ 11(??/3 f:}gsgs;ﬁowe ge 3. nieuwzgledniona ge ) 3. nieuwzgledniona kontynuacje linii zabudowy ksztattujacej sie na

wiadomosci linii zabudowy od strony Srodmiescie | 6. czgsciowo . . 6. czgsciowo . . terenach przewidzianych pod zabudowe
mailowej) zachodnie; tj. petli miejskiej jak w Jwielorodzinnej uwzgledniona | 4. nieuwzgledniona | ywzgledniona | 4- nieuwzgledniona mieszkaniowa wielorodzinng co bedzie mialo
06.04.2021 starym planie {j. pozostawienie MWU1 - teren 5. nieuwzgledniona 5. nieuwzgledniona | WPlyw na tad przestrzenny tej czesci miasta.
(data 9‘?'69'050' 10m a nie zwigkszanie bud Ponadto droga zbiorcza KDZ1 cechuije sie
wplywu jej do 15m. zabu I?WY 7. nieuwzgledniona 7. nieuwzgledniona | duzg intensywnoscig ruchu pojazdow
pisma) mieszkaniowe mechanicznych, w tym réwniez aut

2. Korekte nieprzekraczalne;j linii
zabudowy od strony wschodniej —
ustawienie linii zabudowy na
odlegto$¢ konieczng od linii
energetycznej ale nie wigksza niz
wymagana przepisami prawa

3. Wprowadzenie zapisu o
ewentualnym przesunigciu linii
zabudowy o odlegto$¢ jakg uda sie
uzyskac po przebudowie /
przesunigciu linii energetyczne;j.

4. Pozostawienie obu wjazdow
przez dziatke 10-199 z ul.
Powstancow Wielkopolskich jak w
starym planie.

5. Pozostawienie mozliwosci

zabudowy terenu MWU réwniez w
formie dominanty architektonicznej
(zapis starego planu — wys. 22m) i

J
wielorodzinnej
i zabudowy
ustugowe;j
KDW1 — teren
drogi
wewnetrznej

8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona
10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona
13. nieuwzgledniona

14. nieuwzglgdniona

8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona
10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona
13. nieuwzgledniona

14. nieuwzglgdniona

ciezarowych i niekorzystnym pod wzglgdem
akustycznym dla przysztych uzytkownikow i
mieszkancow tego terenu bedzie usytuowanie
zabudowy w zbyt bliskiej odlegtosci od drogi
zbiorczej.

2. Linia zabudowy zostata skorygowana jednak
nie do odlegtosci wynikajacej z tresci uwagi.
Teren, ktorego dotyczy uwaga sgsiaduje z
terenem zamknietym resortu obrony
narodowej. W zwigzku z powyzszym, w celu
uniknigcia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienia stronie
wojskowej wiasciwej eksploataciji terenu
zamknigtego tworzac projekt planu
miejscowego dazono do zachowania
odlegtosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej od granic terenu
zamknigtego.

3. W planie miejscowym nie ma mozliwosci
wprowadzania zapiséw o ewentualnym
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ustalenie dominanty
architektonicznej na powierzchni
ok 40-50% terenu zabudowy
MWU1 w pasie wzdtuz petli
miejskiej.

6. Powiekszenie wskaznika
intensywnosci terenu do min. 2,0
dla MWU1, 1,5 dla MW1.

7. Okreslenie definicji wskaznika
intensywnosci zabudowy.

8. Powigkszenie wysokosci
zabudowy o min. 1,5m czyli do
17,5m dla terenu MWU1 i MW1.

9. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 20%.

10. Doprecyzowanie zapisu o
odlegtosci od istniejacej linii
energetycznej — zeby
nieprzekraczalne linie zabudowy w
razie jej przebudowy mogty zosta¢
przesunigte o odlegtos¢, ktérg uda
sie uzyskac.

11. Doprecyzowanie zapisu o
mozliwos$ci usytuowania zabudowy
architektury matych gabarytéw (np.
kioski czy gastronomie) w strefie
zieleni MW1 i MWU1, poza liniami
nieprzekraczalnymi.

12. Dopuszczenie mozliwosci
usytuowania zabudowy na granicy
dziatki gdy jej szerokos$¢ jest
réwna / mniejsza niz 20m.

13. Dopuszczenie mozliwosci
podziatu terenu na mniejsze
dziatki.

14. Dopuszczenie mozliwosci
zlokalizowania na dziatkach,
ktorych dotyczy uwaga zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub w
zabudowie blizniaczej oraz
szeregowej wraz z ewentualnymi
drobnymi ustugami.

przesunigciu linii zabudowy.

4. Zrezygnowanie z wprowadzenia w projekcie
planu wskazanych w obowigzujgcym mpzp
dwoéch wjazdoéw (droga 6.KDD1/2) jest
wynikiem uwzglednienia wniosku ztozonego do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zagumienna — Powstancow
Wielkopolskich”.

5. Ze wzgledu na zachowanie spéjnosci
obszaru objetego projektem planu,
wystepujgce sasiedztwo terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej nie przewiduje sie
mozliwosci ustalania dominanty
architektonicznej o wysokos$ci 22m na
powierzchni obejmujgcej 40-50% jednostki
MWU1.

6.Wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
zwiekszony, jednak nie do wartosci
okreslonych w uwadze.

7. Definicja intensywnosci zabudowy jest
uregulowana ustawowo i niezasadnym jest jej
wprowadzanie do tresci planu.

8. Okreslona w projekcie planu wysokos$é
zabudowy dla jednostki MWU1 i MW1 ma na
celu uniknigcie konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienie stronie
wojskowej wiasciwg eksploatacje terenu
zamknietego, sgsiadujgcego z terenem,
ktoérego dotyczy uwaga.

9. Warto$¢ niezgodna ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej okreslonym w
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

10. Projekt planu nie wigze nieprzekraczalnej
linii zabudowy ze strefg pasa technologicznego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV.

11. Plan miejscowy nie dopuszcza sytuowania
zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

12. Dziafki, ktérych dotyczy uwaga, ze wzgledu
na swoj ksztatt, powierzchnig i wzajemne
bezposrednie sgsiedztwo nie wymagajg
sytuowania zabudowy w granicy dziatki
budowlane;j.

13. Niezasadnym jest aby zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna powstawata na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz
okreslona w planie.

14. Plan miejscowy ma na celu
doprecyzowanie przeznaczenia terenu,
niezasadnym jest wprowadzanie zapiséw
umozliwiajgcych realizacje dowolnego rodzaju
zabudowy.

5. |30.03.2021

Osoba
fizyczna

Whosi o:

1. Zmiang w §24 ust. 2 pkt 1
projektu planu minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na 1,2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny.
2. Zmiang w §36 ust. 3 pkt a
projektu planu wskaznika
intensywnos$ci zabudowy na nie
mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 2,5.
3. Zmiang w §36 ust. 3 pkt b
projektu planu wskaznika
powierzchni zabudowy na nie
wiecej niz 30%.

4. Zmiang w §36 ust. 3 pkt f
projektu planu zapisu:

Ldla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza sie
dachy mansardowe o nachyleniu
dolnej potaci do 809, dla potaci
gornej kat nachylenia ustala sie od
20° do 30°”

na

wdla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza sie
dachy mansardowe o nachyleniu
dolnej potaci do 859, dla pofaci
gornej kat nachylenia ustala sie od
12 do 30”

5. Dodanie do zapiséw
dotyczacych terenu MW6
mozliwosci wykonania dominanty
dla projektowanej zabudowy o
wysokosci nie wigkszej jak 24m na
30% dtugosci projektowanej
zabudowy wzdtuz ul. Janiny
Fetlinskiej lub wzdtuz drogi
dojazdowej KDD6.

MWS86 — teren
zabudowy
mieszkaniowe

J
wielorodzinnej

MWS86 — teren
zabudowy
mieszkaniowe

J
wielorodzinnej

2. czgs$ciowo
uwzgledniona
4.czesciowo

uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona

2. czgs$ciowo
uwzgledniona
4.czesciowo

uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona

1.Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujgcej w catym
kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

2. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
zwiekszony jednak nie do wartosci okreslonej
w tresci uwagi.

3. Warto$¢ niezgodna z powierzchnig
zabudowy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Wprowadzenie wszystkich zmian
wynikajgcych z tresci uwagi jest niemozliwe za
wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu
przestrzennego i w zwigzku z charakterem
zabudowy powstajgcej w najblizszej okolicy.
Uwzgledniono zmiane kata nachylenia gornej
potaci dachu mansardowego.

5. Przez wzglad na zachowanie spéjnosci
obszaru objetego projektem planu nie
przewiduje si¢ mozliwosci wprowadzenia
dominant architektonicznych w
zaproponowanej w tresci uwagi formie.
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Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12.10.2021 r. do 02.11.2021 r.
Termin wnoszenia uwag — 16.11.2021 r.
6 | 11.10.2021 | Osoba Whnosi o: dz. nr ewid. MWS3 —teren | 1-uwzglednion | 2.nieuwzgledniona 1.uwzgledniona | 2.nieuwzgledniona 1. W projekcie planu dopuszczono mozliwo$é
fizyczna 1.zmiane przeznaczenia teren 210/9, 211/12, | zabudowy a czesciowo . . czesciowo . . realizacji zabudowy ustugowej wolnostojgcej
oznaczoenr;go aymbolom I\(/Iav(\aIBUna 211/9, 212/11. | mieszkaniowe 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona na terenie MW3.
teren zabudowy mieszkaniowej 212/18, j 2. Wskazana w projekcie planu minimalna
wielorodzinnej i zabudowy 212/21, wielorodzinnej liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem 213/15, mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
MWU. 213/11, zostata na podstawie analiz podobnych
2. zmniejszenie wskaznika miejsc g:‘liﬂé inwestycji w miescie i wystepujacej w calym
postojowych do poziomu 1,2 na , kraju tendencji do coraz czestszego
terenie MWS3. 315;112 posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
3. dopuszczenie mozliwosci 212/15: 990/1, domowe wigcej _mz Je-dnego ?Ut?' o
stosowania dachoéw ptaskich na 989/3, 214/17, 3. Wp_rlowad_zenle_ zmian wynikajgcych z tresci
terenie MW3. 989/2 uwagi jest lnllemozllwe za wzgledu na
obreb 10 — !<0n|ec_znosc zachowania tadu przestrzennego
Srodmiescie i w zwigzku z charakterem zabudowy
powstajgcej w najblizszej okolicy
oraz dz. nr
ewid. 214/7 i
989/2
obreb 10 —
Srédmiescie
7 | 18.10.2021 | wspéinota Wnoszg o stworzenie drogi dz. nr ewid. MWS3 — teren nieuwzgledniona Zaproponowany w projekcie planu
Mieszkaniowa | pomiedzy budynkami Powstancéw | 217/19, zabudowy miejscowego uktad komunikacyjny jest
Powstarncow | Wielkopolskich 7B a Powstarcow | 218/15, 220/7, | mieszkaniowe wystarczajacy dla zaspokojenia potrzeb
Wielkopolskic | Wielkopolskich 15 i 15A i 989/4, 215/11, | j analizowanego terenu. Wspdinota
h 7B rezygnacje z fragmentu drogi 215/15, wielorodzinnej Mieszkaniowa Powstancow Wielkopolskich 7B
ul. KDD4 przylegajacego do 215/12, KDD4 — teren posiada bezposredni dostep do planowanej
Powstaricow | budynkéw przy Powstancow 214/17 drogi drogi publicznej KDD4. Przebieg drogi KDD4
Wielkopolskic | Wielkopolskich 7A i 7B, co datoby | obreb 10 - publicznej wynika z ustalen obowigzujgcego mpzp z
h7B Wspainocie wlasny wjazd i dostep | Srodmiescie | kiasy 2009 .
06-400 do drogi publicznej dojazdowej
Ciechanow
8 |18.10.2021 | wspoinota Wnoszg o stworzenie drogi dz. nr ewid. MWS3 — teren nieuwzgledniona Zaproponowany w projekcie planu
Mieszkaniowa | pomiedzy budynkami Powstancéw | 217/19, zabudowy miejscowego uktad komunikacyjny jest
Powstarncow | Wielkopolskich 7B a Powstarcow | 218/15, 220/7, | mieszkaniowe wystarczajacy dla zaspokojenia potrzeb
Wielkopolskic | Wielkopolskich 15i 15A i 989/4, 215/11, | j analizowanego terenu. Wspoéinota
h7A rezygnacje z fragmentu drogi 215/15, wielorodzinnej Mieszkaniowa Powstancow Wielkopolskich 7B
posiada bezposredni dostgp do planowanej
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ul. KDD4 przylegajacego do 215/12, KDD4 — teren drogi publicznej KDD4. Przebieg drogi KDD4
Powstancow budynkéw przy Powstancow 214117 drogi wynika z ustalen obowigzujgcego mpzp z
Wielkopolskic | Wielkopolskich 7A i 7B, co datoby | obreb 10 - publicznej 2009 .
h 7B Wspdlnocie wiasny wjazd i dostep | Srodmiescie klasy
06-400 do drogi publicznej dojazdowe;j
Ciechanow
9 |29.10.2021 | Osoba Wnosi o: dz. nr ewid. MW — teren 1. nieuwzgledniona 1. nieuwzgledniona | 1. Ustalone w planie wymiary placu
fizyczna 1. zmiang zapisow §23 pkt 4 231/3,232/3, | zabudowy 22) 2a) manewrowego dia dojazdu nieprzelotowego
dotyczacych minimalnego wymiaru | 233/3 mieszkaniowe nieuwzgledniona nieuwzgledniona wynlk_aja 2 Precpisow do?yczacych V_Varup kow i
placu manewrowego dla dojazdu obreb 10 - j tech_nlczn){gh, jakim powinny odpowiada¢ drogi
nieprzelotowego z 12,5 m x 12,5 m | Srédmiescie wielorodzinnej 2.b) 2.b) publiczne i ich usytuowanie.
na 11,0 mx 10,0 m. nieuwzgledniona nieuwzgledniona 2.a) Wskazana w projekcie planu minimalna
2. zmiane zapiséw dotyczacych 2.0) 2.0) Ilc_zbakmle_Jsc dp r_Jalrk0\éva_n|a clilakzal?ludowy
minimalnej liczby miejsc do nieuwzgledniona nieuwz edniona mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
parkowania (§24 pkt 2 ppkt 2, 3 i gle: _zostala na pod_stnge_anahz pqdobpych
7) i ustalenie ich na poziomie: 3.a) 3.a) |nw§styc1| w miescie i wystepujacej w catym
i . L. ; ) ; ) kraju tendencji do coraz czestszego
a) nie mniej niz 1,0 miejsca nieuwzgledniona nieuwzgledniona posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
do parkowania na 1 lokal 3b) 3b) domowe wiecej niz jednego auta.
mieszkalny dla zabudowy : ) : . » Lo
mieszkaniowej wielorodzinnej nieuwzgledniona nieuwzgledniona 2.b)_Wartosc_u§taI0na w prqekme pIanL_l
. L. . wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
b) nie mniej niz 1,5 miejsca uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
do parkowania na kazde przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
100m? powierzchni uzytkowej Art. 20 ustawy o planowaniu i
dla ustug handlu zagospodarowaniu przestrzennym plan
c) nie mniej niz 1,5 miejsca miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.
do parkowania na kazde 2.c) Warto$¢ ustalona w projekcie planu
rozpoczete _109'“2 . wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
powierzchni uzytkowej dla uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
ustug innych niz wymienione w przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
pkt 3-6. Art. 20 ustawy o planowaniu i
3. zmianeg nastgpujgcych zagospodarowaniu przestrzennym plan
parametrow i wskaznikow miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.
ksztattowania zabudowy i 3.a) Zaproponowana warto$é wskaznika
zagospodarowania terenu dia intensywnosci zabudowy znaczaco odbiega od
terenu MW6: intensywnos$ci zabudowy wystepujacej na
a) intensywnos$¢ zabudowy — terenach sgsiednich.
nie mniej niz 0,05 i nie wigcej 3.b) Warto$¢ ustalona w projekcie planu
niz 2,5, wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
b) powierzchnia zabudowy w uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
odniesieniu do powierzchni przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
dziatki budowlanej — nie wigcej Art. 20 ustawy o planowaniu i
niz 30%, zagospodarowaniu przestrzennym plan
¢) ustalenie geometrii dachow miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.
jak dla terenu MW1 — dachy 2.c) Wprowadzenie zmian wynikajgcych z
ptaskie, dwu lub wielospadowe tresci uwagi jest niemozliwe za wzgledu na
o kacie nachylenia do 45°, konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
uktadu kalenic nie ustala sie. i w zwigzku z charakterem zabudowy
powstajgcej w najblizszej okolicy.
10 | 29.10.2021 | Osoba Wnosi o: dz. nr ewid. MW — teren 1. nieuwzgledniona 1. nieuwzgledniona | 1. Ustalone w planie wymiary placu
prawna 1. zmiane zapiséw §23 pkt 4 229/7, 230/6, | zabudowy manewrowego dI_a Fiojazdu nieprzelotowegq
2.a) 2.a) wynikajg z przepiséw dotyczgcych Warunkéw
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dotyczacych minimalnego wymiaru
placu manewrowego dla dojazdu
nieprzelotowego z 12,5 m x 12,5 m
na 11,0 mx 10,0 m.

2. zmiane zapiséw dotyczgcych
minimalnej liczby miejsc do
parkowania (§24 pkt 2 ppkt 2, 3 i
7) i ustalenie ich na poziomie:
a) nie mniej niz 1,0 miejsca
do parkowania na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
b) nie mniej niz 1,5 miejsca
do parkowania na kazde
100m?2 powierzchni uzytkowej
dla ustug handlu
c) nie mniej niz 1,5 miejsca
do parkowania na kazde
rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej dla
ustug innych niz wymienione w
pkt 3-6.

3. zmiane nastepujacych
parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
terenu MW6:

a) intensywnos$¢ zabudowy —
nie mniej niz 0,05 i nie wiecej
niz 2,5,
b) powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie wigcej
niz 30%,
c) ustalenie geometrii dachéw jak
dla terenu MW1 — dachy ptaskie,
dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sie.

226/9
obreb 10 -
Srédmiescie

mieszkaniowe
j . .
wielorodzinnej

nieuwzgledniona

2.b)
nieuwzgledniona

2.c)
nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

2.b)
nieuwzgledniona

2.c)
nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

2.a) Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujgcej w catym
kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

2.b) Wartos¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

2.c) Wartos$¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

3.a) Zaproponowana warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy znaczgco odbiega od
intensywnosci zabudowy wystepujacej na
terenach sgsiednich.

3.b) Wartos¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

2.c) Wprowadzenie zmian wynikajacych z
tresci uwagi jest niemozliwe za wzgledu na
konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
i w zwigzku z charakterem zabudowy
powstajgcej w najblizszej okolicy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 438/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechan6éw
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Zagumienna — Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) okresla sie sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w
planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska t.j. Dz.
U. z 2020, poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (t.j. Dz. U. 2 2021 poz. 716 z pézn. zm.).

§ 3.

1. Finansowanie inwestyciji, o ktérych mowa w § 1 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z
pézn. zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 z pbézn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z p6zn. zm.).

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o =zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 2028 z pézn. zm.),
ze srodkow wiasnych i zewnetrznych Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji Sp.z o.o0.
w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
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i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane beda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w
»Aktualizacji zatozeh do planu zaopatrzenia miasto w energie elektryczng cieping i gazowg dla
gminy miejskiej Ciechandw uzupetnionego o program ograniczania niskiej emisji” — przyjetej
przez Rade Miasta Ciechandéw uchwatg nr 50/1V/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 438/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Rada Miasta Ciechanéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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