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UCHWALA NR 525/XXXVIII/2021
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 15 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Nowe Zalubice na
terenie Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg
Nr 338/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Nowe Zalubice na terenie gminy
Radzymin, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjetego Uchwalg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej
w Radzyminie zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionego Uchwala Nr427/XXX/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Nowe Zalubice na terenie
Gminy Radzymin, w dalszej cz¢sci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy,
okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestdéw oraz podziemnych czesci budynkéw, ktore mogag by¢
wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym,;

8) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostgpnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;
11) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

12) strefa od rzeki Rzadzy oraz Starorzecza Stary Bug z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym
w planie;

13) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem
MN/ML;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczona symbolem
MN/U;

4) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;
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5) zabudowa ustug kultu religijnego oznaczona symbolem UKTr;

6) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowa ustugowa oznaczone symbolem
KS/U;

7) cmentarz oznaczony symbolem ZC;
8) lasy oznaczone symbolem ZL;
9) taki i1 pastwiska oznaczone symbolem RL;
10) 1aki i pastwiska oraz wody powierzchniowe $rédladowe oznaczone symbolem RE/WS;
11) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
12) wody powierzchniowe $rodladowe oznaczone symbolem WS;
13) wody powierzchniowe srodlagdowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
14) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
c¢) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;;
15) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ.

2.Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 13 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposéb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drég i ciagdw,
wymienionych w ust. 1 pkt 14 i 15, okre$laja przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru:

a) wzdtuz istniejacych droég wyznacza si¢ tereny dla uzupelnien irozwoju: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczone symbolem MN/U oraz zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem U/MN — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenow, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) w sasiedztwie dolin rzeki Rzadzy, starorzecza Stary Bug oraz lasow — wyznacza si¢ tereny dla
zachowania 1iuzupetlnien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy rekreacji
indywidualnej oznaczone symbolem MN/ML — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ tereny zwigzane z obshugg potrzeb spotecznych — zabudowy: ustug kultu religijnego —
kosciota parafialnego wraz zplebanig oznaczone symbolem UKr, cmentarza wraz z sgsiednim
parkingiem z zabudowg ustugowg oznaczone symbolami: ZC, KS/U,

d) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: laséw oznaczone symbolem ZL, w tym
stanowigce fragmenty wiekszych kompleksow lesnych, tak i pastwisk oznaczone symbolem RL, w tym
potozone wzdhuiz rzeki Rzadzy, tak i pastwisk w dolinie starorzecza Stary Bug oznaczone symbolem
RL/WS, tereny rolnicze oznaczone symbolem R, tereny wod powierzchniowych $rodladowych
oznaczone symbolem WS — rzeke Rzadze oraz tereny wod powierzchniowych srédladowych — rowow
melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,

e) wyznacza si¢ uklad drég publicznych oznaczonych symbolem KD oraz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ;
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2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenéw okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wraz z oznaczeniem granicy strefy
ochrony urbanistycznej, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2)na obszarze objetym planem nie wystgpujg inne niz wymienione w pkt 1 formy ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

4) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktoére przeciwdzialaja zagrozeniom S$rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i1 uzytkowych;

6) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektoéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialtywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem
1KS/U, drog publicznych oraz sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) obowiazuje zachowanie czgsci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow;

8) w ramach terendw oznaczonych symbolami R, RL/WS wskazuje sie zespoly zwartej zieleni;
9) wskazuje sig¢ starorzecze Stary Bug, oznaczone na rysunku planu, nie stanowigce odrebnego terenu;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow wodnych na terenach budowlanych, na terenach rolniczych
oraz tak 1 pastwisk;

11) obowigzuje przystosowanie istniejacych i projektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wod
opadowych i roztopowych oraz takie uksztatltowanie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe,
aby wptyw wod powierzchniowych byt do nich kierowany;

12) w celu zapewnienia prawidlowego splywu wod iutrzymania prawidlowych stosunkow wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania iutrzymania droznosci rowow
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych ze
szkodg dla gruntow sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
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znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

14) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U, U/MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1Ukr jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) dla istniejacego siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 4RL jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty dobr kultury
wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;

3) na obszarze objetym planem wystgpuja zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw numerami:

a) AZP 51-67/24 (slady osady z epoki brazu),

b) AZP 51-67/25,

c) AZP 51-67/26 (slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu),

d) AZP 51-67/27 ($lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i z epoki brazu),
e) AZP 51-67/28 ($lady osadnictwa, neolit i wczesny braz, fragmenty ceramiki),
f) AZP 51-67/29 (Slady osady z epoki brazu i z epoki zelaza),

g) AZP 51-67/30 (8lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia,

h) AZP 51-67/44 ($lady starozytnego osadnictwa),

i) AZP 51-67/54 ($lady starozytnego osadnictwa),

j) AZP 51-67/55 ($lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu),

k) AZP 51-67/56 ($lady osadnictwa z epoki brazu),

1) AZP 51-67/57 ($lady osadnictwa z epoki zelaza),

m) AZP 51-67/58 ($lady osadnictwa z okresu $redniowiecznego),

n) AZP 51-67/59 ($lady osady z okresu $redniowiecznego i nowozytnego),

0) AZP 51-67/60 ($lady osady z epoki zelaza),

p) AZP 51-67/61 ($lady osadnictwa, osada, fragmenty ceramiki, brytka zuzla),
q) AZP 51-67/62 ($lady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego),
r) AZP 51-67/63 (slady osady z epoki zelaza),

s) AZP 51-67/64 ($lady cmentarzyska z epoki zelaza),

t) AZP 51-67/65 ($lady osadnictwa z epoki brazu i z wczesnej epoki zelaza),

u) AZP 51-67/72 (8lady osadnictwa zwczesnej epoki zelaza oraz osady zokresu wczesno-
sredniowiecznego i Sredniowiecznego),

v) AZP 51-67/73 ($lady starozytnego osadnictwa),
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w) AZP 51-67/109 ($lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia, z wczesnej epoki brazu oraz z epoki
zelaza — obiekt zalesiony),

x) AZP 51-67/113 ($lady osady z wczesnej epoki brazu — obiekt zalesiony),

y) AZP 51-68/24 (osada, kultura luzycka, epoka brazu, fragmenty ceramiki),

z) AZP 51-68/25 (slady osadnictwa z epoki brazu oraz osady z epoki zelaza),

aa) AZP 51-68/62 ($lady cmentarzyska z epoki zelaza oraz osadnictwa z okresu sredniowiecznego),
bb) AZP 51-68/63 ($lady osadnictwa z epoki brazu oraz z okresu Sredniowiecznego i nowozytnego);

4) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w pkt 3), wskazane na rysunku planu, w ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych w sktad, ktorego wchodza:

a) teren urzadzen obshugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem KS/U,

b) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,
¢) drogi publiczne oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach,
d) publiczne ciagi pieszo-jezdne KPJ;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej lokalizowanych w terenach drog publicznych wskazanych w pkt 2 lit. c,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem o ktérym mowa
w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow;

2)dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi terendw dréog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowg zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, Zze nowo
powstajaca czes¢ budynku lub budynek begda usytuowane zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) budynki nalezy lokalizowaé¢ gldwnag kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dzialki z tolerancjg do 5°;

4)dla dachow wustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow
jaskrawych z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

5) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza sie stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu oraz blachy faliste;,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wytgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,
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c) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

6) dla nowo realizowanych budynkéw w ramach terenéw, w ktorych wystepuja ztozone warunki gruntowo-
wodne o wysokim poziomie wdd gruntowych:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie wylacznie pod warunkiem zastosowania zabezpieczen technicznych przed
wodami opadowymi i roztopowymi,

b) obowigzuje nakaz zastosowania zabezpieczen przed skutkami podtopien;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenow okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom/1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

c) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m?> minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

d) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,
e) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) w migjscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach droég publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc  postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania ré6znego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg 1 warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 8MN, 10MN:
- minimalna powierzchnia dziatki: — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: — 1000 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) dla terendw oznaczonych symbolami: IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML, TMN/ML, 8MN/ML,
14MN/ML, 15MN/ML, 16MN/ML, 17MN/ML, 18MN/ML, 19MN/ML, 21MN/ML, 22MN/ML,
23MN/ML, 24MN/ML, 25MN/ML, 26MN/ML, 27MN/ML.:

- minimalna powierzchnia dziatki: — 900 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

d)dla terenéw oznaczonych symbolami: SMN/ML, 6MN/ML, 9MN/ML, 10MN/ML, 11MN/ML,
12MN/ML, 13MN/ML, 20MN/ML.:

- minimalna powierzchnia dziatki: — 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 28MN/ML.:

- minimalna powierzchnia dziatki: — 900 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

f) dla terendw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U:

- minimalna powierzchnia dziatki: — 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
g) dla terené6w oznaczonych symbolami: 4AMN/U, 9MN/U, 17MN/U:
- minimalna powierzchnia dziatki: — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
h) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki: — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
i) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UKr, 2UKr, 1KS/U:
- minimalna powierzchnia dziatki: — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

j)dla terendéw, o ktorych mowa wlit. od ado i— kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dziatki okre§lonych w ustaleniach szczegotowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
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3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dzialki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:

a) szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%, potozone wzdtuz
rzeki Rzadzy, dla ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) szczegbdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, potozone wzdhuz
rzeki Rzadzy, dla ktorych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na rysunku planu okresla si¢ strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

S5)na rysunku planu okre$la si¢ strefe od rzeki Rzadzy oraz starorzecza Stary Bug z ograniczeniami
w zagospodarowaniu ustalonym w planie, obejmujaca pas szerokosci 20,0 m, w ktorym obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

6) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorych ustala sig:

a) w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody,

b) w strefie 150 m obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza
o ktérej mowa wlit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnos$ci pod warunkiem podtaczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowej oraz
zakazu lokalizacji ujg¢ wody.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) gtbwne powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga powiatowa DP 1811W (ul. Opolska) relacji Biatobrzegi — Stopsk — na odcinku od
ul. Koscielnej do dz. nr ew. 78 oznaczona symbolem 1KD-Z, na pozostalym odcinku oznaczona
symbolem 1KD-L,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego ukladu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez:

- drogi publiczne lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);
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3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej
kolejnosci drogami: dojazdowymi (KD-D) ilokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem publicznych ciaggow
pieszo-jezdnych (KPJ) oraz drég wewnetrznych ustalonych w pkt4, atakze w drugiej kolejnosci ulica
zbiorcza (KD-Z);

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem przepiséw
z zakresu ochrony gruntdow rolnych i lesnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
6,0 m;

5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudoweg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

c)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
z zastrzezeniem §12 pkt 6,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie S$ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw kanalizacyjnych — 50 mm,

c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci cieklte zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy ikanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni drog poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatéw gtownych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drog, docelowo zastepowanie rowow kanalizacjg deszczowa,

c¢) wody opadowe z dachoéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
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d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow do zawracania, sptywy z terenéw
wokot $mietnikow iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikoéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istnicjaca
iprojektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowag lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, shupowe i wngtrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania ciepltej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~w oparciu o indywidualne, lokalne zZrédla ciepla zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna Srednica projektowanych przewodoéw gazowych — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu pltynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczegodlnych odbiorcéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejgcych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do zagospodarowania
dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) w przypadku stwierdzenia na obszarze obj¢tym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
kolidujacych zrealizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposodb zapewniajacy
prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym:

a) teren urzadzen obshugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem KS/U,

b) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS,
d) tereny wod powierzchniowych §rdédladowych — rowow melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,

e) tereny istniejacych 1 projektowanych droég publicznych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,
z zastrzezeniem pkt 2,

f) tereny istniejacych i projektowanych publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi powiatowej DP1811W relacji Biatobrzegi — Stopsk (gm.
Zabrodzie) — oznaczony symbolami: 1KD-Z i 1IKD-L.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: U/MN — 5%;
3) na pozostatych terenach w wysokos$ci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 8MN, 10MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza sig: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
f) zakazuje si¢ zmiany le§nego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN ustala
sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze, dojscia idojazdy, drogi wewngtrzne, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: ustugi turystyki, agroturystyki oraz sportu, w tym np. stadniny
koni;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i2 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi
parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiggu obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1%, wskazanych na rysunku planu, dla fragmentéw terendw oznaczonych symbolami: 6MN, IMN,
11MN obowigzuje postgpowanie zgodnie z §12 pkt 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML, 7MN/ML,
SMN/ML, 14MN/ML, 15SMN/ML, 16MN/ML, 17MN/ML, 18SMN/ML, 19MN/ML, 21MN/ML, 22MN/ML,
23MN/ML, 24dMN/ML, 25MN/ML, 26MN/ML, 27MN/ML ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej —
w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢:
a) budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dla terenow oznaczonych symbolami S8MN/ML, 15MN/ML, 18MN/ML, 21MN/ML, 22MN/ML,
23MN/ML, 25MN/ML, 26MN/ML.: ustugi turystyki, agroturystyki oraz sportu, w tym np. stadniny koni;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 112 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt5 w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiggu obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
1% lub o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, wskazanych na rysunku planu, dla
fragmentéw terenow oznaczonych symbolami: 14MN/ML, I5MN/ML, 16MN/ML, 17MN/ML,
I1SMN/ML, 19MN/ML, 21IMN/ML, 22MN/ML, 23MN/ML, 24MN/ML, 25MN/ML, 26MN/ML,
27MN/ML obowigzuje postepowanie zgodnie z §12 pkt 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej, ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze zwiazane z obstugg rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych do 45;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami: SMN/ML, 6 MN/ML, 9MN/ML, 10MN/ML, 11MN/ML,
12MN/ML, 13MN/ML, 20MN/ML ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej —
w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig: budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
f) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5 w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiggu obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1%, wskazanych na rysunku planu, dla fragmentow terendw oznaczonych symbolami: 11MN/ML,
12MN/ML, 13MN/ML, 20MN/ML obowigzuje postgpowanie zgodnie z §12 pkt 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 28MN/ML ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej —
w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig: budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5 w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
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c) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U ustala

sig:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢: zabudowe ushugowa, w tym ustugi turystyki i agroturystyki, budynki gospodarcze, garaze,
dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i2 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
1% lub o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, wskazanych na rysunku planu, dla
fragmentéw terendow oznaczonych symbolami: 6MN/U, 14MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U
obowigzuje postepowanie zgodnie z §12 pkt 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze zwiazane z obstugg rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 4MN/U, 9MN/U, 17MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢: zabudowe uslugowa, w tym ustugi turystyki i agroturystyki, budynki gospodarcze, garaze,
dojécia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
f) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze zwiazane z obstuga rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢: zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacej, lokale mieszkalne
wbudowane w budynki uslugowe, budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne,
parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 oraz
dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w zasiggu obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
1%, wskazanych na rysunku planu, dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2U/MN obowigzuje
postepowanie zgodnie z §12 pkt 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 12324

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1UKr, 2UKTr ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, parkingi;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie zespotu kosciota parafialnego wraz z zapleczem zwigzanym
z jego funkcjonowaniem,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 10,0 m, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowe] o wysokosSci
nie przekraczajacej 16 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowa uslugowa
zwigzana z obstuga cmentarza — teren oznaczony symbolem 1ZC;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie ogolnodostepnego parkingu stuzacego dla potrzeb obshugi
cmentarza parafialnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
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d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie cmentarza grzebalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%,;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 971, 10ZL,
1ZL,1271.,137Z1, 1471, 1571, 16ZL, 17721, 1871, 19ZL, 20ZL, 21ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: lasy;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow.

§ 30. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1RL, 2RE,, 3RL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: taki i pastwiska;

2) dopuszcza sig: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, zadrzewienia $rodpolne,
zalesienia;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terenéw podmoktych, lokalnych zagl¢bien terenu z woda okresowo stojaca,
pokrytych roslinno$cig szuwarows lub tegows,

b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4RY. ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: taki i pastwiska;
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2) dopuszcza si¢: istniejaca zabudowe zagrodowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne,
zadrzewienia $rodpolne, zalesienia;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terendw podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z woda stale lub okresowo
stojaca pokrytych roslinnoscig szuwarowa lub tegowa,

b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace siedlisko: zabudowg mieszkalng wraz z towarzyszaca zabudowsa gospodarcza
zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa: 12,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1RE/WS, 2RE/WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tgki i pastwiska oraz wody powierzchniowe srodladowe;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, zadrzewienia $rodpolne,
zalesienia;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terendw podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z wodg stale lub okresowo
stojaca (w tym starorzecza rzeki Bug), pokrytych roslinnoscig szuwarowa lub tegowa,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, zadrzewienia S$rodpolne,
zalesienia;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $roédladowe;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny — rzeke Rzadze,
b) w zakresie uzytkowania obowiazuja ustalenia okreslone we wlasciwych przepisach odrgbnych.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WSr, 2WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: wody powierzchniowe $rédladowe — rowy melioracyjne;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie droznosci rowow,

b) dopuszcza si¢ czgsciowe przekrycie rowow, np. dla potrzeb realizacji dojazdéw i dojs¢ do dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania ciagltosci poszczegdlnych rowow,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:

a) droga istniejaca (ul. Opolska) — droga powiatowa DP 1811W relacji Biatobrzegi — Stopsk — odcinek
pomigdzy ul. Koscielna oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD-L a dz. nr ew. 78,

b) pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czesci poza jego granicami,

¢) w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,0 m do 19,1 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

e) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§ 37. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
8KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KPJ -ciag istniejacy w czesci,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 8,0 m,
-ciag istniejacy,
2KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-ciag istniejacy w czesci,
3KPJ R .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,
AKPJ -cigg proj ektowany, '
-zakonczony placem do zawracania,
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,

-ciag istniejacy (ul. Wakacyjna),

SKPJ -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,3 m,

-ciag istniejacy w czesci (ul. Zubrowa, ul. Niezapominajki),

6KPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 8,0 m,

-ciagg projektowany,
7KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu

1KPJ -ciag istnieje}cy w czescl, o .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 8,0 m,
-cigg istniejacy,

2KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-ciag istniejacy w czesci,

3KPJ R .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,
-cigg projektowany,

4KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,

SKPJ -ciag istniejacy (ul. Wakacyjna),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,3 m,
-cigg istniejgcy w czesci (ul. Zubrowa, ul. Niezapominajki),

6KPJ R o .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 8,0 m,
-cigg projektowany,

TKPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow:

a) dla poszczegolnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

1KPJ -cigg istniejacy w czesci,
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 8,0 m,

-ciag istniejacy,

2KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
3KPJ -cigg istniejacy w czescl,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,
-cigg projektowany,
4KPJ -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,
SKPJ -ciag istniejacy (ul. Wakacyjna),
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,3 m,
-ciag istniejacy w czesci (ul. Zubrowa, ul. Niezapominajki),
6KPJ R T .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 8,0 m,
-cigg projektowany,
7KPJ -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j

mgr Elzbieta Darka
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 525/XXXVIII/2021
Rady Miejskiej w Radzyminie

z dnia 15 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU NOWE ZALUBICE NA TERENIE GMINY RADZYMIN

Rada Miejska w Radzyminie przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Nowe Zatubice na terenie gminy Radzymin, nieuwzgl¢dnionych przez Burmistrza

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i imie, nazwa o . Usta}lelgtla Burmistrza Rady Miejskiej
Data jednostki . znaczenlg . . projektu | w sprawie W sprawie
Lp. wplywu  prganizacyjnej Tres$¢ uwagi mer "c.homom’ MIeJscowego plantl | rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag Uwagi
. ktérej dotyczy | dla nieruchomosci,
uwagi adres . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwaga ktorej dotyczy . .
zglaszajacego uwzgle | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
. uwaga . A . )
uwagi dniona dniona niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
I WYLOZENIE (od 07.10.2020 r. do 28.10.2020 r.)
Numeracja terenow wg projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu
1. | 20.10.2020r.| [*] Pozostawienie obecnie Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono X X Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obowiazujacego miejscowego | 205/36, teren 16MN/U oraz pozostawienie wskazanej dziatki
planu w zasiegu w jakim obreb Nowe czesciowo obszar w obecnie procedowanym planie,
dzialka zostata obj¢ta Zatubice szczegoblnego w ktérym zmienione zostang zapisy
zagrozeniem powodziowym. zagrozenia dotyczace zakazu zabudowy.
powodzig (1%).
2. | 21.10.2020r.| [*] Prosba o likwidacje¢ lasu Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono X X Uwaga nieuwzgledniona, brak
i przeksztatcenie dziatki na 7916, w potnocnej czgsei uzasadnienia dla likwidacji obszaru
budowlanag. obreb Nowe teren 5SMN/U, sklasyfikowanego w uzytkach jako le$ny.
Zatubice a w potudniowej Pozostata cze$¢ dziatki objeta zostata
czesci teren 7ZL. terenem budowlanym MN/U, natomiast
obszary lesne sa chronione na podstawie
przepiséw odrebnych.
3.| 26.10.2020r.| [*] Podwyzszenie wskaznika Dziatka nr ew. | Zgodnie z § 20 pkt X X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
maksymalnej powierzchni 92/94, 3 lit. a dla terenu ekstensywny charakter obszaru utrzymuje
zabudowy (gdyz obecny jest obreb Nowe TMN/ML: si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni
bardzo niski), w zwigzku z Zatubice ., maksymalna zabudowy na poziomie 15%.
potrzeba podziatu dziatki na powierzchnia (obecnie teren 28 MN/ML-§ 22)
zabudowy: 15%”.
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4 czgsci lub wprowadzenie
terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, dla ktorej sa
korzystniejsze wskazniki.

4.| 26.10.2020r.| [*] Sprzeciw odnosnie oznaczenia | Dziatki nr ew. | Dla dzialek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
dziatek jako ,,zalewowe”, 111/6, 111/7, | teren 7MN oraz formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
pro$ba o ustalenie na znacznej | obrgb Nowe 8MN/ML. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
czesci dziatek terenu Zatubice W wigkszosci przestrzennym obszary szczegdlnego
budowlanego. znajduja si¢ one zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
w obszarze przedstawiane w miejscowych planach
szczegdlnego zagospodarowania przestrzennego.
zagrozenia Za sporzadzenie map zagrozenia
powodzig (1%). powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy
odregbne — indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci.
5.1 02.11.2020r.| [*] Uwaga przeciwko drodze Dziatka nr ew. | W ramach Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wyznaczonej na dziatce nr ew. | 100/3, fragmentu dziatki pozostawienie publicznego ciagu pieszo-
100/3. obrgb Nowe wytyczono jezdnego o skorygowanym przebiegu.
Zatubice publiczny ciag
pieszo-jezdny 2KPJ
6. | 06.11.2020r.| [*] Prosba o nieprzeksztalcanie Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
mpzp dla dziatki nr 178/5 178/5, teren 11IMN/ML. pozostawienie wskazanej dziatki
(dotychczasowe oznaczenie obreb Nowe w obecnie procedowanym planie,
UTL1). Zatubice w ktérym zmienione zostang zapisy
dotyczace zakazu zabudowy.
7. 05.11.2020r.| [*] Brak zgody na Dzialka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow

zakwalifikowanie dziatki jako
obszar szczeg6lnego
zagrozenia powodzig.
Whiosek o wprowadzenie
terenu MN/ML z mozliwoscia
realizacji nowej zabudowy na
calej powierzchni dzialki.

157/18,
obreb Nowe
Zatubice

teren 12MN/ML.
W wigkszej czesci
znajduje si¢ ona
w obszarze
szczegblnego
zagrozenia
powodzig (1%).

formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
przedstawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Za sporzadzenie map zagrozenia
powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
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Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne
— indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

8. | 05.11.2020r.| [*] Brak zgody na Dziatki nr ew. | Dla dzialek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
zakwalifikowanie dzialek jako | 157/4, 157/5, | teren 122MN/ML. formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
obszar szczegdlnego obreb Nowe W wiegkszej czesci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
zagrozenia powodzig. Zatubice znajduja si¢ one przestrzennym obszary szczegdlnego
Whiosek o wprowadzenie w obszarze zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
terenu MN/ML z mozliwoscia szczegblnego przedstawiane w miejscowych planach
realizacji nowej zabudowy na zagrozenia zagospodarowania przestrzennego.
catej powierzchni dziatek. powodzig (1%). Za sporzadzenie map zagrozenia

powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne
— indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

9. | 10.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr ew. | Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | 110/2, 110/3, W poétnocnej czegsci pozostawienie wskazanych dziatek
dla wskazanych dziatek. 110/4, 110/5, | teren 11MN/U, w obecnie procedowanym planie,

obreb Nowe w potudniowej czgsc w ktorym zmienione zostang zapisy
Zatubice teren 7TMN i 11ZL. dotyczace zakazu zabudowy.
10. | 10.11.2020r.| [*] Brak zgody na Dziatki nr ew. | Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow

zakwalifikowanie dziatek jako
obszar szczegblnego
zagrozenia powodzig.
Whiosek o wprowadzenie
terenu MN/ML z mozliwoscia
realizacji nowej zabudowy na
calej powierzchni dziatek.

158/9, 158/6,
159/10, 159/5,
obreb Nowe
Zalubice

teren 12MN/ML.
W wigkszej czgsci
znajduja si¢ one
w obszarze
szczegblnego
zagrozenia
powodzia (1%).

formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
przedstawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Za sporzadzenie map zagrozenia
powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia,
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realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne
— indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

11. | 06.11.2020r.| [*] Sprzeciw odnosnie Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
zakwalifikowania terenu do 144/10, teren 11IMN/ML. formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
terenu zalewowego 1%. obreb Nowe Dziatka w wigkszej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
Na podstawie jakich ekspertyz | Zatubice czesei znajduje sie przestrzennym obszary szczegdlnego
urzad Gminy Radzymin w obszarze zagrozenia powodzig sg obowigzkowo
zakwalifikowat wyznaczony szczegblnego przedstawiane w miejscowych planach
teren jako 1% teren zalewowy. zagrozenia zagospodarowania przestrzennego.

powodzia (1%). Za sporzadzenie map zagrozenia
powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy
odregbne — indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci.

12. | 07.11.2020r.| [*] Brak zgody na Dziatki nr Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
zakwalifikowanie dziatek jako | ew.: 158/9, teren 12MN/ML. formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
obszar szczegdlnego 158/6, 159/10, | W wigkszej czgsci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
zagrozenia powodzia. Wniosek | 159/5, znajduja si¢ one przestrzennym obszary szczegolnego
0 wprowadzenie terenu obreb Nowe w obszarze zagrozenia powodzig sg obowigzkowo
MN/ML z mozliwoscig Zatubice szczegblnego przedstawiane w miejscowych planach
realizacji nowej zabudowy na zagrozenia zagospodarowania przestrzennego.
calej powierzchni dzialek. powodzia (1%). Za sporzadzenie map zagrozenia

powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy
odrebne — indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci.

13. | 08.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr ew. | Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez

obecnie obowigzujacego planu
dla wskazanych dziatek.

od 147/18 do
147/28,

teren 11IMN/ML.
W wigkszej czgsci
znajdujg si¢ one

pozostawienie wskazanych dziatek
w obecnie procedowanym planie.
W zakresie obszaréw szczegodlnego

4
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obreb Nowe w obszarze zagrozenia powodzia, realizacja nowej
Zatubice szczegbdlnego zabudowy bedzie odbywac si¢ w oparciu
zagrozenia o0 przepisy odrebne — indywidualnie dla
powodzig (1%). kazdej nieruchomosci.

14. | 09.11.2020r.| [*] Prosba o zmiang z dziatki Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
rolnej na budowlang — 247/10, teren 12R. formalnych. Brak mozliwosci
rekreacyjng. obreb Nowe poszerzenia terenow budowlanych,

Zatubice ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnos$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé¢
ustalen Studium.

15. | 09.11.2020r.| [*] Prosba o zmiang z dziatki Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
rolnej na budowlang — 247/10, teren 12R. formalnych. Brak mozliwosci
rekreacyjng. obreb Nowe poszerzenia terendw budowlanych,

Zatubice ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnos$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé¢
ustalen Studium.

16. | 09.11.2020r.| [*] Prosba o zmiang z dziatki Dzialka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow

rolnej na budowlang —
rekreacyjng.

247/10,
obreb Nowe
Zatubice

teren 12R.

formalnych. Brak mozliwosci
poszerzenia terenow budowlanych,

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnos$ci miejscowego planu

z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé
ustalen Studium.
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17. | 09.11.2020r.| [*] Brak zgody na Dziatki nr ew. | Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
zakwalifikowanie dzialek jako | 158/7, 158/3, | teren 122MN/ML. formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
obszar szczegdlnego 159/6, 159/2, Dzialki znajduja si¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
zagrozenia powodzig. Wniosek | obreb Nowe w obszarze przestrzennym obszary szczegdlnego
0 wprowadzenie terenu Zatubice szczegoblnego zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
MN/ML z mozliwos$cia zagrozenia przedstawiane w miejscowych planach
realizacji nowej zabudowy na powodzia (1%). zagospodarowania przestrzennego.
calej powierzchni dzialek. Za sporzadzenie map zagrozenia

powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne
— indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

18. | 09.11.2020r.| [*] Sprzeciw odnosnie Dzialka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
zakwalifikowania terenu do 142/3, teren 2U/MN. formalnych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7
terenu zalewowego 1%. Na obreb Nowe Cze$¢ dziatki ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
podstawie jakich ekspertyz Zatubice znajduje sie przestrzennym obszary szczeg6lnego
urzagd Gminy Radzymin w obszarze zagrozenia powodzig sa obowigzkowo
zakwalifikowatl wyznaczony szczegblnego przedstawiane w miejscowych planach
teren jako 1% teren zalewowy. zagrozenia zagospodarowania przestrzennego.

powodzia (1%). Za sporzadzenie map zagrozenia
powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej). W zakresie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia,
realizacja nowej zabudowy bedzie
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne
— indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.
19. | 09.11.2020r.| [*] Przeksztatcenie dzialki na cele | Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow

budowlane.

91/20
(obecnie dz.
91/21191/22)
obreb Nowe
Zahubice

gtéwnie tereny 8ZL
i 3R.

formalnych. Brak mozliwosci
poszerzenia terenéw budowlanych,

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnos$ci miejscowego planu

z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé
ustalen Studium.
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20. | 06.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | ew.: 170/4, ustalono teren pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 170/5, 14MN. w obecnie procedowanym planie.
obreb Nowe Wigksza czgs¢ W zakresie obszaréw szczegolnego
Zatubice dziatek znajduje si¢ zagrozenia powodzia, realizacja nowej
w obszarze zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
szczegblnego o0 przepisy odrgbne — indywidualnie dla
zagrozenia kazdej nieruchomosci.
powodzig (1%).
21. | 06.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | ew.: 141/4, tereny 14MN i pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 141/5, 141/6, | 2U/MN. Wigksza w obecnie procedowanym planie.
142/7, 142/8, cze$¢ dziatek W zakresie obszaréw szczegdlnego
142/6, znajduje si¢ zagrozenia powodzia, realizacja nowej
obreb Nowe w obszarze zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
Zatubice szczegOlnego o0 przepisy odrebne — indywidualnie dla
zagrozenia kazdej nieruchomosci.
powodzia (1%).
22. | 09.11.2020r.| [*] 22.1 W § 25 pkt 3 lit. a Dziatki nr Zgodnie z § 25 pkt 22.1 Uwaga nieuwzgledniona
zwigkszenie maksymalnej ew.: 143/3, 3 lit. a dla terenu Brak konieczno$ci ustalania tak

powierzchni zabudowy do
60%.

22.2 W § 25 pkt 5 lit. b tiret
pierwsze wprowadzenie
zmodyfikowanego zapisu tj.
,,Zakaz realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojqcej oraz lokali
mieszkalnych wbudowanych
w budynki ustugowe,

z wyjgtkiem zabudowy
letniskowej i rekreacyjnej
catorocznej”.

22.3 W § 25 pkt 5 lit. b tiret
drugie wprowadzenie
zmodyfikowanego zapisu tj.
,,mozliwo$¢ zachowania
istniejacej zabudowy, z

143/2, 142/3,
142/4, 141/3,
obreb Nowe
Zatubice

2U/MN:
,,maksymalna
powierzchnia
zabudowy: 40%".

wysokiego wskaznika powierzchni
zabudowy, w zwiazku z ekstensywnym
charakterem zabudowy w sasiedztwie
oraz wystepowaniem obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z § 25 pkt
5 lit. b dla terenu
2U/MN:

., W zasiegu
obszarow
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobienst
wie wystgpienia
powodzi 1%,
wskazanych na
rysunku planu, dla
fragmentu terenu
0znaczonego
symbolem 2U/MN
ustala sie:

22.2 Uwaga nieuwzgledniona

W zakresie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywacé si¢ w oparciu
o przepisy odrgbne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.

22.3 Uwaga nieuwzgledniona

W zakresie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywac si¢ w oparciu
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dopuszczeniem przebudowy i
nadbudowy oraz z
wykluczeniem powigkszenia
powierzchni zabudowy
przeznaczonej na cele
mieszkalne za wyjqtkiem
zabudowy letniskowej

i rekreacyjnej catorocznej”.

224W §25pkt 5lit. b
dodanie dodatkowego tiretu tj.
,,dopuszcza sie zabudowg
ustugowq, magazynowq,
budynki gospodarcze, garaze,
dojscia, dojazdy, drogi
wewnetrzne, parkingi,
urzgdzenia infrastruktury
technicznej”.

22.5 W § 25 pkt 5 lit. c tiret
trzecie — dopuszczenie
wysokosci budynkow
gospodarczych, garazy,
obiektow infrastruktury
technicznej do 10 m.

— zakaz realizacji
nowej
zabudowy,

mozliwos¢

zachowania
istniejgcej
zabudowy,

z dopuszczeniem

przebudowy

i nadbudowy oraz

z wykluczeniem

powiekszenia

powierzchni
zabudowy”.

o przepisy odrebne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.

22.4 Uwaga nieuwzgledniona

W zakresie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
o przepisy odrebne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.

Zgodnie z § 25 pkt
5 1it. ¢ wysokos¢
zabudowy dla
terenu 2U/MN:

,, budynki
gospodarcze i
garaze, obiekty
infrastruktury
technicznej: 5,0m”.

22.5 Uwaga nieuwzgledniona
Postulowana wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazy na terenie U/MN
jest zbyt wysoka.

23.

09.11.2020 .

(]

Prosba o pozostawienie
obecnie obowigzujacego planu
dla dziatek.

Dzialki nr
ew.: 147/13i
od 147/18 do
147/28,
obreb Nowe
Zalubice

Dla dziatek ustalono
w czeSci potnocnej
teren 15ZL,

a w potudniowej
czescei teren
11IMN/ML.
Wigksza czgs¢
dziatek znajduje si¢
w obszarze
szczegblnego
zagrozenia
powodzia (1%).

Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
pozostawienie wskazanych dziatek

w obecnie procedowanym planie.

W zakresie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
o przepisy odrebne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 12324
24. | 09.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowiazujacego planu | ew.: 138/11, ustalono teren pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 138/13, 12MN. w obecnie procedowanym planie.
obreb Nowe W zakresie obszaréw szczegbdlnego
Zatubice zagrozenia powodzia, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
o przepisy odr¢bne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.
25.| 09.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | ew.: 144/8, tereny 7KD-D, 8R pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 144/9, i 11IMN/ML. w obecnie procedowanym planie.
obreb Nowe W zakresie obszaréw szczegdlnego
Zatubice zagrozenia powodzia, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywac si¢ w oparciu
o przepisy odrebne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.
26. | 09.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | nrew.: 144/8, | tereny 7KD-D pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 144/10, i 11IMN/ML. w obecnie procedowanym planie.
obreb Nowe W zakresie obszaréw szczegdlnego
Zatubice zagrozenia powodzia, realizacja nowej
zabudowy bedzie odbywacé si¢ w oparciu
o przepisy odrebne — indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.
27.| 09.11.2020r.| [*] Przeksztatcenie dzialek na Dziatki nr Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
budowlane. ew.: 89/14, w pétnocnej czesei formalnych. Brak mozliwosci
89/15, tereny 6MN/ML, poszerzenia terendw budowlanych,
obreb Nowe TMN/ML, 8ZL, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
Zatubice a w potudniowej zgodnos$ci miejscowego planu
teren 3R. z obowigzujacym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé¢
ustalen Studium.
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28. | 10.11.2020r.| [*] Przeksztalcenie dziatki na Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
budowlang lub rekreacyjna. 247/10 teren 12R. formalnych. Brak mozliwosci
obreb Nowe poszerzenia terenow budowlanych,
Zatubice ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnoS$ci miejscowego planu
Z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé
ustalen Studium.
29. | 10.11.2020r.| [*] Ustalenie maksymalnej Dziatka nr ew. | Zgodnie z § 22 pkt Uwaga nieuwzgledniona
powierzchni zabudowy 40%. | 146/12, 3 lit. a dla terenu Brak uzasadnienia dla ustalania tak
obreb Nowe 11MN/ML: wysokiego wskaznika powierzchni
Zatubice ,,maksymalna zabudowy, ze wzgledu na matg
powierzchnia powierzchni¢ dziatki oraz fakt, ze dziatka
zabudowy: 20%". objeta jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
30. | 10.11.2020r.| [*] Przeksztalcenie dziatki na Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
budowlanag. 66/4, W potnocnej czgsei formalnych. Brak mozliwosci
obreb Nowe teren 5SMN/ML, poszerzenia terendw budowlanych,
Zatubice a w potudniowe;j ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
czesci teren 2R. zgodnoS$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszac
ustalen Studium.
31. | 10.11.2020r.| [*] 31.1 Przeksztalcenie terenu na | Dziatki nr ew. | Dla dziatek ustalono 31.1 Uwaga nieuwzgledniona

niezalewowy.

152/16,
153/10,
obreb Nowe
Zatubice

w potocnej czesci
tereny 16ZL i 9R,
a w potudniowej
czescei teren
12MN/ML.
Wigksza czgsc
dziatek znajduje si¢
w obszarze
szczegblnego
zagrozenia
powodzia (1%).

ze wzgledow formalnych. Zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig sa obowigzkowo
przedstawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Za sporzadzenie map zagrozenia
powodziowego odpowiedzialne jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej).

10
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31.2 Przeksztalcenie dziatek
na budowlane w pasie 90 m
wzdtuz ul. Bratnie;j.

31.2 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych.

Brak mozliwosci poszerzenia terenow
budowlanych, ze wzgledu na konieczno$é
zachowania zgodno$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé
ustalen Studium.

32.

10.11.2020r.

("]

32.1 Wprowadzenie dla
dziatek o nrew.: 142/5, 143/2,
141/3 przeznaczenia terenu dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — w formie
wolnostojacej (14MN),
zaro6wno w tekscie jak i na
rysunku planu.

322 W § 19 pkt 3 lit. a —
zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy do
50%.

32.3 W przypadku odrzucenia
weczeséniej wskazanych
postulatow — wprowadzenie w
tekscie planu dla terenu 7R
dodatkowych zapiséw zgodnie
z obecnie obowigzujacym
planem tj. dopuszczenie

., lokalizacji zabudowy
zagrodowej i gospodarczej

w pasie 80 m od drog
lokalnych i dojazdowych....”
oraz ,, lokalizacji budynkow i
urzqdzen stuzgcych produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno-
spozywczemu”.

Dziatki nr ew.

142/5, 143/2,
141/3, 143/3,
obreb Nowe
Zatubice

32.1 Dla dziatek
ustalono w czesci
poocnej teren 7R,
a w potudniowej
tereny 14MN i
2U/MN.

32.1 Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych.

Brak mozliwos$ci poszerzenia terenow
budowlanych, ze wzgledu na konieczno$é
zachowania zgodno$ci miejscowego planu
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie moze naruszaé¢
ustalen Studium.

32.2 Zgodnie z § 19
pkt 3 lit. a dla
terenu 14MN
,,maksymalna
powierzchnia
zabudowy wynosi
25%".

32.2 Uwaga nieuwzgledniona.

Brak uzasadnienia dla ustalania tak
wysokiego wskaznika powierzchni
zabudowy, w zwiazku z ekstensywnym
charakterem zabudowy w sgsiedztwie
oraz wystepowaniem obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

32.3. Teren 7R

32.3 Uwaga nieuwzgledniona,

ze wzgledu na sprzeczno$¢ uwagi

z kierunkami polityki przestrzennej
wskazanymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

11
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33.| 12.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowiazujacego planu | ew.: 145/16, teren 11IMN/ML. pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 145/18, Cze$¢ dziatek w obecnie procedowanym planie.

obreb Nowe znajduje si¢ W zakresie obszaréw szczegolnego

Zatubice w obszarze zagrozenia powodzia, realizacja nowej
szczegblnego zabudowy bedzie odbywac si¢ w oparciu
zagrozenia o0 przepisy odrgbne — indywidualnie dla
powodzia (1%). kazdej nieruchomosci.

34. | 12.11.2020r.| [*] Prosba o pozostawienie Dziatki nr Dla dziatek Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
obecnie obowigzujacego planu | ew.: 138/2, ustalono teren pozostawienie wskazanych dziatek
dla dziatek. 138/4,138/5, | 12MN. w obecnie procedowanym planie.

138/7,138/10, | Fragmentarycznie W zakresie obszar6w szczegodlnego
obreb Nowe dziatki znajduja si¢ zagrozenia powodzia, realizacja nowej
Zatubice w obszarze zabudowy bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu
szczegOlnego o przepisy odrebne — indywidualnie dla
zagrozenia kazdej nieruchomosci.
powodzig (1%).

35. | 12.11.2020r.| [*] Poszerzenie terenu Dziatka nr ew. | Dla dziatki ustalono Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
mieszkaniowo-ustugowego dla | 193/96, W potnocnej czgsci pozostawienie przeznaczenia terenow bez
dzialki w stron¢ potudniowa az| obr¢b Nowe teren 18MN/U, zmian — potudniowa cz¢$§¢ dziatki jest
do granicy z dziatka nr ew. Zatubice a w potudniowe;j zbyt waska dla zagospodarowania na cele
193/42 (przedtuzenie ul. 15MN/ML i 3RL. mieszkaniowo-ustugowe oraz jest
Plazowej), a na pozostalej potozona w otoczeniu terendw MN/ML.
czesci dziatki wprowadzenie
terenu mieszkaniowego.

36. | 12.11.2020r.| [*] Nadanie statusu obu dziatkom | Dzialki nr Dla dziatek Uwaga nieuwzgledniona — dla obszaru
(stanowigcym jedno ew.: 80/1, ustalono teren dziatek wyznacza si¢ tereny zabudowy
gospodarstwo rolne) ,,dziatki | 80/3, 5MN/U. mieszkaniowo-ustugowej (zgodnie ze
siedliskowe;j”. obreb Nowe Studium). Jednakze do czasu

Zatubice zagospodarowania dziatek zgodnie
z przeznaczeniem wskazanym w planie,
dopuszcza si¢ obecny sposob
zagospodarowania — gospodarstwo rolne
z polami uprawnymi.
37. | 12.11.2020r.| [*] Ustalenie maksymalnej Dziatka nr ew. | Zgodnie z § 22 pkt Uwaga nieuwzgledniona.

powierzchni zabudowy 40%.

146/20,
obreb Nowe
Zatubice

3 lit. adla terenu
11MN/ML:
,,maksymalna
powierzchnia
zabudowy: 20%".

Brak uzasadnienia dla ustalania tak
wysokiego wskaznika powierzchni
zabudowy ze wzgledu na mata
powierzchnie¢ dziatki oraz fakt, ze dziatka
objeta jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

12
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38. | 12.11.2020r.| [*] Ustalenie maksymalnej Dziatka nr ew. | Zgodnie z § 22 pkt X Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni zabudowy 40%. 146/10, 3 lit. a dla terenu Brak uzasadnienia dla ustalania tak
obreb Nowe 11MN/ML: wysokiego wskaznika powierzchni
Zatubice ,,maksymalna zabudowy ze wzgledu na mata
powierzchnia powierzchni¢ dziatki oraz fakt, ze dziatka
zabudowy: 20%". objeta jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
II WYLOZENIE (od 24.03.2021 r. do 15.04.2021 r.)
numeracja terenow wg projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu
39. | 09.04.2021r.| [*] Przeznaczenie dzialek na Dziatki nr ew. | Dla dziatki 89/14 X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
budowlane, poniewaz klasa 89/14, 89/15, i w potudniowej formalnych. Brak mozliwo$ci poszerzenia
ziemi Vlz nie jest przydatna obreb Nowe czesei dz. 89/15 zasiggu terendw budowlanych, ze wzgledu
rolniczo. Zatubice ustalono teren 2R. na konieczno$¢ zachowania zgodnosci
miejscowego planu z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania, przestrzennego.
Plan nie moze naruszac ustalen Studium.
40. | 09.04.2021r.| [*] Przeznaczenie dziatki na Dzialka nr ew. | Dla dziatki X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledow
budowlang, poniewaz klasa 91/20 (wg w potudniowej formalnych. Brak mozliwosci poszerzenia
ziemi Vlz nie jest przydatna ewidencji czesei ustalono zasiggu terenow budowlanych, ze wzgledy
rolniczo. dziatka nr teren 2R. na konieczno$¢ zachowania zgodnosci
91/22), miejscowego planu z obowigzujagcym
obreb Nowe Studium uwarunkowan i kierunkow
Zatubice zagospodarowania, przestrzennego.
Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.
41.| 09.04.2021r.| [*] Brak zgody na Dziatka nr ew. | W ramach dzialek X Uwaga nieuwzgledniona, poprzez

przeprowadzenie drogi
gminnej 3KD-D tak blisko
zabudowan gospodarczych
(wejscie do obory dla
zwierzat).

26, 51,
obreb Nowe
Zalubice

wyznaczono droge
3KD-D.

pozostawienie wnioskowanej drogi
3KD-D bez zmian. Linie rozgraniczajace
wnioskowanej drogi w czgsci
potudniowej (wzdtuz zabudowan
gospodarczych) zostaty wrysowane
zgodnie z uwaga wlascicieli dziatek
ztozona podczas I wytozenia do
publicznego wgladu. Ponadto w zwigzku
z uwzglednieniem uwag ztozonych przez
wiascicieli dziatek podczas I wylozenia
do publicznego wgladu, w ramach
wnioskowanych dziatek wprowadzono
rozlegte tereny budowlane, co wigze si¢
z koniecznos$ciag zapewnienia ich obstugi
komunikacyjnej.
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42.| 09.04.2021r.| [*] Brak zgody na Dziatka W ramach dziatki Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
przeprowadzenie drogi nr ew. 26, wyznaczono pozostawienie wnioskowanej drogi
gminnej 3KD-D w takim obreb Nowe fragment drogi 3KD-D bez zmian. Linie rozgraniczajgce
ksztalcie jak zaproponowany | Zatubice 3KD-D. whnioskowanej drogi w czesci
w projekcie planu. potudniowej (wzdhuz zabudowan
gospodarczych) zostaty wrysowane
zgodnie z uwaga wilascicieli dziatek
ztozong podczas I wytozenia do
publicznego wgladu. Ponadto w zwigzku
z uwzglednieniem uwag ztozonych przez
wiascicieli dziatek podczas I wylozenia
do publicznego wgladu, w ramach
wnioskowanych dzialek wprowadzono
rozlegle tereny budowlane, co wiaze si¢
z konieczno$cia zapewnienia ich obshugi
komunikacyjne;j.

43. | 18.04.2021r.| [*] Dopuszczenie lokalizowania Tereny OMN i | Tereny OMN i Uwaga nieuwzgledniona, dla terenéw
zabudowy w odlegtosci 1,5 m | 10MN. 10MN. 9MN i 10MN przewiduje si¢ zabudowe
od granicy dziatki dla terenow ekstensywna na do$¢ duzych dziatkach
9MN i 10MN. budowlanych. Brak uzasadnienia dla

dopuszczania lokalizacji nowej
zabudowy w tak bliskiej odlegtosci od
granicy dziafki.

44.| 20.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajacg przestrzen (istniejgca
parcelacja) i nicodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

45. | 20.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu

10MN/ML ustug turystyki,
agroturystyki i sportu, w tym
stadniny koni.

na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego (przebieg i parametry)
dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.
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46. | 29.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dziatlkanrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 448, ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej dla
z 30% na 5%-10%. obreb Nowe procentowa terenéw MN, MN/ML, MN/U
Zatubice ,»ha terenach w wysokosci 30%, co jest spojne
oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
MN/ML, MN/U —
30%”.
47. | 29.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dzialkinrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 391/2, 63/12, | ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej dla
z 30% na 5%-10%. 63/13, 63/14, | procentowa terenow MN, MN/ML, MN/U
63/15, 63/16, ,,na terenach w wysokosci 30%, co jest spojne
obreb Nowe oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
Zatubice symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
MN/ML, MN/U —
30%”.
48. | 29.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dzialkinrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 97/13, 435, ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej dla
z 30% nha 5%-10%. 449, 117/6, procentowa terendw MN, MN/ML, MN/U
117/5, 117/4, ,,na terenach w wysokosci 30%, co jest spojne
117/3,118/2, | oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
118/3, 118/6, symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
25/1, 157/21, MN/ML, MN/U —
109/2, 30%”.
obreb Nowe
Zatubice
49. | 28.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dziatkinrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 24, 81, 64/4, ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej dla
z 30% na 10%. 65/4, obreb procentowa terenéw MN, MN/ML, MN/U
Nowe ,»na terenach w wysokosci 30%, co jest spdjne
Zatubice oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
MN/ML, MN/U —
30%”.
50. | 28.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dziatki nrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 80/1, 80/3, ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej
z 30% na 5%-10%. obreb Nowe procentowa dla terendw MN, MN/ML, MN/U
Zatubice ,»ha terenach w wysokosci 30%, co jest spdjne
oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
MN/ML, MN/U —
30%”.
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51. | 28.04.2021r.| [*] W § 17 pkt 1 zmniejszenie Dzialkinrew. | W § 17 pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona, poprzez
wysokosci stawki procentowej | 79/1, 79/3, ustalono stawke pozostawienie stawki procentowej dla
z 30% na 5%-10%. 79/5, obregb procentows ,,na terenow MN, MN/ML, MN/U

Nowe terenach w wysokosci 30%, co jest spojne

Zatubice oznaczonych z pozostatymi opracowaniami
symbolami: MN, planistycznymi przyjmowanymi w gminie.
MN/ML, MN/U —
30%”.

52. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzglgdu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

53. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dzialki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejgca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

54. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obshugi ustug, a takze
niewystarczajacg przestrzen (istniejgca
parcelacja) i nicodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

55. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu

10MN/ML ustug turystyki,
agroturystyki i sportu, w tym
stadniny koni.

na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego (przebieg i parametry)
dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.
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56. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzglgdu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowg, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje¢
dla realizacji stadnin koni.

57. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dzialki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajacg przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

58. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren 10MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ushug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajacg przestrzen (istniejgca
parcelacja) i nieodpowiednia lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

59. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren L0MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu
10MN/ML ustug turystyki, na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
agroturystyki i sportu, w tym letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
stadniny koni. komunikacyjnego (przebieg i parametry)

dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajacg przestrzen (istniejgca
parcelacja) i nicodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.

60. | 28.04.2021r.| [*] Dopuszczenie dla terenu Teren L0MN/ML| Teren 10MN/ML Uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu

10MN/ML ustug turystyki,
agroturystyki i sportu, w tym
stadniny koni.

na niewielkie dziatki, zabudowe typowo
letniskowa, brak odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego (przebieg i parametry)
dla obstugi ustug, a takze
niewystarczajaca przestrzen (istniejaca
parcelacja) i nieodpowiednig lokalizacje
dla realizacji stadnin koni.
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111 WYLOZENIE (od 02.09.2021 r. do 23.09.2021 r.)
numeracja terenow wg projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu

61. | 17.09.2021r.

(]

Whiosek o usunigcie drogi
3KD-D.

Dziatka nr ew.
26, 51,

obreb Nowe
Zahibice

W ramach dziatek
wyznaczono droge
3KD-D.

X

Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledow formalnych.

Droga 3KD-D nie zostata objeta I1I
wylozeniem proj. planu do publicznego
wgladu i byla juz przedmiotem analizy
podczas II wylozenia.

Droga 3KD-D jest niezbedna w zwigzku
z wprowadzeniem w ramach
whnioskowanych dzialek rozlegtych
terenow budowlanych, co wigze si¢

z konieczno$cia zapewnienia im obshugi
komunikacyjnej.

* zanonimizowane dane osobowe
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 525/XXXVII1/2021
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 15 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2021r., poz. 1899) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub wurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczeg6dlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2021r.,
poz. 716 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow idrog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pdzn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Radzyminie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédel zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
1 telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 525/XXXVIII/2021
Rady Migjskiej w Radzyminie
z dnia 15 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu

Rada Miejska w Radzyminie, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu miejscowego, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miejska w Radzyminie, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu miejscowego, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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