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UCHWALA NR XXXIV/353/2021
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 23 wrzeS$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Olszewnica
Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska Polskiego), gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021 .
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, zpdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg nr XLV/429/2018 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 13 kwietnia 2018 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Olszewnica Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska Polskiego), gm. Wieliszew,
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew, zatwierdzonego Uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia
19 pazdziernika 2018 roku, Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Olszewnica Stara
(rejon ul. Warszawskiej 1 Wojska Polskiego), gm. Wieliszew, ktorego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Olszewnica Stara (rejon ul.
Warszawskiej 1 Wojska Polskiego), gm. Wieliszew, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaly przebiega
nastepujaco:

1) od zachodu — po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 232/1 (ul. Wojska Polskiego);

2) od péinocy — po pdétnocnej granicy dziatki o nr ewid. 233;

3) od wschodu — po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 233 oraz po terenie dziatki o nr ewid. 249/7 oraz po
wschodniej granicy dzialek o nr ewid. 249/1;

4) od potudnia — po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 210 (ul. Warszawskiej).

3. Miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci wsi Olszewnica Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska
Polskiego), gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ uchwaty oraz
zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu -
stanowiace zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3;
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3) dane przestrzenne - stanowigce zalgcznik nr 4.
5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

6) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obstlugi komunikacyjnej isystemu
parkowania;

10) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;
14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
6. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. 1. Ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks wojskowy nr 7209 Kaluszyn;
5) granica strefy zagrozenia A terenu zamkni¢tego;
6) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach;
7) przeznaczenia terenu oznaczone symbolami terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke liczony po
najkroétszej linii 1aczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie budynkéw na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw,
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schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen wejs¢, gzymsow, okapdéw, wykuszow iinnych nadwieszen
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, podziemnych czgsci budynkow;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie musi obejmowac¢ co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupetnia, i ktory nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
literowym symbolem terenu;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
5) tereny drog wewngetrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem cyfrowo-
literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu a wystgpujace po nich
litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDD jako tereny przeznaczone
odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg iutrzymywaniem drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego oraz budowg i utrzymaniem obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U zachowanie istniejacej zabudowy usytuowane;j
poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z mozliwo$cig dokonywania jej remontow, przebudowy
i nadbudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, a rozbudowe z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy i pozostalych ustalen planu;
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3) dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej
z mozliwo$cig dokonywania jej remontow i przebudowys;

4) w zakresie dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu,

b) dopuszcza si¢ na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12° na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy budynku,

c) dopuszcza si¢ dla zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej lokalizowanej przy
granicy dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U dachy jednospadowe o kacie nachylenia do
30°,

d) zakazuje si¢ realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

e) ustala si¢ pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze
naturalnym dachoéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym,;

5) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

b) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z odzyskiem, spalaniem, unieszkodliwianiem
odpadoéw, w tym ich skladowaniem, przetadunkiem oraz zbieraniem odpadows;

4) ochrone wod podziemnych, w szczegolnosci Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 222 Dolina
srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), 215 Subniecka warszawska oraz 215A Subniecka warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz zagospodarowania $ciekOw na zasadach okre§lonych w § 12 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

5) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendow oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wilasnej dziatki;

7) obowiazek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi;
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8) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny;

9) dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN/U jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD stanowig tereny o funkcji publiczne;,
ogo6lnodostepne;;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ushugowych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, IMN/U, 2MN/U —
1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U —
20 m?;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke — od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy nr
7209 Katuszyn, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w ramach strefy wymienionej pkt 1 ustala si¢ granice strefy zagrozenia A terenu zamknigtego, w ktorej
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow uzyteczno$ci publicznej, w ktoérych gromadzi si¢ duza liczba ludzi tj.
liczba uzytkownikoéw przekracza 50 osob jednoczes$nie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi komunikacyjnej
i systemu parkowania

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ stanowi ciagg komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym oraz
zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
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2) droga publiczna oznaczona symbolem KDD stanowi cigg komunikacji o znaczeniu lokalnym oraz
zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;

3) drogi wewnetrze oznaczone symbolem KDW zapewniajg obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych
i stanowig o ich dostepie do drog publicznych;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w nastgpujacej liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b)dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

2) nakaz realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia 5 miejsc do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
4) nakaz realizacji potrzeb parkingowych w graniach dziatki budowlane;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) nakazuje sie realizacje nowych sieci wodociaggowych o minimalnej srednicy 90 mm,

c) lokalizacja sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDD na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW,

d) w ramach realizowanej sieci nakazuje si¢ uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iobiektow kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig ich
remontow, przebudowy oraz przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

¢) nakazuje si¢ realizacje¢ nowych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy 63 mm,

d) lokalizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDD nazasadach okreslonych przepisami odrgbnymi w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

e) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekow w granicach dziatek budowlanych oraz wywoz Sciekéw do punktu zlewnego
oczyszczalni Sciekow,

f) zakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych przewodow sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej §rednicy 200 mm,
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c) lokalizacja sieci iprzylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDD na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi oraz w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

d) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDD, oraz z drég wewngtrznych oznaczanych
symbolem KDW do ziemi, studni chtonnych, rowéw odwadniajacych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdziatek budowlanych do ziemi
w granicach wiasnej dziatki,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w miejscu ich powstania na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

g)przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej oraz istniejacej sieci gazowej potozonej w ciagu ulicy
Warszawskiej,

b) nakazuje sie realizacje nowych gazociagdéw o minimalnej Srednicy 32 mm,

c) realizacja sieci §redniego cisnienia i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi oraz w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikdw na gaz plynny;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci niskiego i sredniego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych wliniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDD na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW,

d) dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stlonecznego;
7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi oraz
w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW,

c) dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na warunkach okreslonych
w § 6 pkt 9.

2. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
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1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu mozna realizowa¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania gminy lub na potrzeby obshugi terenéw objetych planem, z wylaczeniem
obiektow 1isieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napi¢¢, gazowej wysokiego ciénienia,
ropociagdw, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi izasadami wspotzycia
spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;
3) dachy ptaskie do 10°;

4) elewacje - tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) lokale uzytkowe wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ funkcje garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny Iub
w formie wolno stojace;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,

k) dachy i elewacje zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 41 5,

1) ustala si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej, wylacznie jednego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;
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5) system parkowania na zasadach okreslonych w § 11 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 13.
§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe w formie wolno stojacej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

f) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
2 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,

i) dachy i elewacje zewnetrzne zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 41 5,

j) ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej: wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o jednym lokalu mieszkalnym lub wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym
lokalu mieszkalnym i maksymalnie jednego budynku ustugowego wolnostojacego lub wytacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o jednym lokalu mieszkalnym i jednym lokalu
ustugowym,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;

5) system parkowania na zasadach okre§lonych w § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 13.
§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 18,9 m (w
granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 12.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
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§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego
symbolem:

a) IKDW — 10 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDW — 12 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDW — 10 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wieliszew.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

Zatacznik Nr 2
do uchwaty XXXIV/353/2021
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Olszewnica Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska Polskiego), gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn.
zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko i Rozstrzygniecie wéjta Rozstrzygniecie wojta
imie, Oznaczenic Ustalenia w sprawie rozpatrzenia uwagi | w sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa . projektu planu
. . nieruchomo
Data wplywu | jednostki . . e .. dla —
Lp. : . Tres¢ uwagi Sci, ktorej . L. uwaga uwaga Uzasadnienie
uwagi organizacy nieruchomosci, uwaga uwaga
jnej i adres dotyczy ktérej dotyczy uw.zgled nieuwzgledniona uW.zgled nieuwzgledniona
zglaszajace uwaga uwaga niona niona
go uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
18.05.2021 | osoba | Nie wyrazam zgody na Dziatki nr | IMN/U - Uwaga Uwaga Przebieg drogi ustalono w
fizyczna | przeprowadzenie drogi przez dzialki | ewid. 246 tersné/ nieuwzgledniona nieuwzgledniona niww,'zanl’u do ust?len ini
nr 246 i 247. Dziatka nr 247 jest i 247 Zabudowy 0DOWIRZUJ4Cego planu oraz zgodme
ik mieszkaniowe ze sztukg planowania
dzia rq z.ago.spodarowanq, ogrodzong, j przestrzennego, w rownych
na ktorej stoi budynek. Budynek ma jednorodzinne czesciach dziatek poszczegdlnych
zezwolenie na budowe wydane w jiustug wiascicieli. Zaprojektowany
L 1984 roku. W sumie dziatki nr 246 i nieuciazliwyc przebieg drogi jest niezbedny dla
nr 247 maja szeroko$¢ 50 metrow. h zachowania cigglosci uktadow
Te dwie dziatki cheiatbym scali¢ 1KDZ - teren kgm“f?'kagyl nych wyznaczonych w
. s . . obecnie obowi cym
I podzieli¢. Dziatka nr 246 bedzie drogi .. wilazwaeym -
i Al o . . miejscowym planie jak rowniez dla
miata 23 metry szeroko$ci. Za moimi publicznej obshugi komunikacyjnej dziatek
dziatkami, od strony jednostki kla_sy . potozonych w granicach planu i
zbiorczej

wojskowej, jest pusta przestrzen

przysztych mieszkancéw.
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(kilka hektarow ziemi). W tym 1KDW - teren
przypadku nie zachodzi wyzsza drogi
koniecznoé¢ przeprowadzenia drogi wewnetrznej

przez moje dziatki. Prosze o
doprowadzenie drogi do dziatki nr
246 od Alei Wojska Polskiego do 23
metrow. Prosze tez o zmiang
klasyfikacji dziatki nr 246 na
budowlang. Jezeli dziatka 246 nie
zostanie przekwalifikowana ztoze
zawiadomienie do prokuratury

0 popehnieniu przestgpstwa.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr
XXX1V/353/2021

Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 wrze$nia 2021 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pézn. zm.), po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Olszewnica Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska Polskiego), gm. Wieliszew, Rada Gminy
Wieliszew postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z pdzn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzeniec w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie S$ciekéw
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng 1 cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1263, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 11wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1129), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z
2021 r. poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z
2020 r. poz. 1219, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) oraz ustawg z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1093, z pézn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Gminy Wieliszew strategie, plany
I programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
I kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w calo$ci lub w czeg$ci
Z budzetu gminy oraz ze Zrddet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne 1 poza
unijne, kredyty i pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305).
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3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Gminy Wieliszew.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/353/2021
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Informacja o danych przestrzennych

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu
miejscowego, stanowia zalacznik do niniejszej uchwaly. Informacja o danych przestrzennych
obejmujaca:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czesé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
dostepna jest na stronach BIP Urzedu Gminy Wieliszew.
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Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu miejscowego, stanowią załącznik do niniejszej uchwały. Informacja o danych przestrzennych obejmująca: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

2) atrybuty zawierające informacje o akcie;

3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

dostępna jest na stronach BIP Urzędu Gminy Wieliszew.
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