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UCHWALA NR XXXI1/238/21
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki Nr ewid. 245/6
w miejscowosci Sikorz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2021r., poz. 1372 zpdzn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaty Nr XXIII/157/20 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia 3 grudnia 2020 r., Rada Gminy Brudzen Duzy
stwierdza: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 245/6
w miejscowosci Sikérz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brudzen Duzy oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 245/6
w miejscowosci Sikorz zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar czegsci dziatki Nr ewid. 245/6 o powierzchni okoto 0,73 ha polozonej
w obrebie geodezyjnym Sikorz.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal. Nr 4.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzglgdu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
1 r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalna granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

7) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
2) tereny drog publicznych w klasach:

a) poszerzenie drogi dojazdowej — KDD.
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Rozdzial I1.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, a w szczegolnosci
ograniczenie wysokos$ci budynkow do 2 kondygnacji;

2) nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw cieptych
oraz tradycyjnych materialow budowlanych w nawigzaniu do lokalnej tradycji;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynne;j.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych celu publicznego;

2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zroédta energii;,

3) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych
jako zieleni towarzyszacej zabudowie oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

4) zachowanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie, wg okreslonego wskaznika powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona
w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilo§ciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod 1 ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod opadowych;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) zabezpieczenie standardéw jakosci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni miedzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drdg przy zachowaniu przepisow odrgbnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhluz granic
wlasno$ci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i1 urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do funkcjonowania.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy Iub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej poprzez budowe sieci rozbiorczej o min. $rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka w systemie szczelnych zbiornikéw na $cieki z okresowym wywozeniem na
oczyszczalnig¢ Sciekow lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniac
wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki,
dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) przy zagospodarowaniu terenu zachowac istniejgcg sie¢ dystrybucyjng energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajacej z jej istnienia obostrzenia;

3) dopuszcza si¢ budowg¢ nowej oraz przebudowe, rozbudoweg iremont istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej dystrybucyjne;j.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne zsieci administrowanej przez roéznych operatorow, w tym
zabezpieczenie awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdélnych dotyczacych ochrony ludnosci
i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwdj]  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg zasad:

1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi - selektywna zbidrka odpadow
komunalnych do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostepnych -
postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych,

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow.

10. Zaopatrzenie w cieptlo w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrodel ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociagdéw sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.
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12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne (rowy melioracyjne izdrenowane
grunty) - w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisoéw odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb zapewniajacy prawidtowy odptyw waod;

4) dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czgsci systemu, ktory reguluje
przeplyw wod melioracyjnych z terenow sasiadujacych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi w klasie dojazdowe;:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu;
- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie uktadu jednoprzestrzennego.
14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzgdzen na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

2) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) obowiazuja nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla terendéw z zabudowg mieszkalng min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wtasnej dzialki,

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdziat I11.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowa 1 uzupetniajaca;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych;
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7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkoéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 10-45°.
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1. Do czasu realizacji planu teren moze pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektoéw zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%

§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Sikorz, zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/25/07 Rady
Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08.03.2007 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Wojciech Borowicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/238/21
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 30 listopada 2021 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIALKI Nr ewid. 245/6 W MIEJSCOWOSCI SIKORZ

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imi¢, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr ...................
uwagi zglaszajgcego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia .........ocovevienennn. Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
NIE WNIESIONO

Zat. zbior uwag ujetych w wykazie - brak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/238/21
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzialki Nr ewid. 245/6 w miejscowosci Sikorz” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drog
publicznych, systemow wodociagowych, kanalizacyjnych io$wietlenia drog publicznych. Z w/w planu
wynikajg zadania wtasne gminy:

- wykup nieruchomosci dla realizacji poszerzenia drogi KDD - przyjeto, ze w okresie 5 lat nie nastapi wykup
terenu pod poszerzenie drogi,

- budowa i modernizacja drogi KDD — przyjeto, ze w okresie 5 lat Gmina nie b¢dzie realizowa¢ inwestycji
zwigzanych z modernizacjg poszerzenia drogi,

- w granicach planu nie bgdg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku ztym nie beda wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w media poprzez
rozbudowe istniejacych wzdtuz drogi wojewodzkiej i gminnej systemow infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bgdzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do
infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/238/21
Rady Gminy Brudzen Duzy

z dnia 30 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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