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UCHWALA NR XXXVII1/264/2021
RADY GMINY WOLANOW

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw mieszkalnictwa
i ustug w solectwie Stawno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalag Rady Gminy Wolanéw Nr XVIII/116/2020 z dnia 14 lutego
2020 r. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
mieszkalnictwa i ustug w solectwie Stawno, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolanéw, uchwalonego uchwata Nr
XVII/104/2000 Rady Gminy Wolandéw z dnia 23 czerwca 2000 r., Rada Gminy Wolanéw, uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow mieszkalnictwa i ushug
w sotectwie Stawno, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla si¢ na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie zuchwala Rady Gminy Wolanéw Nr XVIII/116/2020 z dnia 14 lutego 2020 r. przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow mieszkalnictwa iustug
w solectwie Stawno.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
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d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wyst¢pujg obszary przestrzeni publicznej;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspotczesnej;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czeScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
mieszkalnictwa i ustug w sotectwie Stawno, utworzone w zakresie i formie okre§lonych Rozporzadzeniem
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Ministra Rozwoju, Pracy iTechnologii zdnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna przewodu energetycznego;

6) wymiarowanie elementow rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw 1 wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca terem — linia okreSlajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetiajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupehiajacego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegtego do tej dziatki;

12) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

13) obiekt towarzyszacy — obiekt pehlnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowanys;
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14) ushugi — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) ustlugi komercyjne — ustugi niesklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalno§¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych, o catkowitej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400m?2, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

17) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terendw;

18) wbudowane miejsca parkingowe — micjsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie s3g pozostate funkcje tych
budynkow, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;

19) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny osadnictwa wiejskiego — oznaczone symbolem RMM;
2) teren ustug oswiatowo-wychowawczych - oznaczony symbolem UQj;
3) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lono na rysunku planu.

3. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3a linie
rozgraniczajace teren ustug os§wiatowo-wychowawczych, oznaczony symbolem UQ.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§6.1. W obrgbie obszaru objetego planem nie wystgpuja cechy elementdw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkoéw uzytecznos$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkow i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
§ 7. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za pomoca
wymiarowania wzgledem elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej podkiad rysunku planu lub
jako przedluzenie zewnetrznych krawedzi;
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3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggdéw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wngtrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zagospodarowujac dziatk¢ budowlana, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, nakazuje si¢
urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochodow

uzytkownikow statych
z nastepujacych wskaznikow:

i przebywajacych okresowo,

w lacznej

liczbie nie mniejszej niz wynikajaca

Minimalna liczba

Funkcja zabudowy i/lub A Podstawa miejsc
. Rodzaj obiektu s . .
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]
zabudowa mieszkaniowa | budynki mieszkalne | 1 mieszkanie 1
jednorodzinna jednorodzinne
handel detaliczny salony samochodowe, sklepy | 100 m? pow. 1
meblowe sprzedazy
pozostale obiekty handlowe 100 m? pow. 2
sprzedazy
ushugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, | 10 stanowisk
fryzjerskie, studia wizazu, obstugi 2
masazu, solaria klientow
ushugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarsk@e 100 m? pow.
i/lub  dentystyczne, pracownie . . 2,5
uzytkowej
medyczne
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 15
uzytkowej ’
sktady i magazyny place  sktadowe,  hurtownie, | 1 000 m? pow. 1,5
handel hurtowy magazyny sktadowej
produkcja drobna zaklady 1 warsztaty produkcyjne 10
rzemiosto i ustugi naprawcze (bez obstugi klientow) zatrudnionych
na 3
najliczniejszej
zmianie
zaktady i warsztaty ustugowe (z | 100 m? pow. )
obstuga klientow) uzytkowej
warsztaty —naprawy  pojazdow
mechanicznych, stacje | 1 stanowisko >
diagnostyczne pojazdow naprawcze
mechanicznych
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, | 100 m? pow. 4
sauny uzytkowej
baseny, kryte ptywalnie 100 m? lustra 4
wody
obiekty sportowe z miejscami dla
widowni nie przekraczajagcymi | 100 m? pow. 15
20% powierzchni obiektu: boiska, obiektu ’
korty tenisowe, kregielnie
ushugi o§wiatowo-wychowawcze | szkoty podstawowe, gimnazja 1
pomieszczenie 0,5
do nauki
szkoty $rednie 1
pomieszczenie 1,0
do nauki
przedszkola, $wietlice 1 oddziat 2,0

3. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do

liczby wynikajacej

wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢ w przypadku:

z zastosowania




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 11053

1) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 250m?,

2) dzialek budowlanych zbudynkiem Ilub budynkami uslugowymi o tacznej powierzchni uzytkowe;j
nie wigkszej niz 60m?;

4.Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzgdzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikow okre§lonych w ust. 2 powyzej; przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio dla
lokalizacji miejsc 1 urzadzen parkingowych dla rowerow.

5.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 2 powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
migjscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

6. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegdlowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska,

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych iwaod
podziemnych,

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc zbierania odpadow w migjscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.

3. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztatcen istniejagcego uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu;

3) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegblnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy halasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja:

1) tereny ustug o$wiatowo-wychowawczych oznaczone symbolem UQO — jako tereny podlegajace standardom
ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

2) tereny osadnictwa wiejskiego oznaczone symbolem RMM — jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
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Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§9.1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ co nastgpuje:

1) na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikéw wod
sroédladowych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
405 ,Niecka Radomska", gdzie $rednia glebokos§¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 75 m, w obrebie
jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci
w wodg¢ do spozycia nr 87, dla ktorego obowiazujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow;

3) Obszar objety planem znajduje si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (kod RW20001725269 "Mleczna bez Pacynki"), dla
ktorej obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw Kkorzystania z wod zlewni rzeki
Radomki (Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024

4) w strefie ochronnej przewodu energetycznego, wyznaczonej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia (SN) w odlegtosci 6m od osi linii w kazda strone:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b) odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementow zagospodarowania niewymienionych
w lit. a) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;

c¢) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejgcego
drzewostanu w sposéb uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala sie,
ze powigzanie obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym zapewnia¢ bedzie droga wewngtrzna,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

2. Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod droge wewnetrzna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) funkcja: droga wewngtrzna obstugujaca tereny zainwestowania;

2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

3) szeroko$¢ jezdni:
a) minimum 3m w przypadku wyodrebnienia jezdni dla ruchu kotowego o nawierzchni utwardzone;,
b) minimum 5m w przypadkach niewymienionych w ustaleniach lit. a);

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych teren, nie mniej niz
6,9 m;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielania chodnika
i jezdni dla ruchu kotowego;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ utwardzenie drogi
w catym jej przekroju).
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4. Przy zagospodarowaniu terenu KDW w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 6 powyzej,
obowigzuja wymagania w zakresie parametroOw przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie dla doj$¢ idojazdow oraz odpowiednie przepisy odrgbne o ochronie
przeciwpozarowe;.

5. W miejscach lokalizacji wjazdéw bramowych z drogi KDW nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen dziatek
budowlanych na odlegto$¢ minimum 1,5m w glab tych dzialek, na odcinkach nie krotszych niz Sm dla kazdego
wjazdu z osobna lub dwu wjazdow bezposrednio ze soba sasiadujacych, ze Scieciami o dtugosci nie mniejszej
niz 1,5m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastgpuje:

1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac bezpieczne odlegtosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

2) pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czesci
dzialek przyleglte do drég obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca drogg i linig zabudowy na
terenach UO i RMM, przy czym szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia
i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza sig¢
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym ewentualng lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcja drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg;

b) rozbudowe sieci wodociaggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ projektowaé je zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym:
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach
wodociggowych o §rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach
mozna projektowa¢ wylgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisow odrgbnych, w sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

5) odprowadzanie $ciekoéw bytowo-gospodarczych za pomoca indywidualnych systeméw gromadzenia i/lub
oczyszczania $ciekow: zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekle, oczyszczalni przydomowych lub
indywidulanych, przy czym odprowadzanie oczyszczonych $ciekow zoczyszczalni przydomowych
dopuszcza si¢ wytacznie do ziemi, za pomoca rozsagczkowania w obrebie nieruchomosci gruntowej, ktorej
zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang oczyszczalnig;

6) w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie Sciekéw bytowych za posrednictwem
tej sieci, przy czym parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) ¥160 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw ci$nieniowych;

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowow melioracyjnych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chtonnych, jako
elementéw systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

c) zakazuje si¢ zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych.

8) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sie:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujgcych przeznaczenie terendw z sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych — mikroinstalacji;

¢) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza si¢:

- z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne noséniki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

- z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.,
d) zasilanie w energi¢ cieplng winno si¢ odbywac na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
e) dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny;
f) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowe;j;
g) minimalna §rednica nowo budowanych gazociagéw: @ 32 mm;
h) lokalizacja gazociagdw oraz szafek gazowych - na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, jak nastepuje:

1) dla terenow RMM - w wysokosci 1%;
2) dla terenu UQO - w wysokosci 1%;
3) dla terenu KDW - w wysokosci 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny osadnictwa wiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami RMM.1
i RMM.2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne (z wylaczeniem ustug w zakresie: stacji paliw, logistyki i spedycji),

¢) produkcja drobna,
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d) rzemiosto i ustugi naprawcze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sktady i magazyny.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastgpuje:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych;

b) realizacj¢ funkcji uslug i/lub produkcji drobnej dopuszcza si¢ przy jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- zostang zrealizowane w budynkach lub lokalach uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 400m? dla danej dziatki budowlane;j;

- wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia realizowane
zgodnie z ustaleniami § 11 zlokalizowane zostana na dziatce budowlanej, na ktorej przewiduje sig
realizacje tego przedsiewziccia;

c) realizacje funkcji handlu hurtowego i/lub skladow 1imagazynéow dopuszcza na powierzchni
nie przekraczajacej 3 000m?> w obrebie danej dziatki budowlanej, z wylaczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i sktadowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejSciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i1 powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlang, jezeli bedzie on
przylegal do $ciany budynku istniejacego na sgsiedniej dziatce lub do $ciany budynku projektowanego,
dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

¢) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego o dtugosci mniejszej niz 5,5 m io wysokos$ci
mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialtka budowlang Iub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:
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a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz 16m;
b) szerokosc¢ elewacji budynkéw niewymienionych w lit. a): nie wieksza niz 25m;

c) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) do 25m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty
danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly sktadowe, ktorych
szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

d) maksymalna wysoko$¢:
- w przypadku budynkoéw magazynowych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m,
- w przypadku budowli: 30m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 450m?,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 300m?,
¢) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg: 250m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) za pomoca drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
stuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ushug oswiatowo-wychowawczych, oznaczony na rysunku planu symbolem
Uo.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) usthugi o§wiatowo-wychowawcze (szkoty, przedszkola, swietlice),

b) sport i rekreacja;

¢) administracja;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) kultura;

b) ustugi zdrowia;

c) obiekty towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ ucigzliwych;
2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czeSci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;
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3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dzialtka budowlang lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o0 szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dzialka budowlana, jezeli bedzie on
przylegat do $ciany budynku istniejagcego na sasiedniej dziatce lub do §ciany budynku projektowanego,
dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

¢) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego o dtugosci mniejszej niz 5,5 m io wysokosSci
mniejszej] niz 3 m bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych Iub drzwiowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna — 1;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow: nie wigksza niz 45m,;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12m;
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 30m.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyze;j:
1) za pomocg drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
stuzebnosci drogowe.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wolanow.

§ 16. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Murawski
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Legenda
Granice i linie rozgraniczajace wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
[ — zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem
I granica obszaru objetego planem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego
h |
linie rozgraniczajace tereny
Przeznaczenie terenéw i____] granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
M'Dﬂ':@ tereny osadnictwa wiejskiego OGOLNE POLITYKA PRZESTRZENNA OBSZARY, KTORE MOGA
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nieprzekraczalne linie zabudowy DROGI PROJEKTOWANE ZIELEN PARKOWA [@.] STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WYSYPISKO PROJEKTOWANE POLITYKA PLANISTYCZNA
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Pozostate ustalenia planu L G ZBIORNIKA RETENCYINEGO JEST OBOWIAZKOWE ZE WZGLEDU NA
' ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA
m strefa ochronna przewodu energetycznego
1m wymiarowanie elementéw rysunku planu

Opracowanie: U&K Studio Anna Wasilewska
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ZAY.ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXV111/264/2021
RADY GMINY WOLANOW
z dnia 29 listopada 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw mieszkalnictwa i ustug w sotectwie Stawno, do projektu tego ztozono
jedna uwage, ktora zostata w catosci uwzgledniona przez Wojta w projekcie planu przedtozonym

Radzie Gminy Wolanéw do uchwalenia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie uwzglednienia ww. uwag byto zatem bezprzedmiotowe.
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ZAY.ACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXXV111/264/2021
RADY GMINY WOLANOW
z dnia 29 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z po6zn. zm.) Rada
Gminy Wolanoéw rozstrzyga 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow mieszkalnictwa i ustug w sotectwie Stawno
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow mieszkalnictwa 1 ustug w sotectwie Stawno oraz prognozy skutkow finansowych jego
uchwalenia ustala si¢, ze w granicach jego opracowania nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i moga by¢ w calosci lub w
czescei finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza si¢, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie beda
realizowane przez przysztych inwestorow prywatnych (wilascicieli dziatek budowlanych na
obszarze objetym planem).
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXXVIII/264/2021
RADY GMINY WOLANOW

z dnia 29 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
mieszkalnictwa i ustug w sotectwie Stawno, utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioré6w danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
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