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UCHWALA NR XLVI1/289/2021
RADY GMINY LESZNO

z dnia 17 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno —Podzaboréwek we
wsi Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1372, zm. poz.1834), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741,: zm. poz. 784, 922,1873) oraz Uchwaty Nr
LI1/297/2018 Rady Gminy Leszno zdnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno uchwalonego uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., Rada Gminy
Leszno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we
wsi Leszno zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktorego granice wyznaczaja:

1) od zachodu i p6lnocy — od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 833/4 potudniowa granica
Kampinoskiego Parku Narodowego (biegnacg po potudniowych granicach dzialek ew. nr 10831 1082,
przez dziatke ew. nr 297, dalej poéinocng granicg drogowej dziatki ew. nr 333 i przez drogowg dziatke ew.
nr 327 do jej wschodniej granicy;

2) od wschodu — w kierunku poludniowym granicg obrgbu ewidencyjnego Leszno, do osi drogi wojewddzkiej
nr 580;

3) od poludnia — w kierunku zachodnim osig drogi wojewddzkiej nr 580 na dzialce ew. nr 408/4 do punktu
stanowigcego rzut potudniowo-zachodniego naroznika dzialki ew. nr 833/4 na o$ drogi wojewodzkiej nr
580 i dalej z przejsciem przez dziatke ew. nr 408/4 do naroznika dziatki ew. nr 833/4.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes¢ planu jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg¢$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
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odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) rowy melioracyjne do przetozenia;

8) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV.
3. Oznacza si¢ obiekty i obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) wspolna granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i granica obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska (PLC 140001);

2) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.0.CH.K.);

3) wspdlna granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i granica obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska (PLC 140001) oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (W.O0.CH.K.);

4) granica strefy sanitarnej od cmentarza (od granicy cmentarza poza obszarem planu) 150 m;

5) zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej;

6) strefa bezpieczenstwa od rurociggu naftowego;

7) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic konturu lasu.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie okresla si¢ poniewaz nie wystepujg w obszarze obj¢tym planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6éw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Kampinoskim Parku Narodowym — KPN — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty ochrong prawng na
podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody: na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 25 wrzesénia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r.
Nr 132 poz. 876);

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumieé
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych, ktora moze by¢ przekroczona jedynie w przypadku, gdy ustalenia
szczegolowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych w planie. Oile ustalenia dla terendéw
nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementow wejscia do budynku,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dojazdow,

f) ustalenia lit. b - e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od granicy rowéw WR
oraz od granicy z KPN,

g) ustalenia lit. b - e z wyjatkiem infrastruktury technicznej, nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od granicy terenu 4RN;

h) ustalenia lit. a - e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych wzdhuz granic terenéw
IRN, 2RN i 3RN oraz SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN i 14RN;

4) obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001 ”Puszcza Kampinoska” objety
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
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procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolno$ci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych ipodziemnych, atakze nawierzchni zielonych stabilizowanych kratka
tworzywowa,

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okres$lenia liczby miejsc parkingowych — nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku Iub jego czesci;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysuni¢tg cze¢$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktoéra odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publiczne;;

11) strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét rurociggu
naftowego dalekosieznego DN 250 z dalekosigznym kablem $wiattowodowym, wyznaczony zgodnie
z przepisami odrgbnymi Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych iich usytuowanie ( tj. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1853 z p6zn.zm.);

12) strefie buforowej wzdluz terenu Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) — nalezy przez to
rozumie¢ pas terenu (odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu o minimalnej szeroko$ci 25 m lub 16 m) bez
zabudowy kubaturowe] wyznaczony nieprzekraczalng linig zabudowy wzdluz granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego;zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow w strefie buforowej w pasie 12 m od
granicy Kampinoskiego Parku Narodowego strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéws;

13) Strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych ftj.
Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego zdnia 141lutego 2007 r. Nr42,
poz. 870 z pdzn.zm.);

14) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem rozwigzan o ktéorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
WOCHK;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dzialalno$ci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, uslugi gastronomiczne,
biura i posrednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia,
kancelarie, ushugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku inaprawy
Serwisowe;

16) ustugach w terenie ZP/U, U/ZP i UT/ZP - nalezy przez to rozumie¢ budynek do prowadzenia
dziatalno$ci, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie dobr materialnych
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bezposrednimi metodami przemystowymi, aw szczegdlnosci: ustugi kultury, rozrywki, turystyki,
gastronomii, o§wiaty, zamieszkania zbiorowego (hotel), terenowe ustugi sportu i rekreacji;

17) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;

18) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia z dylatacja pomig¢dzy nimi i pozostatych elewacjach
usytuowanych swobodnie;

19) linii rozgraniczajacej teremy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem, w tym granice pasow
drogowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

20) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych lub obiektow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren ustug turystyki z zielenig urzadzong — oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;

5) teren ushlug turystyki i sportu z zielenig urzadzong — oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ZP;
6) teren zieleni urzadzonej i ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U;

7) teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

8) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny wod rowdw- oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

11) tereny rurociggu naftowego DN250 ze strefa bezpieczenstwa — oznaczone na rysunku planu symbolem
RN;

12) teren drogi publicznej klasy gtownej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
14) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego s3: tereny drog publicznych KDG, KDD, tereny wod-rowow WR
oraz tereny infrastruktury rurociggu naftowego RN.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) terenow drog publicznych klasy dojazdowej
KDD jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: infrastruktury rurociggu naftowego dalekosieznego DN
250 z dalekosieznym kablem $wiattowodowym RN oraz (granice pasa drogowego) drogi publicznej klasy
gtownej KDG jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

a) utrzymaniu skali i struktury zainwestowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw oraz
harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow, kolorystyki oraz
materialow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu,

b) zachowaniu struktury przestrzennej obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,

c¢) zachowaniu bez zabudowy kubaturowej ,stref buforowych” wzdluz granicy Kampinoskiego Parku
Narodowego (na terenach 1U, 2U, 1MN, U/ZP, ZP/U, UT/ZP, 3MN, 4MN, ZP, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN),

d) nasadzeniach szpalerowych wzdtuz rowu 1WR na terenach UT/ZP, 2MN, 3MN, IMN/U, 2MN/U;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5ust. 1 pkt3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie budynkow w glab dziatki i odsunigcie od linii rozgraniczajgcej drog,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw  zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe,
przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej) tej czgsci istniejacych budynkoéw, ktore usytuowane sa w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych przy
granicy dzialek jako zabudowy blizniaczej oraz budynkow garazy ibudynkow gospodarczych lub
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy. Dopuszcza si¢ etapowa, (nie jednoczesna) budowe
i rozbudowg¢ budynkoéw, przy tej granicy jako docelowg zabudowe w ukladzie blizniaczym,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

b) w zabudowie blizniaczej geometria dachu w obu segmentach budynku blizniaczego (wg ustalen §
5 ust. 1 pkt 18) powinna by¢ jednolita-zharmonizowana czyli do 10° lub od 10° do 45° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych, dotyczy to réwniez zabudowy o charakterze blizniaczym, ale jako dwoch
lokali w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy i dachy sferyczne oraz dachy ptaskie
(do 10°) dla obiektow ustug;

4) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach (w szczego6lnosci odcienie koloru zéltego, szarego, bieli,
kremowego, bragzowego), a dachy koloru szarego, grafitowego, bragzowego, czerwonego, zielonego;
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materialdw elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, szkta, powtok galwanicznych, lupkoéw, gontow, wior, strzechy,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do 60% sumy
powierzchni elewacji,

d) w zabudowie blizniaczej kolor pokrycia dachu w obu segmentach budynku blizniaczego powinien by¢
jednolity (zharmonizowany),

e) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
5) obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny KDG i KDD:

b) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych (ze
szczegblnymi potrzebami), poprzez:

-w rejonie przej$¢ dla pieszych: obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego
szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢
na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) obowigzek lokalizowania: latarni, tawek, wiat oraz znakdéw drogowych, w sposob nie kolidujacy
z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego, a takze pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie bedzie pogarsza¢ widocznosci, a takze przestania¢ znakéw drogowych i sygnalizatoréw
drogowych,

d) w terenie KDG:

- dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z droga pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie bgdzie powodowa¢ utrudnien w komunikacji ipogarsza¢é widocznosci, a takze
przestania¢ znakow drogowych i sygnalizatorow drogowych,

- nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajgce dostepno$é
terendw 1urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci, w tym o0s6b z niepelnosprawno$ciami oraz
0s0b z wozkami dziecigcymi,

- dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia odpowiednio zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu KDG,
e) w terenach KDD:

- dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie bgdzie powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczania
widoczno$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatorow drogowych,

- nalezy stosowal rozwiazania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé
terenow iurzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci, w tym o0s6b z niepelnosprawnosciami oraz
0s60b z wozkami dzieciecymi,

- dopuszcza si¢ inne elementy wyposazenia odpowiednio zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenOw.
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§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska iprzyrody oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terendw otaczajacych,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) ustala si¢ zasady ochrony, zachowania izréwnowazonego uzytkowania terenow w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sasiedztwo z obszarem Natura
2000 poprzez objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode;

3) czg$¢ terenu w granicach opracowania znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy ochrony urbanistycznej — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 5 ust.1 pkt 13;

4) w celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, obszar oddziatywania obiektu ustugowego winien by¢
ograniczony do terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich,
aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznosci publicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, jezeli jej
lokalizacja jest zgodna zprzepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarnej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniego ich podczyszczenia w przypadku
takiej koniecznosci;

9) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegélnych rodzajow terendw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

10) ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, na terenie potozonym w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnych — akustycznych drog, okresla

sig:

a) dla drogi KDG, na podstawie przepiséw odrebnych, ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska i standardow akustycznych, odpowiednio do
realizowanych rodzajow przeznaczenia w obiektach na terenach MN, MN/U, U/ZP i U,

b) okresla si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drog KDD i KDW pomie¢dzy skrajng
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

11) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

12) ustala si¢ stosowanie tuneli ekologicznych;

13) dopuszcza si¢ zmiany w uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

14) ustala si¢ zasade objecia, obszaru planu zorganizowanym systemem, odprowadzania $ciekéw bytowych
i komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz
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dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do s$rodowiska w sposob okreslony
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

15) ustala si¢ odpowiednio ochrone i zachowanie zieleni przydrozne;.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego — podzielonego stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 56-
62/15, w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
polozonych na terenie 16MN czg§¢ oraz cz¢s¢ na terenach 4KDD i 17MN;

2) na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacych
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 11. Ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) w zakresie ochrony terenow WR, ustala sig:

a) zachowanie rowow otwartych oznaczonych jako tereny WR, dla funkcji odwodnienia terenéw zabudowy
zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz wyznaczenie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy korytarzy
zrowami WR,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu rowow WR (w sposob okreslony na rysunku planu) oraz przekrycie
rowow WR (tylko w miejscach przecigcia z drogami) i o przepustowosci dostosowanej do wydajnosci
wodnej obstugiwanej zlewni na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych Prawa wodnego;

2) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysoko$ci rownej i wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV:

a) w przypadku zmiany przebiegu linii 15 kV nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drog lub pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) okresla si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, po 5 m na strong liczac od
skrajnego przewodu; w pasie technologicznym linii 15kV, obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji tej linii,
ustalonych w przepisach odrgbnych;

4) w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska -czes§¢
centralna ) obowiazuja przepisy odrebne;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego zachowuje si¢ na terenie 7MN strefe
ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu w tym terenu ZL;

6) wokol rurociagu naftowego DN250 z dalekosieznym kablem $wiattowodowym tA (w jego strefie
bezpieczenstwa) obowiazuja nastepujace warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow:

a) wyznacza si¢ na rysunku planu t¢ strefe bezpieczenstwa o szeroko$ci nie mniejszej niz 12 m, ktdrej o$
stanowi $rodek rurociagu,

b) realizacja zabudowy w strefie bezpieczenstwa zuwzglednieniem przepisow odrebnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe
dalekosig¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,

c) od terenu 4RN wyznacza si¢ na rysunku planu dodatkowo nieprzekraczalng linia zabudowy strefe
bezpieczenstwa o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m, od granicy dziatki stacji zasuw;
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7) w strefie sanitarnej od granicy cmentarza znajdujacego si¢ poza obszarem planu, obowigzujg nastgpujace
warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow: w odleglosci do 150 m od granic cmentarza (granice
cmentarza poza obszarem planu) zakaz lokalizowania studni iuje¢ wody stuzacych do czerpania wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza. W obszarze planu
fragment strefy, ktorej granice oznaczono na rysunku planu specjalnym symbolem;

8) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy strefy buforowe ( bez zabudowy) od
granic z terenem KPN odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu 16 m i 25 m;

9) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego zachowuje si¢ w tej strefie buforowe;,
w pasie 12 m od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego dodatkowo ograniczenia w lokalizowaniu
budynkow.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) zaopatrzenie w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenie w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji, a takze likwidacji ze
wzgledow ekologicznych,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach droég zuwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych,

d) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym w terenach drég (w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych lub wewnetrznych), poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy swoj przebieg w obszarze gminy, z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym z zakresu drég publicznych,

e) lokalizacja na terenach drog publicznych obiektow budowlanych Iub urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze by¢ realizowana wylacznie
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

f) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenach pomiedzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wytaczeniem terenu lasu ZL,

g) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontdéw, rozbiorki lub przeniesienia istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowana zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w tym dopuszcza si¢ zmiane przekrojow przewodow istniejacych,

h) projektowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréw
technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow,

i) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych iprzebudowywanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja, okre§lone w przepisach odrgbnych, ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych do tych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m.
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2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych studzien i zrodet
shuzacych do zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych i gospodarczych,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi hydranty nadziemne lub podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m lub przy pomocy sieci kanalizacji ci$nieniowej
o minimalnej $rednicy 0,10 m z odprowadzeniem $ciekdow do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiorikow bezodplywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw poza obszarem
planu,

c¢) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych $ciekow
nie spetiajacych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw umozliwiajacych retencje
lub infiltracje oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej. Dopuszcza si¢ budowe systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow
gospodarczych, w tym podlewania,

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drég poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chionne, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwiazan urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
zastosowania w razie koniecznosci urzadzen zabezpieczajacych §rodowisko przed zanieczyszczeniami
sptywajacymi z drog,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejacej irozbudowywanej
kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 0,30 m,

f) ustala si¢ takie ksztattowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastepowato zalewanie
terenow sgsiednich;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego iniskiego napigcia, istniejacej i projektowanej, z istniejacych
stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, o mocy wg warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
oraz stosowanie generatorow pradu i urzadzen kogeneracji,

c) ustala si¢ zakaz realizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
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d) ustala si¢ nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenem lasu ZL,

e) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

f) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN 1 NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie z projektowane;j sieci gazowej §redniego ci$nienia przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) poprzez zasilanie w szczego6lnosci: paliwem gazowym, olejem opalowym

o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczng, ze zrodel geotermalnych, energii stonecznej,
aerotermalnej lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi prawa ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie wytwarzania ciepla z odnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych (z wyjatkiem realizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni);

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne:  zistniejgcej 1planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz
dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami odrebnymi dotyczacymi rurociagdéw
przesytowych dalekosi¢znych stuzacych do transportu ropy naftowej i produktow naftowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala sie:

1) zachowanie przebiegdw drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym 1 obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, oraz zachowanie hierarchii
funkcjonalnej drog;

2) zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z rysunkiem planu:
a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terenéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami,
b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,
¢) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obshugujacego z podstawowym uktadem drogowym,
d) tréjkatnych poszerzen droég w obrebie skrzyzowan oraz placow do zawracania;

3) podstawowy uktad drogowo - uliczny obszaru obj¢tego planem, stuzacy powigzaniom zewngetrznym tego
obszaru, tworzg nastepujace drogi publiczne:

a) droga glowna KDG -wojewodzka nr 580 -poprzez wskazane na rynku planu skrzyzowania z drogami
1KDD i 5KDD zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) drogi gminne - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD - drogi publiczne dojazdowe;

4) ustala si¢ dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce
i projektowane:

a) drogg publiczng klasy glownej oznaczona na rysunku planu symbolem KDG poprzez wskazane na rynku
planu skrzyzowania zdrogami 1KDD i5KDD zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu drog
publicznych,
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b) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ obstuge od strony drogi KDG zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) drogi publiczne KDD poprzez wyznaczone skrzyzowania oraz zjazdy sytuowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dla drég tej klasy,

d) drogi wewnegtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5) szeroko$¢ terendw drog w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem
planu;

6) nakaz uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

7) obiekty budowlane lub urzadzenia niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego moga by¢ realizowane wylacznie z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

8) z uwzglednieniem dopuszczen pkt 7 zakaz realizacji, w liniach rozgraniczajacych droég (w granicach pasa
drogowego), obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng drogi z komunikacjg piesza lub
rowerowg lub z zielenia izolacyjna;

9) nakaz budowy 1iprzebudowy uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do
nieruchomosci;

10) w zakresie ruchu pieszo- rowerowego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych powigzan pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi
KDG,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie powigzan pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KDD lub
KDW uwzgledniajac lokalne mozliwosci terenowe;

11) dopuszcza si¢ obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych drogi KDG;

12) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych inowoprojektowanych obiektow, do ktérych taki dojazd jest wymagany,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

14) dopuszcza si¢ dostep do dziatek lub terendw poprzez inne tereny lub dojazdy wydzielane na etapie
podziatu nieruchomosci w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 8 m lub
przez siggacze.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach; z wyjatkiem drogi KDG
dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
(granicy pasa drogowego) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), co najmniej
12 m, pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki lub
pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) ustugi gastronomiczne — 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich,

d) hotele - 30 miejsc do parkowania i 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek oraz 4 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych,

e) pozostate ustugi — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) miejsce obstugi podréznych - 40 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) obiekty biurowo — administracyjne - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,
h) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

i) ustugi o$wiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo nie mniej niz 5 miejsc do
parkowania dla krotkotrwalego postoju dla osob podwozacych,

j) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
k) funkcje produkcyjne — 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,
1) obiekty sportowe — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednocze$nie;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Ssrodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedtug § 9,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
5ust. 1 pkt 13,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN, w obregbie ktorych znajdujg si¢: ztobki, przedszkola, nalezy traktowaé jako
Ltereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 16MN, 17MN w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego - ustalenia odpowiednio wedtug § 10;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynku wolno
stojacego lub budynku blizniaczego (jeden segment) oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,
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c) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub w segmencie zabudowy blizniaczej
dopuszcza si¢ wbudowany ustlugowy lokal uzytkowy do 30% jego powierzchni calkowitej, w tym ushugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m z dachem powyzej 10° lub 8,5m z dachem do 10°,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
g) zasady ksztattowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéow — - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej z jednym lokalem mieszkalnym,
- 750 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym,
- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

j) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
z zachowaniem parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

k) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. i,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. f-h,

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach w parcelacji istniejace;j
w dniu wejscia w zycie planu,

m) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostalych parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre§lonych dla terenow MN wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

n) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN i sgsiednie tereny MN/U lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika
intensywnosci odpowiednio wedlug wskaznikéw okreslonych dla poszczegolnych terenow,

0) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedlug § 14 ust.2;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 10301

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na:

- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej z jednym lokalem mieszkalnym,

- 750 m? dla zabudowy blizniaczej - jeden segment z jednym lokalem mieszkalnym,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:

- 20 m dla zabudowy wolnostojace;j,

- 15 m dla zabudowy blizniaczej,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej Iub
pod drogi wewnetrzne;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie lOMN i 16MN w zakresie ochrony terenow WR — ustalenia wedlug § 12 pkt 1 lit. b,
b) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 2, 4, 6,

c) na terenach IMN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN - strefy buforowe od granic terenu KPN
obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt §;

d) na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic
konturu lasu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDD oraz KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siggacze;

8) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczng: odpowiednio
ustalenia § 13;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania

i uzytkowania terenu oraz realizacje¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej z prawem przebudowy, rozbudowy oraz remontu,
z zachowaniem agroturystyki pod warunkiem uwzglednienia ustalonych dla terendow MN parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

10) okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
8SMN, 11MN, 13MN i 14MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedhlug § 9,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
Sust. 1 pkt 13,
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d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN, w obrgbie ktorych znajduja sig: ztobki, przedszkola, nalezy traktowaé jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,

¢) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub w segmencie zabudowy blizniaczej
dopuszcza si¢ wbudowany ustlugowy lokal uzytkowy do 30% jego powierzchni calkowitej, w tym ushugi
handlu do 50 m?> powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m z dachem powyzej 10° lub 8,5 m z dachem do 10°,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
g) zasady ksztattowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 750 m2 dla zabudowy wolnostojacej z jednym lokalem mieszkalnym lub dla zabudowy blizniaczej
z jednym lokalem mieszkalnym,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j,

j) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

k) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiala wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. 1,
- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. f-h,

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach w parcelacji istniejace;j
w dniu wejscia w zycie planu,
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m) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terendéw MN wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

n) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na:750 m? dla zabudowy wolnostojacej z jednym lokalem mieszkalnym
lub dla segmentu w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na: 15 m dla zabudowy wolnostojacej, lub dla zabudowy blizniaczej,

c) zasady ustalone lit ai b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 214,
b) na terenie 8MN — strefa buforowa obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDD oraz KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siegacze;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacje obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem przebudowy,
rozbudowy oraz remontu pod warunkiem uwzglednienia ustalonych dla terenéw MN parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i TMN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe lub w oddzielnych
budynkach, dojazdy, zachowane nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Ssrodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
5ust. 1 pkt 13,
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d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktorych znajduja sig: ztobki, przedszkola, nalezy traktowaé jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej lub blizniaczej (jeden segment),
- budynki z ustugami z wbudowanym lokalem mieszkalnym,

- budynek Iub budynki z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym wolno stojacym lub z jednym
segmentem zabudowy blizniaczej,

- budynki z ustugami,
- oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

c) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub segmencie zabudowy blizniaczej
dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

d) w budynku ustugowym dopuszcza sie ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy,

e) w budynku z ustugami i z wbudowanym lokalem mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi handlu do 150 m?
powierzchni sprzedazy,

f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
i) zasady ksztattowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 3,

j) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ustalenia odpowiednio
wedtug § 8 pkt 4,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojgcej (budynek mieszkalny),
- 750 m? dla zabudowy blizniaczej (segment budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym),

- 2000 m? dla zabudowy ustugowej i z jednym budynkiem mieszkalnym wolno stojacym lub z jednym
segmentem zabudowy blizniaczej, albo z wbudowanym lokalem mieszkalnym,

- 2000m? dla zabudowy ustugowe;j,
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- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

1) na dziatce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

m) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkow o powierzchni okreslonej w lit. k,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu na dzialtkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow bedg spelniaty wymogi lit. h-j,

n) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug na dziatkach w parcelacji
istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu,

0) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie speniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostalych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenow MN/U wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

p) dla dzialek zawierajagcych tereny przeznaczone pod MN/U i sgsiednie tereny MN lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika
intensywnosci odpowiednio wedhug wskaznikéw okreslonych dla poszczegolnych terenow,

q) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedlug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek na:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 750 m? dla zabudowy bliZzniaczej (segment budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym),

- 2000 m? dla zabudowy ustugowej i z jednym budynkiem mieszkalnym wolno stojacym lub z jednym
segmentem zabudowy blizniaczej, albo z wbudowanym lokalem mieszkalnym,

- 2000m? dla zabudowy ustugowe;j,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15 m dla zabudowy bliZniaczej,

-20 m dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym wolno
stojacym lub segmentem zabudowy mieszkaniowe;j,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 6MN/U w granicach pasa technologicznego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej —
ustalenia odpowiednio wedlug § 12 pkt 3,

b) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 2 i 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:
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a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDD oraz KDW,

b) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ dostep do drogi gtéwnej KDG zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siggacze;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacje obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji; dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej z prawem przebudowy,
rozbudowy oraz remontu, z zachowaniem agroturystyki pod warunkiem uwzglednienia ustalonych dla
terendéw MN/U parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy na terenie 2U zachowuje si¢ nieucigzliwe rzemiosto ustugowe,
oraz ustugi produkcyjne - konfekcjonowania; infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedtlug § 9,
c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku: nie okresla sig;

d) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolem 1U lub 2U, w obrgbie ktdrych znajda si¢ przedszkola, nalezy traktowac jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: budynki z ustugami oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ ustugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 2, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
g) zasady ksztattowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 3,

h) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 4,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 3000 m?,
- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
j) dopuszcza sie realizacje zabudowy na dziatkach w parcelacji istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

k) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenow U wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 3000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na:
-20 m,

¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej Iub
pod drogi wewnegtrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 1U w strefie sanitarnej cmentarza (poza obszarem planu— ustalenia odpowiednio wedlug §
12 pkt 7,

b) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 2,314,

c¢) na terenach 1U i 2U — strefy buforowe obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 8,

d) na terenach 1U i2U strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic konturu lasu obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 12 pkt 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ obstugg od strony drogi KDG zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siggacze;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy; dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz remont istniejacej zabudowy
pod warunkiem uwzglednienia ustalonych dla terendw U parametréow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 19. Dla terenu ustug turystyki z zielenig urzgdzona oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi, w szczegolnosci: ushugi sportu irekreacji, ustugi administracji,
oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, gastronomii, ustugi handlu,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Ssrodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,

¢) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
Sust. 1 pkt 13,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio, jako: tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy albo tereny rekreacyjno
wypoczynkowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynki z ustugami oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wbudowane ustugi handlu do 150 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1, 8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) zasady ksztaltowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 3 z dopuszczeniem
niestandardowych ksztattow dachow dla budynkow z ustugami sportu i rekreac;i,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 3000 m?,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
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j) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach w parcelacji istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

k) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
Sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikdow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu U/ZP,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 3000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
-20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 2, 4,
b) strefa buforowa obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 8,

c) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granic konturu lasu obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 12 pkt 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDW zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub poprzez siegacze;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji, a takze miejsc do parkowania;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. Dla terenu ustug turystyki z zielenig urzadzong oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegoélnosci: ustugi turystyki, sportu irekreacji, hotele,
pensjonaty, osrodki konferencyjne, szkoleniowe i edukacyjne, centra sportu i rehabilitacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
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b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,

c) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
Sust. 1 pkt 13,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, odpowiednio, jako: tereny
rekreacyjno wypoczynkowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynki z ustugami oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wbudowane ustugi handlu do 150 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 2,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) zasady ksztaltowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 3 z dopuszczeniem
niestandardowych ksztattoéw dachoéw dla budynkow z ustugami sportu i rekreacii,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ustalenia odpowiednio
wedtug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 3000 m?,
- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j,
j) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach w parcelacji istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

k) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spehniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostatych parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonych dla trenu UT/ZP,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 3000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:

-20m,
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c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 214,
b) strefa buforowa obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 8,

c) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granic konturu lasu obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 12 pkt 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1IKDW,

b) dopuszcza sie dostgp do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siggacze, albo poprzez sasiednie
tereny;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji, a takze miejsc do parkowania;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi kultury, rozrywki, turystyki, gastronomii, o$wiaty, zamieszkania
zbiorowego (w szczegdlnosci hotel), terenowe ustugi sportu i rekreacji w zieleni,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedtlug § 9,

c) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedhug §
Sust. 1 pkt 13,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio, jako: tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy albo tereny rekreacyjno
wypoczynkowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynki zustugami, budynki zamieszkania zbiorowego oraz
garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wbudowane ustugi handlu do 150 m? powierzchni sprzedazy,
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d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1, 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) zasady ksztaltowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 3 z dopuszczeniem
niestandardowych ksztattéw dachoéw dla budynkow z ustugami sportu i rekreacji,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ustalenia odpowiednio
wedtug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 3000 m?,
- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j,
j) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach w parcelacji istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu,

k) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostatych parametrow iwskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu ZP/U,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 3000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
-20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 214,
b) strefa buforowa obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 8,

c) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granic konturu lasu obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 12 pkt 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1IKDW,

b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub poprzez siegacze albo poprzez sgsiednie tereny;
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7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy 1 modernizacji, a takze miejsc do parkowania;

9) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 22. Dla terenu zabudowy stacji paliw oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi obshugi komunikacji — stacja paliw, stacja diagnostyczna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

d) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, ustugi handlu, gastronomii, ustugi hotelowe, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,
c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku: nie okresla si¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: budynki z ustugami oraz garaze i budynki gospodarcze,

b) pod warunkiem zastosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wbudowane ustugi handlu do 150 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

f) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2.4,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
g) zasady ksztattowania geometrii dachow- ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

h) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1400 m>,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
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j) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach w parcelacji istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

k) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
Sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenow KS wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania - ustalenia odpowiednio wedtug § 14 ust.2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 1400 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
-20m,

c¢) zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 2,41 5;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ obstuge od strony drogi KDG zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub poprzez siggacze albo poprzez sgsiednie tereny;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacje obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy; dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz remont ale z uwzglednieniem
ustalonych dla terenu KS parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 23. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zwigzane z gospodarka lesna: sieci podziemne i nadziemne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedtug § 9,

b) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
Sust. 1 pkt 13,

¢) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: 95%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
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a) ustala si¢ zakaz zabudowy i funkcji nie zwigzanych z gospodarka lesna,
b) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 4;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:obstuga komunikacyjna od strony drogi 1KDD;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:nie okresla sig;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

§ 24. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie ZP terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska
i przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
Sust. 1 pkt 13,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, odpowiednio, jako: tereny
rekreacyjno wypoczynkowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie ZP zakaz zabudowy kubaturowej,

b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 500 m?,
- 1 m? dla obiektoéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek na:
- 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
-20m,
c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiagzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 41 6;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna, dla terenu ZP odpowiednio z drogi 3KDW poprzez teren 3RN,

b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub poprzez si¢gacze wydzielone poprzez przyleglte tereny
0 innym przeznaczeniu;
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7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§ 25. Dla terenow wod — rowOw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR,
S5WR, 6WR, 7TWR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,
b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne,

c¢) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia iprzejazdy, przesylowy rurocigg naftowy z dalekosieznym
kablem $wiattowodowym,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowow otwartych,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
ciaglosci rowow,

¢) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedtug § 9,

d) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
5ust. 1 pkt 13,

e) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

f) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 1,41 6;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujga odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog KDD zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych i drog KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez si¢gacze;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
ustalenia § 13;

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sic;

7) okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§ 26. Dla teren6w rurociggu naftowego ze strefa bezpieczenstwa oznaczonych na rysunku planu symbolem
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN i 14RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) infrastruktura techniczna — rurociag naftowy DN250 z kablem §wiattowodowym dalekosi¢znym oraz
stacja zasuw,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury technicznej w tym
nie zwigzanej z rurociggiem naftowym, zielen; jezdnie dojazdéw lub siegaczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony Srodowiska
i przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia odpowiednio wedlug § 9,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug
5ust. 1 pkt 13,

d) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,1,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m;

3) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem
ustalen § 11, ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek na: 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 1 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego o szerokosci nie mniejszej niz
12 m, ktorej o$ stanowi srodek rurociagu,

b) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe bezpieczenstwa rurociaggu naftowego w terenie 4RN (dziatki ze
stacja zasuw) wzdtuz granicy terenu 4RN,

c) strefe¢ bezpieczenstwa pozostawia si¢ w nawierzchni gruntowej bez budynkéw, krzewow, ogrodzen
i skladow materiatow do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociggu (minimum 3 m po
kazdej stronie rurociagu), z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, jezdni drog
isiggaczy ale zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ rurociggi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej
1 produktow naftowych i ich usytuowanie,

d) ustala si¢ minimalng strefe dla sadzenia drzew w odlegtosci 5 m od osi rurociggu,

e)w terenach RN inwestowanie zuwzglednieniem przepisow szczegélnych zzakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ rurociagi przesylowe dalekosig¢zne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie,

f) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 1, 4 1 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia §
14 ust. 1:

a) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog KDD zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych i drog KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy lub poprzez siegacze;

6) obowiazujq ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
ustalenia § 13;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sic;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.
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§ 27. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gléwnej (ul. Warszawska,
wojewddzka nr 580),

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
b) zasady dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 9,

c) ustala si¢ w granicach planu, pétnocng lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi KDG oraz
zmienny pas terenu pod droge o szeroko$ci od 7,7 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze planu cz¢s¢ drogi,
e) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi glownej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

g) zachowuje si¢ ogdlnodostepne ciagi piesze,

h) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

1) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia stuzagce komunikacji zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki
autobusowe,

j) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

k) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 5,

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9,
m) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,
n) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

¢) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 114,
d) w terenie napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV - obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 pkt 3;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 13;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§ 28. Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5SKDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa- drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe/ciagi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym w terenach 1KDD i2KDD przesylowy
rurociag naftowy DN 250 z dalekosi¢znym kablem $wiattowodowym:;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) —
w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1KDD — ul. Marysienki- szeroko$¢ zmienna od 7,5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla drogi 2KDD — ul. Widokowa- szeroko$¢ zmienna od 9,5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla drogi 3KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 4KDD —ul. Tadeusza -10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 5KDD cze$¢ drogi w obszarze planu- 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ ogélnodostepne ciagi pieszo — rowerowe,

d) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzglednia¢
wymogi przepisoOw odrgbnych dla drog klasy dojazdowej,

e) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

f) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 5,

g) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 9,

h) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

i) ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne,

j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m;
k) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie SKDD w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego (56-62/15) obowiazuja ustalenia § 10;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 1, 41 6;
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5) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 13;

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§ 29. Dla terenow drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW i 18KDW ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym w terenach 1KDW, 5SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 17KDW przesylowy rurociag naftowy DN 250 z dalekosi¢znym
kablem $wiattowodowym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych — w obszarze planu zgodnie
z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW — 10 m — z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 2KDW — 8 m — ul. Henryka Dobrzanskiego - z placem do zawracania iz poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi 3KDW -zmienna od 5m do 8 m- ul. Podzaboréwek - zplacem do zawracania iz
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 4KDW — 10 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi SKDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi 6KDW — 8 m — ul. Mariana- zplacem do zawracania iz poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,

- dla drogi 7KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 8KDW — 8 m - z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi 9KDW — 8m - ul. Wspdlna- zplacem do zawracania iz poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- dla drogi 10KDW — 8 m i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 11KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi 12KDW - 5,5 m - ul. Widokowa- z placem do zawracania iz poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- dla drogi 13KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 14KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 15KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 16KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 17KDW — 8 m z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 18KDW — 8 m z placem do zawracania,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszcza si¢ przekrdj jednojezdniowy,
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c) ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne,

d) obstuga przylegajacych terenow w sposdb bezposredni,

e) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 pkt 1, 41 6;

4) obowiagzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 13;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. Z dniem wej$cia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu, traca moc obowigzujacg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czgsci wsi Leszno uchwalonego
uchwala Nr XXXVII/186/2004 Rady Gminy Leszno zdnia 6 grudnia 2004 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003. oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czgSci wsi Leszno uchwalonego uchwata Nr
XVIII/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Leszno — Podzaboréwek we wsi Leszno opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia 24 kwietnia 2012 r,

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Leszno.

§ 32. 1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Leszno

Michal Dominiak
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV11/289/2021
Rady Gminy Leszno

z dnia 17 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi
Leszno

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
Rada Gminy Leszno stwierdza, co nast¢puje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 19 pazdziernika 2020 r. do 10 listopada 2020r. W wyznaczonym terminie
zglaszania uwag, czyli do dnia 25 listopada 2020 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga;

2) w dniach od 31 maja 2021 r. do 121 czerwca 2021 r. W wyznaczonym terminie
zglaszania uwag, czyli do dnia 6 lipca 2021 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV11/289/2021
Rady Gminy Leszno

z dnia 17 listopada 2021 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno —Podzaborowek we wsi Leszno

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) — zadania wiasne

gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno —Podzaboréwek we wsi Leszno,
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej KD-G;

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujg inwestycje realizowane samodzielnie
zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci 1
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;
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3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 716 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. z poz. 305 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatagcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z p6zn.
zm.) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. t.j. Dz. U. z
2021, poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI1/289/2021
Rady Gminy Leszno
z dnia 17 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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