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UCHWALA NR 104/XLI11/2021
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC JOZEFINA (obszar IX)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), Uchwaly Nr61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
26 pazdziernika 2010r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwalg Nr 1/XVI/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwata Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwalg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXIII/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwata Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Jozefina (obszar 1X), zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowo$é Jozefina o powierzchni ok. 31ha, potozong w gminie Zabia Wola.
2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Jozefina.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy, stanowiace zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 10046

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) strefa kontrolowana wzdtuz gazociagu $redniego cisnienia,
f) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii §redniego napiecia,
h) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
i) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia informacji niestanowiacych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Jozefina (obszar IX) w gminie Zabia Wola, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajagcym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktoére uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu, nie kolidujac
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkdéw i innych
obiektow budowlanych;
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10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa
budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ushug
magazynowych, produkcji i drobnej wytworczosci;

12) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikoéw, wytwarzajace dobra na niewielka skale
i niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
z zakresu udostgpniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony =z gatunkéw drzew ikrzewoéw rodzimych
z nasadzeniami w min. 70% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

15) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wigkszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku.

2. W odniesieniu do innych okres§len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je sposrod innych terenow.

5. Dla terendow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupeiniajgce oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U tereny zabudowy ushugowej,

MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Uuo tereny ustug o$wiaty,

UK teren usthug sakralnych,

R tereny rolnicze,

Z/K tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych z utrzymaniem drég publicznych,
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KD/S tereny komunikacji — fragmenty drogi publicznej, klasy ekspresowe;j,

KD/Z teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy zbiorczej,
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KD/Zp tereny komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej, klasy zbiorczej,
KD/L tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - tereny drdg publicznych, klasy dojazdowe;j,
KD/Dp teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej, klasy dojazdowe;j,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy i pilastrow - max do szerokos$ci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachdéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych blacha, blachodachowka, dachdéwka ceramiczna
i betonowa, gontem bitumicznym lub drewnianym;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych przy granicy
lub w zblizeniu do granicy na odlegtos$¢ 1.5m;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

6) Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacja drogowa, parkingami,
komunikacjg piesza i rowerowa oraz obiektami uzytecznosci publicznej;

7) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w giab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 3m od gornej skarpy rowu,
w przypadku gdy réw przebiega prostopadle do granicy dziatki, ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob
pozwalajacy na swobodny przeptyw wody w rowie;

5) Dla terenow drog o szeroko$ci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
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1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie stupéw ogloszeniowych lub tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 36m? na terenie o symbolu U, na
pozostatych terenach do 6m?;

2) Zakazuje si¢ realizacji migajgcych, swietlnych urzadzen reklamowych;

3) Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych, innych niz shipy ogloszeniowe w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach o symbolu U.

3. Ustala sig, zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
1 powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych waod.

§ 15. Ochrona iwzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej,

b) MW/U, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie o symbolu R nalezg do
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) UO do terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.
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Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych sredniego napigcia

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggéw S$redniego cisnienia zagospodarowanie podlega przepisom
wynikajacym z przepiséw odrebnych.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem Z/K ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych drog — zbiorczej,
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych;

2) Plan wskazuje nastepujace drogi:
a) 1KD/S, 2KD/S — fragment drogi publicznej, klasy ekspresowe;j,
b) 1KD/Z — drogg publiczng, klasy zbiorczej,
c¢) 1IKD/Zp, 2KD/Zp — fragmenty drogi publicznej, klasy zbiorcze;j,
d) 1KD/L — drogg publiczna, klasy lokalne;j,

e) 2KD/L, 3KD/L — fragmenty drogi publicznej, klasy lokalnej przebiegajacej wzdluz drogi klasy
ekspresowej nr S8,

f) 1KD/D, 2KD/D — drogi publiczne, klasy dojazdowej,
g) 1KD/Dp — fragment drogi publicznej, klasy dojazdowe;j,
h) IKDW - 6KDW - istniejace drogi wewnetrzne,

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 41 -
47 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenu o symbolu 1U ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum
10,0m;

5) Dla terendow o symbolu MN/U, MN ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m — dla obshugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dzialki.

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia nalezy na
drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania: na terenie o symbolu 1U o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m, na terenach o symbolu MN/U i MN min 12.5m X 12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach droég nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0m;

8) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi powiatowej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie;
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9) Plan ustala, iz zjazdy publiczne w rejonie skrzyzowan nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Okres$lenie warunkdéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogg powiatowa nr 1505W z miejscowoscia
Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez wezel drogowy cze$ciowo zlokalizowany w miejscowosci Jozefina
z drogg krajowa, klasy ekspresowej nr S8.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Musuly. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla
obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwo$ci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw na podstawie umow
indywidualnych;

2) Ustala si¢, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczenia;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych do wod, urzadzen wodnych ido ziemi
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do wod, urzadzen wodnych ido
ziemi.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejagce i projektowane sieci Sredniego
i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpno$ci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 22. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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1) W granicach planu wystepuje sie¢ sredniego ci$nienia. Ustala si¢, Zze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci §redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu Sredniego ci$nienia; Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz zodnawialnych zrodla energii omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 25. Zasady usuwania odpaddéw: Sposodb zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniac
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 26. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;
2) Ustala sig, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 28. 1. Ustala si¢ dla terendow o symbolu U, MW/U, MN/U i MN optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej, w tym magazyny, sklady budowlane,

ustugi handlu hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy do
1000m?, stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,
drobna wytworczos¢, obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy, sale
bankietowe.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej oraz innych o podobnym charakterze.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty malej architektury, zbiorniki wodne.
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2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej definiowanej zgodnie
z § 5 ust.1. pkt. 14 na terenie o symbolu 1U przy granicy z terenem o
symbolu SMN/U, 2UO i zachodniej granicy planu zgodnie z
rysunkiem planu.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD/L,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1Z/K,
- 6,0m od granicy planu (drogi lokalnej biegnacej wzdtuz drogi
ekspresowej), wg rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 1U - do 50% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej na terenie
1U — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
-minimalna intensywno$§¢ zabudowy - 0,05.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi —
4,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachoéw dachy ptlaskie, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

¢) | ogrodzenia zgodnie z 10,

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -3000 m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek - 35,0m,

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90%+ 309,

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo -3000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi lokalnej biegnacej wzdtuz drogi klasy
ekspresowej nr S8, cze$ciowo znajdujacej si¢ w graniach planu
oznaczonej symbolem 2KD/L i 3KD/L. Obstuga komunikacyjna z
drogi o symbolu 2KD/L przez teren o symbolu 1Z/K.

b) | parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
-dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych,
-dla handlu — 3 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

-dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
-dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw administracyjno — biurowych dla samochodow
osobowych, 1 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu magazynowego dla samochodow cigzarowych.

Na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochodéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt, w przypadku
wydzielenia co najmniej 6 miejsc postojowych.

Ustala sig, iz place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w
obrebie terenu 1U.
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§ 30.
Oznaczenie terenu | 1IMW/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowe;.
W ramach ustug - ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 200m?, dziatalnosci biurowej, dziatalno$ci zwiagzanej z obstuga
firm i finansami, obstugi bankowej, uslugi pocztowe,
telekomunikacyjne, ushugi zdrowia, o$wiaty, kultury, wychowania,
opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujagce m.in. ushugi
poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutow uzytku
osobistego 1 uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne
ushugi do nich podobne oraz obiekty gastronomiczne.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/Z,

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MW/U - do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MW/U — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,20,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 12,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10,

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1800 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewngetrznych.

b) | minimalne fronty dzialek 80,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 50°,

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1800 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej 1KD/Z przylegajacej do terenu.

b) | parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych na

terenach co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m-ce postojowe na
lokal mieszkalny,

b)dla ustug — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub lokalu ustugowego.
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Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sig¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w
garazach.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§ 31.
Oznaczenie terenu | IMN/U, 3MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowe;j.
W ramach ustug - ustugi nieuciazliwe.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Max powierzchnia ustug — 300m? powierzchni uzytkowej na dziatce
budowlane;j.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 17 ust.2.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/Z,
-6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/L,1KD/D, SKDW.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U - do 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 10,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia Zgodnie z 10,
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - w stosunku do drogi o symbolu 1KD/Z - 90° £ 50°,
stosunku do pasa drogowego - w stosunku do pozostatych drég - 90° £20°.
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200 m?

wydzielanej dzialki budowlanej
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5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych droég publicznych przylegajacych do
terenu lub z drog wewngtrznych.

W przypadku dostepnos$ci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatow dziatek przylegajacych do drogi
powiatowej nalezy tak projektowaé podziat, aby uktad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
powiatowa.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustlug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3 dla
samochodow osobowych.

W przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek
zwigzanych z inwestycja.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| 2MN/U

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;j.

W ramach ustug - ushugi nieucigzliwe.

2) | Przeznaczenie uzupehiajgce

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ushugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Budynki handlowe do 250m? powierzchni sprzedazy zgodnie z ustawa,

pozostate ustugi — do 100m?> powierzchni uzytkowej na dzialce
budowlanej.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/Z,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/L,

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U - do 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkow — 10,0m,

- obiektéw malej architektury — 3,5m.
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d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia Zgodnie z 10,
3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dzialek 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | - w stosunku do drogi o symbolu 1KD/Z - 90° + 50°,
stosunku do pasa drogowego - w stosunku do pozostatych drog - 90° £20°.
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KD/Z lub 1KD/L.
W przypadku dostgpnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi o nizszej kategorii.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustlugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3 dla
samochodow osobowych.
W  przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.
Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 33.
Oznaczenie terenu | AMN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowe;j.
W ramach ustug - ustugi nieuciazliwe.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza sie w budynku uslugowym lokal mieszkalny.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/D,
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U- do 30%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.
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¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkow — 10,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KD/D lub z drog wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wtlasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3 dla
samochodow osobowych.

W  przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| SMN/U

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;j.
W ramach ustug - ushugi nieuciazliwe.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i

mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Max powierzchnia ustug — 250m? powierzchni uzytkowej na dziatce
budowlane;j.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/D,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U- do 30%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi —
4,0m,
- pozostatych budynkéw — 10,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KD/D lub z drog wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wtlasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3 dla
samochodow osobowych.

W  przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 35.
Oznaczenie terenu | IMN — 6MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty malej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie

blizniacze;j.
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W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacych drog 1KD/L, 2KD/D, KDW,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN - do 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi —
4,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000m2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 18,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

polozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych przylegajacych do
terenu lub z drog wewngtrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 10046
§ 36.
Oznaczenie terenu | IUO, 200

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ustlug oSwiaty
Tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejagcych oraz realizacje
nowych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem pod ustugi o$wiaty,
edukacji, wychowania, takich jak: zlobek, przedszkole, szkoty,
osrodki szkolenia oraz ustugi kultury, obiekty i urzadzenia sportowe
oraz rekreacyjne.

2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ rozbudowg¢ i nadbudowe budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na terenie o symbolu 1UO.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 2UO ustala si¢ nakaz stosowania w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi odpowiednich
rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, w szczegdlnosci stolarki
okiennej, przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej, na
elewacjach budynkow — rozwigzan architektonicznych o charakterze
rozpraszajacym oraz innych rozwigzan, ktéore minimalizuja
przenikanie hatasu komunikacyjnego od drogi krajowej nr S8 do
wnetrza budynku.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacych drog 1KD/Z, 2KD/Zp, 1KD/Dp,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/D, 3KD/L,
- na terenie o symbolu 2UO — 5,0m od rowu, wg rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie UO - do 55%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie UO — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéow gospodarczych i garazy — 6.0 m,
- pozostatych budynkéw — 15,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 2500 m? ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych,

b) | minimalny front dziatki 35,0 m.

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - w stosunku do drogi o symbolu 1KD/Z - 90° &+ 50°,

stosunku do pasa drogowego - w stosunku do pozostatych drog - 90° £20°.
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2500 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych przylegajacych do
terenu lub z drég wewnetrznych.

b) | parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia min 15 miejsc postojowych dla

samochodow osobowych na wlasnej dzialce oraz 1-ego miejsca dla
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samochodu dostawczego.
- ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

§37.

Oznaczenie terenu

| ITUK

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ushug sakralnych
Budynki i obiekty matej architektury zwigzane z kultem religijnym.
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -8.0m od linii rozgraniczajgcych drog 1KD/Z, 2KD/Zp.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie UK - do 45%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie UK — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,45,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4,5m,
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10,
2) | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1300m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej,
b) | minimalne fronty dziatek 50,0m,
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | od 45° do 90°,
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 1300 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KD/Z i 2KD/Zp.
b) | parkingi Ustala si¢ zapewnienie parkingéw dla obstugi terenu 1UK na terenie
1UO.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)zabudowa zagrodowa,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty malej architektury.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz =zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.

Ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

-4,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu SMN,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie R - do 10%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie R — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkow — 10,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

zgodnie z 10.

3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

17/K, 27Z/K

1 Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem drég publicznych.

Infrastruktura techniczna pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych.

Urzadzenia zwigzane z utrzymaniem drég publicznych klasy
ekspresowe;j i lokalne;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ przejscia i dojazdy.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu Z/K — co najmniej 70%.

2) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie dziatek

1600m? ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30,0m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £30°.
stosunku do pasa drogowego
§ 40.
(0) ie t
zZnaczenie terenu IE, 2E

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe

| Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Zasady zagospodarowania

Zakaz zabudowy niezwigzanej z obstuga terenu.
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Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych - 15,0m.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KD/S, 2KD/S

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - fragmenty drogi publiczne;j, klasy ekspresowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie infrastrukture techniczng pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

2) Szerokos¢ drog w liniach | 1KD/S - szerokos¢ cze$ci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna,
rozgraniczajacych wg rysunku planu,
2KD/S - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
do 6,0 wg rysunku planu.
§ 42.
Oznaczenie terenu | 1KD/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KD/Z - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 20,0m,

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KD/Zp, 2KD/Zp

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny cze$ci drogi publicznej, klasy zbiorczej

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociaggu zgodnie z § 17 ust.2.

Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych

1KD/Zp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
do 9,5m,

2KD/Zp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
od 13,0m do 20,0m.

§ 4.

Oznaczenie terenu

| IKD/L - 3KD/L

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej

Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
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gazociagu zgodnie z § 17 ust.2.

Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych

1KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od
12,0m do 12,5m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

2KD/L - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych

zmienna i wynosi od 15,5m do 23,0, wg rysunku planu,

3KD/L - szerokosc¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych

zmienna i wynosi do 20,5 wg rysunku planu.

§ 45.
Oznaczenie terenu | 1KD /D, 2KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1IKD/D — szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 8,5m do 10,0m z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu; planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m,

2KD/D — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi 2,0m, 7,0m i 10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 46.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/Dp

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

| Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.

Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 17 ust.2.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych

1KD/Dp — szerokos$¢ czgécei drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi od 5,5m do 14,5m z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 47.
Oznaczenie terenu | 1KDW — 6KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17 ust.2.
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2)

Szerokos$¢ drog
rozgraniczajacych

w

liniach

IKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 6,0m do 7,0m,

2KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 15,0mx20,0m,
wg rysunku planu,

3KDW, 5KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m,

4KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 5,5m do 6,0m,

6KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi 8,0m i 8,5m,

Na skrzyzowaniach drég narozne $ciccia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
OBEJMUJACY wies JOZEFINA (obszar IX)

RYSUNEK PLANU skala 1:2000

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 104/XLI11/2021 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 7 pazdziernika 2021r.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr 104/XLI11/2021

Rady Gminy Zabia Wola z dnia 7 pazdziernika 2021 roku

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Jozefina (obszar IX)

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygniecie Rady
Lp. | Data nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy | dla uwagi rozpatrzenia uwagi
uwagi i adres uwaga nieruchomosci, Uwagi
zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Odlegto$¢ nieprzekraczalne; linii zabudowy od strony
drogi 1KDZ zostata wyznaczona ze wzgledow
funkcjonalnych (realizacja doj$¢, dojazdu, miejsc
1 Zmniejszenie linii Jozefina parkingowych) oraz bezpieczenstwa (oddalenie od drogi
" | 23.03.2021 zabudowy do 6 metréw dz. ew. 100, 1IMN/U X X powiatowej mogacej stanowi¢ zrddto hatasu) .
od brzegu drogi 1011, 101/2 Projekt planu, a co za tym idzie — przyjete zasady
ksztattowania zabudowy wzdtuz drogi powiatowej -
zostaty pozytywnie uzgodnione z Powiatowym Zarzadem
Drég w Grodzisku Mazowieckim.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 104/XL111/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 7 pazdziernika 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741 ze zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy:

|. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii krajowej, powiatowej
i gminnej.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzajg budzet Gminy.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — powiatowe obcigzajg budzet Powiatu.

Droga krajowa zostata juz wydzielona — nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z wykupem gruntéw
pod tg droge.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drog)
Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan witasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami funduszy UE.
Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu.

Droga krajowa zostata dostosowana do parametréw drogi ekspresowej, zadanie realizowata Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Jézefina pokryta jest siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby w
zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych zrédet.

Kanalizacja:

Miejscowos¢ Jbézefina czeSciowo pokryta jest siecig kanalizacyjna.

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej uzalezniona bedzie od mozliwosci finansowych gminy
i realizowana bedzie ze srodkéw krajowych i Srodkéw pochodzgcych z funduszy europejskich.

W przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
do oczyszczalni $ciekéw na podstawie uméw indywidualnych.

lIl. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé
sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 104/XLI11/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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			 Uchwała nr 61/XLIV/2010 z 2010-10-26 - Uchwała Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 października 2010r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Gminy Żabia Wola została zmieniona kolejno
Uchwałą Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Żabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwałą Nr
51/XX/2016 Rady Gminy Żabia Wola z dnia 27 września 2016r., kolejno Uchwałą Nr 64/XXI/2016
Rady Gminy Żabia Wola z dnia 25 października 2016r, kolejno Uchwałą nr 8/XXIV/2017 z dnia 31
stycznia 2017r., kolejno Uchwałą nr 37/XXVII/2017 z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwałą nr
9/XXXIII/2018 z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwałą nr 7/V/2019 z dnia 24 stycznia
2019r., stwierdzając, iż ustalenia niniejszego planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żabia Wola (Uchwała nr 8/XVII/2012 Rady
Gminy Żabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z późn. zm.)
			 
				 
					 
						 2010-10-26
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.bip.zabiawola.akcessnet.net/upload/201011031504030rvbc34s41h8.pdf
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