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UCHWALA NR 259/XXV/2020

RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” — cze$¢ A w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 - tekst jednolity), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jednolity ze zmianami), w zwiazku z uchwatg nr 32/V/2015
Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.BLOKI I” w Ciechanowie, oraz w zwiazku zuchwata Rady Miasta
Ciechanow Nr 126/XI11/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 32/V/2015 Rady
Miasta Ciechanow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” w Ciechanowie, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen ,,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwatg
Nr 309/XX1V/2016 z dnia 27.10.2016 1.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI 17 — czesc
A w Ciechanowie, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 4,5 ha, potozony w rejonie dworca PKP, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293 — tekst jednolity ze zmianami);

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegdlnosci:
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1) Ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

2) Prawo ochrony $rodowiska;
3) Ustawg o odpadach;
4) Prawo wodne;
5) Prawo budowlane;
6) Ustawe o drogach publicznych;
7) Ustawe o gospodarce nieruchomosciami;
8) Ustawe o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona niniejszym planem,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy, ryzalitbw wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) -
o glebokosci do 1,5 m;

7. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granicy terenu zamknigtego 1 granicy strefy ochronnej terenu zamknietego;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) przebieg drogi dla rowerow;
6) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:
a) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie poszczeg6lnych terenow,

b) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, o okre$lonym, tym samym przeznaczeniu.

7) Wymiarowanie.

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U;
2) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: KS;
3) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KK i 2KK;

4) teren drogi publiczne] z infrastrukturg techniczng - droga klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: KDG;

5) teren drogi publicznej z infrastruktura techniczng - droga klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: KDL.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Dopuszcza sig
realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego, oraz realizacj¢ drog, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. W zakresie zapewnienia wymaganych miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, ustala si¢
nastepujace wskazniki:

1) dla obiektow ustug handlu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe, dla obiektu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylgczeniem kioskoéw
kolportazowo-handlowych,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla obiektu o powierzchni
sprzedazy powyzej 50 m?

2)dla obiektéw ustlug gastronomii, wilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,
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3) dla obiektéw ustug biurowych i administracji, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

4) dla obiektéw ustug rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty, motele i.t.p.), ustug zdrowia i opieki
spotecznej, w iloSci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ushug;

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegdlnych terenow, wlicza si¢ miejsca
W garazu.

1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 15-40;

3) 4 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obiekt zabytkowy, oznaczony na rysunku planu numerem ,,1” — dom murowany, wzniesiony
w latach 1930-1935, potozony przy ul. Sienkiewicza 71b w Ciechanowie, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Ciechanow (karta nr 229);

2) wskazuje si¢ obiekt zabytkowy, oznaczony na rysunku planu numerem ,2” — nawierzchnia z kostki
brukowej wraz z kraweznikami — pas jezdny ulicy Sienkiewicza w Ciechanowie, ujety w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Ciechanow (karta nr 368);

3) wskazuje si¢ cze$¢ obszaru historycznego zespotu budowlanego, powstatego w latach 1940-44, wpisanego
do rejestru zabytkéw decyzjag Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r., zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wprowadza si¢ ochron¢ konserwatorska historycznego budynku lokomotywowni kolei waskotorowej,
oznaczonego na rysunku planu numerem ,,3”, dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie i odtworzenie historycznych rozwiazan budynku,
b) ograniczenie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z mozliwo$cia adaptacji wnetrza;

5)w celu zapewnienia nalezytej ekspozycji budynku, o ktorym mowa w pkt4, ochrong konserwatorska
obejmuje si¢ otoczenie budynku, w granicach pokrywajacych si¢ z granicami terenu Ul.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) dla terenu 2U i KS nakaz realizacji elementéw uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej
oraz kompozycji zieleni i nawierzchni w sposob umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru
terenu oraz w sposob jednolity dla catego terenu;

2) nakaz ksztaltowania o§wietlenia i elementow matlej architektury w sposob spdjny dla catego terenu;
3) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenéw dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 12. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala sie¢:

1) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia
sytuowania budowli, budynkoéw, sadzenia drzew ikrzewéw oraz ograniczenia wykonywania robot
ziemnych okre§lone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczego6lnosci przebiegajacych
napowietrznych elektroenergetycznych linii sN-15kV wraz ze strefami ich oddzialywania —7,5 m od osi
linii, zgodnie z rysunkiem planu;

3) strefy ochronne, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja do czasu przebudowy linii napowietrznej na kablowa.
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§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, ze wzgledu na polozone catego obszaru objegtego planem w obszarze
gléwnego zbiornika wdd podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, nakazuje sig:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury technicznej,
ktore nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

2) zagospodarowanie terenu iksztattowanie nawierzchni ulic ichodnikdéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

3) utrzymanie drog rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych wszystkich drog wyznaczonych w planie.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele -
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej
poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dla poszczeg6élnych terendow;

3) budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu,
z mozliwo$cig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych;

4) zaopatrzenie wwode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) zistniejacej miejskiej sieci
wodociggowe] przebiegajacej wzdluz istniejacych ulic, przy czym s$rednica przewodu z ktdrego
realizowane beda przylacza ma wynosi¢ min. ©@90;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejaca zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana
wzdluz istniejacych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy czym S$rednica kanatu
sanitarnego, do ktorego realizowane beda przytacza na tym obszarze, ma wynosi¢ min. @¥200;

6) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz zterendw ulic nalezy odprowadzi¢ do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowe]
o $rednicy min. 300, lub zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

7) zasady gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do
prawidlowego  postepowania  z odpadami  komunalnymi, w szczegolnosci do  segregowania
i magazynowania odpadéow komunalnych przed transportem ich do regionalnej instalacji przetwarzania
odpadéw komunalnych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych
segregacje odpadow, obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa, przy czym
w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji - stupowa, kontenerowa,
wbudowang w budynek, itd.;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazowej, przy czym typowa Srednica
gazociggu $redniego ci$nienia ma wynosi¢ min. @32;

10) zaopatrzenie w cieplo systemowe z miejskiej sieci cieptowniczej, atakze zindywidualnych
proekologicznych zrodet ciepta;

11) zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw - poprzez
istniejace i planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne,
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b) w technologii bezprzewodowe;.

§ 16. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terendow.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci:

a) ustugi publiczne i ushugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000 m?,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
d) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
e) geometri¢ dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow pflaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 25°,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m,
- maksymalna wysokos¢ budowli: 18 m,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od terenu drogi gtownej KDG, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie z dostepem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowopowstatych dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 20 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

- nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
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4) obstuge komunikacyjng dla terenu 1U na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejace zjazdy z terenu
drogi wojewoddzkiej oznaczonej symbolem KDG.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci:

a) ustugi publiczne i ushugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000 m?,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty malej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
d) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
e) geometri¢ dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 25°,
- dachow o przekroju krzywoliniowym dowolnej geometrii,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli: 18 m,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

h) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3)w zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowg, jedynie z dostgpem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowopowstatych dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 25 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

- nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) konieczno$¢  uwzglednienia przy  zagospodarowaniu  terenu, przebiegajacej  napowietrznej
elektroenergetycznej linii sN-15kV wraz ze strefa jej oddzialywania —7,5 m od osi linii, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu 2U:

-na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejace zjazdy zterenu drogi wojewddzkiej oznaczonej
symbolem KDG,

- poprzez teren obshugi komunikacji KS.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci:
a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ustugi ochrony zdrowia oraz ustugi zwigzane z obstuga pasazerow komunikacji kolejowej, takie jak:
gastronomia, hotelarstwo, administracja, poczta itp.,

c¢) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,45,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) geometri¢ dachow:
- dachy strome o nachyleniu potaci pod katem od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich, jedynie w przypadku budynkéw nieprzekraczajacych
wysokosci 7 m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli: 18 m,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

i) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

- w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m i 6,5 m od terenu drogi lokalnej KDL,
- w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od terenu obstugi komunikacji KS,

-w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od trojkata widocznosci przy skrzyzowaniu w pdinocnej czgsci
terenu ustug 3U,

zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie z dostgpem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 20 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

- nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) obstuge komunikacyjng dla terenu 3U poprzez:
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- teren drogi lokalnej KDL (ul. Henryka Sienkiewicza),
- teren obstugi komunikacji KS.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KS, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren obstugi komunikacji, w szczegoInosci:
a) drogi manewrowe oraz miejsca postojowe dla pojazdow,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: chodniki, droga dla rowerow, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, kioski uliczne;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK i 2KK, ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny komunikacji kolejowej, w szczegolnos$ci sieci i urzadzenia infrastruktury kolejowej;
2) dopuszcza sig realizacj¢ drog manewrowych oraz miejsc postojowych dla pojazdow;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z komunikacja
kolejowa;

4) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG, ustala sig:
1) klase drogi - gtéwna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy gltéwnej o przekroju jednojezdniowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw pasa drogowego, takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, chodniki, drogi rowerowe, zatoki autobusowe;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 18 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL, ustala sig:
1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ fragmentu drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 22 do 23 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) utrzymanie istniejacego chodnika, po obu stronach jezdni;
6) utrzymanie istniejacej drogi dla rowerow;
7) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem, bedacym przedmiotem niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,BLOKI” zatwierdzonym uchwata
Nr 103/X/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r., opublikowanym w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 2, poz. 11 z dnia 10.01.2000 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow
Krzysztof Leszczynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 259/XXV/2020
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BLOKI I” — cz¢$¢ A w Ciechanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293 - tekst jednolity ze zmianami) okresla sie sposdb rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI 1”7 — czgs¢ A
w Ciechanowie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 259/XXV/2020
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BLOKI I” — cz¢$¢ A w Ciechanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jednolity ze zmianami) okresla si¢ sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczego6lnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggdéw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§2

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo
ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. z 2020, poz. 1219 tekst jednolity),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2020 poz. 833 tekst jednolity ze zm.).

§3

1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 podlega przepisom szczeg6élnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 tekst jednolity ze zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawie z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1483 tekst jednolity ze
zm.).

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 1437 ze zm.), ze srodkéw wilasnych i zewngtrznych
Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub przez budzet
miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,,Aktualizacji
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zatozen do planu zaopatrzenia miasto w energi¢ elektryczng cieplng i gazowa dla gminy miejskiej
Ciechanéw uzupeinionego o program ograniczania niskiej emisji” — przyjetej przez Rade Miasta
Ciechandéw uchwatg nr 50/1V/2019 z dnia 31 stycznia 2019 1.
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