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UCHWALA NR XVIII/87/19
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum
mieszkaniowo-ustugowego w miejscowosci Chlewiska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jednolity Dz . U. z2018r., poz.1945zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pdzniejszymi zmianami), stwierdzajac, ze plan okreslony w §
1 pkt. 1 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chlewiska” uchwalonego Uchwata Nr 1X/67/99 Rady Gminy Chlewiska zdnia 28 grudnia 1999r.
z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Chlewiska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum mieszkaniowo-
ustugowego w miejscowosci Chlewiska, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2.Zgodnie zuchwala Rady Gminy Chlewiska Nr III/8/18 zdnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum
mieszkaniowo-uslugowego w miejscowosci Chlewiska, obszar objety planem obejmuje dziatki nr ewid. 820/2
1821 przy ul. Czachowskiego w Chlewiskach. Granice obszaru objg¢tego planem okresla si¢ na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
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d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. W planie nie okre$la si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspotczesnej;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg¢$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszarow i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terendéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszaru przestrzeni publicznej;

6) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granic¢ terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terené6w o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktore uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

10) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dilugos¢, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametréw istniejagcego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegltego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
15) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,

administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

16) ustugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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17) uslugi komercyjne — ustugi nie sklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami wraz z obiektami towarzyszacymi;

18) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalno§¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi Iub rzemie$lniczymi, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszacymi;

19) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terendw;

20) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie sa pozostale funkcje tych
budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile sg one
w calosci lub czesciowo zadaszone;

21) przedsiewziecie uciazliwe - przedsigwziecie zaliczone, na podstawie przepisow  odrgbnych, do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

22) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru
bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez producentow farb, lakierow,
powlok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych i innych wyrobow barwnych;

23) system RAL — system oznaczania kolorow, oparty na poréwnywaniu z wzorcami koloru we wzornikach
RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL Institut.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
3) teren drogi publicznej w klasie drogi gldéwnej — oznaczony symbolem KDG.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

3. Granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie
rozgraniczajgce teren drogi publicznej, oznaczanej symbolem KDG.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg cechy elementow zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkoéw uzytecznos$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkow i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji 1 pokrycia dachow budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych zgodnie z wymaganiami planu ustala si¢ obowiazek
stosowania nastepujacych systemow:
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a) systemu NCS - przy okreslaniu kolorow materiatow elewacyjnych takich jak: tynki, beton barwiony,
materialy ceramiczne, materiaty kamienne, materiaty bitumiczne, materialy z drewna barwionego,

b) systemu RAL - przy okreslaniu koloréw pokry¢é dachowych powlekanych lakierem, farba lub
tworzywem sztucznym,

2) obowigzek okreslania kolorow w oparciu o ww. systemy, o ktorym mowa w lit. a) powyzej, nie dotyczy
materiatow o naturalnych kolorach, w tym materialéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, betonu i kamienia;

3) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji budynkow,
w kompozycji zawierajacej nie wiecej niz 4 kolory (nie liczac kolorow dachu, §lusarki i stolarki oraz
urzadzen technicznych, znakéw graficznych, itp.);

4) na powierzchniach tynkowanych elewacji budynkéw i/lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢
stosowanie koloréw pastelowych o odcieniach okreslanych wedlug systemu NCS, mieszczacych sie
w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 0 20% czerni i20% chromatycznos$ci, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

5) kolorystyka pokrycia dachu, orynnowania i obrobek blacharskich dachu wszystkich budynkow z dachami
o nachyleniu potaci powyzej 15° winna by¢ utrzymana w kolorach naturalnych stosowanego materiatu
pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢ dachowych powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem sztucznym
- nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla catego obszaru objetego planem, wybranego z palety odcieni
okreslanych wedlug systemu RAL, mieszczacych sie¢ w przedziatach od 3001 do 3013, od 8001 do 8028 Iub
w odcieniach: 3016, 3031, 4002 1 4004.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsigwzig¢ ucigzliwych,

2) zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

3) funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych iwod
podziemnych,

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc zbierania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie 1 zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.

3. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpaddéw: zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
regulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych,

b) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do minimum niezbgdnego dla
realizacji przeznaczenia terenow,

c¢) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew ikrzewow do minimum niezbgdnego dla realizacji
przeznaczenia terenu,

d) zasady prowadzenia zabiegow piclggnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie¢, ze lokalizowane na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dzialek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Na obszarze objetym planie nie wystepuja strefy ochronne uj¢¢ wody ani obszary ochronne zbiornikoéw
wad $rédladowych.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
413 ,,Szydlowiec-Goszczewice", gdzie $rednia glgbokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 24 m, w obrgbie
jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
do spozycia nr 86 oraz w obrgbie jednolitej czeSci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym
kapielisk, dla ktérych obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia
zadnych nakazow i zakazow.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (kod RW20006252249 "Kobytka"), dla ktorej
obowigzuja nakazy 1izakazy zgodnie zRozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).

9. Ustala si¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN — jako teren podlegajacy
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony symbolem MN/U — jako teren podlegajacy
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chlewiska”, obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy w obrgbie obszaru
objetego planem jest znajdujaca si¢ na tym obszarze cze$¢ dzialki nr ewid. 820/2 w obrgbie terenéw MN i
KDG.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) w zakresie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury:
a) nie kolidujacy z ruchem pieszym,;
b) umozliwiajacy dojazd wdzka inwalidzkiego do obiektow uzytecznosci publiczne;.

2) zagospodarowanie terenéw w zakresie komunikacji pieszej nakazuje si¢ realizowaé z uwzglgdnieniem
mozliwosci wygodnego 1 bezpiecznego korzystania przez osoby starsze, niepelnosprawne, kierujace
wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciagla
i szorstka ich nawierzchnig;

3) zasady lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych w przestrzeniach publicznych:

a) parkingi i miejsca postojowe, zar6wno w lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowac
na utwardzonych nawierzchniach i z odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
do tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

b) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe winny posiada¢ nawierzchnie utwardzone o odpowiedniej
nos$nosci 1z odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ wykonywanie nawierzchni parkingow, jako
rozbieralnych;

c) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod warunkiem odpowiedniego
wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia kraweznikow i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika
o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
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d) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnosci hydrantéw przeciwpozarowych
i/lub na drogach pozarowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W zakresie linii zabudowy ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za pomocg
wymiarowania wzgledem elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej podkiad rysunku planu lub
jako przedhuzenie zewngtrznych krawedzi ;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggéw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wngtrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow malej architektury; lokalizacja ww. obiektoéw — na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

2. Zagospodarowujac dziatk¢ budowlana, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, nakazuje si¢
urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, wlacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastepujacych wskaznikow:

Minimalna liczba
Funkcja zabudo.wy i/lub Rodzaj obiektu PO(.lStlefl miejsc
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]
zabudowa mieszkaniowa | budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna
ushugi turystyki hot’el'e, motgle, pe’nsgonaty, pOkOJej 1 pokj noclegowy
goscinne, obiekty $wiadczace ustugi 1
. /apartament
hotelarskie
opieka spoleczna i socjalna | domy dziennego istatego pobytu .
i L 10 t6zek 1
dla os6b starszych, domy opieki
handel detaliczny obiekty handlowe 100 m? pow. 3
sprzedazy
salony  samochodowe,  sklepy 100 m? pow. 1
meblowe sprzedazy
gastronomia i rozrywka restauracje, stotowki, bary, 10 miejsc 1,5
kawiarnie, puby, kasyna konsumpcyjnych
dyskoteki, kluby muzyczne, salony 100 m? pow. 25
gier uzytkowej ’
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, 10 stanowisk )
studia wizazu, masazu, solaria obstugi klientow
ushugi zdrowia przychodnle, gabinety lekarslqe 100 m? pow.
i/lub  dentystyczne,  pracownie . . 2,5
uzytkowej
medyczne
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 15
uzytkowej ’
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, 100 m? pow. 4
sauny uzytkowej
obiekty sportowe z miejscami dla
widowni nie przekraczajacymi 20% 100 m? pow. 15
powierzchni obiektu: boiska, korty obiektu ’
tenisowe, kregielnie

3. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej =z zastosowania
wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢ wylacznie dla terenu MN/U w przypadku:

1) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 250m?,
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2) dzialek budowlanych zbudynkiem Ilub budynkami uslugowymi o tacznej powierzchni uzytkowe;j
nie wigkszej niz 60m?;

4. Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 2 powyzej; przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio dla
lokalizacji miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerow.

5.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa
W ust. 2 powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

6. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczego6towe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z ukladem zewnetrznym ustala sie,
ze powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie przylegla do tego obszaru
od potocnego zachodu droga wojewodzka nr 727, z ktorg polaczona jest droga gminna nr 400128 W, przylegta
do obszaru objetego planem od potudnia.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢:
1) powiazanie terenu z zewngtrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;j;

2) dogodny dostep pieszy irowerowy do obiektow uzytecznosci publicznej w stosunku do wszystkich
pozostatych sposobdw dostepnosci w szczegdlnosci poprzez projektowanie gldwnych wejs¢ do obiektéw
uzytecznosci publicznej od strony gtdownych dojs¢, ciagéw pieszych, ciagow pieszo-rowerowych, ciaggow
pieszo-jezdnych lub chodnikow.

3. Dojécia idojazdy w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudoweg winny posiadaé parametry
nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrgbnych dla dojs¢ i dojazddéw, a w przypadku obstugi zabudowy
wymagajacej drog pozarowych - dla droég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym KDG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ klasyfikacje oraz wskazniki i zasady zagospodarowania
jak nastepuje:

1) kategoria: droga wojewodzka,

2) klasa techniczno-funkcjonalna: droga glowna (G),

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajacych teren drogi umozliwiajace osiagniecie docelowej szerokosci pasa drogowego drogi
wojewodzkiej nr 727 nie mniejszej niz 25 m,

4) przekroj: jednojezdniowy,

5) nawierzchnia jezdni: twarda,

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ utwardzenie drogi
w catym jej przekroju).

3. Przy zagospodarowaniu terenu drogi publicznej, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 2 powyzej,
obowigzuja wymagania w zakresie parametroOw przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terendw okre$lone w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastgpuje:
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1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odleglosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

2) pod budoweg nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czesci
dziatek przylegle do drog obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogg i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza sig
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynno$ci
eksploatacyjnych, przy czym ewentualng lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcja drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza si¢ wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg;

b) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociaggowych
o §rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna
projektowa¢ wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepiséw odrebnych, w sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig¢:
a) odprowadzenie sciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j;

b) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

- @160 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
- @60 mm — w przypadku kanatow ci$nieniowych;
c¢) zakazuje si¢ zrzutu $ciekéw do ziemi i do wod powierzchniowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowéw melioracyjnych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkdéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi;

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chlonnych, jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

¢) zakazuje sig:
- zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekodw sanitarnych,
- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala si¢:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terenow z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrdodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacji;

¢) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza si¢:

- z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartosci siarki, energii elektryczne;j,

- z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14. 1. Dla terenu drogi KDG, o ktorym mowa w §12 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terené6w niewymienionych wust. 1 powyzej — w catosci zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi komercyjne (z wylaczeniem ustug w zakresie: handlu hurtowego i sktadow, myjni, warsztatow
samochodowych, stacji paliw, logistyki i spedycji oraz schronisk dla zwierzat),

b) obiekty towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy jak nastepuje:
1) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig:

a) w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej
catkowitej powierzchni uzytkowej okreslonej w przepisach odrgbnych,:

b) w odrgbnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 300m?, pod warunkiem uprzedniej
lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dziatce budowlanej;

2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.),

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkéw o powierzchni rzutu nieprzekraczajgcej 60m? dopuszcza sie realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow plaskich, z dopuszczeniem realizacji §wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wieksza niz 14m,;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej w stosunku do wielkosci
okreslonej w lit. a) do 24m pod warunkiem takiego uksztaltowania bryly danego budynku, ze w jego
w rzucie 1igeometrii dachu wyodrebnione zostana bryly skladowe, ktorych szerokos¢ elewacji
frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

c¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkow: 10m;
- budowli: 25m.
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250m?;

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: za pomocg istniejacego zjazdu indywidualnego
z przylegtej drogi wojewddzkiej nr 727 na terenie KDG.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne (z wylaczeniem ushug w zakresie: handlu hurtowego i sktadow, myjni, warsztatow
samochodowych, stacji paliw, logistyki i spedycji oraz schronisk dla zwierzat),

¢) produkcja drobna.
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) realizacje¢ funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ w obiektach o powierzchni sprzedazy do 150m?,
2) geometria dachow nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.)

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach zsasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkow innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow plaskich, z dopuszczeniem realizacji swietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow $cianami bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 od
granic sgsiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 1,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wieksza niz 14m,;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokoSci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostanag bryly sktadowe,
ktorych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione wlit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymogami przepisoOw odrebnych;

d) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych: 10m;
- budynkow innych niz mieszkalne: 12m.
- budowli: 25m.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: za pomoca zjazdu/zjazdow
indywidualnych z drogi gminnej nr 400128W.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chlewiska.

§ 18. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Gnat
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X VIII/87/19
Rady Gminy Chlewiska
z dnia 30 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum mieszkaniowo-
ustugowego w miejscowosci Chlewiska wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Rozstrzygniecie Wojta oraz Rady Gminy w sprawie uwzglednienia ww. uwag byto zatem bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/87/19
Rady Gminy Chlewiska
z dnia 30 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Chlewiska
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
centrum mieszkaniowo-ustugowego w miejscowosci Chlewiska inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastgpuje:

§1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
centrum mieszkaniowo-ustugowego w miejscowosci Chlewiska oraz prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia ustala si¢, ze w granicach jego opracowania nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci finansowane z budzetu
gminy.

§2. Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza si¢, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacja zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie beda realizowane
przez przysztych inwestorow prywatnych (wlascicieli dziatek budowlanych na obszarze objetym planem).
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