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UCHWALA NR XV.150.2020
RADY GMINY PRZYTYK

z dnia 10 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb6ow geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — czes$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr V1.42.2019 Rady Gminy Przytyk
z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obr¢bow geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk zmieniong Uchwatg Nr
XIII.125.2020 Rady Gminy Przytyk zdnia 27 kwietnia 2020 r. i stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwalg Nr
XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwata Nr VI1.44.2019 z dnia
29 marca 2019 r. oraz uchwata Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. Rada Gminy Przytyk uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebdéw geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice — czg$¢ A, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Graniceg obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachdéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okreslonych wart. 15 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wielopig¢trowej o minimalnej szerokosci 10,0 m;
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

b) R — teren rolniczy,

¢) ZL — teren lasu,

d) WSs — tereny wod powierzchniowych stojacych - stawy,

e) WSr — tereny wod powierzchniowych stojacych - row,
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6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia;

7) zielen izolacyjna;
8) zwymiarowane odlegtos$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

2) w terenie 2RM nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem
graficznym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:

1) ochrone¢ zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznych nr ew. AZP 72-65/19 zlokalizowanego
w liniach rozgraniczajacych teren 1R;

2) ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

3) w obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 112, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ polozenie cze$ci obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 412 Szydlowiec-
Goszczewice.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenow w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b
oraz §12 pkt 2,

b) dla istniejacych budynkoéw i czgsci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwos¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
d) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:

- budynkoéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

- obiektow malej architektury do 10,0 m,
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- pozostatych obiektow budowlanych, wtym silosow zbozowych 1ipaszowych, do 18,0 m,
z zastrzezeniem tiret 4 1 5:

- stupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
- masztow antenowych do 65,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej

b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

¢) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla innych obiektow budowalnych — minimum
3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dzialek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia, zgodnie zrysunkiem
planu, w ktérym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokos$ci powyzej 2,5 m;

2) w terenie 1RM strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge obszaru objetego planem z drog potozonych poza jego granicami;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 3,
oraz realizacji drog do transportu rolnego;

3) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych w terenie oznaczonym symbolem ZL;

4) dopuszczenie lokalizowania w terenach droég urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych,
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowg istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drég zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach laséw oraz terenach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-111;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilanie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. ¢),
b) budowg sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatdéw min. @ 90 mm,

c) do czasu objgcia poszczegbélnych terenéw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 300 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 90 mm,
- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wiasnej dzialce,

d) odprowadzanie wod z terenow parkingéw i drog po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c),
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)do czasu objecia poszczegolnych terendow siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
w terenach oznaczonych symbolem RM z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia W ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych,
niskoemisyjnych zrdédet ciepta;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 8860

11) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejagcych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu barw
- wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwys;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu Iub czerwieni z wyjatkiem
dachéw z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

-budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) zakaz lokalizowania nowych obiektow produkcji zwierzecej z zakresu chowu i hodowli o obsadzie powyzej
50 DJP;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2RM z drogi polozonej poza obszarem objetym planem.
§ 18. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: rola;

2) zakaz lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ realizacje stawdéw hodowlanych,

4) dopuszcza sig realizacj¢ ziemnych zbiornikéw wodnych stuzacych nawadnianiu upraw rolniczych,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie lokalizacji drog do transportu rolnego.

§ 19. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) obstuge komunikacyjng terenu zdrogi potozonej poza obszarem objetym planem poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych stojgcych - stawow oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WSs, 2WSs, 3WSs ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - stawy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1WSs z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2WSs z drogi potozonej poza obszarem obj¢tym planem poprzez
drogi dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM,

¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3WSs z drogi potozonej poza obszarem objetym planem poprzez
drogi dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.

§ 21. Dla terenu wod powierzchniowych stojacych - rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSr
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - rowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;

3) obstuge komunikacyjna terenu zdrogi polozonej poza obszarem objetym planem poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przytyk

Krzysztof Wlazlo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV.150.2020

Rady Gminy Przytyk
z dnia 10 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBREBOW GEODEZYJNYCH GLINICE I KOLONIA GLINICE W GMINIE PRZYTYK - CZESC A

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy
Przytyk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — cze$¢ A, ktory byt wytozony do publicznego wgladu — w terminie 21 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r., z nieprzekraczalnym
terminem zglaszania uwag do 2 marca 2020r. oraz ponownie wylozony do publicznego wgladu wterminie od 19 maja 2020r. do 12 czerwca 2020r.,
z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 26 czerwca 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r.,
poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Przytyk przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obr¢bow geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk - czes¢ A, NIEUWZGLEDNIONYCH przez Woéjta Gminy

Przytyk:
Lp. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu imig, nieruchomosci, planu dla Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej Zatacznik do Uchwaty
jednostki uwaga dotyczy uwaga Nr XV.150.2020
organizacyjnej z dnia 10 lipca 2020 r.
i adres
zglaszajacego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nie- uwzgledniona nie-
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 18.02.2020 HEE Whioskuje o zmian¢ przeznaczenia dz. | Dz. ew. nr 113 [ 2RM - teren zabudowy | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie zgodnym
: */ ew. nr 113 z MN na RM. z obrgbu | zagrodowe;j czesciowo czesciowo czeSciowo czesciowo z obowiazujaca Zmiang nr 2 studium
geodezyjnego uwzgledniona nie- uwzgledniona nie- uwarunkowan i kierunkow

Kolonia Glinice

uwzgledniona

uwzgledniona

zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk (tj. dla czgsci dz. ew. nr 113 w
odlegtosci ok. 165 m od drogi).

Uwaga nicuwzgledniona dla pozostatej
czgéci dziatki ew. nr 113, dla ktorej
obowigzujagca Zmiana nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk ustala przeznaczenie ,,R - tereny
rolnicze”, ktore nie dopuszcza
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lokalizowania budynkow.

2 28.02.2020

*/

1.Kwestonuje prawidtowos¢ klasyfikacji
dz. ew. nr 117 oraz wnosi o
sklasyfikowanie jej jako zabudowg
zagrodowg RM.

2 Kwestionuje zakaz lokalizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz  wnioskuje o
catkowite zniesienie tego zakazu lub
zniesienie go tylko dla nieruchomosci
ktorych jest wlascicielem.

3.Wnosi o zmiang ograniczenia
zawartego w pkt § 10 pkt 1 lit. e tiret 3
(np. poprzez zwigkszenie dopuszczalnej
wysokosci  obiektow budowlanych co
najmniej do 30 m lub tez poprzez

1.Dz. ew. nr
117 z obrgbu
geodezyjnego

Kolonia Glinice

2.caly  obszar
objety planem

3.caly  obszar
objety planem

1.1R — teren rolniczy

2.caly obszar objety
planem

3.caly obszar objety
planem

l.uwaga
nieuwzgledniona

2.uwaga
nieuwzgledniona

3.uwaga
czeSciowo
nieuwzgledniona

l.uwaga
nieuwzgledniona

2.uwaga
nieuwzgledniona

3.uwaga
czeSciowo
nieuwzgledniona

1.Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
obszaru dziatki ew. nr 117 obj¢tego czgscia
A planu miejscowego. Obszar dziatki ew.
nr 117 objety czgScia A planu zostat
przeznaczony w planie pod teren IR —
tereny rolnicze, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacej zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk. W zwiazku z tym nie ma
mozliwosci zmiany przeznaczenia czgsci
przedmiotowej dziatki na funkcjg RM
poniewaz  naruszaloby to  ustalania
obowigzujacego  studium. Uwaga w
zakresie czg$ci dz. ew. nr 117 objetej
czgscig B miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrgbow geodezyjnych Glinice i Kolonia
Glinice bedzie rozpatrywana w ramach
procedury sporzadzania czgsci B planu.

2.Wprowadzenie w planie miejscowym
zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej nie narusza
przepisow prawa. Rada Gminy uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala dla obszaré6w nim
objetych m.in. zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony  $rodowiska,  przyrody i
krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy. Zasady te dotycza takze
realizowania  przedsigwzig¢  mogacych
oddziatywa¢ na $rodowisko. W celu
zapewnienia zachowania tadu
przestrzennego oraz ochrony mieszkafncow
przed negatywnym oddziatywaniem takich
przedsigwzig¢  uznano za  zasadne
wprowadzenie zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

3.Projekt planu okresla maksymalng
wysokos$¢ innych obiektow budowalnych
na 18,0 m. To ustalenie dotyczy takze
silosow. Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
w zakresie doprecyzowania w zapisach
planu, ze zapis okre$lajacy dopuszczalna
wysokos¢ obiektow budowlanych dotyczy
takze wysokoéci silosdw.




sklasyfikowanych w planie pod symbolem
LR" jest rola, jak rowniez o zniesienie
towarzyszacego takiemu  zastrzezeniu
catkowitego zakazu zabudowy.

symbolem R

planu symbolem R
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zastrzezenie, ze ograniczenie do
wysokoséci 18 m nie ma zastosowania do . . .
obiektow  budowlanych ~w  ramach U"Yaga meuwzglq?dmona v Zakres,lé
- A zwigkszenia  dopuszczalnej  wysokosci
zabudowy  zagrodowej, dla  ktorych L AN
dopuszcza sie wy7sza wysokos¢, w tym w obiektow budowlanych do co najmniej 30
szczegolnosci do silosow) oraz o -
- uzupehienie § 20 pkt 2 lit. e tiret drugi o
zwigkszenie  dopuszczalnej  wysokosci Uwaga nieuwzglgdniona w  zakresie
budynkéow gospodarczych, garazowych i zwigkszenia  dopuszczalnej  wysokosci
inwenta'rsk?ch do lS,Q m oraz o 3.uwaga 3.uwaga lAJudynkéw.A gospodarczych, garaiowychAi
uzupehpen_le § 20 pkt 2 lit. e tiret drugi o czesciowo czeiciowo 1nwentarsklch do 15 m oraz ust,al'enle
zastrzezenie aqaloglczne ('10 tego uwzgledniona uwzgledniona rr}aksymalne] dopuszczglneJAwysok0§c1 dla
znajdujgcego  sig  w  studium, ze silosow do 30 m. Obowiazujaca Zmiana nr
maksymalna wysoko$¢ ,,dla budynkow 2 studium uwarunkowan i kierunkow
,.gospodarczlych, ) garaiowych’ i zagospodarowania przestrzennego gminy
m\,ventarsklch"'- nie dotyc'zy'S{losow (dla Przytyk ustala maksymalng wysoko$¢ 12
ktorych nalezy przewidzie¢ odrgbng m dla budynkéw gospodarczych oraz
dopuszczalng wysoko$¢ do 30 m); inwentarskich. Ustalenie wyzszej (15 m)
warto$ci wysokosci zabudowy
powodowatoby naruszenie przez plan
ustalen studium. Ustalenie maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci dla silosow do 30
m jest niezasadne, poniewaz lokalizacja
tak wysokich obiektow spowodowatby
catkowite zaburzenie tadu przestrzennego
miejscowoéci  Glinice oraz lokalnego
krajobrazu.
4. Zakaz lokalizacji budynkow ustalony w
. . L 4.tereny 4.uwaga 4.uwaga projekcie planu miejscowego dla terenow
4. Wn0§| o calkowite  zniesienie | roinicze . nieuwzgledniona nieuwzgledniona R — terendéw rolniczych nie narusza ustalen
zastrzezenia, ze podstawowym | ornaczone na | 4ErEny rolnicze obowigzujacej Zmiany nr 2 studium
przeznaczeniem gruntow rysunku  planu oznaczone na rysunku uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk. Zakaz taki nie narusza réowniez
prawa wiasno$ci, poniewaz nie wyklucza

mozliwosci  gospodarowania  gruntami
rolnymi.

Plan dokonuje rozroznienia terenow
stuzacych ~ prowadzeniu  dziatalno$ci

rolniczej na tereny RM — tereny zabudowy
zagrodowej oraz R — tereny rolnicze.
Tereny  zabudowy  zagrodowej  sa
wyznaczone jako miejsca, gdzie ustala si¢
lokalizowanie ~ budynkow stuzacych
prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, za$ dla

terendw  rolniczych ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe rolg.
Przeznaczenie ,rola” nalezy rozumieé¢

zgodnie ze stownikowa definicja tego
wyrazenie tj. za Slownikiem Jezyka
Polskiego ,rola — pole uprawne”. Plan
rozdziela wigc tereny shuzace prowadzeniu
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dziatalno$ci rolniczej na te z mozliwo$cia
zabudowy (RM) oraz te, na ktérych maja
by¢ prowadzone uprawy rolnicze (R).
Takie rozdzielenie ma na celu zachowanie
fadu przestrzennego oraz przeciwdziatanie
ewentualnemu rozpraszaniu zabudowy.
Plan przyjmuje takie rozwigzanie zgodnie
z obowigzujacym studium, ktore wyraznie
rozgranicza tereny budowlane oraz tereny
rolnicze bez mozliwosci lokalizowania
budynkow.

Plan  miejscowy nie  uniemozliwia
prowadzenia gospodarstw rolnych. Jedynie
okresla docelowy kierunek
zagospodarowania. W przypadku rozwoju
rolnictwa ustalenia planu s adekwatne do
faktycznego kierunku rozwoju tej branzy w
miejscowosci Glinice oraz gminie Przytyk.
Rolnictwo w miejscowosci Glinice rozwija
si¢ w kierunku wyspecjalizowanych upraw
rolnych (gtownie papryki). Taki kierunek
rozwoju zostal okreslony jako zasadny, a
ustalenia planu ustalaja jedynie zasady
zagospodarowania dla  poszczegdlnych
terenow, ktore maja zapewni¢ optymalne
zagospodarowanie terenow stuzace
rozwojowi rolnictwa w tym kierunku. Co
wiecej biorac pod uwage, iz plan wyznacza
tereny RM, w ktorych mozliwe jest

lokalizowanie takze budynkow
inwentarskich nie mozna stwierdzi¢, iz
plan uniemozliwia prowadzenie

gospodarstw rolnych o profilu chowu i
hodowli zwierzat, poniewaz taka funkcja
jest dopuszczona w terenach RM, a plan
jedynie okre$la, ze zabudowania z nia
zwigzane musza miesci¢ si¢ w parametrach
i wskaznikach okreslonych w planie.
Organy sporzadzajace 1 przyjmujace
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  dzialaja w  zakresie
wiladztwa planistycznego, ktore daje
mozliwo$¢ wprowadzenia ograniczen i
zasad zagospodarowania umozliwiajacych
ksztattowanie tadu przestrzennego.
Omawiane ustalenia planu nie
uniemozliwia ~ zachowania  rolniczego
charakteru  miejscowosci, a jedynie
okreslaja zasady realizacji zabudowy i
zasady zagospodarowania poszczegélnych
terenow.

Ponadto  dopuszczenie zabudowy na
terenach R — terenach rolniczych
powodowatoby naruszenie ustalen
obowiazujacej Zmiany nr 2  studium
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uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, ktora dla terenéw rolniczych
ustala nastgpujace podstawowe kierunki
przeznaczenia: tereny uzytkow rolnych, w
tym grunty orne, taki, pastwiska, sady,
stawy hodowlane, obiekty i urzadzenia
melioracji wodnych, zbiorniki retencyjne,
zadrzewienia 1 zalesienia oraz ustala
nastgpujace dopuszczalne kierunki
przeznaczenia: zielen urzadzana, zielen
nieurzadzona, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych 1 leSnych, ciagi piesze, ciagi
rowerowe, obiekty i urzadzenia

infrastruktury ~ technicznej i
komunikacyjnej. Zaden z powyzszych
Zarowno podstawowych jak i

dopuszczalnych kierunkéow przeznaczenia
nie jest zwigzany z lokalizacja zabudowy.
Ponadto obowiazujace studium w rozdziale
XXIII.  Jednoznacznie okresla tereny
wylaczone spod nowej zabudowy: ,.Do
terenow, ktore powinny by¢ wylaczone
spod nowej zabudowy nalezy zaliczy¢: ...
tereny rolnicze oznaczone na rysunku
studium  (kierunki  zagospodarowania
przestrzennego) symbolem R, RI”.
Jednoznacznie przesadza to o tym, iz plan
miejscowy, ktory ustalatby dla terenow
oznaczonych w studium jako tereny
rolnicze mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy, stalby w sprzecznosci z tym
studium.

Przytoczony w uwadze zapis studium ,,w
terenach R polozonych w zasiggu
obszarow szczegllnego zagrozenia
powodzia zakaz lokalizacji nowych
budynkéw,  przebudowa istniejacych
budynkow zgodnie z przepisami ustawy
Prawo Wodne” jest jedynie
uszczegdlowieniem zapisu wystgpujacego
przed nim mowiagcego: ,utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscia
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na
zasadach okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego".
Oba te zapisy skategoryzowane sg w
studium nie jako kierunki przeznaczenia
terenow, za$ jako standardy ksztaltowania
zabudowy 1 zasad zagospodarowania
terenu. Studium dopuszcza zabudowg na
terenach R wylacznie w  zakresie
istniejacych juz budynkéw. Zapisy o
zasadach  zagospodarowania  terendow
szczegllnego zagrozenia powodzig
odnosza si¢ wylacznie do terendw, na
ktorych zabudowa jest mozliwa tj.




6.Kwestionuje prawidlowosé
uksztaltowania struktury
zagospodarowania przestrzennego, w tym
w  szczegolnoSci zwraca uwagg, ze
obecnie  przewidywane przeznaczenie
terenu jest bardzo niejednolite (tj.
klasyfikacja obszarow majacych dostgp do
drogi publicznej jest bardzo rézna, jako ze
przy drogach i to w bezposrednim
sgsiedztwie wzgledem siebie znajduja si¢
obszary rolne niedopuszczajace
zabudowy, obszary mieszkaniowe
dopuszczajace  taka zabudowe oraz
obszary zabudowy zagrodowej o innych
jeszcze uwarunkowaniach przestrzennych
w stosunku do ww. gruntdw) oraz
nieoptymalne (tj. obszary znajdujace si¢ w
bezposrednim sasiedztwie infrastruktury, a
w szczegolnosci w  sgsiedztwie drog
publicznych, powinny mie¢ mozliwosé
zabudowy - tymczasem znaczna czg$¢
takich obszarow zostata sklasyfikowana
jako  grunty rolne z  wylaczong
mozliwoscia zabudowy terenu);

6.caty
planem

obszar  objety
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wylacznie w zakresie juz istniejacych
zabudowar.
5.Plan ustala tereny stuzace prowadzeniu

5.tereny 5.uwaga 5.uwaga dziatalnosci rolniczej: RM — tereny
o ) o .| rolnicze . nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zabudowy zagrodowej oraz R — tereny
5.Kwestionuje prawidtowos$¢ zaniechania oznaczone  na 5.tereny rolnicze rolnicze. Plan ustala m.in. zasady ochrony i
ustalenia przez tut. organ w miejscowym rysunku  planu oznaczone na rysunku ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem R planu symbolem R zasady ksztaltowania zabudowy m.in.
obszarow oznaczonych symbolem R, w poprzez dopuszczenie zabudowy
granicach ktorych dopuszgzalna bylaby kubaturowej ~w  terenach  zabudowy
produkcja rol_na oraz r()wn}e? zabudowa zagrodowej (RM) oraz zakaz lokalizacji
zagrodowa (tj. w planie migjscowym dlg nowych budynkéw w terenach rolniczych
kazdego lub tez co najmniej czgsci (R). W zwiazku z powyzszym nalezy
o!)szarf’)w' oznaczonyf:h symbolem R a stwierdzi¢, ze plan rozrozniajac tereny
nieznajdujacych  sig W obszar‘ze stuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej
szczegblnego zagroienla powodzia, na tereny budowlane (RM) oraz tereny
nalezato zezwolié na zabudowe upraw  (R) umozliwia prowadzenia
zagrodowa). optymalne;j gospodarki rolnej i
jednocze$nie przeciwdziala rozpraszaniu
zabudowy, ktore czgsto prowadzi do
utrudnienia ~ prowadzenia  gospodarki

rolnej.
6.caly  obszar 6.uwaga 6.uwaga 6.Zapi'sy playu miejscqwego nie nqruszajq
objety planem nieuwzgledniona nicuwzgledniona ustalen studium. Studium wskazujac dla

czg$ci  obszaru  miejscowosci  Glinice
tereny budowlane MU dopuszcza na tych
obszarach mieszanie podstawowych i
dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia
lub tez wybranie jednego albo kilku z nich
ti. min. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
zabudowy  ustugowe;j. Jednoczesnie
studium bardzo jednoznacznie rozgranicza
terenu budowlane (np. MU) i tereny bez
mozliwosci lokalizacji nowych budynkow
(np. R). Plan miejscowy uszczegdtawia
przeznaczenia dla poszczego6lnych terenow
w ramach przeznaczen dopuszczonych w
studium.  Struktura  zagospodarowania
zabudowy wskazana w studium oraz planie
jest adekwatna i zapewnia optymalne
zagospodarowanie poszczegodlnych
terendw przy jednoczesnym zachowaniu
tadu przestrzennego.
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7.caly  obszar
objety planem

7.Zgodnie z ustaleniami planu tereny R
moga shuizy¢ takze hodowli zwierzecej,

7.uwaga 7.uwaga - .
nieuwzeledniona nieuwzeledniona poniewaz dopuszczono na tych terenach
7 Kwestionuje  prawidlowo$¢  ustalen 7.caly obszar objety g g realizacjg stawow hodowlanych.
zawartych  w  studium uwarunkowan planem
p riestltzennf: %:’ . W szezegdlnosei  w Kwesti¢ tego iz, wprowadzenie zakazu
- reswde]aAlmA. d , Inveh lokalizacji budynkow na terenach R —
-woo me;lemu b(l) ter;now ro Eyc terenach rolniczych, nie narusza ustalen
(ozna'czonyc symbotem ) zaniechano obecnie obowiazujacej zmiany nr 2
wyraznego vyskazama, 1 tergny ‘te. t?qdq studium  uwarunkowan i kierunkow
mogly dzo;tag prieznz'iczone '.rowmez jako zagospodarowania przestrzennego gminy
tereny 3_0 F)W-IZV;lerZQCeJ,’ Inveh Przytyk kompleksowo wyjasniono przy
- W odniesieniu do - terenow rolnyc podpunkcie 4. niniejszej uwagi.
(oznaczonych symbolem R) zaniechano
wyraznego wskazania, iz tereny te beda
mogly zosta¢ przeznaczone pod dalsza Uwagi co do poprawnosci ustalen studium
zabudowe, rozbudow¢ i modernizacje nie dotycza zakresu sporzadzanego
budynkow/innych obiektow budowlanymi miejscowego  planu  zagospodarowania
juz istniejacych do celéw zwiagzanych z przestrzennego.
prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
8.caly  obszar
objety planem 8.uwaga 8.uwaga 8. Zapisy przedmiotowego miejscowego
. nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu zagospodarowania przestrzennego
o . 8.caly obszar objety nie naruszaja ustaled obowiazujacego
8. wskazuje, ze przedstawiony do wgladu planem . ., .
bl ok Kt studium, przepisow prawa ani zasad
publicznego - - proje: t axtu prawa legislacji. Brak wskazania jakie przepisy i
[IeJSCowego Ja]?lm Jest miejscowy plan ustalenia prawne zostaly naruszone,
Zagosp! odarowania pr;estrzenpegq JeSF dlatego tez nalezy uzna¢ ze uwaga ta ma
mezgf)dny(zpowszechme 0bow1qzu]a,cym1 charakter bardzo powierzchowny i nie
przepisami prawa oraz nie odpowiada potwierdzony stanem faktycznym.
zasadom prawidlowej legislacji.
3 28.02.2020 HEE W zakresie nieruchomos$ci gruntowych | Dz. ew. nr | Teren zabudowy uwaga uwaga W przedmiotowym planie wskazano na dz.
: */ zabudowanych o nr ewidencyjnych | 105/2, 106, | zagrodowej oznaczony nieuwzgledniona nieuwzgledniona ew. nr 105/2, 106 i 107/1 maksymalny
dziatek: 105/2,106,107/1 wnosi o zmiang | 107/1 z obrgbu | symbolem IRM oraz zgodny z obowigzujacym studium zasigg
planu zagospodarowania przestrzennego | geodezyjnego teren rolniczy terenu RM tj. w odlegtosci okoto 115 m od
poprzez zwigkszenie linii zabudowy tak | Kolonia Glinice | oznaczony symbolem drogi. Dla pozostatej czgsci tych dziatek
aby dtugo$¢ linii zabudowy wynosita co IR ewidencyjnych  obowigzujace  studium

najmniej 300 metréw od drogi na calej
szerokosci w/w dziatek.

ustala przeznaczenie ,,R-tereny rolnicze”,
ktére nie  dopuszcza  lokalizowania
budynkow. W zwiazku z powyzszym nie
ma mozliwosci ustalenia przeznaczenia
RM we wnioskowanej w uwadze
odlegtosci 300 m od drogi.

Ponadto wskazane na rysunku planu

.granica pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia” oraz ,strefa
ograniczonego zagospodarowania
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zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia”
sa obowiazujacymi ustaleniami planu. Do
obu tych oznaczen w tekscie sa przypisane
stosowne ustalenia, ktore obowiazuja w
obszarach, ktoére sa nimi oznaczone na
rysunku planu.

02.03.2020

*/

Protest mieszkancow, ktorzy sprzeciwiaja
si¢ wprowadzeniu zakazu zabudowy na
terenach rolnych (R) oraz wnosza o
zniesienie tego zakazu.

caty obszar
objety planem

caly  obszar
planem

objety

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz jej uwzglednienie
powodowatoby naruszenie ustalen
obowiazujacej Zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, ktora ustala dla nieruchomosci
bedacych przedmiotem uwagi
przeznaczenie ,,R - tereny rolnicze”, ktore
nie dopuszcza lokalizowania budynkow.

Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach R
nie ogranicza mozliwo$ci prowadzenia i
rozwoju dziatalnosci rolniczej, a wylacznie
nadaje jej forme¢ prowadzenia upraw
rolniczych.  Budynki  konieczne do
prowadzenia dzialalno$ci rolniczej moga
by¢ lokalizowane na wyznaczonych
terenach RM — terenach zabudowy
zagrodowej.

Zakaz lokalizacji budynkéw na terenach R
nie ograniczy mozliwosci zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
poniewaz tereny rolnicze nie shuza
zaspokajaniu  potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow. Potrzeby mieszkaniowe
mieszkancow moga by¢ zaspokajane
poprzez realizacj¢ nowych inwestycji na
obszarach wskazanych w planie jako
tereny MN —  tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub w
przypadku osob prowadzacych dziatalno$é
rolnicza takze w terenach RM — terenach
zabudowy zagrodowej. Tereny R i RM
zostaly wyznaczone w planie zgodnie z
ustaleniami obowiazujacej Zmiany nr 2
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk.

02.03.2020

*/

Whnosi o zmiang przeznaczenia terenu z
MN na RM.

Dz. ew. nr 111,
112z obrebu
geodezyjnego

Kolonia Glinice

Teren zabudowy
zagrodowej oznaczony
symbolem 2RM

uwaga
czgSciowo
uwzgledniona

uwaga
czesciowo
nie-
uwzgledniona

uwaga
czgSciowo
uwzgledniona

uwaga
czeSciowo
nie-
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie zgodnym
z obowigzujaca Zmiang nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk (tj. dla czgsci dz. ew. nr 1111 112
w odlegtosci ok. 165 m od drogi).

Uwaga nieuwzglgdniona dla pozostatej
czesei dziatki ew. nr 111 i 112, dla ktorej
obowigzujaca Zmiana nr 2  studium
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uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk ustala przeznaczenie ,R - tereny
rolnicze”, ktore nie dopuszcza
lokalizowania budynkow.

6 26.06.2020 ok W zakresie nieruchomo$ci gruntowych | Dz. ew. nr | Teren zabudowy uwaga uwaga W przedmiotowym planie wskazano na dz.

: */ zabudowanych o nr ewidencyjnych | 105/2, 106, | zagrodowej oznaczony nieuwzgledniona nieuwzgledniona ew. nr 105/2, 106 i 107/1 maksymalny
dziatek: 105/2,106,107/1 wnosi o zmiang¢ | 107/1 z obrgbu | symbolem IRM oraz zgodny z obowiazujacym studium zasigg
planu zagospodarowania przestrzennego | geodezyjnego teren rolniczy terenu RM tj. w odlegtosci okoto 115 m od
poprzez zwigkszenie linii zabudowy tak | Kolonia Glinice | oznaczony symbolem drogi. Dla pozostalej czgsci tych dziatek
aby dilugos¢ linii zabudowy wynosilta co IR ewidencyjnych  obowigzujace  studium
najmniej 300 metrow od drogi na calej ustala przeznaczenie ,,R-tereny rolnicze”,
szerokosci w/w dziatek. Wnosi rowniez o ktore nie  dopuszcza lokalizowania
ustanowienie zabudowy zagrodowej od budynkow. W zwiazku z powyzszym nie
potudniowej strony tych dziatek (od strony ma mozliwosci ustalenia przeznaczenia
miejscowosci Wrzeszczow). RM we wnioskowanej w uwadze

odlegtosci 300 m od drogi.
7 26.06.2020 kK 1. Kwestionuje prawidtowos¢ klasyfikacji | 1.Dz. ew. nr | l.teren rolniczy l.uwaga l.uwaga 1.Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
: */ dziatki ew. nr 117 w obrgbie 0006 Kolonia | 117 z obrgbu | oznaczony symbolem nieuwzgledniona nieuwzgledniona obszaru dziatki ew. nr 117 obj¢tego czgscia
Glinice (sklasyfikowanej w projekcie pod | geodezyjnego IR A planu miejscowego. Obszar dziatki ew.
symbolem 1R) i wnosi o sklasyfikowanie | Kolonia Glinice nr 117 objety czgScia A planu zostat
jej jako teren zabudowy zagrodowe;j. przeznaczony w planie pod teren IR —
tereny rolnicze, zgodnie z ustaleniami
studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk. W zwigzku z tym nie ma
mozliwosci zmiany przeznaczenia czgsci
przedmiotowej dziatki na funkcje RM
poniewaz  naruszaloby to  ustalania
obowigzujacego studium.

2. Kwestionuje prawidtowos¢ klasyfikacji 2D 2.uwaga 2.uwaga 2. Przeznaczenia w planie zostaly ustalone

: Dz. ew. nr . : . : . ) L D

pod symbolem 1R pozostatych dzialek w 115,117 i 183 | 2-teren rolniczy nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zgodnie z zapisami obowigzujacego

jego wlasnosci. Wskazuje ze dziatki takie ’ breb oznaczony  symbolem studium  uwarunkowan i kierunkow

nalezato sklasyfikowaé w taki sposob, aby | * J OO 1R oraz teren zabudowy zagospodarowania przestrzennego gminy

umozliwi¢ w przysztosci dzialalnos$é Ig(C Ol e;y]gqu zagrodowej oznaczony Przytyk.

z zakresu produkcji roslinnej i hodowli olonia trimice symbolem 2RM

zwierzgeej oraz wznoszenie budynkow

iinnych obiektow budowlanych na

nieruchomosci.

- L 3. wprowadzenie w planie miejscowym
3<Kwe§t10n}ljf3 zakaz lokalizacji Sijaly lobszar 3.caly obszar objety zakazu lokalizacji przedsigwzigé
przedsmwmgc m(}gqcycl} zZawsze znaczaco objety planem planem 3uwaga 3uwaga mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem nieuwzgledniona nieuwzgledniona na rodowisko, za wyjatkiem inwestycii
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inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz  wnioskuje o
calkowite zniesienie tego zakazu lub
zniesienie go tylko dla nieruchomos$ci
ktorych jest whascicielem.

4.Wnosi o zmiang ograniczenia zawartego
w pkt § 10 pkt 3 lit. e tiret 3 (np. poprzez
zwigkszenie dopuszczalnej  wysokosci
obiektow budowlanych co najmniej do 30
ni lub tez poprzez zastrzezenie. ze
ograniczenie do wysokosci 18 m nie ma
zastosowania do obiektow budowlanych w
ramach zabudowy zagrodowej. dla
ktorych dopuszcza si¢ wyzsza wysoko$¢,
w tym w szczeg6lnosci do silosow) oraz o
zmiang § 17 pkt 2 lit, e tiret drugi poprzez
zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci
budynkow gospodarczych, garazowych i
inwentarskich do 150 m wuraz o
uzupehienie § 17 pkt 2 lit. e firet drugi o
zastrzezenie  analogiczne do  tego
znajdujacego  si¢  w  studium, ze
maksymalna wysoko$¢ ,.dla budynkow
gospodarczych, garazowych i
inwentarskich" nie dotyczy silosow (dla
ktorych nalezy przewidzie¢ odrgbna
dopuszczalng wysokos$¢ np. do 30 m);

5. Wnosi o catkowite zniesienie
zastrzezenia, ze podstawowym
przeznaczeniem terenu rolniczego
sklasyfikowanego w planie pod symbolem
IR jest rola jak rowniez o zniesienie

4.caly  obszar
objety planem

5.tereny
rolnicze
oznaczone na
rysunku planu
symbolem R

4.caly obszar objety
planem

5.tereny rolnicze
oznaczone na rysunku
planu symbolem R

4.uwaga
nieuwzgledniona

S.uwaga
nieuwzgledniona

4.uwaga
nieuwzgledniona

S.uwaga
nieuwzgledniona

celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej nie narusza
przepisow prawa. Rada Gminy uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala dla obszaré6w nim
objetych m.in. zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony  $rodowiska,  przyrody i
krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy. Zasady te dotycza takze
realizowania  przedsigwzig¢  mogacych
oddziatywa¢ na $rodowisko. W celu
zapewnienia zachowania tadu
przestrzennego oraz ochrony mieszkancow
przed negatywnym oddzialywaniem takich
przedsigwzig¢  uznano za  zasadne
wprowadzenie zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

4.Projekt planu okresla maksymalng
wysokos¢ innych obiektow budowalnych,
w tym siloséw, na 18,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie
zwigkszenia  dopuszczalnej — wysokosci
budynkow. gospodarczych, garazowych i
inwentarskich do 15 m oraz ustalenie
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci dla
silosow do 30 m. Obowigzujaca Zmiana nr
2 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk ustala maksymalng wysokos¢ 12
m dla budynkéw gospodarczych oraz
inwentarskich. Ustalenie wyzszej (15 m)
warto$ci wysokosci zabudowy
powodowatoby naruszenie przez plan
ustalen studium. Ustalenie maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci dla silosow do 30
m jest niezasadne, poniewaz lokalizacja
tak wysokich obiektow spowodowalby
catkowite zaburzenie fadu przestrzennego
miejscowosci  Glinice oraz lokalnego
krajobrazu.

S.Tereny rolnicze oznaczone na rysunku
planu symbolem R zostaly wyznaczone
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy




zasadom prawidlowej legislacji.
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towarzyszacemu takiemu  zastrzezeniu Przytyk. Ustalenia dla tych terenow zostaty
catkowitego zakazu zabudowy. ustalone rowniez zgodnie ze studium.

6. kwestionuje prawidtowos$¢ zaniechania 6.tleljeny 6.Tereny rolnicze oznaczone na rysunku
ustalenia przez tut. organ w miejscowym :)(;rrlzzzzne na 6.tereny rolnicze 6.uwaga 6.uwaga planu symbolem R zostaly wyznaczone
planie zagospodarowania przestrzennego sunku  planu | ©Znaczone na rysunku nieuwzgledniona nieuwzgledniona zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
obszarow oznaczonych symbolem R, w | ™' bol % planu symbolem R studium uwarunkowan i  kierunkow
granicach ktorych bytaby dopuszczalna Symbolem zagospodarowania przestrzennego gminy
produkcja rolna oraz réwniez zabudowa Przytyk. Ustalenia dla tych terendow zostaty
zagrodowa. ustalone rowniez zgodnie ze studium.
7.Zapisy planu miejscowego nie naruszaja
7 kwestionui it I 7.galy obszar . ustalen studium. Studium wskazujac dla
. xwestionuje prawidlowosc | objety planem 7.caly obszar objety 7 uwaga 7 uwaga czgéci  obszaru miejscowosci  Glinice
uksztattowania struktury planem uwag : uwag : tereny budowlane MU dopuszcza na tych
zagospodarowania przestrzennego, w tym nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona : . .
W szezeablnosci zwracam  wa 2o obszarach mieszanie podstawowych i
obecnie g zewidvwane rzeznf(?;enie dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia
terenu jc]th barc}if;r) nicj]z dnolite (t lub tez wybranie jednego albo kilku z nich
. ) . . tj.  min. abudo mieszkaniowe;j
klasyfikacja obszaréw majacych dostep do jJe dnorodlzinnejz ];abuwdi)wy lzazgro douvli:jj
drogi publicznej jest bardzo rozna, jako ze bud ’ Tu - Jed o
¥ drogach i to w bezposrednim zaondowy  ustgowd].  -ednoczesnie
S :i}; dztwii wraledem siebie znaiduia si studium bardzo jednoznacznie rozgranicza
?3 g[? ied Jauja s terenu budowlane (np. MU) i tereny bez
"aszzgy “’0‘;‘; . “‘enfi‘;‘;siii?ﬂ,“i mozliwosci lokalizacji nowych budynkow
zabudowy, vz 7 W L AT
do uszcz};' ce takry sabudow oraz (np. R). Plfm miejscowy uszczegotawia
obls)zary z-elﬂqsu dowy ;ragro dowej f innych przeznaczenia dla poszczegdlnych terendw
. : w ramach przeznaczen dopuszczonych w
Jeszc;fzs u[\;/{arungswamach gprz[leti}rz)e m:)};(;h studium.  Struktura  zagospodarowania
w unku ww.  gruntow V4 . -
. . o . zabudowy wskazana w studium oraz planie
nieoptymalne (tj. obszary znajdujace si¢ w jest adeiwatna i zapewnia optyﬁlalne
bezposrednim sasiedztwie infrastruktury, a d . slnveh
w  szezegblnosci w  sasiedztwie drog zagospocarowame poszezegoTnye
publicznych, powinny mie¢ mozliwose terendw przy jednoczesnym zachowaniu
> tadu przestrzennego.
zabudowy - tymczasem znaczna czg$¢ P g
takich obszarow zostata sklasyfikowana
jako  grunty rolne z  wylaczong
mozliwoscig zabudowy terenu);
8.kwestionuje ~ prawidlowo$¢  ustalen 8.Uwag1 co Ado poprawnosci - ustalefi
zawartych  w  studium uwarunkowan 8.caly  obszar studium me .d.oty cz4 zakresu
przestrzennego objety planem sporzadzanego miejscowego planu
: 8.uwaga 8.uwaga zagospodarowania przestrzennego.
8.caly obszar objety nieuwzgledniona nieuwzgledniona
planem
9. podnosi, ze przedstawiony do wgladu . . ..
publicznego projekt aktu prawa | g cat obszar 9. Zapisy przedmlotovx{ego miejscowego
mieiscoweeo iakim iest miciscowy plan -caty Z planu zagospodarowania przestrzennego
J €0 jaam J J v P objety planem nie naruszaja ustalen obowigzujacego
zagospodarowania  przestrzennego  jest 9.uwaga 9.uwaga & . ] q
niezgodny z powszechnie obowiazujacymi 9.caly obszar objety nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona studium, - przepisow  prawa ani  zasad
przepisami prawa oraz mie odpowiada planem legislacji. Brak wskazania jakie przepisy i

ustalenia prawne zostaly naruszone,
dlatego tez nalezy uzna¢ ze uwaga ta ma
charakter bardzo powierzchowny i nie
potwierdzony stanem faktycznym.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 8860

*/ z wykazu usunigto dane zglaszajacych uwagi, z uwagi na ochron¢ danych osobowych



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 8860

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV.150.2020
Rady Gminy Przytyk
z dnia 10 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebéw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — cze$¢ A, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice —
czg$¢ A nie wyznacza terenow drog, jednak plan bezposrednio sgsiaduje z drogami gminnymi. Plan dopuszcza
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca tereny
a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drog zlokalizowanych poza obszarem planu. W zwiazku
z powyzszym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie beda polega¢ na ewentualnej budowie w tym pasie urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i sieci
gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa  wust. I, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z2019 r. poz. 1843 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2019r. poz. 712 ze zm.), ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz.U. z 2019 r., poz. 1437 ze
zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 1, poz. 833 ze zm.).

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa wust.1, finansowane beda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. §rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22019 1. poz. 869 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Przytyk.
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