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RADY MIEJSKIEJ W SZYDLOWCU
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy nowej dzielnicy przemyslowej S2
w miescie Szydlowcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020
poz. 713 tj. zdnia 2020.04.21) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020 poz.293tj. zdnia 2020.02.24), w zwigzku zuchwalg
Nr XLIX/333/18 Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia 19 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Szydtowiec — Strefa nowej
dzielnicy przemystowej S2 wmieScie Szydlowcu zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Szydlowcu Nr309/LIX/10 zdnia 9.11.2010 roku, Rada Miejska w Szydlowcu stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy nowej dzielnicy przemystowej S2 w miescie
Szydtowcu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Szydlowiec i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy nowej dzielnicy
przemystowej S2 w miescie Szydlowcu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cz¢$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szydlowcu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szydlowcu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagly na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie;
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4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowa¢, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza sig
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢tg czg¢$cig dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dzialke;

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;

10) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$¢ obiektu, mierzong od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ S$rednig arytmetyczng pomigdzy najnizsza
inajwyzsza rzedna istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewng¢trznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwatla, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopigtrowa, w tym $rednig
i wysoka, zlozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkéow
srodowiska danego miejsca, realizowang w celu odizolowania terendw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen $rednig nalezy rozumie¢ rosliny, ktorych wysokos¢
nie przekracza 15 m wysokos$ci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktoérych
wysoko$¢ w wieku dojrzatosci przekracza 15 m wysokosci; zielen izolacyjna musi sktadaé si¢ z paséw
zieleni $redniej i wysokiej, z ktorych kazdy zajmowaé powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do wysokosci 2m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien
optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjne;.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytut planu oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Szydlowiec, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego,
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f) nazwa udokumentowanego ztoza wraz z numerem identyfikacyjnym,
g) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,
h) strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
i) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami).
4) oznaczenia informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia,

b) informacja o tresci: caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu glownego zbiornika wod
podziemnych nr 413 Goszczewice-Szydtowiec.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami P/U;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/MN;

3) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogélne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dopuszczenie zachowania dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow, z zakazem
nadbudowy;

3) dopuszczenie zachowania obecnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

4) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych si¢ wcatosci lub czgSciowo migdzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe wytacznie w granicach
obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy, natomiast w pozostalym obrysie budynku — wylacznie
remont i przebudowe;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 35 m;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza obiektow budowlanych Iacznosci publicznej realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
stacji demontazu pojazdow;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami P/U;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) zakazy o ktérych mowa w pkt 1-3 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j;
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5) ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

¢) utrzymanie dobrego stanu wod Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Goszczewice-Szydtowiec
oraz Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW200086 poprzez zagospodarowanie terenu objetego
planem podporzadkowanemu ochronie woéd podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dla terené6w oznaczonych symbolami U/MN obowigzek stosowania standardow akustycznych jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowiazek ograniczania ucigzliwosci wywolanej prowadzona dziatalnoscia ustugowa do granic dziatki, do
ktorej wihasciciel ma tytut prawny;

8) dla obszaru objgtego planem obowigzuja przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢é wznoszony poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwo$ci
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiegu, pod
warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badz zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest
to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:
1) obowiazek ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu numerem 78-65/4;

2) w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, wszelkie prace ziemne mogace miec
wplyw na stan jego zachowania mogg by¢ prowadzone wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obrebie drog publicznych obowigzek:

1) sytuowania obiektow matlej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z ruchem pieszym i rowerowym;

2) ksztaltowania nawierzchni drég ichodnikéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepelnosprawnym.

§9.1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U-7P/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN-3U/MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-2: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu oraz
w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, ustala si¢:

1) strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, o szerokosci po 15 m
od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

b) obowigzuja szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

c) lokalizacja obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych;

2) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1 zwigzane sag $cisle z przebiegiem sieci lub lokalizacjg obiektow
infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogow, o ktorych mowa w pkt 1 nie stosuje sig.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge powiatowa nr 4015W klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ,

b) droge gminng nr 400548W klasy zbiorczej, ktorej fragment przebiega przez obszar objety planem,
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,

c) droge klasy lokalnej, ktorej fragment przebiega przez obszar objety planem, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDL,

d) droge gminng nr 400540W klasy lokalnej, ktorej fragment przebiega przez obszar objety planem,
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL,

e) droge gminng nr 400520W klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDL,
f) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDD i 5KDD,
g) projektowang droge klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL,

h) projektowane drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-3KDD oraz
3KDZ;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug handlu oraz administracji — 1 miejsce postojowe na 125 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal,

c) dla ustug motoryzacyjnych:

- stacji paliw — 2 miejsca parkingowe na obiekt,

- stacji obstugi, myjni samochodowych itp. — 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko robocze,
d) dla obiektow magazynowych — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe na 75 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

f) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;
3) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) mozliwos¢ tworzenia drég wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
-5 m —jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
-6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dzialek budowlanych,
-8 m — jezeli droga ma obstugiwac wigcej niz 6 lecz nie wigcej niz 8 dzialek budowlanych,
- 10 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ wigcej niz 8 dziatek budowlanych,

b) obowiazek wilaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wigczenie obustronne do istniejagcego uktadu drég publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwac¢ wiecej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegblowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow miejskim systemem kanalizacji sanitarnej lub wedhug rozwiazan indywidualnych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;
3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji lub powierzchniowo
bezposrednio do gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;
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2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych w odpowiednich urzadzeniach celem
pozniejszego wykorzystania gospodarczego zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu
w ustaleniach szczegétowych;

4) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sSredniego napigcia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii
omocy do 100 kW (poza urzadzeniami wykorzystujacymi wiatr jako odnawialne zrodto energii, dla
ktorych dopuszcza sie moc nie wieksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych
o odnawialnych zrodtach energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, nienaruszajacych przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédel z zaleceniem stosowania nieszkodliwych
ekologicznie czynnikow grzewczych: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§13. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U-7P/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) obiekty magazynowo - sktadowe, w tym terminale logistyczne,
¢) ushugi,
d) eksploatacja kopalin — wylacznie na obszarze udokumentowanego ztoza wskazanym na rysunku planu;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszace obiektom produkcyjnym,
magazynowo-sktadowym i ustugowym:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,
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) miejsca postojowe,
d) wiaty,
e) obickty matej architektury,
f) dojscia i dojazdy,
g) zielen izolacyjna;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 25 m;

7) geometri¢ dachow budynkoéw: jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, na obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego, wskazanym na rysunku planu,
ustala sie:

1) tereny udokumentowanego ztoza moga by¢ wykorzystywane na cele okreslone w ust. 1 pkt 1 lit. a, b ic,
ust. 1 pkt 2 iust. 1 pkt 3 jedynie pod warunkiem nie naruszenia zloza, chyba ze ztoze to zostalo juz
wybilansowane;

2) w przypadku realizacji przeznaczenia okreslonego w ust. 1 pkt 1 lit. a, b ic, ust. 1 pkt 2 i ust. 1 pkt 3 bez
wczesniejszego wyeksploatowania ztoza teren powinien by¢ tak zagospodarowany, aby w przysztosci
mozna bylo na nim podja¢ eksploatacje; teren po zakonczeniu dziatalnoéci powinien by¢ doprowadzony do
stanu umozliwiajgcego podjecie koncesjonowanego wydobycia.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U/MN-3U/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ réwniez towarzyszace ustugom oraz zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,

) miejsca postojowe,

d) wiaty,

e) obickty matej architektury,

f) dojscia i dojazdy;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
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a) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych: 10 m,
b) ustugowych: 15 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 10 m;
7) geometri¢ dachow budynkow:

a) mieszkaniowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°
lub ptaskie.

§ 15. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ-
3KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:

1) 1IKDZ: od 10,5 m do 14 m, przy czym w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ jedynie fragment
tej drogi;

2) 2KDZ: od 14,5 m do 29,5 m;
3)3KDZ: od 11 m do 20 m.

3. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku
planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

§ 16. 1. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-
4KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:

1) 1IKDL: od 15 m do 20,5 m;

2) 2KDL: od 3 m do 9 m, przy czym w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ jedynie fragment tej
drogi;

3) 3KDL: od 4,5 do 6,5 m, przy czym w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ jedynie fragment tej
drogi;

4) 4KDL: od 13 m do 18 m.
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3. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzglgdniaja wskazanych na rysunku
planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

§ 17. 1. Dla terenéow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD-5KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:

1) 1IKDD: od 18 m do 21 m;

2) 2KDD: 15 m;

3)3KDD: 15 m;

4) 4KDD: 12 m;

5) SKDD: od 5,5 m do 12 m, przy czym potudniowa cz¢$¢ drogi obejmuje jedynie jej fragment.

3. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzglgdniaja wskazanych na rysunku
planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% - dla terendw oznaczonych symbolami P/U oraz U/MN;
2) 0,1% - dla terendow pozostatych.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szydlowca.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Artur Koniarczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/137/20

Rady Miejskiej w Szydtowcu

z dnia 30 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szydlowcu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nazwisko 1

Rozstrzygniecie burmistrza w

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

o . Ustalenia . . . ; . )
imig, nazwa Oznaczenie X sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
. . . projektu planu
Data jednostki nierucho- .
L . . . . 1., . | dlanierucho- .
wplywu organiza- Tres¢ uwagi mosci, ktorej s yr Uwagi
p . . O mosci, ktorej
uwagi cyjnej i adres dotyczy dotvez
zglaszaja- uwaga yezy uwaga . uwaga .
. uwaga uwaga nieu- uwaga nieu-
cego uwagt uwzgle- wzgledniona uwzgle- wzgledniona
dniona gl dniona gl
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 04.03.202 - Moja uwaga 1381/18 1P/U, 1IKDZ - - Uwaga
0 dotyczy istniejacej nieuwzgledniona.
linii W strefach
elektroenergetyczn bezpieczenstwa od
ejw.n. 110kV,aw linii
szczegolnosci elektroenergetycznych
wyznaczenia wysokiego napiecia

przerywang linig
strefy ochronne;j
15 m po obu
stronach linii. W
projekcie
urbanistycznym
zagospodarowania
przestrzennego
niekoniecznie
muszg by¢ dodane,
takie jak strefa
ochronna wzdhuz

dopuszcza si¢
lokalizacje¢ obiektow
budowlanych
spetniajacych wymogi
okreslone w
przepisach odrgbnych.
Oznacza to, iz plan nie
zabrania w tym
miejscu lokalizacji
zabudowy a jedynie
przypomina o fakcie,
iz nalezy si¢ w tym
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linii
elektroenergetyczn
ej, poniewaz
wszystko zalezy
jaka inwestycja
bedzie realizowana
i odlegtos¢ jest
zawsze
uzgadniania
indywidualnie
przez Zaktad
Energetyczny.
Zatwierdzony
projekt M.P.Z.P.
na okreslone
odlegtosci postawi
potencjalnego
Inwestora w
sytuacji bez
wyboru a
wlascicieli dziatek
ograniczy
wskazang
zajgtoscig pasa. W
zwiazku z tym
sktadam ,,uwagg”
by na mojej
dzialce nie
wyznaczaé pasa
ochronnego pod

miejscu liczy¢ z
ograniczeniami w
zabudowie i
zagospodarowaniu
terenow.

Plan nie moze
jednoczesnie
zignorowac¢ przebiegu
linii wysokiego
napiecia nie ustalajac
dla tych obszaréw
zadnych zapisow.
Ponadto ograniczenia
zwigzane ze strefa
bezpieczenstwa
zwiazane sa $cisle z
przebiegiem sieci, a
wiec nie beda
obowigzywac w
przypadku likwidacji
linii badz jej
skablowania.

linig w.n. o
szerokosci 2x15 m
+ (10 m pod linig)
=40 m!

2 1 09.03.202 Wnosz¢ o 1390/2, 1U/MN, ad. 1. Ustalenia planu

0 usunigcie 1390/5 2KDZ, utrzymuja

nastepujacych 1KDL, 1P/U dotychczasowe
zapis6w z Planu przeznaczenie terenow
Zagospodarowania wynikajace z
Przestrzennego obowiazujacego planu

(PZP).

miejscowego (tereny
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1.Planowana droga ustugowe i
o symbolu 1KDL przemystowe. W
zlokalizowana jest przypadku dziatek
W obszarze sktadajacego uwage
1/U/M/N i 1P/U poszerzana jest
strefa réwniez funkcja
zamieszkania i ustugowo-
strefa mieszkaniowa a
przemystowa a projektowana droga
przechodzaca 1KDL jest konieczna
przez dziatke nr do efektywnej obstugi
1390/2 obreb tych terenow,

000,1 Szydtowiec
miasto, ktora jest
moja wlasno$cia
spowoduje utrate
statusu mojej
nieruchomosci
jako siedliskowe;j
zagrodowej i
zwigzanych z tym
przywilejow i
praw
wlasnos$ciowych.
2.Wyznaczenie
strefy
oddziatywania linii
wysokiego
napiecia po 15 m
od linii
elektrycznej, ktora
przebiega przez
dziatke nr 1390/2
000,1 Szydtowiec
miasto nalezacej
do mnie powoduje
ograniczenie we
wiadaniu
nieruchomoscig na
obszarze okoto
800 m. Ponadto

sktadajacych si¢ z
bardzo waskich i
dhugich dziatek
ewidencyjnych, a
takze do czesciowego
odizolowania ich od
funkcji produkcyjno-
ustugowe;j.

ad. 2. Wprowadzono
zapisy dla strefy
bezpieczenstwa
napowietrznej linii
elektroenergetycznej,
w ktorych dopuszcza
si¢ lokalizacje
obiektow
budowlanych
spetniajacg wymogi
okreslone w
przepisach odrebnych.
Ponadto ograniczenia
zwigzane ze strefg
bezpieczenstwa od
linii wysokiego
napigcia zwigzane sa
$cisle z przebiegiem
sieci, a wigc nie beda
obowigzywac w
przypadku likwidacji
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lokowanie
zamierzen
budowlanych
bedacych pod
liniami przesytu
jest dopuszczone
W przepisach
odrebnych. Tak
skonstruowany
zapis PZP
ograniczy moje
prawo i mozno$é
skorzystania z
przepisow
odrebnych.
3.Zezwolenie na
lokalizacje ciggdéw
pieszo jednych w
strefie
zamieszkania przy
drodze o symbolu
1KDZ (ul.
Kolejowa) naraza
mnie jako
Wrhasciciela
nieruchomosci nr
1390/5 na
kumulacjg i
zageszezenie drog
a tym samym
mozliwos¢
zastgpowania
istniejacego ciggu
pieszego ciggiem
pieszo jezdnym a
takie rozwigzanie
naraza
nieruchomo$¢ na
pogorszenie
warunkow
uzytkowania i

linii badz jej
skablowania.

ad. 3. Dziatki
ewidencyjne 1390/2
oraz 1390/5 nie
sasiaduja z terenem
drogi publiczne;j
oznaczonym jako
1KDZ.
Prawdopodobnie
wnioskodawca miat na
mysli droge
oznaczong symbolem
2KDZ. Lokalizacja
ciggow pieszo-
jezdnych, podobnie
jak drog
wewnetrznych oraz
doj$¢ i dojazdow, jest
niezbedna celem
umozliwienia
wiascicielom dziatek
w terenach U/MN ich
podziatu i
skomunikowania. W
terenach tych
dopuszczona jest
funkcja
mieszkaniowa. W
przypadku terenu
1U/MN, ktérego
szeroko$¢ miejscami
wynosi ponad 200 m,
mozliwe jest
podzielenie
istniejgcych dziatek
nawet na 5 lub wiecej
mniejszych dziatek
budowlanych. Dla
tychze dziatek musi
istnie¢ mozliwos¢
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dalsze skutki z
tego wynikajace.
4.PZP przewiduje
lokalizacje
parkingdw w
strefie 1/U/M/N,
co faktycznie
zezwala na
parkowanie
pojazdow
cigzarowych,
kombajnow
rolniczych i innych
pojazdow w tym
budowlanych,
ktore sg
ucigzliwoscig dla
strefy
zamieszkania w
postaci hatasu,
wibracji i
zanieczyszczen.
Proszg¢ ograniczy¢
miegjsca postojowe
w strefie
zamieszkania do
parkowania
pojazdow
osobowych do 3,5
T.

5.Ponadto w PZP
winien by¢
dokonany zapis, ze
gmina przez okres
30 lat nie zmieni
PZP w ten sposob,
ze dopusci
mozliwo$¢
zabudowy
mieszkaniowej na
dziatkach

dojazdu. Zatem
wykreslenie z planu
ciggow pieszo-
jezdnych, podobnie
jak drog
wewngtrznych oraz
dojs¢ 1 dojazdow moze
uniemozliwi¢
powyzsze podzialy.
Nadto warto
nadmieni¢, iz na
wniosek mieszkancow
tereny U/MN zostaty
powickszone kosztem
terenéw P/U. Zatem
zwigkszenie
powierzchni terendw
mieszkaniowych przy
braku mozliwosci
obstugi
komunikacyjnej tych
terenow statoby w
sprzecznosci ze soba.
ad. 4. Podstawowym
przeznaczeniem terenu
1U/MN jest m.in.
zabudowa ustugowa.
Niektore formy
dziatalnosci ustugowe;j
moga potrzebowac
miejsca na parkowanie
pojazdow powyzej 3,5
t, zatem w planie
miejscowym nie
przewiduje si¢
ograniczania
parkowania
realizowanego na
dziatkach we wtadaniu
ktoérych jest inwestor.
ad. 5. Wnioskowany
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zlokalizowanych
bezposrednio przy
ul. Pigknej
oznaczonej jako
droga symbolem

zapis wykracza poza
zakres regulacji planu
miejscowego
okreslony w art. 15
ustawy o planowaniu i

2KDZ. zagospodarowaniu
przestrzennym.

3 | 10.03.202 Ponizej W przedmiotowym
0 przedstawiam na projekcie planu

planie graficznym
ewentualne
propozycje zmian,
gdyz
przedstawiony
projekt PZP jest
razaco
niesprawiedliwy,
narusza moje
prawo do
nieruchomosci.
Proponuje
likwidacje drogi
oznaczonej jako
6KDL, gdyz
istnieje przy tej
planowanej drodze
droga publiczna Nr
SL-10A. Droga
oznaczona jako
1KDL winna
przebiega¢ w
strefie
oddziatywania linii
energetycznej,
gdyz wtedy teren
drogi bedzie w
czgsdci obszarem
oddziatywania linii
energetycznej a
gminie jako
Wiascicielowi

miejscowego nie ma
terenu oznaczonego
symbolem 6KDL. Nie
jest rowniez
zaprojektowana zadna
droga publiczna o
przebiegu
odpowiadajagcym temu
zaznaczonemu na
rysunku do uwagi.
Proponowany
przebieg drogi 1IKDL
nie moze zostaé
zrealizowany,
poniewaz:
1.potaczenie drogi
1KDL z ul. Kolejowa
byloby niebezpieczne
z punktu widzenia
bezpieczenstwa ruchu
drogowego bowiem
droga 1KDL taczytaby
si¢ z ul. Kolejowa pod
katem ostrym ok. 60°,
na luku skretu tej
drogi, co negatywnie
wplynetoby na poziom
widocznosci na
skrzyzowaniu;
ponadto skrzyzowanie
to powstaloby w
sasiedztwie innego
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drogi bedzie skrzyzowania (1KDD
przyshugiwato oraz 2KDZ), co
roszczenie o dodatkowo
zaptat¢ stuzebnosci wplyne¢toby na
przesytu. zmniejszenie poziomu

bezpieczenstwa;

2.wyznaczenie drogi
w takim przebiegu
spowodowatoby
wydzielenie dziatek
ewidencyjnych o
granicach
znajdujacych si¢ pod
katem ostrym ok. 60°,
co znacznie utrudnia
racjonalne
gospodarowanie
nieruchomoscig.
Ponadto ograniczenia
zwigzane ze strefg
bezpieczenstwa od
linii wysokiego
napiecia zwigzane sa
$cisle z przebiegiem
sieci, a wigc nie beda
obowigzywacé w
przypadku likwidacji
linii badz jej
skablowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/137/20

Rady Migjskiej w Szydlowcu

z dnia 30 czerwca 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szydlowcu

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$lona
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy
Szydtowiec, ze zrdédet zewnetrznych Iub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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