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UCHWALA NR XX/96/2020
RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 3 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
fragment wsi Orly Cesin, gmina Sochaczew — ETAP I

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), Rada Gminy Sochaczew stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” iuchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ ETAP I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
fragment wsi Orty Cesin, gmina Sochaczew, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy ETAPU I przeznaczania terenow dziatek na terenie wsi Orly Cesin, gmina Sochaczew
okreslonych granicami w Uchwale Nr LIV/239/2017 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 grudnia 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego fragment wsi Orly Cesin, gmina Sochaczew.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czgsci graficznej planu.
2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) Zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,
2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sochaczew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Sochaczew o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w czgsci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwala.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7421

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla realizacji
funkcji mieszkalnej z zachowaniem zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
waloroéw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd,
werandy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

2) niewyznaczonych dojSciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze idojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenny dla terenu
obejmujacego fragment wsi Orly Cesin, gmina Sochaczew,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg uchwata,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktdry jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty,

8) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sochaczew, ustanowione Uchwata Nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia
29 pazdziernika 2014 r.,
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9) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?,

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293),

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
w sposob umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni dziatki zajetg przez
budynki (powierzchnia obrysu elementow trwale zamykajacych budynek) w stosunku do powierzchni
dzialki,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust.l1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV wraz z pasem technologicznym,

5)tereny ordéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
¢) ZC — tereny cmentarza zamknigtego,
d) ZL — tereny istniejacych lasow,
e) KDL — tereny drogi publicznej klasy lokalne;j,
f) KDD — tereny drogi publicznej klasy dojazdowej,
g) KDW — teren drogi wewnetrznej,
h) IT- tereny infrastruktury technicznej,
6) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materialdow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz poprzez wprowadzenie takiej wysokosci nowoprojektowanych budynkéw, aby
nie stanowity dominanty wysokosciowe;.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzagdzonej nalezy realizowa¢ w oparciu
0 spojny projekt architektoniczny.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j.
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§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j.

2. Na terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzi¢é, dla
ktorych ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na srodowisko lub dla
ktorych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej jak dla terendow mieszkaniowo —
ushlugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu istniejacych lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL obowigzujg ustalenia zawarte
w§13 ust. 11§ 18.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1. Obszary objete granicami planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspolczesne;.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu Miejsce Pamigci Narodowej (kopiec mogilny Zohierzy niemieckich z I
wojny $§w.) podlegajace prawnej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach objgtych planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Okresla si¢ nastepujace wskazniki:
1) wysoko$¢ zabudowy obowigzujaca, jako maksymalna,
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie obowiazujacy, jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy, jako maksymalny,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy obowiazujacy, jako minimalny,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy, jako maksymalny.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN:

1) 1000m? - dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
2) 800m? — dla jednego segmentu zabudowy w formie blizniaczej,

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolami 1MN/U, 2MN/U:

1) 1000m? - dla zabudowy w formie wolnostojace;j,

2) 800m? — dla jednego segmentu zabudowy w formie blizniaczej,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7421

4. Nie ustala si¢ wielkosci dzialek dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 11IT.

§ 13. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenu istniejacego lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,
za wyjatkiem niewyznaczonych doj$¢ i dojazdoéw oraz obiektow zwigzanych z gospodarka le$ng, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN, ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 12 m
od linii lasu.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej 2MN/U, 2MN, 3MN, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Ottarzew — Sochaczew wraz z pasem technologicznym
o szerokosci 25m z kazdej strony od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgSci w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ ich remont oraz przebudowe.

5. Zakaz tworzenia hatd oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczna 220 kV relacji
Ottarzew — Sochaczew oraz w strefie 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem drogowym:

a) z droga publiczna klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL, 3KDL zlokalizowana
czgsciowo poza obszarem objetym planem oraz poprzez droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDD, poprzez zjazdy zterené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN.

b) z droga publiczna klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL i 3KDL zlokalizowana
czgsciowo poza obszarem objetym planem oraz poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDW poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZC.

c) z droga publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL, zlokalizowana
czgsciowo poza obszarem objetym planem oraz poprzez droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1 KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD poprzez zjazdy z terend6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MN/U.

d) z droga gminna, publiczng klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD, poprzez
zjazdy z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 2MN/U.

e) z droga gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD, poprzez
zjazdy z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,

f) z droga gminna, publiczng klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem SKDD, poprzez
zjazdy z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 2MN/U.

g) z droga gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD, poprzez
zjazdy z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN.

2) Ustala si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych realizacj¢ elementow drog oraz urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wyznaczonych w planie dojs$¢ i dojazdow, ciagéw pieszo - jezdnych oraz
$ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
nimi.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, lokalizowanie

niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.
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2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, poza terenem cmentarza zamknigtego
1Z.C, 1ZL pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

3) Dopuszcza si¢, w pasie drogowym, lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze
planu z wylaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC, 1ZL.

4) W przypadku kolizji istniejagcych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm,
zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez indywidualne ujecia wody.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow oraz wod deszczowych:

1) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych bezodpltywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, docelowo po zrealizowaniu
gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow przez sie¢ kolektorow do oczyszczalni.

2) Przy budowie sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej nalezy wykonaé kanaty $ciekowe o $rednicy min. o
160 mm, w przypadku sieci kanalizacyjnej cisSnieniowej — kanaly o $rednicy min. @ 90 mm.

3) Obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych za pomocg kanalizacji deszczowej o srednicy
dla kanalizacji ci$nieniowej min. @ 90 mm a grawitacyjnej min. ¢ 300 mm - do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Ottarzew — Sochaczew ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 25m z kazdej strony od osi linii elektroenergetycznej, z zakazem zabudowy
oraz strefa wolng od drzew, krzewow, galezi i konarow, zgodnie przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii.

3) W przypadku lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/04 kV nalezy wydzieli¢ dziatki terenu
z bezposrednim dojazdem do drogi publiczne;.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych.

5) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora
w przyszto$ci zostanie wybudowana na jej miejscu.

6) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowej.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
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1) Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze poza planem. Budowa nowych
odcinkow sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkoéw w cieplo ustala sig:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta. Obowigzek stosowania systemoéw grzewczych
i technologii zgodnych z przepisami odr¢bnymi zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach
odrebnych wskaznikéw emisji gazow i pytow do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej
i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza i garazowa.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.

4. Dopuszcza sie¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewyznaczony dojs¢ i dojazdow.

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy uslugowej w zakresie: logistyki i spedycji.

6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 10 metrow, w tym dla
budynkoéw gospodarczych oraz garazowych 5 m.

7. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %.

9. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

12. Geometria dachu:

1) dwu- Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich nad wyodrebnionymi cze$ciami budynku - nie wigkszymi niz 25% powierzchni zabudowy
budynku,

2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie
nachylenia od 2° do 35°.

13. Ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
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2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz zabudowy uslugowej
wolnostojacej - 2 miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

14. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniacze;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, budynki gospodarcze i garazowe.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 metréw, w tym dla budynkow gospodarczych oraz garazowych
Sm.

6. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze.
7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

8. Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40 %.

9. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01.

10. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

11. Geometria dachu:

1) dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich nad wyodrebnionymi cze$ciami budynku - nie wigkszymi niz 25% powierzchni zabudowy
budynku,

2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia od 2° do 45°.

12. Minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami - 2 miejsca parkingowe, w tym
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi uslugami ustala asi¢ 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 17. Na terenie cmentarza zamknietego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz zamknigty.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, zieleni.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60 %.
§ 18. Na terenie istniejacego lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — las.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.
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3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
4. Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielegnacje istniejacej zieleni.

§ 19. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szerokos¢ - ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Na terenach drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Na terenach drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrzne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem
infrastruktury technicznej,

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 %.

§ 23. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 0 % dla wszystkich terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cwiklinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/96/2020
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 3 czerwca 2020 r.
WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART.17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI ORLY CESIN, GMINA
SOCHACZEW - ETAP 1

Rozstrzygnigeie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Gminy Sochaczew Sochaczew - zalgcznik nr 2 do
W sprawie Uchwatly nr XX/96/2020
rozpatrzenia uwagi 2z dnia 3 czerwca 2020 r.

Ngzwisko i Uwagi
Ustalenia projektu
planu dla nieruchomosci
Jktorej dotyczy uwaga

Tresé Oznaczenie nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy uwaga

Data wplywu

Lp. uwagi

organizacyjnej
iadres

zglaszajacego
uwagi

Uwaga
nieuwzgled
niona

Uwaga

Uwaga Uwaga
uwzgledniona ledni i ledni

1 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.

Brak
1. - - - - - - - - zgloszonych
uwag.

Zalaczniki:
- w zwigzku z brakiem uwag — zalacznikéw brak
Sposéb rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu
(sporzadzanego zgodnie z Uchwala Nr LIV/239/2017 Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 grudnia 2017r. w sprawie: przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Orly Cesin, gmina Sochaczew — Etap 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) stwierdza sie, ze w zwigzku z brakiem ztozonych uwag do projektu
planu nie rozpatrywano uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/96/2020
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 3 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sochaczew o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293) Rada Gminy Sochaczew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja drogi gminne, sieci wodociagowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust.1, finansowane beda w catosci Iub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak $rodki wlasne przedsigbiorstw, $rodki strukturalne,
fundusze unijne, fundusze ochrony s$rodowiska, kredyty ipozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesytania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Sochaczew.
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