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UCHWALA NR 166/XXX1/2020
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 22 czerwca 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy drodze krajowej Nr 10 w miejscowoSciach od Dluzniewo Male do Nowa Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 713), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 293) oraz Uchwaly Nr 162/XXIX/2017 Rady Gminy Starozreby
z dnia 29 listopada 2017r.Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy drodze krajowej Nr 10
w miejscowosciach od Dtuzniewo Mate do Nowa Gora nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starozrebyoraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy drodze krajowej
Nr 10 w miejscowosciach od Dtuzniewo Male do Nowa Gora zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 155ha w obrebach geodezyjnych Dhuzniewo Duze,
Dhuzniewo Male, Goszczyno Gorne, Géra Nowa, Marychnéw, Przedborz.

3. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonymw skali 1:2000
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;
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6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepis6w odrebnych;

8) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) sposobdow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wiecej niz 50% ogdlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalna granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dzialce budowlane;;

7) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazoéw, pylow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp. o warto$ciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem UP;
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5) tereny zabudowy obiektow ustlugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego oznaczone symbolem
UPT;

6) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
8) tereny zieleni oznaczone symbolem Z;
9) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych Ws;
11) tereny drog publicznych w klasach:
a) drogi klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego - KDGP,
b) drogi lokalnej - KDL,
¢) drog dojazdowych - KDD.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
3 kondygnacji,

2) nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie dla budynkéw mieszkalnych, form architektonicznych
o stonowanej kolorystyce oraz tradycyjnych materiatdw budowlanych w nawigzaniu do lokalnej tradycji,
w szczegolnosci kolorystyka dachow — odcienie czerwieni terakotowej;

3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie robot eksploatacji kopalin z zachowaniem paséow ochronnych wzdtuz drog, granic sasiednich
dzialek;

5) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ nastepujace zasady realizujace zasadg zrownowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu za wyjatkiem terenow PE;

3) utrzymanie 1iochrona istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzong
w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

4) realizacje zieleni wzdluz glownych ciagobw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania na terenach
oznaczonych symbolem UPT;

5) wyposazanie  obiektow  wurzadzenia  zabezpieczajace  $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem,;

7) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

8) zaklady i instalacje stwarzajace zagrozenie wystgpienia awarii przemystowych ustala si¢ lokalizowac
w okreslonej w odrgbnych przepisach bezpiecznej odleglosci od siebie, od obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 7088

9) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

10) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilo§ciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych §ciekow 1 wod opadowych;

11) dla catego terenu objetego Planem wprowadza si¢ zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadow,
natomiast dla wszystkich terenow sktadowych ustala si¢ zabezpieczenie przed mozliwoscia migracji
wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

12) na terenach UP i UPT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko; na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko lub wg ustalen dla poszczegolnych terendw; dopuszcza sig
lokalizacj¢ przedsiewzie¢ infrastrukturalnych idrogowych stanowiacych realizacje celu publicznego
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji jest stosowanie najlepszych
dostepnych technik;

14) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia towarzyszaca wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie iochrona istniejagcych ukladow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i $srédpolnych, oczek wodnych, ciekéw, rowow melioracyjnych i zwiazanych z nimi terenow podmoktych
dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych, maksymalne wykorzystanie istniejagcych zadrzewien
poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu,

3)dla ciagow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne
z wykorzystaniem elementow naturalnych lub sztucznych;

4) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udzial drzew liSciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2m na terenach UP i UPT wzdluz granicy dziatki zielenig
izolacyjng - wysokg i niska;

6) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opalowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na §rodowisko;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zachowanie ciekow, rowow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej; zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia stanowiska archeologiczne:
1) Dtuzniewo Duze Nr 2 AZP47-57/9,
2) Dluzniewo Mate Nr 3 AZP47-57/11 — dz. Nr ewid. 41,

3) Dluzniewo Mate Nr 2 AZP47-57/16 — dz. Nr ewid. 51, ktére podlegaja $cistej ochronie na mocy przepisow
odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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2. W stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych obowiazuja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoru, wszelkie dzialania zwigzane z robotami ziemnymi oraz zmiang
charakteru dotychczasowej dziatalnosci prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami archeologicznymi.

3. Na obszarze objetym planem nie okreslono krajobrazoéw kulturowych.
4. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni miedzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drdg przy zachowaniu przepisow odrgbnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony §rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhluz granic
wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
przy drogach wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @90mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wode na terenach oznaczonych UPT, UP, R
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) na terenach UPT dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gminnej w ilo$ciach nie powodujacych zagrozenia dla
ujmowanej warstwy wodonos$nej;

4) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka S$cickowa w systemie lokalnej iindywidualnej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢ Sciekow w systemie aglomeracji Starozreby;

1) dopuszcza si¢ utylizacje SciekOw w oparciu o szczelne zbiorniki na S$cieki iokresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ Sciekow;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem UPT i UP dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow w przypadku $ciekéw technologicznych.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych row6éw w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy).
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7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia kablowej
lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przyltacza energetyczne nN wykonac jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowa¢ w srodku obcigzenia energetycznego z zapewnieniem dostgpu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach
innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany planu;

4) budoweg iprzebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)dla linii napowietrznych 15kV obowigzujg strefy ochronne (ograniczonego zagospodarowania)
w odleglosci 7,5m od osi w kazda strong, w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odziatywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepisow i zasad branzowych;

6) realizacja oSwietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog.
8. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaré6wno w formie
tradycyjnej jak 1iwykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
swiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrgbne;

2)ustala sie  rozwo6j  systemdéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi; na terenach RM, MNU ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
do obiektow o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng tacznoscig telefoniczna dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostepnych - postegpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewnic
odzysk odpadow;

3) odpady przemystowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane
w miejscu ich powstawania;

4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i przemyslowymi stosownie do przepisow odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii.11.1.Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacje redukcyjno-
pomiarowa I°w Starozrebach w systemie gazociggéw S$redniego cisnienia na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) sytuowanie gazociggoéw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej drogi;

3) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na gaz
plynny.

12. W obszarze objgtym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

2) dopuszcza sie czeSciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przelozeniem tej czeSci
systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z teren6w sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéow
sgsiednich;

4) rozwigzanie Kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KDGP - tereny komunikacji drogowej, droga gtéwna ruchu przy$pieszonego (droga krajowa Nr 10) wraz
ze skrzyzowaniami:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie zdrogami nizszej klasy
technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég publicznych;

¢) powiazania lokalnego uktadu drogowego z droga krajowa beda odbywac si¢ na skrzyzowaniach;
2) 1IKDL, 2KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne w klasie lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15m /linia rozgraniczajaca drogi w odleglosci 7,5m od osi
drogi/ i wedlug oznaczenia na rysunku planu,

b) bezposrednia obstuga terenow przyleglych;
3) 1- 10KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m i wedtug oznaczenia na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przyleghych,
¢) skomunikowanie drog 1KDD, 4KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD z drogami lokalnymi i dojazdowymi,
d) dopuszcza sig realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych 1iulicznych wymienionych
w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDD, KDL,
KDGP;

2) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie zamknietej kanalizacji deszczowej wyposazonej
na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu. 16.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog o szerokosci min. 15 m;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
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a)dla terenow ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca na
lokal,

c) dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wilasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach zabudowy MNU,
b) 2 miejsca na terenach zabudowy UP i UPT,
¢) na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog publicznych.

Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU - 3MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa)
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupeliajagce — ustugi rzemieslnicze, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja
podstawowg i uzupehiajaca,

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,6;

5) ograniczenie ucigzliwosci obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnoséci uslugowej do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcjag mieszkaniowa w formie wbudowanej lub w obiektach
wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej na wyodrebnionej dzialce;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
8) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5 lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

10) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, przeksztatlcenia w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia,

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 10m, ustugowych do 12m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m:;

3) przy realizacji zabudowy bliZniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 500m?, minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki 16m;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,

5) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drég wewnetrznych 8m dla dhugosci dojazdu do
100m, dla dojazdow powyzej 100m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej — 1000m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500m?.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPT, 2UPT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny sktadéw i magazynoéw, zabudowa gospodarcza oraz obiekty
i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, obstugi transportu, zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli 1 zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych (1KDL, 1KDD, 2KDD, S5KDD), drog
wewnetrznych i dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do 80% dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,96;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
6) funkcja mieszkaniowa realizowana z funkcja podstawowa w formie wbudowanej;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkow i obiektow gospodarczych, w tym garazy;

8) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow iurzadzen nie moze wykraczaé¢ poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 15m, wysoko$¢ budowli — do 20m;

2) geometria dachéw budynkéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 8 m dla dtugosci dojazdu do
100m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ drogi dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci min. 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?.
§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-3U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
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2) Przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa gospodarcza iobiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych (1KDL, 5KDD), utrzymanie istniejacej obstugi
komunikacyjnej, na terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 9 ust. 13 pkt 1;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do 65% dziatki budowlane;j;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,8 na terenach 1U, 3U oraz w granicach 0,2-0,7 na terenach
2U;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ tgczona z funkcjg podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowac standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushlugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 12m, mieszkalnych — do 10m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 9m;

3) geometria dachoéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
udokumentowane wymogami technologicznymi.

4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejgcego;
4) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 6m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 13. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM - SRM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupeklniajaca — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie obslugi rolnictwa, zabudowa uslugowa w zakresie
agroturystyki, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust.15;

2) obstluga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych, utrzymanie istniejacych dojazddéw, na terenach
przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen §9 ust.13 pkt 1;

3) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych i1 ustugowych skorelowanych z funkcja rolnicza;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

8) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

9) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
w obiektach wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej na wyodrebnionej dziatce;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 10m;
2) dachy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°;
3) geometria dachow budynkéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.
4. szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200m?.
§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R - 11R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty iurzadzenia zwigzane zzabudowa zagrodowsa, budowle rolnicze, zabudowa
uslugowa w zakresie uslug nieuciazliwych zwiazanych zobstuga rolnictwa, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu na cele
nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:
1) na terenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § §;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych, dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej
zwigzane]j z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchnie gospodarstwa
rolnego w gminie Starozreby, na terenach posiadajacych dostep do drég publicznych i istniejacych
systemow uzbrojenia terenu;

4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, utrzymanie istniejagcych dojazdéow, na terenach
przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen §9 ust.13 pkt 1;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

6) wprowadzenie zalesien tacznikowych na terenie 7R migdzy kompleksami le§nymi;
7) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastgpujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowe;j;

8) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;
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9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
10) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci uslugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

12) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejacych
rowow i oczek wodnych, rozbudowg sieci drenarskiej;

13) dopuszcza si¢ rozwdj matlej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych przedsigwzigé
oraz realizacj¢ nowych, a takze sytuowanie urzadzen i obiektow matej energetyki (do 100kW) opartych na
odnawialnych zrodtach energii zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

14) dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupelniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy
zagrodowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9m, maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 12m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury do 30m;
3) geometria dachow budynkdéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 — 45°;
4) geometria dachow budynkow gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP - 6UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i1 produkcyjna wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty sktadowe i magazynowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dla wiascicieli i zarzadzajacych, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych (2KDD, 3KDD, 7KDD, 8KDD) i dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow, na terenach przyleglych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 9
ust.13 pkt 1, dopuszcza si¢ obstuge terenu 6UP bezposrednio z drogi KDGP;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,9;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatlcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

6) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i wiascicieli realizowana jako powierzchnia wbudowana lub
w formie dobudowy;

7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci wywotanej funkcjonowaniem obiektow i urzadzen do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych przy granicy dziatki;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;
11) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12m, wysokos$¢ budowli do 20m,;

2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 7088

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejagcego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 10 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z - 6Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone,
nieuzytki, wody,

2) funkcje¢ uzupehiajaca — obiekty matej retencji wodnej, obiekty i urzadzenia rekreacji,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny bez prawa zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen bezposrednio zwigzanych
z uzytkowaniem terenu;

2) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej, zakaz przeksztalcania
trwalych uzytkow zielonych na inne funkcje;

3) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegélnie elementow zieleni wysokiej nadwodnej wzdhuz ciekow,
zbiornikow wodnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu oczyszczania wod deszczowych;

5) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

6) dopuszcza si¢ rozwodj matej retencji 1imelioracji wodnych poprzez odbudowe, modernizacjg
funkcjonujgcych przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych;

7) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow, oczek wodnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw wodnych,
stawow hodowlanych;

8) dopuszcza sie budowe urzadzen rekreacyjnych, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celow
sportowo- rekreacyjnych.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL - 6ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren lasow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementdéw iurzadzen infrastruktury technicznej
w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw lesnych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$ne;j;

5) linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglo$ci 12 m od granicy uzytku lesnego.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3PE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kopalin,

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa,
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,08-0,12;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajacej 2ha io
przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?;

7) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotlana funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci inie
powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe i wodne;
10) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

11) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezpos$rednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcjg kopalin,
przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunicte;

12) katy skarp stalych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;

13) ustala si¢ wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji;

15) mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
16) dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
17) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z zatozeniami do projektu zagospodarowania ztoza.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 8m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw do 20m,
3) geometria dachow budynkdéw - kat nachylenia potaci 5-45°.
4. szczegbélowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws, 2Ws - tereny wod powierzchniowych,
ustala sig:

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pietrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody.
§ 20. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,
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2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenow MNU 15 %;
2) dla terenow UPT, UP, U 10%
3) dla pozostatych terenow 0%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starozreby

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eukasz Kinalski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 166/XXX1/2020
Rady Gminy Starozreby

7 dnia 22 czerwca 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenéw przy drodze krajowej Nr 10 w miejscowo$ciach od Dluzniewo Mate do Nowa Géra

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imieg, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla nierucho- Wojta w sprawie Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i adres Tres$é uwagi ktorej mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr 166/XXX1/2020 Uwagi
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga z dnia 22 czerwca 2020
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 23.07.2019 Aleksander Wprowadzenie Dziatka Tereny zabudowy +/- +/- § 9 ust. 13 pkt 1 ppkt b
Dobrowolski zapisu o mozliwosci | Nrewid. 157 ustugowe;j poprzez zapis ,,obstuga
Warszawa CZasowego w obrebie terendéw przylegtych
ul. Chmielna 32/18 wykonania zjazdu Dtuzniewo poprzez skrzyzowania
publicznego Duze i skomunikowanie
z drogi krajowe;j na terenie 3UP z drogami nizszej klasy
Nr 10 na dziatk¢ nr technicznej, odstepstwa
157 zgodnie z przepisami
z wykorzystaniem odregbnymi dot. drog
istniejacego zjazdu publicznych” dopuszcza
indywidualnego realizacj¢ zjazdéw na

warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych
dot. drog publicznych.

W zwiazku ze stanowiskiem
organu uzgadniajacego

nie s3 mozliwe inne zapisy.
W ostatecznej wersji planu
teren 3UP uzyskat
oznaczenie 4UP powyzsze
wynikto

z wezesniejszej pomyiki

W numeracji

Zakaczniki: zbior uwag zamieszczonych w wykazie ...
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 166/XXX1/2020
Rady Gminy Starozreby

7 dnia 22 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy drodze krajowej Nr 10 w miejscowos$ciach od Dluzniewo Male do Nowa
Gora” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa ibudowa drog publicznych: lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég do wymaganych parametréw oraz lokalizacji nowych drég (do
realizacji przyjeto czgs¢ drog po analizie potencjalnych zamierzen inwestorow imozliwosci finansowych
gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tego tytulu wyniesie ok. 212 562,-zt.

2. budowa i urzadzenie drog (dotyczy czesci drog dojazdowych) — koszt ksztaltuje si¢ na poziomie ok.
1 104 000,-z1. Realizacja wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terendw objetych planem,

3. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na poziomie ok.
131 100,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2035 i w tym okresie moga obcigzac¢ budzet gminy.
Dopuszcza si¢ dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek
budowlanych.t gmin.
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