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UCHWALA NR XV.143.2020

RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI
z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A8” - tereny znajdujgce si¢ w miejscowosci Targéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2019r., poz. 506zpoézn. zm.), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w brzmieniu przed wejsciem
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010
Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndéw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina,
Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandéw, Maliszew,
Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targoéwka,
Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienione] uchwatami nr XXV/224/13 zdnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina,
Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandéw, Maliszew,
Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka,
Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr
XXXII1/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew,
Arynéw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
Chmielew, Chochét, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska,
ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow,
Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,

zmieniona uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
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Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzickowizna, Dhuzka,
Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec,
Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targéwka, Woélka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienig, Zukéw oraz nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew,
Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targoéwka, Wolka Itowiecka,
Woélka Minska, Janéw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmieniona uchwata nr
XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. oraz uchwata nr XXXII1/225/17 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwatla
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. Rada Gminy Minsk Mazowiecki
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Przepisy ogolne.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy Etap ,,A8” — tereny polozone w miejscowosci: Targéwka, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar polozony w gminie Minsk Mazowiecki, ktorego granice okreslono w uchwale
Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr V.53.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 21 marca 2019 r. - Etap
HASH.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. Zawartos¢ planu.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4;

11) granice terenow zamknietych (tereny kolejowe).
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2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) obiektow dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu wymienione w ust.1, zredagowane sa nastepujaco:
1) ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3;
2) ustalenia ogolne dla catego obszaru, objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;
3) ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw zawarte w Rozdziale 3, §16;
4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4, §17-19.
§ 3. Definicje.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bilansie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc do parkowania dla
pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu i charakterystycznych wskaznikow
jego zagospodarowania, w tym zabudowy, liczony dla danej dziatki objetej pozwoleniem na budowg;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowg, rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe obiektu;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, ciggu pieszo-jezdnego lub innego terenu, bez uwzglednienia balkonow, loggii,
werand, gankow, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m
oraz schodow zewngtrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

4) Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng
na podstawie przepisow odrebnych;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej wyrazong w procentach
w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki;

6) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokos¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

7) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny, znajdujace si¢ w podmurdéwce, przy powierzchni terenu, o §rednicy min. 15 cm
i rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 5 m; przejscia ekologiczne mogg by¢ réwniez zrealizowane
w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
wysoko$¢ podmuréwki zostanie obnizona do 10 cm;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie lub
dzialce budowlanej;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cze$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, w szczegdlnosci zwigksza si¢ jego powierzchnia zabudowy;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000,
stanowiace zatgcznik nr 1;
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12) siedlisku rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne pod wchodzacymi w sktad gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolami - liczbowymi i literowym;

14) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa stuzaca interesom ogotu,
$wiadczong przez administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub
poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dana usluge, prowadzona na dziatkach
przeznaczonych pod realizacj¢ nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw uzytecznosci publicznej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami niekubaturowymi (place zabaw, boiska), budynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewngetrznej, zieleni a takze
infrastrukturg techniczng;

16) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w lokalach uzytkowych,
wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow
zewnetrznych, ramp i podjazdéw), do powierzchni tej dziatki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych wust.1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem j¢zyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru, objetego planem

§ 4. Oznaczenia w planie.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow:
a) symbol identyfikujacy teren: cyfrowy oznaczenia miejscowosci, cyfrowy lokalizujacy teren oraz
literowy przeznaczenia terenu,
b) symbole przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog,
3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) systemy komunikacji: $ciezka rowerowa;
5) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

b) granice obszaréw stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;

6) oznaczenia inne — wymiary (m).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, wyznaczone na rysunku planu, maja charakter wiazacy na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) ochrona $rodowiska i przyrody: granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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2) inne:
a) granice terenu zamknigtego kolejowego,
b) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15kV,
¢) linie zabudowy wynikajace z przepisoéw odrebnych;
d) strefa ograniczen zabudowy wynikajacych z wymogdw przepisow odrgbnych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, majg charakter informacji.
§ 5. Przeznaczenie terenow.

1. Ustala si¢ oznaczenie przeznaczenia terenow wydzielonych identyfikatorami sktadajacymi si¢ z zestawu
cyfr arabskich i symboli literowych okreslajacych:

1) pierwsza cyfra arabska - okres$la miejscowos$¢ - symbol cyfrowy oznaczenia miejscowosci tozsamy z nr
obrebu ewidencyjnego miejscowosci,

2) druga cyfra arabska - liczba porzadkowa - oznacza numer terenu,
3) symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i opisanych identyfikatorami okre§lonymi w ust.1:

1) dla terendow oznaczonych symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne, w tym ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, sportu irekreacji, kultury,
zdrowia, opieki spolecznej isocjalnej, ochotniczych strazy pozarnych, $wietlic wiejskich a takze
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze, garaze i urzadzenia melioracji wodnej;
2) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa z wylaczeniem ushug, dla ktoérych
raport oddzialywania na srodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, realizowane oddzielnie lub
lacznie, w formie budynkoéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych, ustugi publiczne, budynki
gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca
postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia melioracji wodnej;
3) dla terené6w oznaczonych symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, budynki
gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca
postojowe,

b) dopuszczalne: ustugi z wylaczeniem ustug, dla ktorych raport oddziatywania na $rodowisko jest zawsze
obligatoryjnie wymagany, wytacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne, a takze lokalizowanie
placow zabaw dla dzieci oraz urzadzenia melioracji wodnej;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem MNL ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z gruntem lesSnym w formie
budynkow wolnostojacych, budynki gospodarcze, garaze atakze infrastruktura techniczna, konieczne
zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, uslugi z wylaczeniem ustug, dla ktoérych raport
oddziatywania na S$rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, wylacznie jako wbudowane
w budynki mieszkalne oraz urzadzenia melioracji wodne;j;

4) Dla terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rolne - upraw polowych i plantacji, drogi dojazdowe do gruntow rolnych, tereny pod
urzadzenia melioracji wodnych, zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, ujecia wody
dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, torfowiska, zalesienia srodpolne,
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b) dopuszczalne: istniejace siedliska rolnicze z prawem do remontu, przebudowy irozbudowy oraz
lokalizacja nowych siedlisk zwiazanych z gospodarstwem o powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha a takze
infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

5) dla terené6w oznaczonych symbolem L ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny lasow a takze drogi dojazdowe oraz obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

b) dopuszczalne: obiekty turystyczne zzakresu szlakow turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku
turystow zgodnie z przepisami odrebnymi, infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia terenu na cele nielesne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

6) dla teren6w, oznaczonych symbolem Z, ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej - 1ak i pastwisk,

b) dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;
7) dla teren6w oznaczonych symbolem WM ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: rowy melioracyjne,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

8) dla terenéw oznaczonych symbolem KPJ ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja pieszo—jezdna - ciagi
ruchu pieszego irowerowego, z ograniczonym ruchem samochodowym oraz infrastruktura techniczna,
w tym zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem drogi oraz urzadzenia melioracji wodnej;

9)dla terenéow drog publicznych KD, oznaczonych symbolami KD-Z (drogi zbiorcze) i KD-D (drogi
dojazdowe) ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komunikacja zbiorowa, komunikacja piesza i rowerowa oraz
migjsca postojowe dla samochodow osobowych, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegotowymi dla
poszczegblnych drog,

b) zieleh w postaci szpalerow drzew itrawnikow oraz infrastruktura techniczna, wtym zwigzane
z o$wietleniem 1 odwodnieniem drogi oraz urzadzenia melioracji wodnej atakze obiekty matej
architektury bedace elementami wyposazenia drog, w tym wiaty przystankowe.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.2 ustala si¢ ponadto szczegolowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegodlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi, z podzialem na poszczegolne miejscowosci.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy wedtug §9;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy i jej uzupetnianie na warunkach ustalonych
w planie;

3) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki elewacji, materiatu i ksztaltu dachéw wedtug §9 ust.4 pkt 6-8.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog, przy dopuszczalnym wycofaniu
projektowanych bram wjazdowych w glab dziatki oraz w przypadku potrzeby ominigcia istniejacych drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp. aw przypadku terendw ushlugowych dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia dla miejsc do parkowania zlokalizowanych mi¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a wyznaczong
linig zabudowy;

2) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (za wyjatkiem stupkow i cokotow)
i ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

3) ogrodzenia musza odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych oraz spehiac
nastepujace warunki:
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a) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
b) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,
¢) w cokole nalezy przewidzie¢ stosowanie przejs¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,
d) cze$¢ petna ogrodzenia nie moze stanowi¢ wigcej jak 30% jego calkowitej dtugosci.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tresciach oraz wykorzystujacych swiatto migajace
i pulsujace;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na budynkach iobiektach budowlanych, zwylaczeniem szyldow
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? na budynkach zustugami wbudowanymi, do 6 m> na budynkach
ushlugowych i produkeyjnych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw na elewacjach budynkéw mieszkalnych, wytacznie w obrgbie
kondygnacji parteru, pod warunkiem, ze pozostaja one w funkcjonalnym zwigzku zuzytkownikiem
budynku i ze ich kompozycja i wielkos¢ zostang dostosowane do kompozycji architektonicznej i charakteru
budynku oraz do przekroju drogi;

5)noéniki reklamy ireklamy umieszczane na $cianach nie mogg przestaniaé okien oraz detali
architektonicznych 1iinnych charakterystycznych elementéw $ciany, nie moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynkéw w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikéw drogi;

6) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam:
a) na ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czgsci azurowe,
b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
¢) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych oraz na wiaduktach i ktadkach,

d)na wurzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i
czerpniach.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Nakazuje si¢ ochrong¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy: istniejacego drzewostanu,
flory i fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych, uksztaltowania terenu, powietrza
1 klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rowdéw melioracyjnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i droznosci systemu rowow melioracyjnych, przebiegajacych przez
teren gminy;

2)dla rowéw, z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odleglosci linii
ogrodzen minimum 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowow oraz odlegtosci linii zabudowy minimum

5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

4. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odplywu wody
opadowej, ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony istniejacych zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym wod gruntowych oraz dziatan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod
gruntowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw bytowych do wdd powierzchniowych i wod podziemnych;
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2) okresla si¢ zasady odprowadzania $ciekow bytowych wedtug §13 ust.3;
3) okresla si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedlug §13 ust.4;

4) ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych ipublicznych przez
wyznaczenie ustalonego minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla terenow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego
istniejacej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje si¢ przestrzeganie w poszczegdlnych
terenach dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony §rodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MN iMNL kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” atereny UP jako ,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako dopuszczalnej nakazuje si¢ stosowanie
standardow akustycznych odpowiednio: dla uslug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenow szpitali
w miastach", dla ustug z zakresu opieki spolecznej jak dla "doméw opieki spolecznej” a dla oswiaty
i innych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla "zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy".

7. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla si¢ dopuszczalne formy
ogrzewania zabudowy wedtug §13 ust.6.

8. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi: okre$la si¢ zasady gospodarki odpadami
wedhug §13 ust.9.

9. Zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw wodnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego ustala sie: obowiazek zachowania
istniejacych zadrzewien w celu utrzymania naturalnych walorow obszaru.

2. Wskazuje si¢ zabytkek (stanowisko) archeologiczne w formie stref ochrony konserwatorskiej ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ):

1) nr ew. stanowiska: 58-72/4;
2) charakterystyka stanowiska: osada z pdznego $redniowiecza.

3. Na terenach polozonym w granicach strefy, o ktorej mowa wust.2, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Ustala si¢ linie zabudowy dla nowej zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na rysunku, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenu, z wylaczeniem masztow telefonii komorkowe;.

2. O ile na rysunku planu nie wymiaruje si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw na
dzialce w odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego co najmnie;j:

1) 8 m dla drog klasy Z,
2) 5 m dla drog klasy D,
3) 4 m dla drog KPJ.
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3. Dla istniejgcej zabudowy lub jej czgsci zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - zgodnie z zapisami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie zzapisami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegoétowymi dla poszczegélnych terendw,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci urzadzen i obiektow technologicznych oraz masztow nadawczych
i obiektow telefonii komorkowe;j, z zastrzezeniem §10 ust.3;

5) wysokos$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej na
terenach MN/U, MN i MNL nie moze by¢ wigksza niz 5 m, na terenach pozostatych niz 10 m;

6) materiat i kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych i zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki elewacyjnej
i oktadzin; powyzsze nie dotyczy tej czeSci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°; dla obiektéw istniejacych o innym kacie nachylenia potaci dachowej
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni i bragzow) z dopuszczeniem czerni,
stonowanych odcieni grafitu i zieleni oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych pokry¢ dachowych (blach
miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a takze stomy, trzciny, gontu, itp.) — nie dotyczy dachéw o kacie
nachylenia ponizej 15°;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych.
5. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wigcej budynkéw na dzialce budowlanej:

1) na dziatce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN/U, MN i MNL) poza budynkiem mieszkalnym, ustugowym
lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: gospodarczego, gospodarczo —
garazowego, garazowego;

2) na pozostatych terenach bez ograniczen o ile zostang spetnione pozostate wymogi planu.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zasady ochrony rowéw melioracyjnych:
1) nakazuje si¢ zachowanie rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt.2;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przekrycie rowow melioracyjnych na warunkach przepiséw odrebnych;
3) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;
4) nakazuje si¢ odsunigcia zabudowy i ogrodzen od rowow wedtug §7 ust.3 pkt 2.

2. W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV (19 m z kazdej strony osi linii) oraz $redniego napiecia 15 kV (5 m z kazdej strony osi linii) ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W odlegtosci 5km od granicy lotniska wJanowie wustala si¢ zagospodarowanie terendw
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa lotniczego.

5. Lokalizacja budynkow, drzew ikrzewdow, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywanie robot
ziemnych w sgsiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla czystosci wod tego zbiornika.

7. Ustala sig strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajacej terenu laséw, w ktdrej obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci, dla nowo tworzonych dziatek, za
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod komunikacje, nakazuje si¢:

1) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne iciagi pieszo-jezdne; dla
pojedynczych dziatek z zabudowa mieszkaniowa, usytuowanych w drugiej linii zabudowy, dopuszcza si¢
dostep poprzez wysunigta czgs¢ dziatki o szerokosci minimum 5 m i dlugosci nie wigkszej niz 60 m;

2) zachowanie kata potozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 75° —
105°, z wylaczeniem dzialek, ktore na dzien uprawomocnienia si¢ planu nie spetniajg tego warunku;

3)dla dziatek przylegajacych do drég publicznych wydzielanie czgéci pasa drogowego do planowanej
szerokosci drogi.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci, dla terenow:

1) ustug publicznych UP - 1500 m?;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m? (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m? na segment srodkowy i 450 m? na segment skrajny;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 1500 m?.
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym MNL - 1500 m?.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dzialek uzyskanych w wyniku scalania
1 podziahu, dla terenow:

1) ustug publicznych UP — 25 m;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej - 14 m (na jeden budynek w zabudowie bliZzniaczej),
¢) dla zabudowy szeregowej — 10 m na segment srodkowy i 14 m na segment skrajny;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 25 m,
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesSnym MNL - 25 m.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
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1. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej obstugujacej tereny objete planem, w sktad
ktoérego wchodza istniejace i projektowane drogi: KD-Z (zbiorcze), KD-D (dojazdowe) oraz pieszo—jezdne
(KPJ).

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacje kotowa, piesza i rowerowa
oraz okres$la klasyfikacj¢ funkcjonalna ukladu drogowego izasady obslugi komunikacyjnej dzialek, zgodnie
z rysunkiem planu.

1) droga powiatowa 108KD-Z stanowi gtdéwne powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;

2) sie¢ droég gminnych wymienionych w czgsci szczegdtowej planu, stanowi system powigzan lokalnych,
doprowadzajacych ruch do obszaru planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie drogi KD-Z do potrzeb transportu publicznego, rejony lokalizacji przystankow
autobusowych wskazano informacyjnie na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ odcinkowe przewegzenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla
nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej:
a) 5 m dla drog o dlugosci do 80 m,
b) 8 m dla drog o dlugosci powyzej 80 m;

2) drogi wewngtrzne o dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wilaczenia do uktadu drog publicznych lub
zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza sig
inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajgcy zawarcie w jego wnetrzu okregu o Srednicy minimum 12,5
m:

2

3) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swodj poczatek na istniejacych placach manewrowym
wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w pkt. 2;

4) wlaczenia do drog wewnetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwosci w osi
drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie lub w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatek objetych pozwoleniem na budowe,
polozonych w granicach terenu objetego planem, wedlug nastepujacych wskaznikow parkingowych,
z zastrzezeniem ust.6-7:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idla zabudowy siedliskowej na terenie - co najmniej
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw biur i administracji — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej;

3) dla obiektéw handlu (sklepy, punkty ustugowe) — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

4) dla szkot i przedszkoli — co najmniej 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych;
5) dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — co najmniej 20 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikow
jednoczes$nie;

7) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m?, dla
przychodni - co najmniej 2 miejsca do parkowania /1 gabinet;

8) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 16zek;
9) dla klubéw i domow kultury — 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikéw jednocze$nie
10) dla stacji obstugi samochodow — co najmniej 4 miejsca do parkowania / 1 stanowisko naprawcze;

11) dla bankéw — co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;.
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6. Na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla
samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc wynosi 6—15;

2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc wynosi 16—40;

3) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w obrebie drog publicznych oraz bilansowanie dla
terenow UP miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie drog publicznych bezposrednio przylegtych do
dziatki.

8. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw
odrebnych;

2) ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych (stojakow) dla rowerdw w ramach parkingéw samochodowych
w ilosci 10% ilosci miejsc do parkowania oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie stojakow dla roweréw na
pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych drég dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych i nowo realizowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drég dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny o innych funkcjach, pomig¢dzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej a takze ich
remont, przebudowe¢ lub rozbudoweg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie w wode =z istniejacej, przebudowywanej irozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy rur @ 50 mm,;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni indywidualnych;

3) przekroje przewodow wodociagowych powinny uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody réowniez dla celow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie s$ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej, przebudowywanej
i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy rur @ 63 mm;

2) na obszarach, gdzie nie zostata jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore zuzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng, dopuszcza si¢
czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami $ciekow,
b) oczyszczalni indywidualnych;

3) ustala si¢ podtaczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowa systemu
kanalizacji;
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4) nakazuje si¢ wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych w odpowiednie urzadzenia separujace i/
lub podczyszczajace $cieki technologiczne i dostosowujace je do warunkéw technicznych odbiorcys;

5) nakazuje si¢ stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang na dziatce budowlanej, wg rozwigzan
indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych do lokalnych ciekow, na
warunkach przepisow odrgbnych;

3) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw komunikacji i placow parkingowych, po ewentualnym podczyszczeniu, do odbiornikow wod
opadowych na warunkach przepiséw odrebnych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz na warunkach przepisow
odrebnych.

6. W zakresie systemu cieplowniczego 1izaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow
indywidualnie z wlasnych zrédel ciepta z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycznej, odnawialnych
zrodet energii oraz paliw, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikow dopuszczalnej
emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i §rednich napie¢ 15 kV
oraz istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych SN/nN
z mozliwo$cig ich skablowania, remontu iprzebudowy na warunkach nie powodujacych zwickszenia
ucigzliwosci dla otoczenia;

2) ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV i $redniego napiecia 15 kV
wedtug §10 ust.2;

3) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i projektowanej sieci, za pomoca linii
napowietrznych lub kablowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) sukcesywna, dostosowana do rosnacych wraz zrealizacja planu potrzeb odbiorcow, budowe stacji
transformatorowych, w formie stacji stupowych lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub na dziatkach wydzielonych;

5) dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.
8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne;

2) z uwagi na ochrong¢ krajobrazu nakazuje si¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, stopniowa wymiang sieci
napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna zprzepisami odrgbnymi iustaleniami planu dotyczacymi powierzchni
ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek:

1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadow, w tym
zbieranych selektywnie oraz obowigzek ich okresowego wywozu systemem zorganizowanym zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi w stosownych regulaminach;

2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z wymaganiami ochrony S$rodowiska, planami
gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
w planie.

2. Niezgodne z planem istniejagce obiekty nie mogg by¢ poddawane remontom i przebudowom, jezeli
nie stluzy to ich dostosowaniu do ustalen planu, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i budynkéw uzyteczno$ci publicznej o charakterze niekomercyjnym wyposazanych w urzadzenia
techniczne niezbgdne dla ich prawidlowego funkcjonowania, ale bez prawa powigkszania kubatury budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych mozliwe jest jedynie
w obrebie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia
na budowe.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4;
Uchwala si¢ stawki procentowe:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej - tereny: MN/U, MN i MNL - w wysokosci 30%,
2) dla terenow pozostatych - w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Ustalenia dla obszaru wsi Targéwka (oznaczonej cyfra 37).
1. Dla calego obszaru wsi:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki obowiazuja
ustalenia §10 ust.3;

2) obowiazuja ustalenia §10 ust.4;
3) obowiazuja ustalenia dla obszaru najwyzszej ochrony zbiornikow wod podziemnych wedtug §10 ust.6;
4) obowiazuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych 37.31UP dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 1;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony $rodowiska: wedlug §7;
4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na
wozkach;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §13;
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8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
9) stawka procentowa: wedlug §15.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej MN/U, w sktad ktérych
wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 37.1MN/U, 37.3MN/U, 37.4MN/U, 37.5MN/U,
37.6MN/U, 37.8MN/U, 37.9MN/U, 37.10MN/U, 37.11MN/U, 37.17MN/U, 37.20MN/U, 37.21MN/U,
37.22MN/U, 37.24MN/U, 37.25MN/U i 37.27MN/U, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) wedtug §5 ust.2 pkt 2,

b) dla terenow 37.3MN/U, 37.4MN/U, 37.5MN/U, 37.6MN/U, 37.17MN/U i 37.22MN/U dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowe;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy:
- wedtug §9,

-dla terenéw 37.10MN/U, 37.20MN/U, 37.21MN/U, 37.22MN/U, 37.24MN/U, 37.25MN/U
137.27MN/U z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych odleglosci zabudowy od terenow
kolejowych,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8§,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedhlug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug §7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wedlug §8 ust.1,
b) dla terenu 37.5MN/U ustala si¢ ochrong zabytku (stanowiska) archeologicznego (stanowisko nr 58-72/4)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej wedtug §8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenow
37.1MN/U, 37.3MN/U, 37.4MN/U, 37.5MN/U, 37.6MN/U, 37.9MN/U, 37.11MN/U, 37.17MN/U,
37.20MN/U i37.24MN/U, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV 1 sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §10 ust.2;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §13;

9) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
10) stawki procentowe: wedtug §15.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w sktad ktérych wchodza tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 37.32MN i 37.33MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy — wedhug §9,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu 37.33MN,
w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §10 ust.2;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §13;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
9) stawki procentowe: wedtug §15.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych MNL, w sktad
ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 37.28MNL i 37.29MNL, dla ktérych ustala

si¢:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9;
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacji,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug §7;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §13;
7) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
8) stawka procentowa: wedlug §15.
6. Wyznacza si¢ teren rolny 37.15R, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 5;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedhug §9 iz uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych odleglosci
zabudowy od terenow kolejowych;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8§,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu: wedlug §12;
5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §13;
6) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wedtug §14;
7) stawka procentowa: wedtug §15.

7. Wyznacza si¢ tereny lasow L, w sktad ktorych wchodzg tereny 37.7L, 37.12L, 37.14L i37.19L, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 6;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
4) zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedlug §13;
5) sposob i1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wedtug §14;
6) stawka procentowa: wedlug §15.
8. Wyznacza si¢ teren zieleni Z, oznaczony na rysunku planu symbolem 37.13Z dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 7;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §13;
5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: wedtug §14;
6) stawka procentowa: wedlug §15.

9. Wyznacza si¢ tereny rowow melioracyjnych WM, w sklad ktérych wchodza tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 37.2WM, 37.16WM, 37.18WM i 37.26 WM, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 8;
2) ochrona wod powierzchniowych: wedtug §7 ust.3 1 5;
3) stawka procentowa: wedlug §15.

10. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej KPJ, w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 37.5KPJ, 37.9KPJ i 37.13KPJ, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 9;
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2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych si¢ na

wozkach;

3) parametry ciggu:

j) jednoprzestrzenny,

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 10;

k) szerokosci:

-37.5 KPJ ul. Swierkowa: 5-5,5 m,
-37.9KPJ: 5 m,
-37.13KPJ: 3,5-7,5 m,

c¢) stawka procentowa: wedlug §15.

11. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktérych ustala sig:

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb os6b niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych sie na

wozkach;

3) stawka procentowa: wedtug §15;

4) parametry drog:
L Symbol Nazwa Szerokos¢ Uwagi
p terenu Klasa
Mazowiecka 14-14,5 m dr.pow. - 2230W
1. | 108KD-Z zbiorcza zgodnie z
parcelacja
2. | 37.1KD-D | dojazdowa Graniczna 5-8m
3. | 37.2KD-D | dojazdowa Wisniowa 6 m zgodnie z
parcelacja
4. | 37.3KD-D | dojazdowa Lipowa 6-8 m zgodnie z
parcelacja
5. | 374KD-D | dojazdowa Lesna 8m
6. | 37.6KD-D | dojazdowa | Spacerowa 8m
zgodnie z
parcelacja
7. | 37.7KD-D | dojazdowa Mostowa 8 m
zgodnie z
parcelacja
8. | 37.8KD-D | dojazdowa 8m
zgodnie z
parcelacja
9. | 37.10KD-D | dojazdowa Kolejowa 8,5-11 m w obszarze planu cze$¢ drogi — ustalona
w obszarze planu | poludniowa linia rozgraniczajgca
10 | 37.11KD-D | dojazdowa Bagnista / 6-8 m zgodnie z
. Sosnowa parcelacja
11 | 37.12KD-D | dojazdowa Waska 5-10 m
12 | 37.14KD-D | dojazdowa 10 m
13 | 37.15KD-D | dojazdowa 5,5-8 m w obszarze planu cz¢$¢ drogi — ustalona
. w obszarze planu poinocna linia rozgraniczajaca
14 | 37.16KD-D | dojazdowa | Osiedlowa 6,5-7m
zgodnie z
parcelacja
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 17. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) Zmian Miejscowego Planu Ogodlnego zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki
w miejscowosciach 1. Anielew; 2. Aryndéw; 3. Barczaca; 4. Brzoze; 5. Budy Barczackie; 6. Budy
Janowskie; 7. Cielechowizna; 8. Chochot; 9. Chmielew; 10. Dzigkowizna; 12. Grebiszew; 13. Grabina; 14.
Glinak; 15. Huta Minska; 17. Janow Walerianow; 18. Jozefow; 19. Karolina; 20. Krolewiec; 21. Kolonie
Janowskie; 22. Maliszew; 23. Marianka; 24. Stara Niedziatka; 25. Niedziatka II; 26. Osiny Nowe; 27.
Osiny Stare; 28. Podrudzie; 29. Stojadta; 30. Targéwka; 31. Tartak; 32. Wolka Minska; 33. Zamienie; 34.
Zakole Stare; 35. Zakole Wiktorowo (Uchwata nr V1/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia
3 marca 1999 1.);

2) Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki - wsi
Kolonia Janéw i czgsci wsi Osiny, Nowe Osiny i Targowka (Uchwata Nr XXXII1/291/02 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2002 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemyslaw Pawel Wojda
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV.143.2020
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap Etap ,,A8” - tereny polozone w miejscowosci
Targowka

I wylozenie — wylozenie w dniach od 04.11.2019r. do 26.11.2020r., termin skladania uwag do 11.12.2019r.

Ustalenia . Rozstrzygniecie
. Rozstrzygniecie .
. Oznacze projektu B Rady Gminy
Nazwisko nie Wojta ., M
o . planu dla . Minsk Mazowiecki
Data 11mie, nierucho = ! W sprawie .
Lp ) Nazwa Tresé . .. nieruchomo rozpatrzenia uwagi w sprawie Uwagi
WPIYWU - jednostki fesc uwagl mosct, Sci, rozpatrzenia uwagi g
uwagi organizacy ktore; ktorej
inej; dotyczy Uwaga |Uwaga Uwaga
dotyczy Uwaga . .
uwaga nieuwzg. | uwzg. nhieuwzg.

uwaga uwzg.
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.

Whniosek o zmiang
parametréw zabudowy

dla terenu
0znaczonego Przyjete w planie parametry zabudowy sa zgodne z
symbolem parametrami przyjetymi w studium. Parametr PBC
37.10MN/U. ustalono znacznie wyzszy niz minimalny
Proponowane przewidziany w studium w celu zachowania
Osob parametry to naleZ}ftej retencji. ]_)0 obstugi terenu przewidziano
1. | 9.12.2019 fizyczne wysoko$é¢ budynkow - 37.10MN/U X X drogi 37.6KD-D i 37.7KD-D. Zapisy dotyczace
do 9 m., mozliwo$é parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
budowy budynkow zostaty ujednolicone dla obszaru calej Gminy dla
wolnostojacych, wprowadzenia podobnych zasad inwestowania oraz
maksymalnie w formie dla usankcjonowania parametréw zabudowy
blizniaczej przy istniejacej.
zachowaniu 50 %
powierzchni

biologicznie czynnej.
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Nazwisko
iimie,
Nazwa

jednostki

organizacy
inej;

Data

wplywu
uwagi

Lp

Tres¢ uwagi

Oznacze
nie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu

planu dla

nieruchomo
Sci,

ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wojta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga

Uwaga .
nieuwzg.

uwzg.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Minsk Mazowiecki
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga
nieuwzg.

Uwaga
uwzg.

Uwagi

4.

5.

6.

7. 8.

Osoby
2. 10.12.2019 fizyczne

Uzasadnianie: gesta
zabudowa pogorszy
sytuacje wodno-
srodowiskowa, duzy
wachlarz mozliwosci
ksztattowania
parametrow
spowoduje
pogorszenie tadu
przestrzennego i zanik
walorow wiejskich
terenow, uktad
komunikacyjny nie
jest przystosowany do
zwigkszenia ruchu,
pogorszeniu moze ulec
funkcjonalno$¢
dojazdow.

Wnhiosek o zmiang
parametréw zabudowy
dla terenu
0znaczonego
symbolem
37.10MN/U.
Proponowane
parametry to
wysoko$¢ budynkow
do 9 m., mozliwos¢
budowy budynkow

wolnostojacych,

37.10MN/U

Przyjete w planie parametry zabudowy sa zgodne z
parametrami przyjetymi w studium. Parametr PBC
ustalono znacznie wyzszy niz minimalny
przewidziany w studium w celu zachowania
nalezytej retencji. Do obstugi terenu przewidziano
drogi 37.6KD-D i 37.7KD-D. Zapisy dotyczace
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty ujednolicone dla obszaru catej Gminy dla
wprowadzenia podobnych zasad inwestowania oraz
dla usankcjonowania parametréw zabudowy
istniejace;j.
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biologicznie czynnej.
Uzasadnianie: ggsta
zabudowa pogorszy
sytuacje wodno-
srodowiskowa, duzy
wachlarz mozliwos$ci
ksztattowania
parametrow
spowoduje
pogorszenie tadu
przestrzennego i zanik
walorow wiejskich
terendéw, uklad
komunikacyjny nie
jest przystosowany do
zwigkszenia ruchu,
pogorszeniu moze ulec
funkcjonalno$¢
dojazdow.
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Oznacze Usta}lenla Rozstrzygniecie Rozstrzygn}qme
: . projektu - Rady Gminy
Nazwisko nie Wojta ., MU
oo . planu dla . Minsk Mazowiecki
Data 1imig, nierucho = . W sprawie -
Lp ! Nazwa Tresé ; modci nieruchomo rozpatrzenia uwagi W sprawie Uwai
WPIYWU | iednosti eS¢ uwag 0s¢l, Sci, rozpatrzenia uwagi 9
uwagi organ izacy ktore_] ktorei
— ]
inej; dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga dotyczy  Uwaga nieuwz uwz nieuwz
g uwaga uwzg. 9. g g-
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
maksymalnie w formie
blizniaczej,
zwigkszenie
powierzchni
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IT wylozenie — wylozenie w dniach od 27.12.2019r. do 22.01.2020r., termin skladania uwag do 07.02.2020r.
Oznacze USta.lIema Rozstrzygnigcie Rozstrzygn.lqme
: . projektu . Rady Gminy
Nazwisko nie Wojta ., o
oo . planu dla . Minsk Mazowiecki
Lp Data ll\lg;l\l,;?a nierucho nieruchomo wsprawie W sprawie
wpiyw_u jednostki Tres¢ uwagi mosci, Si rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uWagl organizacy ktorej ktorei
— ]
jnej; dotyczy dotves Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga
uwaga yezy uwzg. = hnieuwzg. | uwzg. hieuwzg
uwaga
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
13.01.2020 Qsoby Wniose_k_o ustaltren‘ie dz. ew. obszar Zaproponowany W planie parametr dotyczacy
fizyczne = dla miejscowosci 352, planu dopuszczalnej wysokoéci  budynkéw na poziomie
Targdwka wys. 353, maksymalnie 12 m. jest zgodny z zapisami
zabudowy na max. 9 | 354, 355 obowiazujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
m, dla zachowania jej obr. studium uwarunkowan i kierunkow
wiejskiego charakteru = Targowk zagospodarowania przestrzennego. SUiKZP zgodnie
a z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktory
odbywa si¢ ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z
kierunkami z zapisami SUiIKZP dla gminy Minsk
Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat
X przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
X przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia

powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane @z
dziatalnos$cig gospodarcza. Miejscowos¢ Targowka
w przewazajacej czesci zgodnie z zapisami SUIKZP
znajduje si¢ w strefie $rodkowo — podmiejskiej
zwigzane] bezposrednio z terenami potozonymi
wokot miasta Minsk Mazowiecki 1 centralnie
przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin-
Warszawa - Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta
koncentruje  glownie zabudowe wustugowa i
ustugowo-produkcyjng z  najwigksza  iloSciag
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zaktadow produkcyjnych. W strefie tej wystgpuje
najwigcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, ktore sa bezposrednio
zwigzane z terenami mieszkaniowymi miasta Minsk
Mazowiecki. Z uwagi na coraz wigksze wplywy
aglomeracji ~ warszawskiej ~w  perspektywie
kilkunastu lat obszar bedzie si¢ przeksztalcalt w
strefe przyspieszonego rozwoju gospodarczego.
Targdwka to jedna z najdynamiczniej rozwijajacych
si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki (wzrost
liczby mieszkancéw na poziomie ponad 50% w
ciggu 10 lat, przy $redniej dla gminy na poziomie
15%. Majac na uwadze perspektywe rozwoju tej
miejscowosci oraz obecng i przyszla zabudowe
zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m. Ustalona
w projekcie planu wysoko§¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajagc jej charakteru i
pozwala na zachowanie zgodno$¢ z planem juz
istniejacych ~ budynkow,  ktérych  wysokosé
przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokos¢
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu
sporzadzonym na  podstawie  uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochodt, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Gre¢biszew, Gliniak,
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Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwala nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 i 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktérych ograniczenia
wynikaja z zasiggu powierzchni ograniczajacych
lotniska  wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
2. 13.01.2020 | Osoby | W projekcie planu nie = dz. ew.
fizyczne zostat naniesiony 356
zjazd z drogi gminnej obr. 37.27TMN/U Zjazd z drogi nie stanowi treSci planu miejscowego
(ul. Kolejowa) za  Targowk = 37-26WM jest to jedynie element mapy zasadniczej, na ktorej
dziatke 356. Zjazd a X N naniesiony jest projekt planu.
wykonany zostat Zaréwno dla terenu WM jak i dla terenu MN/U
ZgOdm_e z dopuszczono lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
pOZ\slocllenlem na tzn. drog oraz sieci infrastruktury.
udowe.
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3. | 4.02.2020 @ Osoba Protest wobec
fizyczna | przeprowadzenia drogi
przez dziatke tak, ze
jest ona podzielona, co
oanZy]'eJ wartos"é: a Droga konieczna jest do obstugi komunikacyjnej
nawet uzytecznosc. . wyznaczonych  nowych  terenéw  zabudowy
Zastrzezenia WObeC. mieszkaniowej jednorodzinne;.
zbyt matej szerokosci ) ) )
pasa ochronnego przy dz. ew. X Szeroko$¢ pasa zieleni jest wystarczajaca dla
rowie (10 m) - jest to 181 37.10MN/U X ochrony rowu, szeroko$¢ pasa terenu zielonego jest
za mato biorgc pod obr.  37.11IMNU zgodna z SUIKZP. W §7 ust4 projektu planu
uwage konieczno$é Targowk = 37.7KD-D znajduje si¢ ustalenie ,.zakazuje sie dokonywania
podnoszenia terenu, co a zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
spowoduje degradacije odplywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntow
zieleni wokol rowi sgsiednich” co oznacza zakaz podnoszenia terenu,
Whnoszaca uwage wynikajacy z przepisOw odrebnych.
informuje, ze jest
wiascicielka 6 dziatek
sasiadujacych z
rowem
4. 5.02.2020 @ Osoba Whniosek o zmian - obszar Zaproponowany W planie parametr dotyczac
€ prop y p p yezacy
fizyczna maksymalnej planu dopuszczalnej wysokosci budynkoéw na poziomie
wysokosci zabudowy maksymalnie 12 m. jest zgodny z zapisami
z12mdo9mdla % X obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
zachowania uktadu studium uwarunkowan i kierunkow
osiedli zagospodarowania przestrzennego. SUIKZP zgodnie
jednorodzinnych. z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktory
odbywa si¢ ksztatltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z
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kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy Minsk

Mazowiecki ~w  perspektywie kilkunastu lat
przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia

powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane @z
dziatalnoscia gospodarcza. Miejscowo$¢é Targowka
w przewazajacej czesci zgodnie z zapisami SUIKZP
znajduje si¢ w strefie $rodkowo — podmiejskiej
zwigzane] bezposrednio z terenami potozonymi
wokot miasta Minsk Mazowiecki 1 centralnie
przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej mig¢dzynarodowa Berlin-
Warszawa - Moskwa, drogg krajowa nr 2. Strefa ta
koncentruje  gltéwnie zabudowe ustugows i
ushugowo-produkcyjna  z  najwigksza  iloSciag
zaktadow produkcyjnych. W strefie tej wystepuje
najwiecej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, ktére sa bezposrednio
zwigzane z terenami mieszkaniowymi miasta Minsk
Mazowiecki. Z uwagi na coraz wigksze wplywy
aglomeracji ~ warszawskiej ~w  perspektywie
kilkunastu lat obszar bedzie si¢ przeksztatlcal w
strefe przyspieszonego rozwoju gospodarczego.
Targowka to jedna z najdynamiczniej rozwijajacych
si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki (wzrost
liczby mieszkancow na poziomie ponad 50% w
ciggu 10 lat, przy $redniej dla gminy na poziomie
15%. Majac na uwadze perspektywe rozwoju tej
miejscowosci oraz obecng i przyszia zabudowe
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zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m. Ustalona
w projekcie planu wysoko§¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajagc jej charakteru i
pozwala na zachowanie zgodno$¢ z planem juz
istniejagcych ~ budynkéw,  ktérych — wysokosé
przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokosé
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu
sporzadzonym na  podstawie uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:
Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzdze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochdt, Tartak, Dzigkowizna,
Dhizka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak,
Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwala nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 i 2019, jest wysoko$cig jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktorych ograniczenia
wynikaja z zasiggu powierzchni ograniczajacych
lotniska  wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
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5 6.02.2020 @ Osoby Przy tworzeniu Procedura  uchwalania  miejscowego  planu
fizyczne | projektu planu nie nie zagospodarowania przestrzennego odbywa  si¢
zachowano nalezytej zgodnie z obowigzujacymi na dzien podjecia
starannosci, nie uchwaly o przystapieniu przepisami prawa tj.
podjeto analizy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zabudowy. zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018
Wprowadzono dla r. poz. 1945 z pézn. zm.), w brzmieniu przed
wigkszosci obszaru wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
réwnorzedno$¢ funkcji zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkaniowej i przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
ustugowe;j. Nie Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
Wwywazono interesu nad zabytkami (Dz. U. z 2010 Nr 130 poz. 871)
publicznego i interesu oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
prywatnego zmianie niektorych ustaw w  zwigzku ze
wiascicieli dziatek %?Zﬁ%r X X wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.

majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne,
i $srodowiskowe.
Przeznaczenie w
projekcie planu ponad
90% powierzchni pod

z 2015 r. poz.774 z pézn. zmianami). W ramach
prowadzonej procedury wykonano niezbedne
przewidziane przepisami prawa analizy
ekonomiczne i srodowiskowe w tym m.in. analizg
stanu wlasno$ci 1 wladania gruntami, inwentaryzacje
urbanistyczng, analize wnioskéw do miejscowego

funkcje MN/U planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
umozliwi realizacj¢ analiz¢ zgodno$ci z obowigzujacym Studium
zabudowy ushugowej, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
takiej jak np. przestrzennego  gminy  Minsk = Mazowiecki.
Biedronka czy Lidl Wynikiem niniejszych  analiz 1  kierunkow
oraz masztow telefonii zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze
komorkowe;j, SUIKZP  jest niniejszy projekt mpzp.
zaktadow obrobki Zaproponowane w planie funkcje i parametry sa
kamienia, zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
samochodowych. Zaproponowany w planie parametr dotyczacy
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Konstrukcja planu
tworzy batagan
architektoniczny i
zaburza tad
przestrzenny.
Sprzeciw wobec
dopuszczenia
wysokosci do 12 m
oraz realizacji
zabudowy szeregowej,
to nie aglomeracja
srédmiejska, lecz
gmina wiejska.

dopuszczalnej wysokosci budynkéw na poziomie
maksymalnie 12 m. jest zgodny z zapisami
obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. SUiKZP zgodnie
z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktory
odbywa si¢ ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z
kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy Minsk
Mazowiecki ~w  perspektywie  Kilkunastu lat
przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia
powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane z
dziatalno$cig gospodarcza i zabudowe letniskowa.
Miejscowo§¢ Targowka w przewazajacej czesci
zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w strefie
srodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
terenami  potozonymi  wokot miasta Minsk
Mazowiecki i centralnie przebiegajacym
europejskim  korytarzem  transportowym: kolej
miedzynarodowa Berlin- Warszawa - Moskwa,
droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje glownie
zabudowe uslugowa 1 ustugowo-produkcyjng z
najwigksza iloscia zakladow produkcyjnych. W
strefie tej wystgpuje najwigcej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, ktore sa bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z
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uwagi na coraz wigksze wplywy aglomeracji
warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztalcal w strefe przyspieszonego
rozwoju gospodarczego. Targéwka to jedna z
najdynamiczniej rozwijajacych si¢ miejscowosci
gminy Minsk Mazowiecki (wzrost liczby
mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac
na uwadze perspektywe rozwoju tej miejscowosci
oraz obecng i przyszla zabudowe zasadnym jest
wigc przyjecie wskaznika wysokosci zabudowy na
poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ushug nieucigzliwych i infrastruktury
technicznej. Ustalona w projekcie planu wysokosé
umozliwia rozwdj miejscowosci, nie naruszajac jej
charakteru i pozwala na zachowanie zgodno$¢ z
planem juz istniejacych budynkow, ktorych
wysoko§¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie
wysokos$¢ zabudowy do 12m zgodnie z projektem
planu sporzadzonym na podstawie uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dziekowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak,
Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
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Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwata nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 i 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktdrych ograniczenia
wynikaja z zasiegu powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
Podsumowujac przeznaczenie terendw w projekcie
planu zgodne jest z przeznaczeniem ustalonym w
Studium (MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej). Studium dopuszcza
zabudowe  uslugowa o  charakterze ustug
nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych.
Mozliwo$¢ realizacji masztow telefonii komorkowe;j
wynika z przepisow odrgbnych. Istniejaca w
miejscowosci zabudowa  jest intensywna,
zlokalizowana na matych dziatkach, nie mozna
mowi¢ o wiejskim charakterze Targowki. Ustalona
w projekcie planu wysoko$s¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru.

6.02.2020 = Osoby

fizyczne

Sprzeciw wobec
wysokosci 1 formy
zabudowy (12 m,
dopuszczona

zabudowa szeregowa).

Na spotkaniu

37.10MN/U

Procedura  uchwalania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego odbywa  si¢
zgodnie z obowigzujacymi na dzien podjecia
uchwaly o przystgpieniu przepisami prawa tj.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018
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mieszkancy zostali
wprowadzeni w btad
informacjg, ze
wysoko$¢ 12 m jest
wysokoscig jednolita
dla catej gminy. Dla
Karoliny wysoko$¢
maksymalna wynosi 9
m. Deweloper przed
ustaleniem planu
wiedziat, jaka bedzie
mozliwa inwestycja.
W §7 sq zapisy
dotyczace zakazu
zmiany stanu wody i
odptywu wod
opadowych podczas
gdy na czegsci dzialtek
juz dziatania takie
wykonano, zalewajac
sasiadow. Drogi sa
nieprzystosowane do
zwickszonego
natezenia ruchu. Teren
37.10MN/U to obszar
wiejski, nie
przystosowany do
lokalizacji zabudowy
szeregowej. Zapisy
planu zburza tad
przestrzenny. Wniosek

r. poz. 1945 z pdézn. zm.), w brzmieniu przed
wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 Nr 130 poz. 871)
oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektéorych ustaw w  zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
z 2015 r. poz.774 z pézn. zmianami). W ramach
prowadzonej procedury wykonano niezbedne
przewidziane przepisami prawa analizy
ekonomiczne i Srodowiskowe w tym m.in. analizg
stanu wlasnos$ci i wladania gruntami, inwentaryzacje
urbanistyczng, analize wnioskéw do miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz¢ zgodnoSci z obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Minsk = Mazowiecki.
Wynikiem niniejszych analiz 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze
SUIKZP  jest niniejszy projekt mpzp.
Zaproponowane w planie funkcje i parametry sa
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczgta si¢ na podstawie
uchwaly intencyjnej z 2010 obejmujgc swoim
zasiggiem 42 miejscowo$ci gminne, pierwotny
projekt planu byt wigc sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy czesci 42 miejscowosci.
Nastgpnie w 2013 roku na podstawie uchwaty
podziatowe] nastapil podzial planu na etap A i B.
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0 zmiang zapiséw dla
terenu 37.10MN/U-
wysoko$¢ zabudowy

do 9 m przy
zabudowie
maksymalnie w
formie blizniaczej
przy zachowaniu PBC
dziatki na poziomie
50%.

Etap A zostat w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedurg uzyskiwania zgdd na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niclesne ( w tym grunty miejscowoscig Targowka).
Nastepnie w 2017 roku doszlo do kolejnego
podzialu planu na etapy w wyniku ktoérego
wyodrebniono etap A8 dla miejscowoscig Targowka
i kolejno wystapiono o zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas Il na cele
nielesne. Na wszystkich tych etapach na podstawie
dostepu do informacji publicznej kazdy wiasciciel
lub zainteresowana osoba mogla uzyska¢ informacje
o przeznaczeniu dziatki w SUIKZP, obecnie
obowigzujacym MPZP lub projekcie MPZP. Ponadto
w procedurze SUIKZP oraz w procedurze MPZP na
poczatku procedury mozna byto sktada¢ wnioski,
ktoére byly analizowane z przed sporzadzeniem
projektu. Z analizy ztozonych wnioskéw nie wynika
fakt zglaszania uwag na etapie projektowym, a
wrecz  przeciwnie — przewazajaca  wigkszosé
wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i
SUIKZP dotyczyta zmiany dziatek na budowlane z
przeznaczeniem na tereny mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem ustug w tym
rowniez niektéore w terenie 37.10 MN/U. O
mozliwosci sktadania uwag do planu na etapie fazy
projektowej informowano mieszkancoOw w sposob
przewidziany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany
w planie parametr dotyczacy dopuszczalnej
wysokosci budynkéw na poziomie maksymalnie 12
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m. jest zgodny z zapisami obowigzujacego dla
gminy Minsk Mazowiecki studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego.
SUIKZP zgodnie z wustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
w oparciu, o ktory odbywa si¢ ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy.
Zgodnie z kierunkami z zapisami SUIKZP dla
gminy Minsk Mazowiecki w  perspektywie
kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w
strukturze  przestrzennej gminy. Dojdzie do
zmniejszenia  powierzchni  przeznaczonej pod
produkcje rolng na rzecz powierzchni przeznaczone;j
pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, tereny
zwigzane z dzialalnoScig gospodarcza i zabudowg
letniskowa. Miejscowos¢ Targowka w przewazajacej
czgséci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje sie w
strefie  $rodkowo — podmiejskiej zwigzanej
bezposrednio z terenami potozonymi wokoét miasta
Minsk Mazowiecki i1 centralnie przebiegajacym
europejskim  korytarzem  transportowym:  Kkolej
mi¢gdzynarodowa Berlin- Warszawa - Moskwa,
droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje glownie
zabudowe uslugowa 1 ustugowo-produkcyjng z
najwigksza iloscia zakladow produkcyjnych. W
strefie  tej  wystepuje najwiecej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, ktore sa bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z
uwagi na coraz wigksze wplywy aglomeracji
warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
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bedzie si¢ przeksztatcal w strefe przyspieszonego
rozwoju gospodarczego. Targowka to jedna z
najdynamiczniej rozwijajacych si¢ miejscowosci
gminy Minsk Mazowiecki  (wzrost liczby
mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciaggu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac
na uwadze perspektywe rozwoju tej miejscowosci
oraz obecng i przyszla zabudowe zasadnym jest
wigc przyjecie wskaznika wysokosci zabudowy na
poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug nieucigzliwych i infrastruktury
technicznej. Ustalona w projekcie planu wysokosé
umozliwia rozwdj miejscowosci, nie naruszajac jej
charakteru i pozwala na zachowanie zgodno$¢ z
planem juz istniejacych budynkow, ktorych
wysoko$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie
wysoko$¢ zabudowy do 12m zgodnie z projektem
planu sporzadzonym na podstawie uchwatly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:
Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzdze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dziekowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak,
Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedzialka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
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Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwata nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 i 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktdrych ograniczenia
wynikaja z zasiegu powierzchni ograniczajacych
lotniska  wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
Podsumowujac przeznaczenie terendéw w projekcie
planu zgodne jest z przeznaczeniem ustalonym w
Studium (MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1  ustugowej). Istnicjaca w
miejscowosci zabudowa  jest intensywna,
zlokalizowana na matych dziatkach, nie mozna
mowi¢ o wiejskim charakterze Targowki. Ustalona
w projekcie planu wysoko§¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru.
Dopuszczona w planie zabudowa wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa to formy dopuszczonej na
tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano
drogi 37.6KD-D i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr
313/39 bedaca droga gminng umozliwia polaczenie
komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka. Ustalenia
planu dotycza przyszlych dziatan inwestycyjnych.
W §7 ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie
zakazuje sie dokonywania zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu wody
opadowej, ze szkodq dla gruntow sgsiednich” co
oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -39- Poz. 6363
Oznacze USta}Ienla Rozstrzygniecie Rozstrzygn_lf;me
: . projektu - Rady Gminy
Nazwisko nie Wojta ., o
oo . planu dla . Minsk Mazowiecki
Data 1imig, nierucho | . W sprawie .
Lp. t Nazwa Tresé i sci, | Meruchomo rozpatrzenia uwagi W sprawie Uwagi
WPIYWU  iednostki TeSC uwagt mosc, Sci rozpatrzenia uwagi 9
uwagi organizacy ktorej ktérei
e )
inej; dotyczy dotyczy Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga
uwaga uwaga uwzg. nieuwzg. | uwzg. nieuwzg
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
przepisow  odrgbnych.  Ustalone  parametry
zabudowy s3 zgodne ze Studium i jednolite dla
gminy, co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego
a rownoczesnie umozliwiajg rozwoj miejscowosci
oraz nowej i istniejacej zabudowy. PBC ustalono na
poziomie znacznie Wyzszym niz minimalny
przewidziany w studium w celu zachowania
nalezytej retencji.
7. 6.02.2020 & Osoby Whiosek o zmiang Procedura  uchwalania ~ miejscowego  planu
fizyczne | parametréw zabudowy zagospodarowania przestrzennego odbywa = si¢
dla terenu zgodnie z obowigzujacymi na dzien podjecia
0znaczonego uchwaly o przystapieniu przepisami prawa tj.
symbolem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
37.10MN/U. Przy zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018
mozliwos$ci gestej r. poz. 1945 z pdézn. zm.), w brzmieniu przed
zabudowy szeregowej wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
sytuacja wodno- zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
srodowiskowa ulegnie % X przestrzennym, ustawy o Pafstwowej Inspekcji
pogorszeniu. Duzo 37.10MN/U Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece

mozliwos$ci nie
zapewnia tadu
przestrzennego i
zachowania
wiejskiego charakteru
miejscowosci. Drogi
g nieprzystosowane
do zwigkszonego
nate¢zenia ruchu.
Whiosek o
ograniczenie

nad zabytkami (Dz. U. z 2010 Nr 130 poz. 871)
oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektérych ustaw w  zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
z 2015 r. poz.774 z pézn. zmianami). W ramach
prowadzonej procedury wykonano niezbgdne
przewidziane przepisami prawa analizy
ekonomiczne i $rodowiskowe w tym m.in. analizg
stanu wlasno$ci i wladania gruntami, inwentaryzacje
urbanistyczng, analize wnioskéw do miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
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wysokosci zabudowy analize zgodnosci z obowigzujagcym Studium
do 9 m, mozliwosé¢ uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
realizacji budynkow przestrzennego  gminy  Minsk  Mazowiecki.
wolnostojacych lub Wynikiem niniejszych  analiz 1  kierunkow
blizniaczych przy zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze
zachowaniu PBC SUIKZP jest niniejszy projekt mpzp.

dziatki na poziomie
50%.

Zaproponowane w planie funkcje i parametry sa
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczeta si¢ na podstawie
uchwaly intencyjnej z 2010 obejmujac swoim
zasiegiem 42 miejscowosci gminne, pierwotny
projekt planu byt wigc sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy cze$ci 42 miejscowosci.
Nastepnie w 2013 roku na podstawie uchwaty
podzialowe] nastgpit podziat planu na etap A i B.
Etap A zostat w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedurg uzyskiwania zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nielesne (w tym grunty miejscowoscig Targowka).
Nastgpnie w 2017 roku doszto do kolejnego
podziatu planu na etapy w wyniku ktorego
wyodrebniono etap A8 dla miejscowoscig Targowka
i kolejno wystapiono o zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas III na cele
nielesne. Na wszystkich tych etapach na podstawie
dostepu do informacji publicznej kazdy wiasciciel
lub zainteresowana osoba mogla uzyskaé informacje
0 przeznaczeniu dziatki w SUIKZP, obecnie
obowigzujacym MPZP lub projekcie MPZP. Ponadto
w procedurze SUIKZP oraz w procedurze MPZP na
poczatku procedury mozna bylo sktada¢ wnioski,
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ktore byly analizowane z przed sporzadzeniem
projektu. Z analizy ztozonych wnioskéw nie wynika
fakt zglaszania uwag na etapie projektowym, a
wrecz — przeciwnie — przewazajaca  wigkszo$é
wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i
SUIKZP dotyczyla zmiany dzialek na budowlane z
przeznaczeniem na tereny mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem ustug w tym
rowniez niektéore w terenie 37.10 MN/U. O
mozliwosci sktadania uwag do planu na etapie fazy
projektowej informowano mieszkancow w sposob
przewidziany w ustawie o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany
w planie parametr dotyczacy dopuszczalnegj
wysokosci budynkow na poziomie maksymalnie 12
m. jest zgodny z zapisami obowigzujgcego dla
gminy Minsk Mazowiecki studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego.
SUIKZP zgodnie z wustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
w oparciu, o ktory odbywa si¢ ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy.
Zgodnie kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy
Minsk Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat
przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia
powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolna na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane z
dziatalnoscia gospodarcza i zabudowe letniskows.
Miejscowo§¢ Targowka w przewazajacej czeSci
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zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w strefie
srodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
terenami  potozonymi  wokdét miasta  Minsk
Mazowiecki i centralnie przebiegajacym
europejskim  korytarzem  transportowym: Kkolej
mi¢dzynarodowa Berlin- Warszawa - Moskwa,
droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje gtéwnie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjng z
najwicksza iloscia zakladow produkcyjnych. W
strefie  tej  wystepuje  najwigcej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, ktore sg bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z
uwagi na coraz wigksze wplywy aglomeracji
warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztatcal w strefe przyspieszonego
rozwoju gospodarczego. Targowka to jedna z
najdynamiczniej rozwijajacych si¢ miejscowosci
gminy Minsk Mazowiecki (wzrost liczby
mieszkancoOw na poziomie ponad 50% w ciggu 10
lat, przy sredniej dla gminy na poziomie 15%. Majac
na uwadze perspektywe rozwoju tej miejscowosci
oraz obecng i przyszta zabudowe zasadnym jest
wiec przyjecie wskaznika wysoko$ci zabudowy na
poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug nieucigzliwych i infrastruktury
technicznej. Ustalona w projekcie planu wysokosé
umozliwia rozwdj miejscowosci, nie naruszajac jej
charakteru i pozwala na zachowanie zgodno$¢ z
planem juz istniejacych budynkow, ktoérych
wysoko$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie
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wysokos$¢ zabudowy do 12m zgodnie z projektem
planu sporzadzonym na podstawie uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:
Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dhizka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak,
Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwala nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 1 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktorych ograniczenia
wynikaja z zasiggu powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedzialka.
Podsumowujgc przeznaczenie terenow w projekcie
planu zgodne jest z przeznaczeniem ustalonym w
Studium (MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i  ustlugowej). Istniejaca w
miejscowosci zabudowa  jest intensywna,
zlokalizowana na matych dziatkach, nie mozna
mowi¢ o wiejskim charakterze Targéwki. Ustalona
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w projekcie planu wysoko§¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru.
Dopuszczona w planie zabudowa wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa to formy dopuszczonej na
tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano
drogi 37.6KD-D i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr
313/39 bedaca droga gminna umozliwia potaczenie
komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka. Ustalenia
planu dotycza przyszlych dziatan inwestycyjnych.
W §7 ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie
»zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody
opadowej, ze szkoda dla gruntéw sagsiednich” co
oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepisow  odregbnych.  Ustalone  parametry
zabudowy sa zgodne ze Studium i jednolite dla
gminy, co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego
a rownoczes$nie umozliwiajg rozwodj miejscowosci
oraz nowej i istniejacej zabudowy. PBC ustalono na
poziomie znacznie Wwyzszym niz minimalny
przewidziany w studium w celu zachowania
nalezytej retencji.
8. 7.02.2020 | Jarostaw Na wskazanych dz. ew. Przeznaczenie ustalone w projekcie planu wynika z
Krupski dzialkach zamiast 201, ustalen Studium, 2z wnioskow mieszkancow
radny terenu zabudowy 203, (whascicieli dziatek) ztozonych do planu jak rowniez
gminy mieszkaniowej 205, | 37.25MN/U X X z uwag whniesionych przez nich do projektu planu na
Minsk | jednorodzinnej i ustug = 207/1, etapie I wytozenia do publicznego wgladu. Zmiana
Mazowi powinien zostac¢ 207/2, przeznaczenia na tereny przeznaczone pod parking
ecki wyznaczony parking | 209, 22, jest niezgodne ze studium.
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l.dz. dla samochodow i 213,
1355.20 rowerow, z 215,
20 przeznaczeniem dla 218,
mieszkancOw 303/2
dojezdzajacych koleja obr.
do Warszawy. Targowka
9.  7.02.2020 & Osoby Whniosek o zmiang Procedura  uchwalania ~ miejscowego  planu
fizyczne rodzaju oraz zagospodarowania przestrzennego odbywa si¢
wysokosci zabudowy zgodnie z obowigzujacymi na dzien podjecia
dla terenu uchwaly o przystgpieniu przepisami prawa tj.
0znaczonego ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
symbolem zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018
37.10MN/U. r. poz. 1945 z pdézn. zm.), w brzmieniu przed
Prononowana wejSciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
p” . zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
wysoko$¢ budynkow , . ..
s przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji
do 9 m., mozliwo$¢ . . . S
bu dow; budynkéw X Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
wolnostojacych, 37 10MN/U X nad zabytkami (Dz. U. z 2010 Nr 130 poz. 871)

blizniaczych oraz ew.
dopuszczenie
zabudowy szeregowej
do 4 segmentow.

Podwyzszenie
zabudowy spowoduje
ograniczenie dostepu

stonca, zacienianie,
budynkoéw i posesji
istniejacych. Nalezy
zréznicowaé zapisy

oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektéorych ustaw w  zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
z 2015 r. poz.774 z pdézn. zmianami). W ramach
prowadzonej procedury wykonano niezbgdne
przewidziane przepisami prawa analizy
ekonomiczne i $rodowiskowe w tym m.in. analizg
stanu wlasnos$ci i wladania gruntami, inwentaryzacje
urbanistyczng, analiz¢ wnioskow do miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz¢ zgodno$ci z obowigzujacym  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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dla terendbw w obrebie przestrzennego  gminy  Minsk  Mazowiecki.
miejscowosci Wynikiem  niniejszych  analiz i  kierunkow
Targowka. zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze
SUIKZP  jest niniejszy projekt mpzp.

Istniejgce drogi nie sa
przystosowane do
przyjecia
zwigkszonego ruchu.

Zaproponowane w planie funkcje i parametry sa
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczeta si¢ na podstawie
uchwaly intencyjnej z 2010 obejmujac swoim
zasiggiem 42 miejscowosci gminne, pierwotny
projekt planu byt wiec sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy czesci 42 miejscowosci.
Nastepnie w 2013 roku na podstawie uchwaty
podzialowe] nastagpit podziat planu na etap A i B.
Etap A zostat w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedurg uzyskiwania zgdd na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne ( w tym Grunty miejscowoscia Targowka).
Nastepnie w 2017 roku doszlo do kolejnego
podziatu planu na etapy w wyniku ktorego
wyodrebniono etap A8 dla miejscowoscia Targowka
i kolejno wystgpiono o zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas Il na cele
nielesne. Na wszystkich tych etapach na podstawie
dostepu do informacji publicznej kazdy wiasciciel
lub zainteresowana osoba mogla uzyskaé informacje
o przeznaczeniu dziatkki w SUiKZP, obecnie
obowigzujacym MPZP lub projekcie MPZP. Ponadto
w procedurze SUIKZP oraz w procedurze MPZP na
poczatku procedury mozna bylo sktada¢ wnioski,
ktore byly analizowane z przed sporzadzeniem
projektu. Z analizy ztozonych wnioskow nie wynika
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fakt zglaszania uwag na etapie projektowym, a
wrecz  przeciwnie — przewazajaca  wigkszosé

wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i
SUIKZP dotyczyta zmiany dziatek na budowlane z
przeznaczeniem na tereny mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem ustug w tym
rowniez niektéore w terenie 37.10 MN/U. O
mozliwosci sktadania uwag do planu na etapie fazy
projektowej informowano mieszkancow w sposob
przewidziany w ustawie 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany
w planie parametr dotyczacy dopuszczalnej
wysokosci budynkow na poziomie maksymalnie 12
m. jest zgodny z zapisami obowigzujacego dla
gminy Minsk Mazowiecki studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego.
SUIKZP zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
w oparciu, o ktory odbywa si¢ ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy.
Zgodnie kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy
Minsk Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat
przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia
powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane @z
dziatalnoscia gospodarczag i zabudowe letniskowa.
Miejscowo§¢ Targowka w przewazajacej czgsci
zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w strefie
srodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
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terenami  potozonymi  wokdét miasta  Minsk
Mazowiecki i centralnie przebiegajacym
europejskim  korytarzem  transportowym: kolej
mi¢dzynarodowa Berlin- Warszawa - Moskwa,

drogg krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje glownie
zabudowe ustugowa 1 uslugowo-produkcyjna z
najwicksza iloécia zakladow produkcyjnych. W
strefie  tej  wystepuje  najwigcej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug, ktére sa bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z
uwagi na coraz wigksze wplywy aglomeracji
warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztatcal w strefe przyspieszonego
rozwoju gospodarczego. Targéwka to jedna z
najdynamiczniej rozwijajacych si¢ miejscowosci
gminy Minsk Mazowiecki  (wzrost liczby
mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy sredniej dla gminy na poziomie 15%. Majac
na uwadze perspektywe rozwoju tej miejscowosci
oraz obecng i przyszla zabudowg zasadnym jest
wige przyjecie wskaznika wysokosci zabudowy na
poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug nieucigzliwych i infrastruktury
technicznej. Ustalona w projekcie planu wysokosé
umozliwia rozw6j miejscowosci, nie naruszajac jej
charakteru i pozwala na zachowanie zgodnos$¢ z
planem juz istniejacych budynkow, ktorych
wysokos¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie
wysokos$¢ zabudowy do 12m zgodnie z projektem
planu sporzadzonym na podstawie uchwaly nr
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XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:
Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzdze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak,
Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,
zmienionej uchwata nr XXV/224/13 z dnia 11
kwietnia 2013 w brzmieniu przez zmianami w roku
2017 i 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta dla
wszystkich miejscowosci  objetych planem, z
wylaczeniem miejscowosci dla ktorych ograniczenia
wynikaja z zasiggu powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki tj.
Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
Podsumowujgc przeznaczenie terenow w projekcie
planu zgodne jest z przeznaczeniem ustalonym w
Studium (MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i  uslugowej). Istniejaca w
miejScowosci zabudowa jest intensywna,
zlokalizowana na matych dziatkach, nie mozna
mowi¢ o wiejskim charakterze Targowki. Ustalona
w projekcie planu wysoko§¢ umozliwia rozwdj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru.
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Dopuszczona w planie zabudowa wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa to formy dopuszczonej na
tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano
drogi 37.6KD-D i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr
313/39 bedaca droga gminna umozliwia potaczenie
komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka. Ustalenia
planu dotycza przyszlych dziatan inwestycyjnych.
W §7 ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie
»zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody
opadowej, ze szkoda dla gruntéw sagsiednich” co
oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepisow  odregbnych.  Ustalone  parametry
zabudowy s3 zgodne ze Studium i jednolite dla
gminy, co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego
a rownoczes$nie umozliwiaja rozwdj miejscowosci
oraz nowej i istniejacej zabudowy. PBC ustalono na
poziomie znacznie Wwyzszym niz minimalny
przewidziany w studium w celu zachowania
nalezytej retencji.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV.143.2020
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 27 lutego 2020 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcy ETAP ,,8” - tereny
znajdujace si¢ w miejscowosci Targowka.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacy ETAP ,,A8” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Targowka.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie art.7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy ETAP ,,A8” - tereny
znajdujace si¢ w miejscowosci Targowka obejmuja:

1) wybudowanie nowych odcinkow drog, poszerzenie niektorych odcinkéw drog

istniejacych;
2) uzupetnienie sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w §1 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym mig¢dzy innymi ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
2019 poz. 869 z pézn. zm.), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej 1 wprowadzone do
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§ 4. Realizujac inwestycje wyszczegolnione w §1, ust.2 nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

1) mozliwosci wykupienia niezbednych dla ich realizacji gruntow; rozpoczgcie prac
powinno by¢ poprzedzone pozyskaniem wszystkich terenow;

2) kompleksowos¢ realizacji budowy drog i budowy sieci uzbrojenia (w tym sieci
budowanych przez podmioty zewnetrzne w stosunku do gminy);

3) minimalizacj¢ ucigzliwosci dla mieszkancow, szczegélnie wynikajacg z zamykania
dla ruchu poszczegolnych odcinkéw drog — teren objety planem jest w znacznej czesci
juz zabudowany;
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4) koordynacj¢ czasowa prac finansowanych z budzetu gminy (drogi, ich o$wietlenie,
odwodnienie, sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne) 1 ze S$rodkow podmiotow
zewnetrznych (sieci elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne);

5) w zwigzku z konieczno$cig stosowania wyzej wymienionych zasad dopuszcza si¢
mozliwo$¢ powotania instytucji inwestora zastepczego dla calo$ci prac oraz zaleca si¢
wprowadzenie inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych gminy do Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

§ 5. Sposob finansowania zadan wlasnych okresla si¢ nastepujaco:
1) wykupy terenéw, budowa gminnych drog wraz oswietleniem i odwodnieniem
bedzie finansowana z budzetu gminy;
2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie finansowana z budzetu
gminy;
3) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie:
a) Srodkami zewnetrznymi (poprzez budzet gminy),
b) $rodkami innych inwestorow w ramach porozumien cywilno-prawnych lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego,
¢) s$rodkami wlascicieli nieruchomosci.
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