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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
LVII/570/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej
"Lugi" miasta Otwocka pod nazwg "Osiedle Lugi", po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka przyjetych uchwata Nr
LII/540/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, Rada Miasta Otwocka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar osiedla
zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierana w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terend6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
literowym oraz numerem wyrdzniajagcym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

3) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu;
4) istniejgce nazwy ulic.
§ 4. Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow
i gzymsu, elementow termomodernizacji budynkéw wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 metra, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku - schodow, podestu,
daszka, pochylni dla niepelnosprawnych i ganku;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowa na tej powierzchni;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie za pomocg symbolu literowego oraz kolejnego
numeru, poszczegolnych terendw okreslajace ich przeznaczenie, zgodnie z §5;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia planu;

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne 1iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, tacznoséci, gospodarki odpadami, cieplownictwa iurzadzenia stuzace odwodnieniu, za
wyjatkiem komunalnych oczyszczalni $ciekow, sktadowisk odpadow oraz obiektow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, elektrowni, a takze innych wurzadzen, wytwarzajacych -energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inieujetych w ust. 1 nalezy stosowac¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami.

§ 5. Przeznaczenie teren6w

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie przeznaczenia lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
MNU;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - oznaczone symbolem MW (U);

5) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MWU;
6) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy ushug kultu religijnego — oznaczony symbolem UK;

8) tereny parkingdw — oznaczone symbolem KS;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;

12) teren ciggu pieszego - oznaczony symbolem KP.

3. Ustala si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1KDZ, ktérego granice
stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Ustala sig¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 1KP, ktorych
granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1IMNU, 1IMWU
i 2MWU, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach drég publicznych i ciggu pieszego.

2.Zakaz, oktéorym mowa wust. 1, nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz
pachotkéw, stupkow, pojemnikow z zielenig.

3. Okresla si¢ warunki jakie powinny spelia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowanych
lub terenéw, na terenach nie wymienionych wust. 1, lokalizowane od strony terenow drog publicznych
wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie od strony drog nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glgb terenu w miejscach istniejacych przeszkod, takich
jak obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze przydrozne, drzewa lub inna cenna
ro$linnos¢ oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,6 m ponad poziom terenu;

4) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswitu w przesle oraz maksymalng
wysokos¢ cokotu ogrodzenia 0,5 m;

5) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych:
1) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni dostgpnej publicznie, w tym na pomnikach;
2) na drzewach;
3) na ogrodzeniach w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;
4) na balkonach budynkows;
5) na obiektach budowlanych infrastruktury techniczne;j;

6) wszelkiego rodzaju ekranow wizyjnych i projekcyjnych.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych wolno stojacych, za wyjatkiem lokalizacji
urzadzen i tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami U, MW, MW(U), dla ktérych ustala sig¢
nastepujagce parametry:

1) maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 6 m;
2) powierzchnia - nie wigcej niz 12 m?.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach w terenach oznaczonych
symbolami MNU, MW, MW(U), MWU, U, UK, KS — nie wiecej niz 2 m?.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow - za
wyjatkiem elewacji budynkow gospodarczo-garazowych, na terenach oznaczonych symbolami MNU, MW,
MW(U) i MWU, U, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady ich umieszczania:

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzenia i tablicy reklamowej na budynku nie moze stanowi¢ wigcej niz 1/8
wysokosci budynku;

2) maksymalna powierzchnia tablic reklamowych — nie wiecej niz 10 m?;

3) urzadzenia i tablice reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryty oraz przestaniaé otworow
okiennych i detali architektonicznych;

4) maksymalna wysoko$¢ urzadzen itablic reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki.

8. Parametry i zasady umieszczania urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow
ustalone w ust. 7 nie dotyczg szyldow reklamowych, dla ktorych ustala si¢ umieszczanie ich na:

1) elewacjach budynkdéw, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?;

2) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;
3) markizach.

9. Ustala si¢ realizacj¢ reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu i ogrodzeniu placu budowy
jedynie na czas rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych.

10. Zasady lokalizacji, parametry oraz forma urzadzen i tablic reklamowych nie dotycza urzadzen i tablic
parafialnego systemu informacji na terenie zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonym symbolem 1UK.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont uzbrojenia
terenu;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ ushlugowa i wytworcza nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie §10 ust. 7 pkt 3;

2) ustalenie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie §10
ust. S5iust. 7pkt112.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 6262

4. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania: terenéw oznaczonych symbolami MN
i MNU jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”, terenéw oznaczonych symbolami MW,
MW(U), MWU jako ,terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie §10 ust. 12.

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢ zachowanie czgsci powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Scalenie ipodzial nieruchomo$ci uwaza si¢ za zgodny zplanem, jezeli zostang uwzglgdnione
nastgpujace warunki:

1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej zdroég, do ktoérej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. 1 i przepisach szczegdétowych wylacznie:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.
§ 9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw oraz z ust. 2 i ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow,

3) na powickszenie sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany jest
obszar, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w planie dla poszczego6lnych terenéw zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych niespetniajacych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonych w przepisach szczegdétowych, dla dziatek, z ktdrych wydzielono
dziatki gruntu na poszerzenie drogi publiczne;j.

§ 10. Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasade¢ obslugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia
i przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy iremontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach: drog publicznych i ciagu
pieszego, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
1 szczegotowymi, w obrebie dzialek budowlanych.

4. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbednych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow korzystajacych z wody w oparciu o urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wode, w tym przewody wodociggowe o srednicy od 90 mm oraz komunalne ujecia wod
znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia istniejace przewody
wodociggowe zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej DN 250 mm zasilane z ul. Okrzei i Hallera
DN 400 mm) oraz w drodze 1KDL (ul. Lugi DN 280 mm zasilane z kierunku ul. Wiejskiej i Batorego);

2) stosowanie hydrantéw nadziemnych.
6. Wskazuje si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania §ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o przewody kanalizacyjne
o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia istniejace przewody kanalizacji
sanitarnej zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej), 1IKDL (ul. Hallera), 3KDL (ul. Sikorskiego);

2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN i MNU, nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu
realizacji przewodow kanalizacji sanitarnej w przylegtych do tych terenéow drogach, dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych oraz zastosowanie S$rodkow
zapewniajacych wstepne oczyszczenie Sciekow i ich transport do oczyszczalni Sciekdw;

3) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
gruntu, atakze studzienek idotow chlonnych oraz zbiornikow retencyjnych, za wyjatkiem drog
publicznych oraz terenow parkingéw, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
w oparciu o przewody kanalizacji deszczowej o §rednicy od 250 mm, wtym w oparciu o przewody
kanalizacyjne DN 600 mm zlokalizowane w terenie 3KDL (ul. Sikorskiego), po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego ci$nienia, w tym w oparciu o gazociag o srednicy od
32 mm. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowig istniejagce gazociggi S$redniego ci$nienia
zlokalizowane poza granicami planu wzdhuz ul. Generalskiej (DN 200 mm) oraz na terenie planu w drodze
1KDZ (ul. Generalskiej DN 100 mm);

2) wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow komunalnych na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo
do instalacji przetwarzania odpadow w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi
uchwalami Rady Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz Planem
gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z przewodoéw niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacych
1 projektowanych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ dla nowych, wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych;
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4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako podziemnych,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
podziemne;

S)ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych.

11. W zakresie oswietlenia terenéw drog publicznych i ciggu pieszego ustala si¢ zasilanie zrodet §wiatta
z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drog i ciggu.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej, poprzez przewody cieplownicze o $rednicy
od 65 mm;

2) dla terendw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMW(U), IMWU, 2MWU, 1U,
1UK, 1MN, 2MN, 3MN, 1MNU, 2MNU, 3MNU dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodel ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrodla energii - energie geotermalng, acrotermalng i promieniowania slonecznego - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;
2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 12. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze, budynki gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami 1idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie IMN dopuszcza
si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
1ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow sktadowych oraz
bazy pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.
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4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokos$ci obiektow matej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkoéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1MN
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 12 m;
3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.
7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1MN
zgodnie z §6.
8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1MN zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1MN zgodnie
z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
IMN:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej uslug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze, budynki gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W lokalu uzytkowym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach 2MN i 3MN
dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie,
poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug
pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow
sktadowych oraz bazy pojazddéw transportu towarowego.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych S$ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw oznaczonych symbolami 2MN i1 3MN:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci budynkéw gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokos$ci obiektow malej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, z6ltym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terendw oznaczonych symbolami 2MN
1 3MN zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami 2MN
i 3MN zgodnie z §6.

8. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczng w terenach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN
zgodnie z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilo$¢ miejsc postojowych dla terendéw oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.
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§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami idrogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, doj$ciami, zielenia przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ushlugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
idrogami wewngetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. W terenie oznaczonym symbolem 1MNU dopuszcza si¢ ushugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:
handlu, gastronomii, kultury, edukacji 1 opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, sportu, rekreacji, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich
jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 100 m?;
3) zaklady pogrzebowe;
4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci budynkow ustugowych —
12 m, budynkéw gospodarczo-garazowych — 5 m 1 maksymalnej wysokosci obiektow matej architektury —
2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatlow - kamien, drewno, ceglta ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1MNU
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20 m;
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3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1MNU- 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1MNU
zgodnie z §6.

8. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1MNU zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenie oznaczonym symbolem 1MNU zgodnie
z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
IMNU:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2MNU i 3SMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami idrogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, doj$ciami, zielenia przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
idrogami wewngetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzagdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. W terenach oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur iadministracji, zakwaterowania turystycznego,
przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ushug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen obshlugowych takiego zaktadu przekracza 300 m?, lub jesli zaktad obstugujacy pojazdy ma
wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaktady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 500 m?,

3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdoéw transportu towarowego,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, ustugi opieki spotecznej i ustugi zwiazane z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i/lub jeden
budynek ustugowy;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 8 m, budynkéw gospodarczo-garazowych — 5 m i maksymalnej wysoko$ci obiektow
matej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach 20°-35°;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka 1 pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowg oraz dachowkg ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolami 2MNU
i 3MNU zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i 3MNU — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
2MNU i 3MNU zgodnie z §6.

8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i 3MNU zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng w terenach oznaczonych symbolami 2MNU
1 3MNU zgodnie z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych
symbolami 2MNU i 3MNU:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.
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§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, TMW, MW, 9IMW, 10MW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej. W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
uslugowych typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania
zwlok oraz ustug wymagajacych placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej, za wyjatkiem
terenow 1MW 12MW gdzie dopuszcza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 55%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,15 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW:

1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szaro$ci, zottym, bezowym, zielonym oraz zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachdwka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, MW, OMW, 10MW zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW — 1000 m? oraz zgodnie
z §9.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW zgodnie z §6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, MW, OMW, 10MW zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obshugi w infrastrukturg techniczng w terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW,
3MW, 4AMW, SMW, 6MW, 7MW, MW, OMW, 10MW zgodnie z §10.
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9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu, za wyjatkiem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 11MW il12MW: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - obejmujgca tereny zajmowane przez zaplecza budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, to jest doj$cia, dojazdy, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty
malej architektury wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania i parametry zabudowy terend6w oznaczonych symbolami 11MW
i 12MW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 2 m.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terené6w oznaczonych symbolami 11MW
i 12MW zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1 1MW i 12MW — 500 m? oraz zgodnie z §9.

5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
11MW i 12MW zgodnie z §6.

6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 11MW i 12MW zgodnie z §7.

7. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng w terenach oznaczonych symbolami 11MW
i 12MW zgodnie z §10.

8. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami 11MW i 12MW poprzez drogi
publiczne zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1MW(U), 2MW(U) i 3IMW(U):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, to
jest: budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala sig¢
lokalizacj¢ lokali ustugowych, stanowiacych nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, tacznosci, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, gabinety lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow skladowych oraz
bazy pojazdow transportu towarowego. W terenie oznaczonym symbolem 2MW(U) dopuszcza si¢ parkingi
naziemne.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U):

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej, za wyjatkiem
terenow IMW(U) 1 3MW(U) gdzie dopuszcza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,15 na dzialce
budowlane;j.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendéw oznaczonych symbolami 1MW(U), 2MW(U)
i 3SAMW(U):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatlow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, zielonym, oraz zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci terenéw oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i 3MW(U) zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3MW(U) — 1000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i 3MW(U) zgodnie z §6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3MW(U) zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 1MW(U),
2MW(U) i 3SMW(U) zgodnie z §10.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U):
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1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z dojazdami
idrogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenia urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych;

2) zabudowa uslugowa to jest: budynki uslugowe wraz z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiecktami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU petle autobusowa od strony drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL, ktorej powierzchnia moze stanowi¢ nie wigcej niz 10% powierzchni terenu
2MWU.

3. W terenach oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU ustala si¢ ushugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: sportu irekreacji, handlu, gastronomii, kultury, edukacji iopieki nad dzie¢mi, rzemiosta, biur
1 administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich
jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obshlugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
2) zaktady rzemies$lnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 100 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,
4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdoéw transportu towarowego,
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1MWU oraz nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 2MWU;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

5. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenow oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci obiektow matej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 20°-35°;
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3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatlow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemne;j zieleni.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terendw oznaczonych symbolem 1MWU
i 2MWU zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolem IMWU i 2MWU - 1000 m? oraz zgodnie z §9.

8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMWU i 2MWU zgodnie z §6.

9. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMWU i 2MWU zgodnie z §7.

10. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng w terenach oznaczonych symbolami IMWU
i 2MWU zgodnie z §10.

11. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych
symbolami IMWU i 2MWU:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych,

¢) 4 miejsca na 1000 m? powierzchni terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 20. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa uslugowa to jest: budynki
ustugowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ ustugi — bez przesadzenia profilu - wtym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 200 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,
4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego,
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) szpitale, domy opieki spoteczne;.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U :

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych powierzchni magazynowo-sktadowych oraz obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem obiektow zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,02 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m, za wyjatkiem maksymalnej wysokos$ci obiektow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkoéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U zgodnie
z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-1100.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1U — 1000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U
zgodnie z §6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1U zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U zgodnie
z §10.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
10 :

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 21. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UK zabudowa ustug kultu religijnego to
jest: budynki ustug kultu religijnego, wtym réwniez stuzace obstudze parafii: budynki zamieszkania
zbiorowego, ustugowo-administracyjne wraz z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga imprez kultu religijnego;
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3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budowlane;.
3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci budynku kosciota - 16,5
m, maksymalnej wysokosci wiezy kosSciota wraz z krzyzem — 32 m i maksymalnej wysokosci obiektow
malej architektury — 4 m;

2) geometria dachu budynkoéw - pochyte: dwu Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 20°-459;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szaro$ci, bezowym oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu
siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachéwko podobnym, blachg w kolorze: czerwieni.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 7000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktérej przylega dziatka — 70-1100.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1UK — 7000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1UK zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obshugi w infrastruktur¢ techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UK zgodnie
z §10.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j i ilo§¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1UK:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, w tym poprzez teren
oznaczony symbolem 4KS;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a)dla budynku ko$ciota - co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,
zlokalizowanych w terenie 4KS, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 10 miejsc postojowych,

b) dla budynku zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone lub/i
miejsca w garazu podziemnym,

¢) dla budynkéw ustugowo-administracyjnych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca
niezadaszone 1 miejsca w garazu podziemnym.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS:
tereny parkingdbw wraz zdrogami idojazdami wewngetrznymi, doj$ciami, obiekty matej architektury
o wysokosci nie wigkszej niz 2 m, zielenig urzadzong oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS,
6KS:

1) zakazuje si¢ budowy budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 4KS zwiazanych z obstugg imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci — 1000 m?,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS - 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomo$ci — 20 m,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — nie ogranicza sig¢;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego — nie ogranicza si¢.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS — 1000 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — 200 m?
oraz zgodnie z §9.

5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §6.

6. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §7.

7. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture¢ techniczng terenach oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS,
4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §10.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS,
6KS: obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca
przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi i doj$cia
piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury o wysokos$ci nie wickszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KDZ.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenu oznaczonego symbolem 1KDZ
zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ zgodnie
z §10.

7. Teren oznaczony symbolem 1KDZ zapewnia powigzanie uktadu komunikacyjnego zewngtrznego
z obszarem planu.
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§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL.:
drogi publiczne klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe,
w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciagi idojécia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami:
1) IKDL - od 12 m do 25 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDL — 12 m;
3)3KDL —od 12 m do 13 m;
4) 4KDL — 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
5) SKDL — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture¢ techniczng na terenach oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 3KDL i SKDL zapewniaja powigzanie uktadu komunikacyjnego
zewngtrznego z obszarem planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD, 9KDD i 10KDD: drogi publiczne klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania
z kartg parkingowa wiloSci zgodnej zprzepisami odrgbnymi, ciagi idojScia piesze, drogowe obiekty
budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty
matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:
1) 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 10KDD — 10 m;
2)2KDD —od 10 mdo 11 m;
3) 5KDD —od 10 m do 12 m;
4) 6KDD — 12 m;
5) 7KDD — 11 m;
6) 8KDD —od 10 m do 13 m;
7) 9KDD —o0d 9 m do 13 m.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukturg techniczng na terenach oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 6KDD, 9KDD i 10KDD zapewniajg powigzanie uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23- Poz. 6262

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP: cigg pieszy publicznie dostepny
wraz z towarzyszaca zieleniag urzadzona, urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej oraz obiektami matej architektury o wysokos$ci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KP.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KP — 5 m.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1KP
zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KP zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1KP zgodnie
z §10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,.tugi” przyjetego
uchwala Nr V/31/2003 Rady Miasta Otwocka zdnia 25 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2003r.
Nr 156 poz. 3872) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tugi Polocne” w Otwocku
przyjetego uchwatg Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
72002 r. Nr 276 poz. 7176).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zalacznik nr 2

do uchwatly Nr XXX/310/20 Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi

zmianami) w zwigzku z art. 17 pkt 14 Rada Miasta Otwocka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu nie uwzglednionych przez
Prezydenta Miasta.

Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 03.04.2017 r. do 08.05.2017 r.

Rozstrzygniecie Rady
Miasta zalacznik nr 2

B Nazwisko i imie, Rozstrz
g nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu ni ciZ do uchwaty nr
Lp s organizacyjnej i Treéé uwagi nieruchomosci ktérej | planu dla nieruchomosci | 8™¢ XXX/310/20 z dnia 27 Uwagi
[+ . P Prezydent ia 2020
= adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga " maja r.
A uwa a Miasta Uwaga Uwaga
8¢ uwzgle- i le-
gle nieuwzgle:
dniona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
. Wt ie 2MW(U
2MW(U) i SMW(U) - erertie 2MW(L)
I~ tereny zabudow zostaio opu‘szczone
= Obr.30 dz. ew. 22/37,22/45, reny zat wy przeznaczenie terenu
1 1 osoba fizvezna Zmieni¢ przeznaczenie na 22/33,22/28,22/78, 29, m}ekaaé‘lF’Wﬂ . ) Nieuwzgl. i Nieuwzgl. | na parkingi.
’ 3 Y tereny parkingow 22/34,22/84,22/86,22/82, | WIEOTO Zlﬁrk‘)e] ; lrl]skl,lgaml w czesci w czesci | W obrebie terenu
~ 27/9,28/7 W parterach budynkow 3MW(U) nie ma
m}eszkaln.ych obecnie istniejacego
wielorodzinnych parkingu.
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 9. 10.
Obr.30 dz. ew.
1/5,1/7,1/9,2/2,3/9,4/8,5/8,
6/10,7/17,3/8,4/7,5/7,7/11,
6/8,7/12,3/6,4/5,5/5,6/5,7/14,
7/12,7/15,41/1,41/2,7/7,9/6,
10/16,10/18,11/4,3/7,4/3,5/3,
6/3,7/29,7/5,9/4,10/4, 12/12,
7/8,9/5, 39, 40, 7/30, 12/10,
12/16,12/21,13/3, 14/1, 16/3,
17/30,17/49, 18/15, 14/6, 14/7,
S SR 17/50, 18/16,19/28,13/34,13/16,
1) Zmieni¢ wskazniki 13/35,12/46,12/44,12/42,11/12, | 6MW, 7MW, SMW -
zabudowy na: 12/68 tereny " abu dov;y
a) wysolfosc zabudowy - ;; %gr 5;; ;8 94 };0 18; ﬁ 13; ;g mieszkaniowej Nieuwzglednione
™ | Otwocka Spétdzielnia 18 m . Skondygnacii | 1,5 10/1,11/9,11/4,11/5, | wielorodzinnej ze wzgledu na
S | Mieszkaniowa b) minimalny udziat 12/63,12/65,12/66,12/67,12/68, | 2MW (U) i SMW(U) - niezgodnosé
o) . powierzchni biologicznie | 12/69,13/32,13/33,13/36,15/15, | tereny zabudow Nieuwzgl. Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
< | UL Andriollego 54 : 15/14,17/15,16/3,17,21,17/24 y Y o
5 | 05-400 O czynnej - 50% /14,17/15,16/3, 17,21, 17/24, mieszkaniowej ustaleniami
QR - twock A 17/22,17/23,17/25, 18/17,18/10, : OE) . )
c) wskaznik miejsc 18/8, 18/7, 18/6, 19/15, 19/12, wielorodzinnej z ustugami Studium ... m.
parkingowych - 1,2 19/17,19/19,19/29,19/31,19/21, | W parterach budynkéw Otwock.

m.p./ mieszkanie

27/10,27/9,27/8, 28/6, 20, 28/7,
22/82,22/80,
12/33,13/9,15/5,17/35,17/6,
17/7,17/8, 21/4,17/10, 17/11,
17/12,16/1,17/37,17/27,17/26,
17/15,18/5,19/14, 27/5, 18/4,
19/3,27/4, 28/4, 28/5,22/73,
22/74,22/79, 22/76, 22/ 78, 22/88,
22/45,

22/37,22/45,22/33, 22/28,22/78,
29,22/34,22/84, 22/86,22/82,
27/9,28/7

Obr. 29 dz.ew. 20/3, 20/6, 20/15

mieszkalnych
wielorodzinnych
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2) Zmieni¢ wskazniki
zabudowy na: Nieuwzglednione
a) wysokos¢ zabudowy - 32'%?2%"'9% 3'121// 31'46/1 ‘;/ 66/ ?1’4 SMW ~ teren zabudowy ze wzgledu na
. 20 m tj. 15 konéiyg?acji 59,47,49/1,49/5,49/3, 50, 51/1, lesj;agfxg] niezgodnos¢
minimalny udzia 51/10, 51/13, 51/16, 51/22, 52/3, . . ropozycji zapisu z
) powierzcli,ni biologicznie 53?]1/ 53?7, 54/{),, 55/3{ / 2MWU - tereny N Nleuwzgl. - NleuWZgl, Estaﬁerg’agni p
czynnej - 50% 51/12,51/15,51/21,51/18,51/24, | zabudowy us.lugowe.] i Studium ... m.
e . 52/5,53/13,53/9,54/5,55/5, zabudowy mieszkaniowej
c) wskaznik miejsc 56/1,36/31, 36/33, 38/ 4 wielorodzinnej Otwock.
parkingowych - 1,2
m.p./ mieszkanie
Grodzenie dziatek
zabudowy
wielorodzinnej i
tworzenie
zamknietych
enklaw powoduje:
Zarzad Wspolnoty zjawisko izolacji
Mieszkaniowej przy ul. | 1) Znies¢ zakaz §6 ust. 1 - spolecznej,
Danuty 14 w Otwocku lokalizowania ogrodzen tj. MW - tereny zabudowy utrudnienia
Zarzad Wspolnoty wykresli¢ fragment ,,... oraz mieszkaniowej komunikacyjne
D Mieszkaniowej przy ul. teljenach z.abuc.lowy wielorodzinnej zwlaszcza dla ruchu
S | Danuty 44w Otwocku mieszkaniowej MW (U) - tereny pieszego, spadek
8‘ Zarzad Wspolnoty wielorodzinnej, zabudowy - zabudowy mieszkaniowej Nieuwzgl. | Uwzgl. - poczucia
< | Mieszkaniowej przy ul. mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami bezpieczefistwa w
™| Danuty 12 w Otwocku wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkow okolicach
Zarzad Wsp6lnoty w parterach budynkow mieszkalnych grodzonych
Mieszkaniowej przy ul. mieszkalnych wielorodzinnych nieruchomosci oraz
Danuty 6i8 w wielorodzinnych” utrudnienia
Otwocku prowadzenia
dzialalnosci
gospodarczej
poprzez
ograniczenie
dostepu klientéw

do ustug.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -28 - Poz. 6262
2 3. 4 5. 6. 7. 9. 10.
Nieuwzglednione
w zakresie
dopuszczenia
2) Znies¢ zakaz lokalizacji lokalizacji urzadzen
urzadzen i tablic reklamowych i i tablic
przyjecie nastepujacych zasad: reklamowych na
a) x(«ivykr(‘esy‘c §6 u§t. 4.pkt 1i ) MW - tereny zabudowy ogrodzeniach,
opusci¢ lokalizacje urzadzen mieszkaniowej wielorodzinnej balkonach
i tablic reklamowych na - oznaczone symbolem budynkéw oraz
ogroclizeniach na tere.nach . MW (U) - tereny zabudowy Nieuwzg]. Nieuwzg]. obiektach
MW i MW (U) o powierzchni mieszkaniowej wielorodzinnej W czedei W czeéci budowlanych
do 12m2, z ustugami w parterach ¢ ¢ infrastruktury
b) dopusci¢ lokalizacje urzadzen budynkéw mieszkalnych technicznej. Zapis
i tablic reklamowych na wielorodzinnych - oznaczone §6 ust. 4 pkt 1 zostat
balkonach budynkéw oraz symbolem przeredagowany i
obiektach budowlanych dopuszczono na
infrastruktury technicznej terenach MW i
MW (U) lokalizacje
urzadzen i tablic
reklamowych
wolno stojacych.
Nieuwzglednione
w zakresie
wykreslenia §7 ust
5,aw §10 ust. 12
pkt1 - zostal
wykreslony
fragment ,w tym z
3) Wykredli¢ §7 ust.5 oraz §10 ust. bszar planu obszar planu Nieuwzgl. Nieuwzgl. | kottowni osiedlowej
12 pkt1 obszar p p w czesci w czesci przy ul.

Andriollego 60 oraz
karczewskiej
cieplowni
Komunalnego
Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej
Sp.zo.0.”.
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 9. 10.
Obszar Planu,
. olozony na
4) W §14 ust. 2 pkt 5, a takze w p .
obrebie catego planu zmieni¢ :tl; rrfoefvaict}el r(e)rthOCka’
dOpuszc.Z alnat. pOV/VIerZChme obszar planu obszar planu Nieuwzgl. Nieuwzgl. | rozwoju funkgji
sprzedazy obiektow mieszkaniowych i
handlowych z 2000 m2 na ustug o wigkszej
2
200 m?. powierzchni
handlowej.
Altany ogrodowe,
o o elementy malej
5) Zlikwidowac¢ zakaz lokalizacji architektury
tymczasowych obiektéw obszarv zabudowv w . 1
budowlanych (takich jak altany | . yw y obszary zabudowy w Z\;ﬁ(xzze(ﬁiiz ;mu
ogrodowe, elementy matlej p P planie, w szczegdlnosci | Nieuwzgl. Nieuwzgl. &
. . szczegblnosci tereny ust. Prawo
architektury, wyposazenie tereny MW .
Y Wyp MW y budowlane nie s
placu zabaw, budka straznicza, 54
przyczepa kempingowa) xﬁiﬁiﬁgryml
budowlanymi.
Wiasciciel i
S . uzytkownik
6) Zmieni¢ przeznaczanie na wicezysty tego
t(?lreny rekreac]li ! leelel?.l ‘tN t};rln Obr.30 dz. ew.1/5,1/7, 6MW - teren Zabudowy Ni 1 Ni 1 terenu nie sktadat
stiownie miejsq, faw i, 1oF C& 1 q/9,2/2,3/9,4/8,7/17 mieszkaniowej wielorodzinnej 1CUWZEL 1UWZEL uwag do
tyzworolek, miasteczko ruchu przewidzianego
drogowego, park przeznaczenia
terenu.
Nieuwzglednione
- £ g TBM DOM 1) W §15 ust. 2 pkt 3 zmienic 2%% ‘;xw gxw Izl‘fevz"ngclli‘;éna
= . ; S L , , ,
S 2 ; Spolk.a z0.0- - p0w1erzchn1.e b101'o.g1c'z.n1e0 - 9MW, 10MW - tereny Nieuwzgl. Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
< £ 3 Al. Niepodlegtosci 69 czynna na nie mniej niz 55% - bud O'Wy mieszkaniowei ustaleniami
o
A 5 02626 Warszawa wielorodzinnej Studium ... m.
Otwock.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 6262
2. 3 4. 6. 7. 9. 10.
Nieuwzglednione
L 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na
o el peE
nie wiecej niz 1,3. "MW, SMW, IMW, Nieuwzgl. Nieuwzgl. propozydji zapisu z
10MW - tereny zabudowy ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.
Otwock.
Nieuwzglednione
L 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na
) anaiis isgl'(iélz’:kztailzlgg$mna 4AMW, SMW, 6MW, niezgodnosc
16 m Y Y 7MW, SMW, OMW, Nieuwzgl. Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
10MW - tereny zabudowy ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.
Otwock.

4) W §15 ust. 9 pkt 2lit. a) Nieuwzglednione
zmieni¢ ilo$¢ miejsc 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na
postojowych na mieszkanie z 2 4MW, 5SMW, 6MW, niezgodnos¢
msc postojowych na 7MW, SMW, IMW, Nieuwzgl. Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
mieszkanie na 1,2 msc 10MW - tereny zabudowy ustaleniami
postojowych na mieszkanie mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.

Otwock.
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Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 27.11.2017 r. do 31.12.2017 r. w zakresie:
— ustalen parametréw urbanistycznych tj. zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami
MN i MNU,
dopuszczenia lokalizowania ogrodzenn w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z ustugami w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych MW (U),

wskazania stosowania rodzajéw instalacji i paliw zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. stosowna uchwata Sejmiku Wojewodztwa przyjeta na podstawie
art. 96 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) w obrebie terenéw gdzie dopuszczono w planie zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych Zrédet ciepta.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
= Nazwisko i imie, i Ustalenia projektu Rozstrzygniecie zalacznik nr 2 do
2 j ki Oznaczenie lanu dl Prezydenta uchwaty nr
L B nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci ktorej planu dia ¥ . Y . Uwagi
p = organizacyjnej i adres dotvezy uwaea nieruchomosci ktorej w sprawuf XXX/31(.)/20 z dnia
5 zglaszajacego uwage tyczy & dotyczy uwaga rozpatrzenia 27 maja 2020 r.
uwag Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Uwaga nie dotyczy
Obr. 28 dz. ew. 41, 143/1, Zalizersixzé?if:la
1) W §231 ustalono 168/1,168/2,173/5, le.

) 8 L. .. Obr. 29, dz. ew. 1/15, 67/5 zacytowat calosci
szeroko$¢ w liniach Obr. 30 dz. ew. 21/6, 21/5, ustaleni dot. szerokosci
rozgraniczajacych terenu Obr. 31 dz. ew. 3/1,3/2,57/1, w liniach

0 1KDL od 12 do 25 m, 57/2,8/6,9/6,11/5,10/1, rozgraniczajacych ww.
© ) 60/1,11/15,11/17,12/4, t drogi. W Plani
& natomiast na rysunku 19/213/14,14/6,15/6 16/1, | 1KDT _yeren drogi szerokos¢ ta okreslono
1. | o | osoba fizyczna szeroko$¢ jest zmienna i 17/1,19/1,20/1, 62/1, 63/1, Lo e CloBt Nieuwzgl. - Nieuwzgl. d12 dq 25 m lub
< . t2m 25/1, 66/1,27/4,27/2,28/2, | publicznej Klasy lokalnej ,0d 12 m do 25 m lub
5 WYROSINawet 2m. = 1 595 30/2,31/4,33/5,33/4, zgodnie z rysunkiem
Zawezenie drogi ponizej 58,33/16, 33/18, 3620, planu”. Zawezenie
12 m jest niezgodne z 36/22,36/24,36/26,67/2, drogi ponizej 12 m
. . 68/2,69/2,37/15,37/18, wynika z jej polozenia
przepisami, a sam ww. 42/6,43/2,71,72,17/6,17/7 .
zapis jest bledny. 17/8,17/9,17/10,17/11, na granicy obszaru
17/12 Planu (cze$¢ tej drogi
znajduje sie poza tym
obszarem).
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2. 3 4. 5. 6. 7. 9. 10.
Obr. 28 dz. ew. 41, 143/1,
2) Dla terenu 1IKDL w 168/1,168/2,173/5,
N L Obr. 29, dz. ew. 1/15, 67/5
obowiazujacym Planie os. Obr. 30 dz. ew. 21/6, 21/5,
Lugi PéInocne zapisy dla Obr. 31 dz. ew. 3/1,3/2,57/1,
: ; 57/2,8/6,9/6,11/5,10/1, )
terenu ww. d.rolgl odnosza.s.le 60/1,11/15,11/17,12/4, Uwaga nie dotyczy
m.in. do Sciezki rowerowej 1 13/2,13/14,14/6,15/6,16/1, 1KDL droi zakresu wytozenia.
chodnikéw. W wylozonym 17/1,19/1,20/1,62/1, 63/1, e t.elzle“ o | Nieuwzgl Nieuwzgl. | Plan nie wyklucza
. . . ubliczne asy 1o ne .
planie brak takich ustalen dla ggﬁ ggﬁ’ éiﬁ gg;; ggﬁ P sy ) powyiszych
tej drogi. Czy to oznacza, ze 58,33/16, 33/18,36/20, elementow drogi.
Plan tego nie przewiduje i te 36/22,36/24,36/26, 67/2,
- 68/2,69/2,37/15,37/18,
elementy zagospodarowania 12/6.43)2. 71721716, 177,
zostang rozebrane? 17/8,17/9,17/10,17/11,
17/12
3) Autor uwagi kwestionuje
obowiagzywanie zmiany planu
obejmujacego teren Uwaga nie dotyczy
projektowanego osiedla zakresu wylozenia.
zabudowy wielorodzinnej Przywolana uchwata
> ... . . RM Otwocka jak
,Lugi” wskazujac iz Rada - - Nieuwzgl. Nieuwzgl.

' zostalo wskazane w
Miasta Otwocka uchwata Nr uwadze uznata plan
LIX/584/14 z dn. 30 za obowigzujacy
pazdziernika 2014 r. jednak nieaktualny.
stwierdzila, iz plan ten jest nie
aktualny

4) Wprowadzony zapis §11 Uwaga nie dotyczy
ple}nu dOt'. tZW opl.aty zakresu wylozenia.
adiacenckiej jest nie Zapis §11 jest zgodny
transparentny i moze - - Nieuwzgl. Nieuwzgl. | zust. o planowaniu i
stwarzaé precedens do zagospodarowaniu
ustalania (lub nie) tej oplaty Ezez;rzemym (art. 36
zupelnie dowolnie e
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2. 3 4. 7. 9. 10.
Projekt planu zostat
wylozony dwukrotnie.
Po raz pierwszy
wylozono ten projekt
w catym zakresie,
natomiast drugie
5) Informacja o wylozeniu planu wylozenie dotyczyto
w okreslonym w zmian
Obwieszczeniu zakresie budzi "".Prowadzony‘;h.po,
watpliwosci co do zgodnosci z Nieuwzgl. Nieuwzgl. gler;N Sy Wylozemu.
poteczeristwo miato
art. 17 ust. o mozliwo$¢ zapoznania
zagospodarowaniu sie z calym
przestrzennym dokumentem w toku
prac planistycznych
oraz skladania
wnioskéw i uwag w
stosunku do calego
obszaru Planu i jego
ustalen.
6) Uklad drogowy ,nie zawiera
wystarczajacych rozwiazan
komunikacyjnych, w tym
wlaczenia z miejskim
ukladem drogowym wg Uwaga nie dotyczy
chronologicznych kategorii: zakresu wylozenia.
droga dojazdowa, droga Plan okresla
lokalna, droga zbiorcza, droga powiazania ukiadu
) P . . . . komunikacyjnego
gléwna.” Brak powigzania z Nieuwzgl. Nieuwzgl.

ukl. komunikacyjnym osiedla
Lugi Karczew, co powoduje,
ze caly ciezar obstugi osiedla
bedzie skierowany na droge
lokalng 5KDL, tj. ul. Hallera,
ktora nie spetnia parametréw
technicznych i co spowoduje
niezno$na ucigzliwos¢.

wewnatrz obszaru
planu z ukladem
komunikacyjnym
zewnetrznym w §22,
23124.
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2. 3 4. 5. 6. 7. 9. 10.

7) W ukl. komunikacyjnym brak Uwaga nie dotyczy
jest niezbednej iloéci drég zakresu wylozenia
zbiorczych. Ul. Generalska oraz obszaru planu
nalezy polaczy¢ z ul. - - Nieuwzgl. Nieuwzgl. | (wymienione
Batorego, a ul. Okrzei polaczenia znajduja
przedtuzy¢ do ul. Z si¢ poza jego
Natkowskiej granicami).

8) Utworzenie w srodku
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i Uwaga nie dotyczy
jednorodzinnej terenu zakresu wylozenia.
ustlugowego z mozliwoscia ZE:;: 115 ;‘ftz droi
wybudowania supermarketu Dz.ew.4/1,4/2,4/3,5/1 | 1U - teren zabudowy Nieuwzel Nieuwzel publifznej I};miejeg
jest nie przemyélane, ze obr. 31 ustugowej g & tutaj moz’li.woéc’
wzgledu na ucigzliwosci jakie lokalizacji réznego
powoduje taki obiekt. Z typu ustug np. typu
budowa Supermarketu wiazaé biura, fryzjer, szewc.
sie¢ musi nowy uklad
komunikacyjny, parkingi itp.

9) Przywrdci¢ faktyczny status

1. Hallera ti. droei Iokal Obr. 28 dz. ew. 41, 143/1,
ul. Hallera {. drogl lokalnego | 1¢g/1,168/2,173/5,
charakteru i wdrozenie takiej Obr. 29, dz. ew. 1/15, 67/5
organizacji ruchu, ktéra Obr. 30 dz. ew. 21/6, 21/5,
L . Obr. 31 dz. ew. 3/1,3/2,57/1,
bQC.IZIG klerowala tOk kllku 57/2,8/6,9/6,11/5,10/1, )
tysiecy pojazdéw na dobe z 60/1,11/15,11/17,12/4, Uwaga nie dotyczy
osiedla Fuei 13/2,13/14,14/6,15/6,16/1, | 1KDL - teren drogi zakresu wylozenia.
gL, wtym z . . . . . .
17/1,19/1,20/1,62/1,63/1, | publicznej klasy Nieuwzgl. Nieuwzgl. | Organizacja ruchu nie
Karczewa na droge o tym 25/1,66/1,27/4,27/2,28/2, | Jokalnej jest przedmiotem

samym charakterze ,Z -
Zbiorcza” lub wyzszej
kategorii. Wnosimy aby
nadmierny ruch nie byl
kierowany w waska ul.
Hallera.

29/2,30/2,31/4, 33/5, 33/4,
58,33/16, 33/18, 36/20,
36/22,36/24,36/26,67/2,
68/2,69/2,37/15,37/18,
42/6,43/2,71,72,17/6,17/7,
17/8,17/9,17/10, 17/11,
17/12

ustaleni planu.
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4. 5 6. 7 9.
10) W 8§26 planu, sa dwa zapisy, ktore

moga by¢ niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym oraz

przyjete bez wyraznego powodu:

¢ ,Na obszarze objetym planem
tracg moc ustania zmiany mpzp
obejmujacego teren
projektowanego osiedla Uwaga nie dotyczy
zabudowy wielorodzinnej zakresu wylozenia.
,Lugi” przyjetego uchwata Nr Powyzsze zapisy w
V/31,/2003 RM Otwocka z dn. Er‘ggﬁzwlejnl};jﬁi
25.03.2003 r.” - ww. zmiana nie ugt. o plapno“}: aniui
obowiazuje; zagospodarowaniu

e Utrata mpzp ,tugi Péinocne” przestrzennym. Zapis
w Otwocku uchwata Nr ten dotyczy obszaru
XLVII/559/02 RM Otwocka z planu obejmujacego

. . . obszar osiedla

dn. 3.09.2002 r., jest - Nieuwzgl. Nieuwzgl. | o pudowy
niezrozumiala i niezwiazang z wielorodzinnej "Eugi"
obwieszczonym planem. Brak miasta Otwocka pod

rzeczywistego powodu i
przyczyn dla kt. dokonuje sie
uniewaznienia aktualnie
obowiazujacego mpzp. Niesie
to okreslone znaczne
konsekwencje finansowe dla
budzetu miasta Otwocka oraz
dla mieszkaricéw
zamieszkatych na tym terenie.
Wydtuzy to znacznie tok
procedury wszelkich inwestycji
za$ mieszkaricy zmuszeni beda
ponosic¢ koszty wydawanych
dec. o war. zabudowy”

nazwg "Osiedle Lugi"
i nie powoduje utraty
waznoéci mpzp ,Lugi
Péinocne” w
Otwocku, poza
obszarem ww.
sporzadzanego
projektu planu.
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Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 04.02.2019 r. do 04.03.2019 r. w zakresie:
— terenu obejmujacego dziatki ew.nr 4/1,4/2,4/3,5/1 w obr. 31 zlokalizowane na rysunku projektu planu na terenie ,1MN”".

Rozstrzygniec | Rozstrzygniecie Rady
To Nazwisko i imie, Oznaczenie ie Prezydenta | Miasta zalacznik nr 2
g nazwa jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu W sprawie do uchwaly nr
Lp | = organizacyjnej i Treéé uwagi Ktérei dotves planu dla nieruchomosci | rozpatrzenia XXX/310/20 z dnia Uwagi
= adres zglaszajacego ) dotyczy ktorej dotyczy uwaga uwag 27 maja 2020 r.
[m) uwa uwaga Uwaga Uwaga
&¢ uwzgle- i le-
gle: nieuwzgle:
dniona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Zaden przepis prawa nie
wprowadza obowigzku wobec
gminy zapewnienia w mpzp
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej kazdej
dzialce, na ktérej dopuszczona
jest zabudowa. Mozliwa jest
bowiem réwniez zabudowa
nieruchomosci, ktéra ma
jedynie posredni dostep do
drogi publicznej przez droge
wewnetrzna lub przez
ustanowienie odpowiedniej
L. - . sluzebnosci drogowej.
Zastrzezenie do mozliwosci Wlasciciel nieruchomosci musi
o zabudowy jednorodzinnej we wlasnym zakresie podja¢
g dla dziatek 4/2, 4/3 w obr. IMN- zabudowa starania o zapewnienie sobie
I3 . . dz.ew.nr4/2,4/3 . . . . dojazdu do tej dziatki
1. oi | osoba fizyczna 31 z uwagi na brak mieszkaniowa Nieuwzgl. - Nieuwzgl. ! .
o Lo L. w obr. 31 . . budowlanej (zgodnie z par. 14
o mozliwoéci zapewnienia jednorodzinna rozporzadzenia Ministra
(o]

drogi dojazdowej. (za waski

dojazd)

Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie -
»,Do budynku i urzadzen z
nim zwigzanych,
wymagajacych dojazdow
funkcje te mogga spetnic¢
dojécia, pod warunkiem, ze
ich szeroko$¢ nie bedzie
mniejsza niz 4,5 m”),
korzystajac z prawnie
dopuszczalnych form. Zatem
ciag pieszy KP spelnia taka
funkgje.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 6262

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXX/310/20 Rady Miasta Otwocka

z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga co
nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym
wybudowanie drogi publicznej wraz z uzbrojeniem podziemnym,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drég
publicznych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtlasnych gminy to budowa drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci i urzadzen
wodociagéw i kanalizacji oraz o$wietlenia miejsc i drég publicznych.

§3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwieri publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony érodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi to naruszenia ustaleri planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 z péZniejszymi zmianami) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie

stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowej.

§5.

1. Zadania wlasne gminy w zakresie drég publicznych finansowane beda z budzetu miasta oraz dotacji z
funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci i urzadzen wodociggéw i kanalizacji finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw ze Srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
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wodociggowo-kanalizacyjnej lub przez budzet miasta oraz dotacje z funduszy ochrony srodowiska i
funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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