DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 23 marca 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2020-03-23 12:16:47
Poz. 3862
UCHWALA NR XXI1/116/20
RADY GMINY WILGA

z dnia 2 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Celejow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293.), w zwiazku z uchwatg Nr XXXV/180/2017 Rady Gminy Wilga
z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Celejow oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga przyjetego uchwata Nr XV/74/19 Rady Gminy
Wilga z dnia 26 sierpnia 2019 r., Rada Gminy Wilga uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Celejow zwany dalej
planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania przestrzennego, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala si¢ pozostatych zagadnien wymienionych a art. 15 ust. 2 i ust. 3 w/w ustawy, ze
wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze objetym planem.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie,

3) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie,

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrzne] nadziemnej S$ciany nowo wznoszonego budynku;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) wykraczajacych na odlegtos¢ do 1,5m takich czes$ci budynkow takich jak: zadaszenia nad wejsciami,
okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, balkony i werandy,

b) obiektéw infrastruktury technicznej,

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ grunty zagospodarowane przez drzewa, krzewy i trawniki
tworzace uporzadkowana calos¢.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo — literowymi w tym:

a) 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P — tereny obicktéw produkcyjnych, skltadéw imagazyndéw zwigzanych
z przemystem spozywczym,

b) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) 1ZU, 2ZU — tereny zieleni urzadzone;j,
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5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy w obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) utrzymanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych w terenach IMN i 1P — 6P z mozliwos$cia ich remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami uchwaty;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw na terenie 1IMN i 1P - 6P wylgcznie
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami uchwaty dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone,

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i pod drogi wewngtrzne;

5) na terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych ustala sig:

a) drogi wewnetrzne muszg spelnia¢ warunki dla pojazdéow ratowniczo — gasniczych okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

b) szerokos$¢ drég wewnetrznych nie mniejsza niz 5,0m,
¢) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne bez wyodrgbnienia jezdni 1 chodnikéw,

d) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linia
zabudowy,

6) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - do 20,0m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego oraz zwigzanych z przemystem spozywczym;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) ograniczenie wszelkich ucigzliwo$ci wytwarzanych przez inwestoréw do granic wlasnego terenu (wlasnej
dzialki),

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu chronionego akustycznie, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MN, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji;
a) liczba miejsc do parkowania samochodow:
- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — minimum 4 miejsca na 10 zatrudnionych,
- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie, na ktorym jest realizowana inwestycja.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) obszar objety planem jest potozny w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°,

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w terenie 2ZU, ze wzgledu na zachowanie odlegtosci 100m od linii
brzegu rzeki ,,Stara Wilga”.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi:
wojewo0dzka - KDGP, powiatowa KDZ i wewngtrzng KDW, ktore przylegaja do obszaru objgtego planem;

2) dopuszczenie obstugi terend6w wyznaczonych planem =z projektowanych drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu z zastosowaniem ustalen okreslonych w §6 pkt 5.

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez zjazdy z drogi
wojewodzkiej KDGP i z drogi powiatowej KDZ z zachowaniem zgodno$ci z przepisami ustawy o drogach
publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) budowg nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowg irozbudowe istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) do czasu podiaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnego ujecia wody;
¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80mm,;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych nakaz zachowania parametrow
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymagane;j
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow :
a) odprowadzanie $ciekow socjalnych — do sieci kanalizacji gminne;j,

b) odprowadzanie $ciekéw technologicznych zterenow 1P, 2P, 3P, 4P, 5P i 6P systemem zakladowej
kanalizacji technologicznej do bezodplywowego zbiornika iich wywoz do stacji zlewnej, komunalnej
oczyszczalni Sciekow;

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej
gminnej po ich podczyszczeniu w przyzaktadowej oczyszczalni, do stopnia okreslonego w przepisach
odrebnych;
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d) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

e)do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢  stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

a) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na dzialce
budowlane;j,

c)ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250,0mm.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) ustala si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia oznaczonej na
rysunku planu symbolami SN i1 NN, z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym  urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne oraz kogeneracje gazowa o mocy nie przekraczajacej 1 MW, z zastrzezeniem lit.
d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ agregatow pradotworczych w celu awaryjnego zasilania w energie;

f) ustala si¢ mozliwos¢ o§wietlenia terendw poprzez budowe stupow i lamp oswietleniowych,
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, ciepto na cele technologiczne oraz do ogrzewania
pomieszczen i przygotowania cieptej wody — z zaktadowej kotlowni parowej ogrzewanej gazem lub
olejem napedowym z dopuszczeniem zasilania gazem ze zbiornikow gazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstugg z projektowanych obiektow telekomunikacyjnych o wysokosci do 20,0 m;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z regulacjg lokalng dotyczaca
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 0,6% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P,
2) 0,1% dla terenu 1MN,
3) 0% dla terenow 12U, 2ZU.

Rozdzial 3.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P i 6P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny zwigzane z przemystem
Spozywczym;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zabudowa administracyjno-socjalna,
wiaty, parkingi, place manewrowe, drogi wewng¢trzne, obiekty infrastruktury technicznej,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6,0 dla dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,09 dla dziatki budowlanej;
e) wysokos$¢ budynkéw w terenach 4P, 5P, 6 P - do 15,0m;
f) wysoko$¢ magazynu w terenie 2P - do 38,0m;
g) wysoko$¢ budynkow w terenach 1P, 3P — do 25,0m;

1) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia do 45%

j) elewacja budynku magazynowego w terenie 2P — w odcieniach koloru btekitnego w uktadzie poziomym;

k) elewacje budynkéw w terenach 1P, 3P, 4P, 5P i 6P - w odcieniach koloru btekitnego oraz w kolorze
biatym nawigzujgcym do kolorystyki elewacji istniejacych budynkow;

m)w terenach 1P — 6P dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow zawartych
w graficznym znaku towarowym firmy;

4) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m2;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0m,
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe;
b) drogi wewnetrzne;
c) obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - do 11,0m ;
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6,0m;
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f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych : 2;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢:
a) powierzchnig dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 18,0m.
5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne —obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej niskiego napigcia NN na lini¢
kablowa,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,

2) ze wzgledu na potozenie terenu 2ZU w odlegtosci 100m od granicy linii brzegowej rzeki ,,Stara Wilga”
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne zmozliwoscia ich remontu iprzebudowy przy
zastosowaniu ustalen uchwaty,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejagcych budynkéw mieszkalnych.,
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traca moc nastepujace uchwaty:

1. Uchwata Nr 1V/25/98 Rady Gminy w Wildze z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga — teren zabudowy przemystowej
we wsi Celejow;

2. Uchwata Nr XXXI1/231/2002 Rady Gminy w Wildze z dnia 3 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga;

3. Uchwata Nr XXVIII/138/05 Rady Gminy w Wildze z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar na terenie wsi Celejow.

§ 21. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 104/2018 z dnia 27 wrze$nia
2018 r. (pismo znak RW-RM-I1.7151.106.2018.RL. przeznacza si¢ na cele nielesne 0,4592 ha na gruntow
lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa potozonych w obrebie ewidencyjnym Celejow w gminie
Wilga.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilga.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Nagadowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/116/20

Rady Gminy Wilga

z dnia 2 marca 2020 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/116/20

Rady Gminy Wilga

z dnia 2 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI WSI CELEJOW
Lp. Data Nazwisko i imi¢ lub nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplyniecia jednostki organizacyjnej nieruchomosci, planu dla Gminy Wilga Gminy Wilga
whniosku i adres zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci W sprawie W sprawie rozpatrzenia
uwaga rozpatrzenia uwag uwag
Uwagi Uwagi Uwagi Uwagi
uwzgl. nie uwzgl. uwagl. nie uwzgl.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 2 stycznia Kancelaria Rady Prawnego Podstawowym zadaniem dziatki nr nr Jak w projekcie Nie uwzgl.
2019 Jolanta Krzywiec z substytucji wilasnym gminy — zgodnie ewid: 670/2, uchwaty Rady Gmina w zakresie przeznaczenia
radcy prawnego Elzbiety z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 679/2, 685/2, Gminy w sprawie i okreslenia warunkow
Kwiatkowskiej — Faleckiej 8 marca 1990r. o samorzadzie 692/4, 692/7, uchwalenia zagospodarowania teren6w
pelnomocnikaa Pana gminnym (Dz. U. z 2018r. 698/4, 698/5, miejscowego planu posiada samodzielnosé.
Antoniego Wrobla, zam. poz. 994) jest zaspokojenie 704, 705/2, zagospodarowania Potwierdzaja to przepisy
Celejow 65, zbiorowych potrzeb wspolnoty, 713/4,713/8, przestrzennego art. 164 ust. 1 i ust. 3 Konstytucji
08-470 Wilga przez co nalezy takze rozumieé 713/9, 719/1, cze$ci miejscowosci RP oraz art. 3 ustawy
dbatlos¢ o ochrong terenow 719/6, 719/7, Celejow

mieszkaniowych przed
szkodliwymi czynnikami (jak
wzmozony halas czy
zanieczyszczenia). Mieszkancy
Celejowa od dhuzszego czasu
podnosza, ze obecnie
realizowana i planowana
rozbudowa zaktadéw Bruggen
Polska Sp. z 0. 0. powoduje dla
nich ucigzliwosci: zwigkszony
ruch samochodow
cigzarowych, hatas, zapylenie
oraz emisj¢ odorow.
Dodatkowo wskazuja, ze
wladze gminy w pierwszej
kolejnosci powinny
zweryfikowa¢ czy firma
wywigzala si¢
z dotychczasowych planow
zagospodarowania
przestrzennego. Majac na
uwadze powyzej przywotane
przepisy ustawy o samorzadzie

725/4, 72516,
725/7,731/4,
731/5,737/1,
737/6, 737/,
752/2,778/6,
778/17,789/4,
795/3

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, przypisujac do
zadan wlasnych gminy
ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie
gminy,

w szczegllnosci poprzez
uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

Planowanie przestrzenne wymaga
wywazenia interesow —
publicznego (w tym spotecznosci
lokalnych) oraz indywidualnego.
Przed takim problemem staje
rada gminy praktycznie w kazdej
sprawie. Poniewaz brak podstaw
normatywnych do przyznania
nadrzednosci ktéremukolwiek

z wymienionych intereséw,
wybor ktéregos z nich (przyjecie
go jako priorytetu) wymaga
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gminnym oraz wskazang
sytuacj¢ faktyczna nie sposob
przyjac, aby pomijanie
dotychczas zgtoszonych
szczegotowych uwag
i zastrzezen mieszkancow
przez wtadze gminy miescito
si¢ w ramach zgodnoSci
z prawem, ktore to kryterium
jest stosowane w ramach
sprawowania nadzoru nad
dziatalnoscig gminng, zgodnie
z art. 85 ustawy o samorzadzie
gminnym. W $wietle powyzej
przedstawionych okolicznosci,
przede wszystkim nalezy
zakwestionowac zapis
§ 16 pkt 3 lit. f) projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czg¢$ci wsi
Celejoéw, gmina Wilga zgodnie,
z ktorym wysokos$¢ magazynu
w terenie 2P moze osiagnaé
38,0m. Mieszkancy
wielokrotnie podnosili, ze tak
wysokie obiekty nie powinny
by¢ lokowane w obszarze
o zabudowie niskiej
(zagrodowej). Zamiar
wybudowania ok.
czterdziestometrowego
magazynu byl juz
sygnalizowany przez inwestora
w 2014 roku. Z tego wzgledu
mozna uznac, ze faktycznie
obecny projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi
Celejow, gmina Wilga stuzy
gtéwnie realizacji planow
inwestycyjnych Bruggen
Polska
Sp. z 0. 0. Tymczasem
przedmiotowy dokument
powinien godzi¢ interesy
mieszkancow Celejowa
z potrzebami inwestycyjnymi
Bruggen Polska
Sp z 0. 0., albowiem zgodnie
z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy

poszukiwania rozwigzan, ktore
W sposob optymalny zapobiegna
konfliktowi potrzeb publicznych
i uprawnien wiascicieli
nieruchomosci znajdujacych si¢
w obrebie jednostki
planistyczne;.

Przed podjgciem uchwaty

o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi
Celejow Rada Gminy Wilga
ocenita, ze bedzie prowadzié
polityke przestrzenng
umozliwiajaca rozwoj
przedsigbiorstw, jako szansg
rozwoju gospodarczego gminy
oraz przeciwdzialanie dalszemu
ubytkowi ludnosci. W celu
umozliwienia rozwoju zaktadu
produkcyjnego Bruggen z/s we
wsi Celejow zostata podjeta
uchwata Nr XXXV/180/17 Rady
Gminy Wilga z dnia

27 pazdziernika 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi
Celejow”. Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie

z przepisami odrebnymi i zawiera
ustalenia dotyczace ochrony osob
trzecich tj:

1.zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko

z wyjatkiem przedsigwzigc
stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego oraz
zwigzanych z przemystem
Spozywczym,

2.zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

3.ograniczenie wszelkich
ucigzliwo$ci wytwarzanych przez
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z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2018r. poz. 799): ,,W
(...) miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego zapewnia si¢
warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej
iracjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska,

w szczegblnosci przez
zapewnienie kompleksowego
rozwigzania problemow
zabudowy miast i wsi”.

inwestorow do granic wlasnego
terenu (wlasnej dziatki),
4.obowiazek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenu chronionego
akustycznie, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5.Ustalenia projektu planu
zawieraja zapisy, ktorych celem
jest zminimalizowanie wptywu
wysokich budynkéw na
krajobraz. W celu uniknigcia
chaosu wizualnego

i funkcjonalnego

w zagospodarowaniu terenow
wprowadzono do projektu planu
ustalenia wprowadzajace
ograniczenia w kolorystyce
elewacji budynkow, ktore moga
dysharmonizowac¢ przestrzen.

W tym celu projekt planu ustala,
ze elewacja budynku
magazynowego na terenie 2P,
ktorego wysokos¢ docelowa
moze wynosi¢ 38,0m, moze by¢
wykonana w odcieniach koloru
biekitnego w uktadzie poziomym.
Ma to na celu harmonijne
wkomponowanie budynku

w otoczenie. Ze wzglgdu na
swoja wysokos¢ budynek moze
by¢ widoczny ze znacznej
odlegtosci. Odcienie koloru
niebieskiego w uktadzie
poziomym maja na celu
sprawienie, aby byt on mniej
widoczny na tle nieba. Zblizone
ustalenia opracowano dla terenow
1P, 3P, 4P, 5P i 6P, gdzie
dopuszcza si¢ realizacje
budynkoéw o wysokosci od 15,0m
do 25,0m,

a elewacja budynkow musi by¢
w odcieniach koloru bigkitnego
oraz w kolorze biatlym
nawigzujacym do kolorystyki
elewacji istniejacych budynkow.
Powiazanie kolorystyczne

z istniejacymi budynkami
réwniez ma na celu
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wprowadzenie tadu i harmonii
W przestrzeni omawianego
terenu.

Na obszarze objgtym
opracowaniem powierzchnia,
ktora moze postuzy¢ celom
inwestycyjnym jest ograniczona.
Wybudowanie wyzszych
budynkoéw sprawia, ze mozna
uzyska¢ wigksza powierzchni¢
uzytkowa przy jednoczesnym
zajeciu mniejszej powierzchni
terenu. Na podstawie ,,Prognozy
oddziatywania na $rodowisko”
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu stwierdza sig, ze
ustalenie mniejszych wysokosci
budynkoéw mogloby skutkowac
zainwestowaniem dodatkowych
terendw, co bytoby mniej
korzystne dla wielu elementow
srodowiska np. powierzchni
ziemi, flory, fauny, obszaru
chronionego krajobrazu.
Dopuszczenie realizacji jednego
budynku magazynowego

o wysokosci do 38,0m

z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w projekcie planu
nie spowoduje dysharmonii

w krajobrazie.

Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i opinie,
w tym pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Garwolinie oraz
Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego

w Warszawie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI1/116/20
Rady Gminy Wilga

z dnia 2 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2020 r., poz.293), art. 7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2019 1., poz.506 z pdzn. zm.) oraz art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2019 1., p0z.869 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wilga rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy i obejmuja:

1) budowg, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia;
2) usuwanie i oczyszczanie $ciekow, utrzymanie czystosci i porzadku w Gminie.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Wilga.

§ 3. Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze $rodkow wilasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

§ 4. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac si¢ bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych,

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych finansowane beda na podstawie przepisow ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz.U. z 2019 r. poz.755 z p6zn.zm.).
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