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UCHWALA NR XVIII.173.2020
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta i gminy
Brwinow obejmujacej obszar nr 6, stanowigcy fragment jednostki administracyjnej Brwinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym, (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz. 506, zm. poz. 1309, 1696, 1815) oraz art. 15 ust. 112, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
wzwigzku zart. 4ust. 112 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w wykonaniu uchwat: Nr 379-1Il z dnia
28.czerwca 2002 r., Nr 141-1V z 24 pazdziernika 2003 r. oraz Nr XVIII.168.2015 z dnia 30 listopada 2015 r.
Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta i gminy Brwinow, Rada Miejska w Brwinowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta i gminy Brwinoéw
obejmujacej obszar nr 6, stanowiacy fragment jednostki administracyjnej Brwindw nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta igminy Brwinoéw
obejmujacej obszar nr 6, stanowigcy fragment jednostki administracyjnej Brwindéw, nazywany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku planu w skali
1:2000.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwatly i jej integralnymi cze¢sciami sa:

1) Rysunek planu (w skali 1:2000) obejmujacy czeSci miasta igminy Brwindw, fragment jednostki
administracyjnej Brwindw - obszar nr 6, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do Uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

§ 2. Przepisy ogolne dotyczace stosowanych w planie pojec.
1. Przepisy ogolne dotyczace podstawowych poje¢ inazewnictwa stosowanych wuchwale. Ilekro¢
w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Brwinowie stanowigca czesé
tekstowa planu, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej;
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2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustawowe dotyczace planowania i zagospodarowania
przestrzennego, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu sporzadzong w skali 1:2000, opisang jako
rysunek planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly, obrazujacym tres¢ uchwaty, w tym
ustalenia planu dla poszczegodlnych terenow;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, chyba, Ze z tresci ustalen planu wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym, wydzielony liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczone — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktore nie jest sprzeczne
z przeznaczeniem podstawowym, lecz uzupehlia przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu na
warunkach okre$lonych przez ustalenia planu oraz przepisy odrebne;

9) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznej funkcji lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzeni, w tym zabudowy;

10) dostepnos¢ komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do drogi
(ulicy) publicznej poprzez zjazd ztej drogi lub tez dostep do drogi publicznej poprzez droge (ulice)
wewnetrzng lub dojazd — tj. wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych pehlni funkcje wewnetrznej niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostatych dzialek do niej
przylegajacych; w sytuacjach braku technicznej mozliwosci realizacji ww. drog dopuszcza si¢ ustanowienie
stuzebnosci dojécia idojazdu do danej nieruchomos$ci na dziatkach sgsiednich w trybie przepiséw
odrebnych;

11) ukladzie komunikacyjnym drég dojazdowych wewnetrznych lub ukladzie drég dojazdowych
wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone lub dopuszczone planem drogi wewngtrzne (w tym
drogi stanowigce ciagi pieszo-jezdne) oraz dojazdy do poszczegdlnych nieruchomosci tworzace ciagly
system kotowych i pieszych powigzan komunikacyjnych zapewniajacy dostepno$¢ komunikacyjna
poszczegdlnych terendw i nieruchomosci;

12) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg Iub teren z istniejaca zabudowa, ktora
nie jest samowolg budowlang w mys$l stosownych przepisow odrebnych;

13) obiektach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz
elementy zagospodarowania i uksztalttowania terenu (w szczegdlno$ci: makroniwelacje, rowy, stawy)
okreslone jako naniesienia na aktualnych mapach zasadniczych;

14) obiektach obstugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane pelniace role gospodarcza, garazowa,
socjalng oraz techniczno-technologiczng w ramach ustalonego badz dopuszczonego planem przeznaczenia
terenu;

15) realizacji — nalezy przez to rozumie¢: roboty ziemne, budowlane, instalacyjne, montazowe w toku
procesu inwestycyjnego zwigzanego z przeksztatcaniem uzytkowania istniejagcych obiektéw oraz
zagospodarowaniem terenu izabudowa (je$li na danym terenie jest ona ustalona lub dopuszczona),
uksztaltowanie powierzchni terenu, budowe lub modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
a takze zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektow i terenéw, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow
budowanych oraz rozbudowe (o ile nie wykluczajg jej w formie zakazu inne ustalenia planu oraz przepisy
odrebne) — w celu dostosowania do przeznaczenia ustalonego jako podstawowe lub dopuszczone planem;

16) nieucigzliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia lub obiekty (w tym urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej), zagospodarowanie terenu — nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Przedsiewzigcia te
nie moga powodowac zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody w sposéb przekraczajacy obowigzujace
normy 1izasady okreslone w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego podmiot realizujacy
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przedsiewzigcie, uzytkujgcy teren lub obiekt posiada tytul prawny. Przedsiewzigcia nie spetniajace
powyzszych warunkéw nalezy traktowac jako ucigzliwe w rozumieniu planu;

17) rozwiazaniach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania techniczno-technologiczne
w zakresie infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ktore obstuguja
poszczegoblne dziatki lub tereny przeznaczone na cele inwestycyjne;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie powinna by¢ przekraczana
w kierunku linii rozgraniczajacych $ciang czgéci nadziemnych budynku, wymog ten nie dotyczy innych
obiektow budowlanych oraz takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenia, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one obowiazujacej linii zabudowy
owigcej niz 1,2 m ispeklniaja przepisy odrgbne ich dotyczace atakze: tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, Ze nie przekraczaja one obowigzujacej linii zabudowy
o wiecej niz 1,5 m i spelniajg przepisy odrebne ich dotyczace;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

20) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w postaci liczbowej wskaznik stanowiacy
iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lub budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych: schodow zewngtrznych, pochylni daszkow,
o$wietlenia zewnetrznego;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
prowadzong w terenach i obiektach na ten cel przeznaczonych lub w terenach i obiektach gdzie dziatalnos¢
taka jest dopuszczona ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty i altany.

2. Pozostalte pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez odnoszace si¢ do nich
stosowne przepisy odrebne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1. Przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, linii zabudowy, gabarytow obiektow;

2) wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

8) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z powodu braku problematyki w obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) sposobOéw zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terendw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowana przestrzennego wojewodztwa;

3) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg okreslone planem:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) zabytki (obiekty historycznej zabudowy) ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
5) symbole cyfrowe i literowe przeznaczenia terenow;
6) charakterystyczne odleglo$ci w zagospodarowaniu terenu.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wynikajace z odrgbnych przepisow Iub
uwarunkowan maja charakter informacyjny:

1) zbiorniki wodne;

2) rzeka Zimna Woda;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Zimna Woda;

4) granica OchK - Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) rowy odwadniajace nie obj¢te ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
PGW Wody Polskie;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lezace poza obszarem obj¢tym planem;
7) nazwy ulic.
§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenéw objetych planem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem "MN") — przeznaczone do
zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych oraz —
realizacji nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego budynkami garazowo-gospodarczymi, garazowymi, dojazdami i drogami (ulicami)
wewnetrznymi oraz doj$ciami i miejscami postoju pojazdow jak rowniez towarzyszacg zielenig i infrastruktura
techniczng oraz nieucigzliwymi ustugami wbudowanymi w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrgbne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych (oznaczone symbolem
"MNu'") — przeznaczenie podstawowe - zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i nieucigzliwych ushug, z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektéw przy
zachowaniu innych ustalen planu iprzepisow odrgbnych oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej iustug wraz zniezbgdnymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego 1iustug budynkami garazowo-gospodarczymi, garazowymi,
dojazdami 1idrogami (ulicami) wewngtrznymi oraz dojSciami imiejscami postoju pojazdow jak rowniez
towarzyszaca zielenig i infrastruktura techniczng. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, w ktorych bedzie
prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna, magazynowa lub uslugowa zaliczona do zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
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3. Tereny uslug oznaczone symbolem "U" — przeznaczone do zachowania istniejacych obiektow
zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa, z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy irozbudowy przy
zachowaniu przepisoOw odrgbnych oraz realizacji nowych ustug w postaci ustug spotecznych — tj.
nie zwigzanych z wytwarzaniem iobrotem dobrami materialnymi (w szczegdlnos$ci: o$wiaty, wychowania,
opieki spotecznej, ochrony zdrowia, administracji, zarzadzania, kultury, kultu religijnego) oraz nieucigzliwych
uslug komercyjnych zwigzanych z produkcja iobrotem iwymiang dobr materialnych (jak ustugi handlu,
gastronomii, nieucigzliwe ustugi produkcyjne). Ustugi winny by¢ realizowane wraz z niezbednymi dla ich
funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji socjalnej, gospodarczej i technicznej, drogami (ulicami)
wewnetrznymi, dojazdami, miejscami postoju pojazdéw, dojsciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca (w
tym izolacyjna) i infrastrukturg techniczng. Poszczegdlne, zroznicowane programowo rodzaje ustug zostaly
okreslone w planie w sposéb nastepujacy: Um — tereny ustug zdopuszczeniem mieszkalnictwa
(jednorodzinnego) oraz obiektow zamieszkania zbiorowego. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, w ktorych
bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub ustugowa =zaliczona do zakladow
o zwickszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Tereny zieleni urzadzonej — parkowej (oznaczone symbolem "ZP") — przeznaczone do uzytkowania
istniejacych obszarow zieleni komponowanej oraz realizacji zagospodarowania nowych terenéw zieleni
z dopuszczeniem realizacji doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz dojazdoéw, drog
(ulic) wewnetrznych, miejsc postoju pojazdow, urzadzen sportu, rekreacji i obshugi turystyki jak rowniez
obiektow malej architektury a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi.

5. Tereny trwalych uzytkow zielonych (oznaczone symbolem '"RZ'") - przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego w postaci tak ipastwisk wraz z dojazdami, dojsciami pieszymi i drogami
wewnetrznymi objete zakazem zabudowy. Tereny te spetniajg role lokalnych i ponad-lokalnych korytarzy
ekologicznych, w rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow gospodarki wodnej oraz doj$¢ pieszych i Sciezek
rowerowych 1 pieszo-rowerowych, dréog wewnetrznych realizowanych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi.

6. Tereny komunikacji — przeznaczone do uzytkowania istniejacych irealizacji drog publicznych, drog
i ulic wewnetrznych w obrgbie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajacych tych drog lub linii podziatu
wewnetrznego dla potrzeb wydzielenia drég wewnetrznych wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami
i urzadzeniami inzynierskimi zwigzanymi z drogg (ulica), obstuga transportu i podréznych oraz niezbednymi
drogami serwisowymi i infrastruktura techniczng. Tereny komunikacji — drog (ulic) publicznych zostaly
oznaczone symbolami: ,,KDA” — autostrada A2, ,,KDG” — drogi (ulice) ponadlokalne docelowo klasy G,
,»KDZ” — drogi (ulice) ponadlokalne zbiorcze klasy Z, ,,KDL” — tereny drég/ulic publicznych lokalnych klasy
L, ,,KDD” — tereny drog/ulic publicznych dojazdo-wych klasy D oraz poszerzenia drog (ulic) klasy L i D
polozonych poza obszarem objetym planem, ,,KDW?” — tereny drog (ulic) wewnetrznych ustalonych planem.

§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy, parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, linii zabudowy, gabarytow obiektéw a takze wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych wustala si¢ zasade realizacji jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;.

2. W terenach oznaczonych symbolami MN i MNu dopuszcza si¢ realizacje zwiazanego z mieszkalnictwem
jednorodzinnym nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego (max. 2-stanowiskowego) albo
garazowego (max. 2-stanowiskowego) na jednej dzialce budowlane;j.

3. W terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum — 20 %;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %;

3) intensywno$¢ zabudowy — maksimum — 0,70.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 3389

4. W terenach oznaczonych symbolami: MNu, Ui Um (o ile ustalenia szczegdélowe dla poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum — 35 %;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum — 0,90.

5. W terenach oznaczonych symbolami: ZP i RZ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 90 %.

6. W terenach komunikacji oznaczonych symbolami: KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika powierzchni zabudowy nie okresla sig.

7. Wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy budynkami oraz nadbudowy, rozbudowy zabudowy w terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNu, U i Um winna ksztattowac si¢, jak nizej:

1) w przypadku zastosowania dachow stromych (dwu- lub wielospadowych) wysoko$¢ budynku nie moze
przekracza¢ 10,0 m ponad poziom terenu, wysoko$¢ okapu nie moze przekracza¢ 6,8 m ponad poziom
terenu, z wymogiem zastosowania symetrycznych spadkow gtéwnych potaci dachowych 20-50 stopni;

2)w przypadku zastosowania dachow ptaskich (o spadkach do 5 stopni) wysoko§¢ budynku nie moze
przekracza¢ 10,0 m ponad poziom terenu.

8. Dla wiat ialtan oraz pozostalych obiektow budowlanych (z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej) ustala si¢ wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m ponad
poziom terenu, przy zastosowaniu dachow ptaskich (o spadkach do 5 stopni) lub wysokosci — 6,0 m przy
zastosowaniu dachow wysokich (jedno-, dwu- lub wielospadowych) o spadkach 15-50 stopni.

9. Dla dopuszczonych planem urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie osiagajaca
50,0 m ponad poziom terenu.

10. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN lub MNu dopuszcza si¢ w przypadku istniejacych na dzien
uchwalenia planu dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m — lokalizacje budynkéw w odleglosci od granicy
dziatek 3,0 m Iub 1,5 m, albo bezposrednio w granicy dziatki przy zachowaniu innych ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej
2000 m?.

12. W terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszczone planem ustugi winny by¢ nieucigzliwe,
a realizowane w jeden z ponizszych sposobow:

1) jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny (powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic¢
wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego), przy czym powierzchnia terenu zwigzana
z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2)jako obiekty wolnostojace na dzialce zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym Ilub
przewidywanej w projekcie zagospodarowania dziatki do zabu-dowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, przy czym powierzchnia terenu zwigzana z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 50 %
powierzchni dziatki budowlane;.

13. W terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczone przepisami odrebnymi ustugi winny by¢
realizowane jako nieucigzliwe, wbudowane w budynki mieszkalne. Uslugi winny stanowi¢ nie wigcej niz max.
cze$¢ powierzchni budynku mieszkalnego dopuszczona przepisami odrgbnymi, za§ powierzchnia terenu
zwigzana z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 200 m? (nie liczac powierzchni zabudowy ustug) w obrebie
dziatki budowlanej, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych. Ustala si¢
w tych terenach zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych przekraczajacej 100 m?2.

14. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny komunikacji kolowej (drdg i ulic), stanowia jednoczesnie linie
ogrodzen nieruchomosci od ich strony. Dopuszcza si¢ cofniecie ogrodzen na odcinku wjazdu bramowego
1 wejscia na dziatke o nie wigcej niz 6,0 m.
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15. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ustala si¢ warunek, ze maksymalna. wysoko$¢ ogrodzenia
nie przekroczy 1,8 m ponad poziom terenu, ogrodzenie winno by¢ azurowe na co najmniej 3/4 wysokosci
1 umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny.

16. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych lub Zelbetowych,
z wyjatkiem konstrukcji stupkow lub bram.

17. W celu ochrony rowoéw melioracyjnych ustala si¢ minimalng odleglo$§¢ od goérnej krawedzi skarpy
rowu: dla zabudowy — 4,0 m, dla ogrodzen — 1,5 m.

18. Dla istniejacych budynkéw usytuowanych w catosci poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
sie remont iprzebudowe inadbudowe zzachowaniem przepisow odrebnych oraz parametrow zabudowy
okreslonych planem.

19. Dla istniejacych budynkoéw usytuowanych cze$ciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz
parametrow zabudowy okre$lonych planem, jednak ewentualna rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy.

20. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w catosci lub cze¢§ciowo poza ustalonymi w planie liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje¢ zgodng z przeznaczeniem ustalonym lub
dopuszczonym planem.

21. Nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw
cieplych w nawigzaniu do lokalnej tradycji, w szczegolnosci — kolorystka dachéw — odcienie czerwieni
terakotowej, szarosSci i brazu; kolorystka elewacji — rozbielone odcienie barw cieptych.

22. Ustala sig¢, iz zagospodarowanie drog/ulic publicznych winno uwzglednia¢ ochrong istniejacych
zespotow przydroznej zieleni urzadzonej poprzez biezace pielegnowanie drzew ikrzewdw, ochrone przed
uszkodzeniem i ewentualng wymiang zieleni w ramach zespotu zieleni przydroznej w przypadku koniecznos$ci
cig¢ sanitarnych lub zagrozenia bezpieczenstwa.

23. W obrebie drog/ulic publicznych oraz w terenach przylegtych do ww. drég, a potozonych pomiedzy
linig rozgraniczajaca a linig zabudowy ustala si¢ zakaz realizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni reklam
wiegkszej niz 3,0 m2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, o wysokosci nie wigkszej niz
1 kondygnacja (wysokos¢ max 5,0 m ponad poziom terenu), z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa ruchu
pieszego i kolowego oraz przepiséw odrebnych.

24. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow matej architektury, reklam inasadzen ro$linnoscia drzewiasta
i krzewami w obrebie terendw zapewniajacych widocznos$¢ na skrzyzowaniach drog i ulic (tj. w granicach tzw.
»trojkatow widocznosci™).

25. Ustala sie linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég/ulic w odleglosciach
zobrazowanych na rysunku planu.

26. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci zabudowy usytuowanej
na linii przebiegu oraz w poblizu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zachowania stref
ochronnych i bezpieczenstwa od sieci i urzadzen, w tym:

1) w zakresie sieci energetycznych napowietrznych ustala si¢ nakaz ich skablowania lub przebudowy na
przebieg nie kolidujacy z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

2) do czasu wykonania czynnosci, o ktérych mowa w par.7 ust.26 pkt 1), w zagos-podarowaniu i uzytkowaniu
terenow oraz zabudowie nalezy zachowac przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
w pasie terenu o szerokosci 15,0 m (tj. po 7,5 m od osi linii) wzdtuz linii energetycznej $redniego napigcia
a takze pod ta linig oraz w odlegtosci do 10,0 m. od istniejacej stacji transformatorowej;

3) w zakresie sieci iurzadzen gazownictwa — zachowanie pasa terenu w strefie kontrolowanej okreslanej
przepisami odrebnymi dotyczacymi instalacji i urzadzen gazownictwa — jako obszaru z zakazem zabudowy
budynkami oraz trwatych nasadzen drzewami, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.
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1. Ustala si¢ jako zasade sytuowanie miejsc parkingowych, zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci,
w obrebie tej nieruchomosci, przy zachowaniu przepisow odrgbnych; dopuszcza si¢ lokalizacje 50% ilosci
miejsc postojowych wynikajacych ze wskaznikéw okreslonych w par. 8 ust. 2 pkt 2) w terenach komunikacji
drog/ulic publicznych klasy L lub D w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania pojazdéw samochodowych:
1) min. 2 miejsca parkingowe (dopuszczone w garazu) na kazdy lokal mieszkalny;

2) min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych
dopuszczonych planem lub przepisami odrgbnymi, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
lub obiekt.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji parkingow dla samochodow cig¢zarowych.

4. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug przepisow odrebnych.

§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace: zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad
ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych.

1. Ustala si¢ jako zasade zachowanie istniejacego starodrzewu, istniejacych zadrzewien, w tym zadrzewien
przydroznych i przyulicznych, stanowiacych szpalery drzew na cele zieleni towarzyszacej zabudowie w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzadzonej w obrgbie pasa drogowego, o ile nie spowodowatoby
to zagrozenia bezpieczenstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegajace ochronie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MNu i Um — podlegajace ochronie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony i opieki nad zabytkami (obiektami historycznej zabudowy) ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, wymienionymi w tabeli zawartej w § 9 ust. 4 planu ioznaczonymi odpowiednim
symbolem na rysunku planu w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. W szczego6lnos$ci, nakazuje si¢, aby:

1) wszelka dziatalno$¢ bezinwestycyjna polegajaca na przeksztalceniu zabytku i jego otoczenia w granicach
nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje, w tym podziat takiej nieruchomosci, byty przeprowadzone w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wszelkie inwestycje w obiekcie stanowigcym zabytek, aw szczegélnosci przebudowa, nadbudowa
i rozbudowa zabytku lub zmiana sposobu uzytkowania winny by¢ przeprowadzone w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, w szczegélnosci przy
zachowaniu historycznej bryly obiektu, geometrii dachu, artykulacji elewacji (tj. rytmu i formy otworow
okiennych i drzwiowych, podziatéw elewacji, akcentow i detali architektonicznych).

4. Ochronie iopiece nad zabytkami w obszarze objetym planem, o ktérej mowa w § 9 ust. 3 planu
podlegaja nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ponizszej tabeli:

L.p. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw
1. | budynek mieszkalny potozony przy ul. Glowackiego nr 8
2. | budynek mieszkalny potozony przy ul. Mickiewicza nr 20
3. | budynki mieszkalne potozone przy ul. Sienkiewicza nr: 4, 8
4. | budynek mieszkalny potozony przy ul. Stowackiego nr 2
5. | budynek mieszkalny potozony przy ul. Zurawiej 3 A

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji inwestycji w celu wyposazenia terendw przeznaczonych pod
inwestycje w sieci i urzadzania infrastruktury technicznej w zakresie:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia wraz z ewentualnymi stacjami trafo — realizacja
w terenach przeznaczonych pod inwestycje lub w terenach komunikacji w miar¢ wzrostu zapotrzebowania
na energi¢ 1 w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenia w wod¢ dla celow bytowych, dziatalno$ci gospodarczej oraz przeciwpozarowych —
z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez jej sukcesywnag rozbudowe, w przypadkach wynikajacych
z sytuacji specjalnych a takze w przypadku braku technicznej mozliwos$ci zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe] dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody w ramach zwyklego korzystania z wod realizowane
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych — do kanalizacji sanitarnej a nastgpnie do oczyszczalni $ciekow
obshugujacej miasto Brwinow, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 uchwaty;

4) odprowadzanie wdéd opadowych 1iroztopowych z obiektow budowlanych iterenéow utwardzonych —
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegdlnoSci — na wlasng dziatke z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu, do zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych, do gruntu lub urzadzen
melioracyjnych z zastrzezeniem § 10 ust. 2 uchwaty, przy zapewnieniu mozliwosci retencjonowania wod
w zbiornikach realizowanych w terenach inwestycyjnych w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub
w terenach komunikacji albo — do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrebnych
dotyczacych wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idrog przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

5) sieci gazowej — zistniejacej sieci gazowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe iprzebudowe w miarg
potrzeb, przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim winny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i ziemi, przy
czym dopuszcza si¢ wterenach nie skanalizowanych realizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania
i odprowadzania $ciekow (w tym szczelnych zbiornikow bezodptywowych), w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ zakaz odprowadzania oczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych do ziemi jezeli
poziom wod gruntowych stabilizuje si¢ na poziomie wyzszym niz 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania
sciekow.

3. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji przewodowe;j
(poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miar¢ potrzeb) i bezprzewodowej. Ustala si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, przy czym w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub dopuszczajacych t¢ zabudowe dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

4. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob okreslony przez stosowne przepisy odrebne
dotyczace odpadow oraz przepisy gminne dotyczace regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Brwinéw.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, realizowane w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposdb
zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

7. Realizacja inwestycji (w szczegdlnosci zabudowy) w terenach, przez ktore przebiegaja rowy
melioracyjne jest mozliwa pod warunkiem, ze istniejace urzadzenia drenarskie zostang przebudowane —
w sposOb zgodny z przepisami odrgbnymi — przed rozpoczeciem robot zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Dopuszcza si¢, zmiang lokalizacji rowow w miarg potrzeb, zamiang ich na rurociagi oraz budowe przepustow
W sposob zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji liniowych (w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog) oraz realizacje skrzyzowan sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi,
W tym rowami melioracyjnymi — z zachowaniem drozno$ci i sprawnos$ci funkcjonowania tych urzadzen oraz —
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
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9. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy z istniejaca siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy tych sieci lub urzadzen w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi i przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

10. Ustala si¢ jako zasad¢ powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi,
ponadlokalnymi uktadami i systemami infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to niezbedne dla
funkcjonowania instalacji (w tym dla sieci elektroenergetycznej) — w sposob okreslony przepisami odrgbnymi.

11. Ustala sig, ze system komunikacji kotowej obstugujacy obszar objety planem tworza drogi publiczne
nastepujacych klas okreslonych w przepisach odrgbnych:

1) droga/ulica publiczna ponadlokalna klasy G wciggu drogi wojewodzkiej nr 720 (fragment ul.
Biskupickiej);

2) droga/ulica publiczna ponadlokalna klasy Z w ciggu drogi powiatowej (ul. Powstancow Warszawy),
w obrebie skrzyzowan (znajdujacych si¢ czesciowo w granicach obszaru objetego planem) z istniejacym
lokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) lokalny uktad komunikacyjny tworzony przez drogi publiczne:

a) istniejace drogi/ulice publiczne gminne klasy L (ul. Gliniana, Kryniczanka i Ciechanowska na zachod od
skrzyzowania z ul. Kryniczanka),

b) istniejgce drogi/ulice publiczne gminne klasy D.

12. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny drég dojazdowych wewngtrznych w obszarze objetym planem
tworza:

1) istniejace drogi (ulice) wewnetrzne powszechnego korzystania;

2) pozostate dopuszczone planem drogi (ulice) wewngtrzne, w szczegdlno$ci w postaci ciggow pieszo-
jezdnych;

3) dojazdy — o ograniczonym ruchu kotowym i szeroko$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych dotyczacych
drog pozarowych;

4) $ciezki rowerowe realizowane, w miar¢ potrzeb w obszarze objetym planem, w szczegolnosci wzdhuz drog
i ulic publicznych, a jesli warunki terenowe pozwalaja — w liniach rozgraniczajacych drog oraz ulic;

5) chodniki i §ciezki pieszo-rowerowe realizowane w miar¢ potrzeb dla obshugi gtownych kierunkéw ruchu
pieszego w gminie Brwinow.

13. Ustala sie, jako zasade powiazanie ukladu komunikacyjnego dréog wewnetrznych z zewnetrznym
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym drég krajowych — poprzez istniejacy iustalony planem lokalny
uktad komunikacyjny drog publicznych nizszej klasy, tj. L iD. Przy rozbudowie istniejacego uktadu
komunikacyjnego nalezy zachowac¢ ustalenia planu oraz przepisy odrgbne dotyczace warunkoéw technicznych
jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe oraz dojscia, dojazdy wewnetrzne, chodniki i $ciezki
TOWErowe oraz pieszo-rowerowe.

14. Ustala si¢ realizacje drog iulic atakze przebudowe ulic idrog istniejagcych z zachowaniem ich
minimalnych parametrow ustalonych przepisami odrgbnymi, przy do-puszczeniu zmniejszenia tych
parametrow dla istniejacych ulic.

15. Realizacja inwestycji drogowych w terenach zainwestowanych w urzadzenia infrastruktury technicznej
winna nastgpowaé pod warunkiem zabezpieczenia istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
(w szczegblnosci sieci gazowniczej, telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacyjnej) przed uszkodzeniem.
Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem drog (ulic) wewngtrznych, dojazdoéw, dojs$é, Sciezek
rowerowych 1 pieszo-rowerowych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiso6w odrgbnych.

§ 11. Ustalenia ogdlne dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow.
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1. Do czasu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym Iub
dopuszczonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy (z mozliwoscia remontu,
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy), przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych,
w szczegdlnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponad normatywnego oddzialywania poza
teren, do ktorego wtadajacy ww. nieruchomoscig gruntowg posiada tytul prawny.

2. Dopuszcza si¢, do czasu modernizacji terenéw drog/ulic, dla ktérych plan ustala lini¢ rozgraniczajaca
odbiegajaca od istniejacej granicy dziatki drogi i ulicy zachowanie ich linii rozgraniczajacych wg istniejacego
stanu wladania, jednak znakazem realizacji nowych ogrodzen od strony drogi w ustalonej planem linii
rozgraniczajacej drogi/ulicy.

§ 12. Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Plan nie ustala obszaréw do scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalenie ipodzial nieruchomosci w miare potrzeb, w sytuacjach okreslonych przez
przepisy odrebne, przy zachowaniu ponizszych zasad i warunkéw:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNu, Um iU ustala si¢ powierzchni¢ minimalng nowo
wydzielonej dziatki:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 900 m?,
b) w zabudowie blizniaczej i szeregowej— 450 m?;

2) ustala si¢ wymog zachowania minimalnej szerokosci dziatki w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
lub drogi wewnetrzne;j:

a) w zabudowie wolnostojacej — 25,0 m;
b) w zabudowie blizniaczej i szeregowej — 14,0 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog stanowiacych
dojazd do terenow jako 90° z tolerancjg 20°;

4) parametry okreslone w par. 12 ust.2 pkt. 1), 2), 3) uchwaty nie dotycza dziatek wy-dzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace warunkow zagospodarowania oraz zabudowy teren6wo ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1.01 MN, 6.1.02 MN, 6.1.03 MN, 6.1.04
MN, 6.1.05 MN, 6.1.06 MN, 6.1.07 MN, 6.1.08 MN, 6.1.09 MN, 6.1.10 MN, 6.1.11 MN, 6.1.12 MN, 6.1.13
MN, 6.1.14 MN, 6.1.15 MN, 6.1.17 MN, 6.1.18 MN, 6.1.21 MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) dojazd — istniejgcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz ustalonymi i dopuszczonymi
planem drogami wewngetrznymi,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1.16 MN, 6.1.19 MN, 6.1.20 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) dojazd — istniejgcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz istniejagcymi i dopuszczonymi
planem drogami wewngetrznymi,

3) ochrona iopieka nad zabytkami (obiektami historycznej zabudowy) ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkdéw 1 wymienionymi w § 9 ust. 4 planu , wg § 9 ust. 3 planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
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§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.2.01 MNu, 6.2.02 MNu, 6.2.03 MNu,
6.2.04 MNu, 6.2.06 MNu, 6.2.07 MNu, 6.2.08 MNu, 6.2.09 MNu, 6.2.10 MNu, 6.2.11 MNu, 6.2.12 MNu,
6.2.13 MNu, 6.2.16 MNu, 6.2.17 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe;

3)tereny oznaczone symbolami: 6.2.01 MNu, 6.2.03 MNu i16.2.04 MNu potozone cz¢§ciowo
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu);

4) dojazd — istniejagcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.2.05 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
potozone czeSciowo w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym
odpowiednim symbolem na rysunku planu) oraz czgsciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe;

3) zakaz zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym
odpowiednim symbolem na rysunku planu);

4) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda
W sposoOb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia;

5) dojazd — istniejgcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.2.14 MNu, 6.2.15 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe;

3) ochrona iopieka nad zabytkami (obiektami historycznej zabudowy) ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow 1 wymienionymi w § 9 ust. 4 planu , wg § 9 ust. 3 planu;

4) dojazd — istniejgcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.3.01 Um, 6.3.02 Um, 6.3.04 Um, 6.3.05
Um ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oraz obiektow zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) dojazd — istniejacymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3.03 Um ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uslug oraz obiektow zamieszkania zbiorowego;
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2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) dojazd — istniejacymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi;

4) ochrona 1iopieka nad zabytkami (obiektami historycznej zabudowy) ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow 1 wymienionymi w § 9 ust. 4 planu , wg § 9 ust. 3 planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.4.01 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug;

2) dojazd — istniejagcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi i dopuszczonymi planem drogami
wewnetrznymi;

3) teren potozony czgsciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o granicach zaznaczonych
odpowiednim symbolem na rysunku planu);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.5.01 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej - parkowej;
2) istniejacy zbiornik wodny — do zachowania;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dojazd — istniejacymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi klasy L lub D oraz dopuszczonymi
planem drogami wewnetrznymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.5.02 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — parkowej, potozone czgSciowo w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku
planu) oraz cze$ciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o granicach zaznaczonych
odpowiednim symbolem na rysunku planu);

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim symbolem
na rysunku planu) zakaz zabudowy;

4) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia;

5) istniejacy zbiornik wodny — do zachowania;

6) dojazd — istniejacymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi klasy L lub D oraz dopuszczonymi
planem drogami wewngtrznymi.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.6.01 RZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny trwatych uzytkdéw zielonych, potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu) oraz -
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu);

2) zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia rzeki Zimna Woda
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig;

4) dojazd — istniejagcymi, ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi klasy D oraz dopuszczonymi
planem drogami wewngtrznymi.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.01.01 KDA ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej ponadlokalnej — autostrada A2 polozona
czgsciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim
symbolem na rysunku planu) oraz czeSciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o
granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

2) zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.02.01 KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej ponadlokalnej drog/ulic publicznych docelowo
ulica klasy G — fragment ulicy Biskupickiej (w ciagu istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 720)
wraz z ,.trojkatami widocznosci” na skrzyzowaniach;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie ulicy zgodnie ze stanem faktycznym, tj. w istniejacych granicach dziatki
drogowej;

4) zakaz zabudowy, =z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.03.01 KDZ, 6.03.02 KDZ, 6.03.03 KDZ
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej ponadlokalnej drog/ulic publicznych klasy Z —
fragmenty skrzyzowan ulicy Powstancow Warszawy (w ciggu istniejgcej drogi powiatowej) z istniejacymi
drogami/ulicami klasy D wraz z ,,trdjkatami widocznosci” na skrzyzowaniach;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.04.01 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej lokalnej — droga/ulica klasy L, potozona
cze$ciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim
symbolem na rysunku planu) oraz czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

2) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda
W sposoOb zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

4) zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.04.02 KDL, 6.04.03 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy L; fragment
terenu oznaczonego symbolem 6.04.02 KDL polozony czeSciowo w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpo-wiednim symbolem na rysunku planu);

2) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda
W sposoOb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia;

3) teren oznaczony symbolem 6.04.02 KDL potozony czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

5)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.05.01 KDD, 6.05.02 KDD, 6.05.03 KDD,
6.05.04 KDD, 6.05.05 KDD, 6.05.06 KDD, 6.05.07 KDD, 6.05.08 KDD, 6.05.09 KDD, 6.05.10 KDD, 6.05.11
KDD, 6.05.12 KDD, 6.05.13 KDD, 6.05.14 KDD, 6.05.15 KDD, 6.05.16 KDD, 6.05.17 KDD, 6.05.18 KDD,
6.05.20 KDD, 6.05.21 KDD, 6.05.22 KDD, 6.05.23 KDD, 6.05.24 KDD, 6.05.25 KDD, 6.05.26 KDD, 6.05.27
KDD, 6.05.28 KDD, 6.05.29 KDD, 6.05.30 KDD, 6.05.31 KDD, 6.05.34 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D — ulice
w ciggach istniejgcych drég/ulic publicznych, gminnych klasy D;

2) tereny oznaczone symbolami: 6.05.03 KDD, 6.05.08 KDD potozone czgsciowo w War-szawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

4) zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.05.19 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych — poszerzenie drogi
klasy L (ustalonej w odrebnym planie miejscowym) o pas terenu szerokosci 4,0 m, potozony cze¢sciowo
w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Zimna Woda (zaznaczonym odpowiednim symbolem
na rysunku planu) oraz czgéciowo w War-szawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (o granicach
zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu);

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania terenu w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia rzeki Zimna Woda
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig;

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.05.32 KDD, 6.05.33 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D —
fragmenty skrzyzowan wulicy Sienkiewicza (w ciagu istniejacej drogi gminnej) z istniejagcymi
drogami/ulicami klasy D wraz z ,,trdjkatami widoczno$ci” na skrzyzowaniach;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.05.35 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D — plac do
zawracania na zakonczeniu istniejacej drogi/ ulicy potozonej poza obszarem objetym planem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.06.01 KDW, 6.06.02 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — istniejaca droga wewngtrzna, zakonczona
placem do zawracania;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.06.03 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszej i rowerowej, z dopuszczeniem awaryjnego ruchu
kotowego (dojazd do sasiednich dzialek), istniejaca droga wewngtrzna wraz z jej poszerzeniem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 — 6,0 m. jak na rysunku planu;
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3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. 1. Ustala sig¢, iz przy prowadzeniu postgpowania w toku realizacji planu oraz przy wydawaniu
wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji, w ktérych ustalenia planu sg brane pod uwage
nalezy postugiwaé si¢ — odniesionymi do nieruchomosci (obiektu), bedacej przedmiotem postgpowania —
ustaleniami ogoélnymi oraz szczegotowymi planu, przy uwzglednieniu polozenia tej nieruchomosci (obiektu)
w stosunku do innych obiektow i terenow podlegajacych ochronie, ewentualnych ucigzliwosci 1 oddziatywan,
lokalnych warunkéw zagospodarowania wynikajacych =z istniejgcego 1 planowanego zainwestowania
nieruchomosci i jej otoczenia.

2. Przy lokalizacji wszelkich nowych obiektéw budowlanych wzdhiz drog iulic o ustalonej planem
szerokosci pasa drogowego (ulicznego) innej niz stan istniejacy (wynikajacy z aktualnego stanu wiadania
gruntow) nalezy bra¢ pod uwage szeroko$¢ pasa drogowego ustalong planem.

§ 36. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 15% dla wszystkich terendw.

§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Brwinéw w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie

Slawomir Rakowiecki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 3389

GMINA BRWINOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA | GMINY BRWINOW

‘RAGMENT JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNEJ BRWINOW - obszar nr- 6

= HBALIL
orcr7elgo calow | +
PODINSP ..
prusdid [ 4.0, 220....1. ;/}//},((\,T v
mgr in?, \L,r;d{ﬁfﬁn{ih{;ow‘,a .w

KA

N

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVII1.173.2020
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE Z DNIA 30 stycznia 2020 r.

_+_

b,

‘a0

L. I . '
- . " 4 s\\e\2 )\ ? sl 9 \»
I @ 6118 46K T \
AN 1L e | \ = L e .
S . Aepalel
7 ok g + +
2P b-j“r .-“ __' . \\
“JX)' : i\ . " -
3 Y ~) Y = .
- - 2 Y e ’% 7 .!E - - -
. 6.2:06-MNu/” 317 ‘o - ‘: S Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw 7
: - . zagospodarowania miasta Brwinowa. N
Skala 1:20 000
gk Granica obszaru A
" § - = |:] objetego planem J

O

e o o 8 .
- 5:6:05:06:KD D~ TR R A A -
. i ¥ 3 6 A‘
Tereny zielore z ekstensywnymi formami
zagospodarowania
einiad
'-"-"\_‘ ’ 2 k% ¢ 4 " \ 4 —
et . . |
S, £ projektowane w studium N
s vjs M= v s s = = o) @F
) \
e
T T T T
e Obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej:
i e e o e e e e e e e e o & S SR / A TT
S " i weas trefa mieszkaniowa
ey o\ c ¥ o 1 S| mie: zainwestowana
4 N H i N o - n i 1 - = B 1 8 e
N AN / - » Ao ’ w "N - 7 7 /4 g Ly I i strefa mieszkaniowa niezaiwestowana -
¢ - / = + [ AU - - . + przewidywana ustaleniami dotychczas obowigzujacych planw
©
1 L
ODRAKIT strefa mieszkaniowa niezainwestowana -
'64208’%MN v nie przewidywana ustaleniami
/ - obowigzujacych planéw miejscowych; przewidziana
@ & pod zaiwestowanie w obecnym studium
S #r6dlta wod powierzchniowych
@ zbiorniki wodne ( stawy )
— gidwne cieki wodne
"AAQVAVAT gtéwne cieki wodne va terenach urbanizowanych,
y szczegdinie zagrozone A
TERENY NIEURBANIZOWANE
Obszary o funkeji rolniczo - produkcyjnej :
taki A
. A
noow taki szczegéinie cenne oraz bedace elementem ;
L} ciagéw ekologicznych 1
"
KOMUNIKACJA

autostrada wraz ze strefq ucigzliwosci

AT 61.07 )
, .- ' - ,MN ?r-

h BN
~R

A\ Jz “ \ ‘3 i ' @LOSMN

6.1.16 MN

A - i / e @ 2 .:
' -~ °Y. - " - “z © o
4 _,,--6,3\@% ; SA\\ = . 6.1115 MN
23l SOV R AR |1 6.0302KDZ |
: 14 - Y A+
) I3 - * r »m /l' N

0525 KDDL

. OZNACZENIA:

3 4]

st U e \ > - -
o Lo " o
) A

6.1.13 L

L' 1. 0ZNACZENIA OKRESLONE PLANEM:
| ===m==Granica obszaru objetego planem ¢ j_,,@
T Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu -z . . = a
- lub réznych zasadach zagospodarowania — 6:3;01-4’]'
———— Linie zabudowy nieprzekraczalne - flees; : U'I‘ﬁ
avikdis -
0 Zabytki (obiekty hstorycznej zabudowy) ujete :
— w gminnej ewidencji zabytkéw
. 8 Charakterystyczne odlegtosci w zagospodarowaniu
ol NN
= terenu
2. PRZEZNACZENIE TERENOW: 2k
2 M N Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - * "\ 2 Sl MN .
‘, MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej v 6110462 . -\
z dopuszczeniem ustug nieucigztiwych .. N\lN o :
— U IM  Tereny ustug z dopuszczeniem mieszkalnictwa
" U Tereny ustug

3: RZ Tereny trwatych uzytkéw zielonych
.., ZP Tereny zieleni urzgdzonej - parkowej
-~  KDA Tereny komunikagji - autostrada A2
;m

KDG  Tereny drég (ulic) publicznych docelowo klasy G

KDZ Tereny drog (ulic) publicznych klasy Z . - = e
r KDL Tereny drdg (ulic) publicznych klasy L \_ i
L] — \VA,\ TP\ i\::.v\‘ x I ’

4 KDD Tereny drog (ulic) publicznych klasy D \Aae " %/“ = NG \ A -\
=N <\ \ \ S 2%\ § 6.05.33 KDD 1%\
“ 3. OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM: ‘ : ==-—2al\\ § v L
E .’ m Zbiorniki wodne E UL s “-\{-\«\ “\)) Cn \Y \ - \% o f} » - 2 [oroan sporzabzAsRGY:
. - ‘ T - . ; W Burmistrz Gminy Brwinéw
T Rzeka "Zimna Woda" = = 6.05.32 KDD ; ' ,,,5/'\ ;' ol NAZWA OPRACOWANIA:
— - e o N\ MIEJSCOWY PLAN
ﬁ Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki "Zimna Woda" : 652:| 7 MNu ; , ! 8 SN \ ; W g‘,‘,,‘f,?f’;%‘,’,{,‘,ﬁg"v(,"""‘ FRESTRESNNEGO
. I - o \% 54 ¢ ~e. e N g o2 e W\ g
I ﬁ Granica OChK e - \"& \\ *" / ’ g \ 2 \ A 1] oBszAR OPRACOWANI/;\: ]
'\ = \y N L. i 7 s - Iy Miasto BRWINOW - obszar nr 6
F: Rowy odwadniajgce nie objete ewidencjg A=< ¥ \\ 2 2 R S 5 “ - L ETAP OPRACOWANIA:
< < < < wdd, urzagdzen melioracji wodnych oraz 2 1622 74 : : _ _ A\ ‘ =20\ Po uchwaleniu

i zmeliorowanych gruntéw PGW WODY POLSKIE W\~ /883,03 KbZ R o R Zorgniem muraweld
I ________ Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - lezgce - N ‘&/ﬁ \SN  om—m———
L poza obszarem objetym planem = - mgr inz. arch. Ewa Murawska
. . . | DATA: SKALA:

Zabia Nazwy ulic - Styczeh 2020 . 1:2000




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 18- Poz. 3389

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII.173.2020
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Brwino6w obejmujacej obszar nr 6, stanowigcy fragment
jednostki administracyjnej Brwinow

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta i gminy Brwinow obejmujgcej obszar nr 6, stanowigcy fragment jednostki
administracyjnej Brwinow zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w nizej opisanych okresach:

‘W dniach 07.04.2014 r. — 09.05.2014 r. jako niewyodrebniony fragment projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy
Brwinéw obejmujacego jednostke administracyjng — miasto Brwindw (z wylgczeniem terenéw objetych odrgbnymi planami miejscowymi). Dyskusja publiczna odbyta
si¢ w dniu 28.04.2014 .

‘W dniach 20.05.2019 r. — 18.06.2019 r. jako wyodrebniony obszar nr 6. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 10.06.2019 r.

Rada Miejska w Brwinowie, po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza Gminy Brwinéw listg nieuwzglgdnionych uwag zawartg w kolumnach nr 1-5 oraz
stanowiskiem Burmistrza Gminy Brwinow zawartym w kolumnie 6, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego jak w kolumnie
7 ponizszej tabeli:

Lp | Imi¢ i nazwisko, nazwa Tre$¢ uwag Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla | Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie
jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia Rady Miejskiej w
i adres zglaszajacego dotyczy uwaga dotyczy uwaga uwagi Brwinowie
uwagi, data wplywu
uwagi
1 2 3 4 5 6 7

UWAGI ZGLOSZONE DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU W TERMINIE 07.04.2014 r. - 09.05.2014 r. TERMIN SKEADANIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU DO 23.05.2014 r., TERMIN SKEADANIA UWAG DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO 30.05.2014 r.

1. | Artur Paterek Whiosek o zmiang przeznaczenia | Dz. o nr ewid. 173/1 18.11 ZP Uwaga niecuwzgledniona ze | - Uwaga odrzucona
1.dz.7594 z 14.05.2014 | terenu dzialki z zieleni parkowej | obreb 06 W wzgledu na potozenie dziatki
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T.

na budownictwo mieszkaniowe
Iub mieszkaniowo-ustugowe

Brwinowie

w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

Komisja Rozwoju i
2. | Ksztaltowania Polityki
Przestrzennej Rady
Miejskiej w Brwinowie
1.dz.8187

z25.05.2014 1.

a)Wniosek 0 utworzenie
»tacznika” ul. Kryniczanki z ul.
Wigusin, jak najblizej ulicy
Suwalskiej;

b)Utrzyma¢ dwa polaczenia
ulicy Wygonowej i Zurawiej
nowoprojektowanymi ulicami;

c)Zmiane  klasyfikacji  drogi
przylegtej do autostrady A2 z
klasy KDG na KDL

Dz. o nr ewid. 13/1
i 13/2 obregb 10

04.027 KD

02.01 KDG

Ad.a) Uwaga pierwotnie
uwzgledniona, jednak w
toku ponownych analiz
urbanistycznych, biorac pod
uwagg istniejace zainwe-
stowanie, brak jest mozli-
wosci ustalenia w planie
ulicy pehiacej funkcje ta-
kiego tacznika. Pozo-
stawiono powigzania, jak

w stanie istniejacym, tj. ulica
dr S. Skudry i Ciecha-
nowska.

Ad.b) Uwaga nieuwzgle-
dniona ze wzglgdu na
sprzeczno$¢ z uwzglednio-
nymi uwagami pp. Edyty i
Marcina Kukieta i Kata-
rzyny Stanistawskiej wnios-
kujacych o rezygnacje z
projektowanej drogi taczacej
ul. Wygonowa z ul. Zurawia
i zaplanowa -nie placu do
zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m przylegajacego
do ul. Wygonowe;j.

Ad.c) Uwaga
nieuwzgledniona, gdyz teren
KDG zostat wig-czony w pas
autostrady A2.

Ad.a) uwaga
odrzucona

Ad.b) uwaga
odrzucona

Ad.c) uwaga
odrzucona
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UWAGI ZGLOSZONE DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU CZF_;SCI MIASTA I GMINY BRWINOW OBEJMUJACEJ OBSZAR NR 6
STANOWIACY FRAGMENT JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNEJ BRWINOW W TERMINIE 20.05.2019 r. -18.06.2019 r. TERMIN SKELADANIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO 10.07.2019 .

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, tj. w okresie wylozenia oraz w okresie 21 dni od zakonczenia okresu
wylozenia (tj. do dnia 10 lipca 2019 r.) nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wylozonej prognozy oddzialywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie

Slawomir Rakowiecki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII.173.2020
Rady Miejskiej w Brwinowie

z dnia 30 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta i gminy
Brwindéw obejmujacej obszar nr 6, stanowigcy fragment jednostki administracyjnej Brwindw, zostang
wyznaczone tereny na cele: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, ustug, zieleni urzadzonej - parkowej, trwalych uzytkow
zielonych a takze - komunikacji kotowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, dojazdami i doj$ciami
pieszymi.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r., poz. 506) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W zakresie
inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wiasnych gminy nalezg:

— budowa gminnych drog, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), oswietlenie ulic;

— budowa wodociggow i urzadzen zaopatrzenia w wod¢ oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw. Z uwagi na to, ze teren objety planem znajduje si¢ w obrgbie
zwartego obszaru miasta Brwindéw, zainwestowanego juz w wodociggows infrastrukture techniczng — mozliwa
jest rozbudowa istniejgcych sieci wodociagowych. Sie¢ wodociggowa dziala w oparciu o istniejgce urzgdzenia
shuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Plan miejscowy ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujgc na sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ w terenach nie skanalizowanych realizacj¢ lokalnych systemdw oczyszczania i odpro-wadzania
sciekow (w tym szczelne zbiorniki bezodplywowe).

Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z obiektow budowlanych i te-renow
utwardzonych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, przy zapewnieniu mozliwosci retencjonowania
wod w zbiornikach realizowanych w terenach inwestycyjnych w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub
w terenach komunikacji albo — do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odr¢bnych
dotyczacych wprowadzania Sciekow do srodowiska.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ sukcesywng modernizacj¢ istniejgcych ulic w ciggach drog
gminnych, w tym urzadzenie ul. Nadrzecznej na calej jej dlugosci.

W zwiazku z zagospodarowaniem terenu przewiduje si¢ sukcesywna rozbudowe sieci oswietlenia ulicznego w
miar¢ powstajgcych potrzeb.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy zostaty okre§lone w par. 10 uchwaty stanowiacej tekst planu.
Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych obstugujacych gming
Brwinow.

Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona byta w
lokalnych, samorzagdowych programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegélne zadania inwestycyjne
dot. infrastruktury technicznej bedg sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu gminy na
kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przy
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pelnym lub czgsciowym udziale srodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w
tym terminow przystgpienia i zakonczenia robdt, stanowi¢ beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie

Slawomir Rakowiecki
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