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UCHWALA NR 108/VI111/2019
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 98/VIII/15 Rady
Gminy Czernice Borowe z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2
w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe, Rada Gminy Czernice Borowe stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czernice Borowe, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyj¢tego uchwata nr
100/1X/2003 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe (Dz. Urz. Woj. Maz. z2003r.
Nr 322 poz. 10364) w zakresie zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9,
93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe, zwang w dalszej czesSci planem.
Granice terenu obj¢tego zmiang planu znajduja si¢ na Zataczniku nr 1 - Arkusz nr 1 i Arkusz nr 2.

2. Zmieniany plan w zakresie wskazanym w ust. 1 sktada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytulowanego ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatlek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2
w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe”- stanowiacego Zalacznik nr 1 — Arkusz nr
1 i Arkusz nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu stanowigcego Zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Czernice Borowe, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr 98/VIII/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia
30 lipca 2015 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie dzialek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrgbie geodezyjnym
Olszewiec, Gmina Czernice Borowe.
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2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow 1 linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowych oznaczen terendow o okre§lonym przeznaczeniu,

4) granicy pasa ochronnego powierzchniowej eksploatacji surowcow,

5) granicy udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w pkt. 3 stanowia oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacag ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

6. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore w ramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ gldowng i dominujaca forma wykorzystania tego
terenu;
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b) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

¢) pasie ochronnym powierzchniowej eksploatacji surowcOw - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
w granicach, ktorego, ze wzgledu na ochron¢ terenéw sasiednich nienalezacych do uzytkownika
wyrobiska, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone, zgodnie z Polska Norma PN-G-02100
"Gornictwo odkrywkowe. Szeroko$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych".

d) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) PE — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow;
2) ZL - teren lasu.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ eksploatacje¢ zt6z kruszywa naturalnego na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem PE,
z wylaczeniem z eksploatacji terenu stanowigcego pas ochronny o szerokosci 15,0 m, oznaczony na
rysunku planu;

2) ustala si¢ sposob rekultywacji terenu wyrobiska poprzez zalesienie lub utworzenie zbiornika wodnego.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach wstepnie rozpoznanego
gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
1 gruntu;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych i powierzchniowych;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

5)ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

6) ustala si¢ zakaz gromadzenia odpaddéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong
eksploatacja ztoza i przerobka kruszywa;

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
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Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenow w kierunku lesnym lub
wodnym.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu jako PE — tereny powierzchniowej
eksploatacji surowcow stanowigcych projektowane tereny gornicze, z wytgczeniem obszarow stanowigcych
pas ochronny terenow powierzchniowej eksploatacji surowcows;

2) dla gruntéw lesnych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoOw odrebnych;

3)dla wstepnie rozpoznanego glownego zbiornika wod podziemnych Subniecka Warszawska nr 215,
znajdujacego si¢ na terenie objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktdérych mowa w przepisach odrgbnych, a takze
ciggéw komunikacyjnych nie oznaczonych na rysunku planu, niezbednych do obstugi komunikacyjnej kopalni,
a takze tymczasowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja zloza i obrobka kruszywa naturalnego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéow funkcjonalnych z gminnej drogi publicznej znajdujacej si¢
poza granicami planu;

1) dopuszcza si¢ wykonanie utwardzonych ciagéw komunikacyjnych niezbednych do obstugi prowadzonej
dziatalnoSci;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) nie przewiduje si¢ odprowadzania S$ciekoOw socjalnych i technologicznych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz zaopatrzenia w wode w zwiazku z ustalonym zakazem zabudowy;

2) gromadzenie i odbioér odpaddéw statych nie zwigzanych z wydobyciem kruszywa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) PE — 10%;
2) ZL - 0,01%.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem PE —
2000 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek dla terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem PE —
40 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

4. Ustala sig¢, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych
w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami, powigkszania dziatki lub realizacji obiektow
infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow funkcjonalnych, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym PE.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1PE, 2PE:
1) podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow;

2) ustala si¢ eksploatacj¢ zl6z kopalin, na obszarach oznaczonych w planie symbolami 1PE, 2PE
z wylaczeniem terenéw stanowigcych pasy ochronne, wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi normami,
zasadami branzowymi i przepisami odrebnymi;

3) granica pasa ochronnego, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

5) po zakonczeniu eksploatacji surowcoéw nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w kierunku lesnym lub
wodnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem literowym ZL.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren lasu;
2) Ustala si¢ lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernice Borowe.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Bartold
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 108/V111/2019
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 20 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym Olszewiec,
Gmina Czernice Borowe

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) projekt planu zostat
wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty
zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie

geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe, nie wptynety Zzadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 108/V111/2019
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 20 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy
zwiazanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie dzialek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2
w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.), zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w tre$ci uchwaly, stwierdza sie¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje sie realizacji zadan

wiasnych Gminy Czernice Borowe z zakresu infrastruktury technicznej.
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