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UCHWALA NR XVI1/179/2020
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 6 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Kuchary Kryski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. 22019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716 1 1815) w zwiazku z uchwatg Nr L/428/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Kuchary Kryski, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwatg Nr L/418/2018
Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r., Rada Miejska w Drobinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kuchary
Kryski, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; plan nie zawiera ustalen
dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Granic¢ obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalona planem, oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgsci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktorej moga
przekraczaé te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem literowym oznaczajagcym przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Drobinie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa zieleni.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogdlnych
i szczegodtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren uslug sportu, oznaczony symbolem ST;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ w obszarze celow publicznych, w ramach przeznaczenia i warunkoéw
zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdétowych; przepis
ustepu nie stanowi przeznaczenia terendOw na cele publiczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych izagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia
i dojazdy, zielen, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inacze;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztaltowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow;
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3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie 2z powierzchniami
okreslonymi dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zawartymi w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terendow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwiekszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, wtym urzadzen
telekomunikacyjnych oraz instalacji do obrobki metali zelaznych iparkow rozrywki zwigzanych
z bronig i strzelectwem,

d) zakaz lokalizacji zaktadoéw i instalacji powodujacych przekroczenie standardéw jakoSci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, przy czym instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pyldow do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny; zakazu dotyczacego instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pyldow do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie stosuje si¢ do uzbrojenia terenu bedacego realizacja inwestycji celu
publicznego — obowiazuja warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego w istniejacych i projektowanych budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie podlega ochronie akustyczne;j;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4;
6) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
1 porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow
na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
nie wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw — zgodnie zustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) wiat, altan izadaszen — zgodnie zustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

c¢) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia — nieprzekraczajaca 100,0 m;

2) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu,

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) ustala si¢ warunki lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w obszarze okre§lone tacznie przez:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz strefe zieleni,
b) wymogi przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony $rodowiska;
6) w stosunku do obiektu istniejacego dopuszcza sig:
a) przebudowe i rozbudowe z zachowaniem jego dotychczasowej funkcji,
b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w przypadku rozbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nakazuje si¢, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych lotnictwa, zgloszenie wilasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow o wysokosci
50,0 m n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 14. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, dla wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni ustala sig:

1) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni na nie mniej niz 70% powierzchni strefy na dzialce
budowlanej;

2) zakaz dokonywania niwelacji terenu powodujacych wyniesienie poziomu terenu o wiecej niz 0,3 m
w stosunku do istniejgcego poziomu terenu; 3) mozliwos¢ lokalizowania uzbrojenia terenu;

4) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez teren drogi wewnetrznej czesciowo zlokalizowanej
w obszarze, oznaczony symbolem KDW;

2) obstluge obszaru z terenu drogi wewnetrznej czgsciowo zlokalizowanej w obszarze, oznaczonego symbolem
KDW.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drogi oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.
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3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla pracownikdéw — 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,
b) dla klientow:
— 1 na kazde stanowisko strzeleckie,
— 1 na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych dostepnej dla klientow;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca
postojowe dla samochodow;

3) obowiazuje urzadzenie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu przeznaczonego pod
zabudow¢ w pasie pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi 1ilinia zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenem, o ktorym mowa w lit. b,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogoéw przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

e) powigzanie sieci zuktadem zewnetrznym poprzez przewody istniejgce 1przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. b - d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j,
b) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm,

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe 1 zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,

d) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢é mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciek6w komunalnych i przemyslowych:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw, zzachowaniem wymogéw przepisOw
odrebnych z zakresu utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej 3200 mm,

¢) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych zzakresu gospodarowania
wodami:

— do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
— do zbiornikéw,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych, ktore
nie zostang zagospodarowane na terenie dziatki, w zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drég do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow lub na teren nieutwardzony w granicach drogi,

f) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni zanieczyszczonych
muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu odprowadzania $ciekow,

g) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmienia¢ stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow sieci £32 mm,
¢) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) mozliwo$¢ budowy obiektdw i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w energi¢ cieplna,
b) mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej,

c) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zsieci cieplowniczej lub
z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych energi¢ elektryczna, gaz, paliwa state lub ptynne
o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne zrodta energii, w tym ciepto wngtrza
Ziemi, z zachowaniem wymogow pkt §;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— z sieci elektroenergetyczne;j,
— z instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
— z urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:
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a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 20 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczegélnych warunkéow w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala si¢c mozliwo§¢ wykorzystania terenéw 1iobiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu ustug sportu, oznaczonego symbolem ST, ustala si¢ przeznaczenie: obiekty sportowe,
strzelnica, obiekty ustugowe zwigzane z bronig i strzelectwem, ushugi gastronomiczne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;

5) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 40°,

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi wewnetrznej KDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 20. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW, ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 5,0 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
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4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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