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UCHWALA NR XVI1.241.2019
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ew. 148/1, 148/2, 149/1, 149/2 i 150 we wsi Parole w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. zpdzn. zm."Y), wzwigzku z Uchwalag Nr
XXXI1.378.2017 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 148/1, 148/2, 149/1, 149/2 1 150 we
wsi Parole w Gminie Nadarzyn oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwatg Nr
XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn zdnia 26 marca 2014 r. i Uchwala Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 148/1, 148/2,
149/1, 149/2 (podzielonej na dziatki 149/3 i 149/4) oraz dziatki 150 (podzielonej na dziatki 150/1 i 150/2) we
wsi Parole w Gminie Nadarzyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktoérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czgscia.

3. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 2. 1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019r., poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696, 1815)
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i granic przylegltych nieruchomosci,
kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ linie mogg wystawac
nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na dzialce budowlanej na warunkach okreslonych w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objegtego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem literowym,;

5) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na nieuciazliwg dziatalno$c¢
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktdra zgodnie z przepisami odrebnymi
nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz ktora
nie powoduje przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska poza terenem lub lokalem, do ktdérego
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie odleglo$ci podane w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa elementami informacyjnymi planu wynikajagcymi
z wymogow przepisoOw odrebnych: granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) tereny komunikacji:
a) droga publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
b) droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa cze$ci drog
publicznych: klasy dojazdowej i klasy zbiorczej, oznaczone odpowiednio na rysunku symbolami KDD i KDZ.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

2) parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenow - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ochrony wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ,,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorym obowiazuja ustalenia okre$lone w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, w tym liczbe kondygnacji, materiaty oraz kolorystyke
elewacji idachow oraz kat nachylenia potaci dachowych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nast¢pujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych:
a) dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;j,

c)dla ushug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m> powierzchni uzytkowej
podstawowej, w tym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

d) dla ustug o$wiaty - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,
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e) dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

g) dla ushug pozostatych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej;

3) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepemosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy ustugowej - 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej — 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog — od 70°do 110°,

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi dopuszcza si¢ zastosowanie parametrow
innych, niz wskazane w pkt. 1 — 3).

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) dla obszar6w zdrenowanych - nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego;

2) dla terendw, na ktorych usytuowane s3a napowietrzne linie energetyczne sredniego napigcia, ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
4) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw i gazu ptynnego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég publicznych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ drogi wewnetrznej - nie mniej niz 8 m,

b) dla drog nieprzelotowych o dlugosci powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

c) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych ustala si¢ realizacje naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) na skrzyzowaniach drég wewnetrznych i drogi zbiorczej oraz droég wewnetrznych i drogi dojazdowej
ustala si¢ realizacj¢ naroznych §cig¢ linii rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie infrastruktury wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
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b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

5) w zakresie infrastruktury kanalizacyjne;j:
a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania sciekéw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na terenie
dziatki budowlanej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz ich zagospodarowania na
terenie dziatki wlasnej zmozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do woéd lub do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw statlych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, Zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédel energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub projektowanych
gazociggow Sredniego 1 niskiego cisnienia;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz
odnawialnych Zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do
100 kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie tacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i1 urzadzen - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zsystemem gospodarowania odpadami komunalnymi
gminy.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow wyznaczonych w planie w wysokosci 30 %.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tgcznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: budynki ustugowe,

b) dopuszczalne: budynki garazowe i gospodarcze stanowiace nie wigcej niz 20 % powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej, urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi
wewngetrzne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji:

- dla budynkoéw ustlugowych - 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkdéw garazowych i gospodarczych - 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) nachylenie potaci dachowych - do 45°,

g) kolorystyka i materialy dachdéw - zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dla dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 10° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych z dachowki
i blachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci
i grafitu; dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 10° dopuszcza si¢ zastosowanie
dowolnych pokry¢ dachowych;

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢ materiaty
naturalne: cegle ceramiczna w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zdlci, szarosci i grafitu,
beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujagce drewno, szkto, tynki iblache w kolorach
nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

1) parametry dotyczace zabudowy ustugowe;j:
- powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu — nie wigcej niz 100 m?,
- powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w samodzielnych budynkach — nie wigcej niz 500 m?,
- powierzchnia magazynéw lub placow sktadowych dla ustug handlu — nie wigcej niz 800 m?;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
4) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
b) z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 17. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowe;j i klasy zbiorczej z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %;

3) zasady realizacji:

INFORMACIE:
USTALENIA:
szerokos$¢ czesci drogi
Lp. | symbol klasa w granicach planu - zasady projektowanego zagospodarowania
terenu zgodnie z rysunkiem planu

1. KDD dojazdowa 2,0 m poszerzenie drogi dostosowane do pozostatej

czgsci, usytuowanej poza granicami planu
2. KDZ zbiorcza 4,0 m poszerzenie drogi dostosowane do pozostatej

cze$ci, usytuowanej poza granicami planu
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Parole w Gminie Nadarzyn uchwalonego Uchwata Nr XXXV/626/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r . oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Parole — etap II w Gminie Nadarzyn, uchwalonego Uchwalg Nr XLVII/481/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
3 wrzesnia 2014 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr  XVI11.241.2019
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 30 grudnia 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ew. 148/1, 148/2, 149/1, 149/2 i 150
we wsi Parole w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy
Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ew.: 148/1, 148/2, 149/1, 149/2 i 150 we wsi Parole wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach:
21 pazdziernika - 15 listopada 2019r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 grudnia 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag do
ww. projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr XV11.241.2019
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 30 grudnia 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ew. 148/1, 148/2, 149/1, 149/2 i 150 we wsi Parole w Gminie Nadarzyn

Obszar objety planem jest czeSciowo zagospodarowany. Polozony jest pomiedzy drogami
publicznymi: od strony péinocnej przylega do ul. Szerokiej (KDZ), od strony potudniowej - do ul.
Kuropieckiej (KDD). W obszarze planu wystgpuje istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna.
Ze wzgledu na brak pozostatych sieci infrastruktury technicznej, zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie SciekoOw oraz potrzeby zwigzane z ogrzewaniem istniejacej zabudowy zorganizowane
zostaly za pomocg rozwigzan indywidualnych.

Dziatki wchodzace w sktad obszaru stanowia wlasno$¢ prywatna.

Celem sporzadzonego planu jest wuaktualnienie ustalen planu  miejscowego
w stosunku do zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a tym
samym umozliwienie zagospodarowania o innym niz dotychczasowe przeznaczeniu - zgodnie z
aktualnymi potrzebami wtasciciela, ktory ztozyt wniosek w sprawie sporzadzenia planu miejscowego
oraz W zgodnosci z obowigzujacym studium. Ponadto w granicach planu wydzielono niewielkie
fragmenty terenu, ktore zostaty przeznaczone na poszerzenie drog publicznych.

W zwigzku z =zaplanowanym przeznaczeniem zaistniata konieczno$¢ rozstrzygania
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.), art. 211 - 232 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2019, poz. 869), Rada Gminy Nadarzyn
okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2019r., poz. 506 ze zm.) naleza do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
przewidziane na podstawie planu stanowi:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy czeSci drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz KDZ;

2) budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorami.

Ustalenia planu powodujg konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu systemu infrastruktury
komunikacyjnej.
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Droga potozona od strony poludniowej obszaru oznaczona symbolem KDD (gminna droga publiczna
klasy dojazdowej) to w planie obowigzujacym roéwniez droga klasy dojazdowej
o szerokos$ci 10 m. Jej przebieg w projekcie planu odpowiada temu w planie obowigzujacym.

Droga potozona od strony poéinocnej obszaru oznaczona symbolem KDZ (powiatowa droga
publiczna klasy zbiorczej) to w planie obowigzujacym réwniez droga klasy zbiorczej, lecz o
szeroko$ci mniejszej niz w projekcie planu (w planie obowigzujacym 16 m, w obecnym projekcie
planu poszerzenie do 20 m).

Ustalenia planu ponadto powoduja koniecznos¢ docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej,
ktére stanowiag zadania inwestycji celu publicznego i1 ktére powinny zosta¢ zrealizowane wraz ze
wzrostem intensywnosci zagospodarowania obszaru planu i terenow sasiednich. Jednocze$nie w
ustaleniach planu dopuszczona =zostala mozliwos¢ realizacji indywidualnych rozwigzan
tymczasowych, ktore z pewnoscia begda mialy zastosowanie w poczatkowej fazie
zagospodarowywania tej czesci wsi.

2. Sposob realizacji | zasady finansowania inwestycji.

Sposob realizacji inwestycji zwigzanej z drogg oznaczong symbolem KDD, w tym jej
wyposazenie W systemy infrastruktury technicznej nie generuja nowych kosztow, w stosunku do
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla drogi, oznaczonej w projekcie planu symbolem KDZ, zaplanowano docelowo poszerzenie - w
konsekwencji modernizacje oraz rozbudowe do parametrow drogi klasy zbiorczej. W ramach
realizacji inwestycji zaplanowano modernizacj¢ i rozbudowe elementéw urzadzenia drogi (jezdni, chodnikow,
terenéw zieleni towarzyszacej) w dostosowaniu do pozostatych elementéw drogi, zlokalizowanych
poza granicami planu oraz wyposazenie drogi w systemy infrastruktury technicznej na potrzeby
docelowego zagospodarowania. Poniewaz droga ta stanowi droge powiatowa, sposob realizacji oraz zasady
finansowania tych inwestycji nalezy do zadan Powiatu.
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