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UCHWALA NR XIV/103/2019
RADY GMINY BELSK DUZY

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przyleglych do
zakladu Ferrero w solectwie Belsk Duzy — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r., poz. 994 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1 945 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwala Nr XXVII/154/2017 Rady Gminy Belsk Duzy zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przylegtych
do zaktadu Ferrero w solectwie Belsk Duzy, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”, uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Belsk Duzy Nr XII/83/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Belsk Duzy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przyleglych do zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaréw objetych planem okresla si¢ na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie zuchwala Nr XXVII/154/2017 Rady Gminy Belsk Duzy zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przylegtych
do zaktadu Ferrero w solectwie Belsk Duzy z pdézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,
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c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja:

a) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,
b) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak w obrebie
obszaru objetego planem nieruchomosci mogacych by¢ przedmiotem scalenia i podziatu.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg¢$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgScig jest
rysunek planu w skali 1: 2 000, zawarty w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg nastepujace elementy czesci tekstowej planu:
1) informacje o statusie terenow lub obiektow, wynikajacym z przepisow odrgbnych;

2) wskazania wystgpowania lub braku wystgpowania obszarow iobiektow, dla ktorych, na podstawie
przepisoOw odrgbnych, obowiazuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
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4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) linie zabudowy (nieprzekraczalne);

5) stref kontrolowanych gazociagu;

6) strefy tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu;

7) zabytkowej alei drzew do zachowania;

8) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1:2 000, stanowiacy zataczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupeniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupehiajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji facznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granic¢ terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terené6w o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametrow istniejagcego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dilugosé¢, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy;

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca si¢ od strony frontu dzialki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegtego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
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16) obiekt towarzyszacy — obiekt pehligcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego, komunikacyjnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktdrym obiekt ten jest zlokalizowany;

17) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terenow;

18) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, atakze w niebedacych budynkami: jedno- Iub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sa one w calosci lub cze$ciowo zadaszone;

19) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposéb umozliwiajacy pelienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

20) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych, do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

21) zielen izolacyjna — zielen peligca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenow, posiadajaca stosowne
do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

22) elektroenergetyka OZE - obiekty iurzadzenia do produkcji idostarczania energii elektrycznej
z wykorzystaniem zasobow energii odnawialnej, o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z obiektami

towarzyszacymi.
DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny produkcji przemystowej — oznaczone symbolem P;

2) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem PR;
3) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem ZI;

4) teren zieleni parkowej — oznaczony symbolem ZP;

5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w § 6 i dziale III (ustalenia szczegotowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lone na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ochrony wymagaja nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:

1) kompozycja krajobrazowa obszaru, w szczegolnosci zachowanie ekspozycji zespotu patacowego z XVIII
w. w Matej Wsi;

2) zabytkowa aleja lipowa wzdhiz drogi KDW.1.
2. Okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow jak nastepuje:

1) nakazuje sie¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, z zastosowaniem
barw pastelowych lub naturalnych dla danego materiatu, w kompozycji zawierajacej nie wigcej niz 4 kolory
(nie liczac kolorow dachu, $lusarki i stolarki oraz urzadzen technicznych, znakoéw graficznych, itp.);
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2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachu,
orynnowania i obrobek blacharskich dachu wszystkich budynkow z dachami innymi niz ptaskie, utrzymana
w gamie od ceglastej czerwieni do ciemnego brazu.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym:

1) drég pozarowych i/lub ewakuacyjnych,

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony
pozarowej).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W obrebie obszaru objetego planem wskazuje si¢ nastgpujace obszary i obiekty objete ochrona
prawng na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzuja na podstawie
WW. przepisow:

1) poludniowy fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2005 r. Nr 136 poz. 4209);

2) pomniki przyrody ustanowione rozporzadzeniem Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grojeckiego (Dz. Urz. Woj. Mazow.
7 2008 r. nr 194, poz. 7027) zlokalizowane na terenie ZP:

a) topola biata (Populus alba L.)
b) jatowiec wirginijski (Juniperus virginiana)

2. Zasady ochrony i zagospodarowania dla przedmiotowego obszaru i obiektéw wymienionych w pkt-cie 1)
12) powyzej - zgodnie z ww. rozporzadzeniami oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 51 6, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego itymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
i wod powierzchniowych lub podziemnych;

3) przy zainwestowaniu terenow P.1 i P.2 nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
przed wynikajacymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wéd podziemnych, mogacymi wystapic¢
poza tymi terenami.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

2) za wyjatkiem terenow P.1 i P.2 nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztalttowania terendéw do minimum
niezbednego dla lokalizacji inwestycji realizowanych na zasadach okre§lonych niniejszym planie;

3) przy zagospodarowaniu terendow nakazuje si¢ uwzglednianie naturalnych kierunkow splywu wod
opadowych, przy czym nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztaltowanie
terenu, ktore spowoduja sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

4) z zastrzezeniem przepisow §14 ust. 5, nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejagcych drzew i krzewdw do
minimum niezb¢dnego dla realizacji przeznaczenia terenow;

5) zasady prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczeg6lnych dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jako$ci powietrza lub przekroczenia poziomdw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych.
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6. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadéw, oraz gromadzenie odpadoéw -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowiazujacego planu
gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy lub innych programéw lub
przepisow gminnych, wlasciwych w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow odrgbnych.

7. Ustala sig, ze teren oznaczony w rysunku planu symbolem ZP podlega standardom ochrony akustycznej
(dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi) jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych; dla pozostatych kategorii przeznaczenia terendw ustalonych w niniejszym planie - standardy
ochrony akustycznej w obowigzujacych przepisach nie sg przewidywane.

8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 40m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych o ochronie zabytkow
podlega zlokalizowana na obszarze objetym planem czg¢$¢ zespolu patacowego z XVIII w. w Matej Wi,
wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (nr rej.: 325/A/62 z dn. 7.01.1962 oraz 229/A
z dn. 6.09.1983 1 z dn. 16.06.2010), obejmujaca zabytkowy park.

2. Ewentualne: zmiana przeznaczenia, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy obiekcie, o ktorym mowa w ust. 1, podejmowanie innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany ich wygladu oraz wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytkow
- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Lokalizacje¢ obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku planu.
4. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystgpuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z uwzglednieniem wymagan obowiazujacych na podstawie przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak: gzymsy,
parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejSciami, schody zewnetrzne i pochylnie;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciagéw komunikacyjnych, miejsc parkingowych iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, atakze termoizolacje istniejacych
budynkéw dokonywane niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie
linii zabudowy;

5)rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zuwzglgdnieniem przez czesci
dobudowywane i nadbudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny lub granic nieruchomosci.

§ 11. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodoéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych
wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub oo Podstawa M.mlmaln? liczba
. Rodzaj obiektu c .. miejsc parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia (mp]
produkcja przemystowa zaktady przemystowe 10 zatrudnionych na
najliczniejszej 3
Zmianie
sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, 1 000 m? pow. 1,5
magazyny sktadowej
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2. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 25, nakazuje si¢ wyznaczenie
w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg w liczbie nie mniejsze;j
niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

3. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 1 i 2 powyzej, nakazuje si¢
realizowac¢ w obrebie terendw, ktérych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

4. Ustala si¢ maksymalne wysokosci:
1) budynkow - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) budowli zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 70 m od linii rozgraniczajacej teren ZI — 15m
3) pozostatych budowli: 40m.

5. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoSci zabudowy oraz gabarytow obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — zawarte w ustaleniach rozdziatu 2 dziatu
niniejszego oraz w dziale III (ustalenia szczegolowe).

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze objetym planie nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw wod $rodlagdowych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
2151 ,,Subniecka warszawska" (czg$¢ centralna), gdzie srednia glgbokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi
180 m, w obrgbie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 65.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Jeziorki, dla ktorej obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z Rozp.
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie
ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2015 1. poz 6658).

4. Zasady zagospodarowania stref kontrolowanych gazociggu - na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

5. W strefach ochronnych przewodu energetycznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN), wyznaczonych w odleglosci 6m od osi linii w kazdg strone:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementdw zagospodarowania niewymienionych
w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokos$ci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego

drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie okres$lenia warunkow powigzan komunikacyjnych z ukladem zewngtrznym ustala si¢
powiazanie uktadu obstugujacego obszar objety planem z ukladem zewngtrznym za posrednictwem drog
wojewodzkich nr 725 1 728.
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2. W przypadku wydzielania drog wewnetrznych dla obstugi zabudowy realizujacej przeznaczenie terenow,
drogi te winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdow,
aw przypadku obslugi zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla drég pozarowych dla odpowiedniego
typu zabudowy.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi KDW.1 i KDW.2.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) funkcja:

a) w przypadku drogi KDW.1 — pieszo-rowerowy ciag komunikacyjny (w czgsci wchodzacej w sktad
zabytkowej alei lipowej) oraz droga dojazdowa do terenow przemystowych (w czgsci zlokalizowanej
poza ww. aleja, na odcinku 30 m od drogi wojewodzkiej nr 725),

b) w przypadku drogi KDW.2 — droga dojazdowa do gruntow rolnych;
2) nawierzchnia:

a) w przypadku drogi KDW.2 iciggu pieszo rowerowego w obrgbie terenu KDW.1 — co najmniej
ulepszona (dopuszcza si¢ niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego),

b) w przypadku drogi dojazdowej do terendow przemystowych w obrebie terenu KDW.1 — twarda;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny drog, uwidocznionych na rysunku planu, nie mniejsza niz 5 m.

3. Przy zagospodarowaniu terenow drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 1 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

4.7 zastrzezeniem przepisOw ust. 5 ponizej, w obrgbie terendéw drég wewnetrznych dopuszcza sig
lokalizacj¢ sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen odwodnienia pasa
drogowego i urzadzen melioracji wodnych.

5. W stosunku do zabytkowej alei drzew, zlokalizowanych wzdtuz terenu KDW.1, ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony:

1) w obrebie bryt korzeniowych drzew tworzacych alej¢ zakazuje sig:

a) lokalizacji zainwestowania powodujacego uszkodzenia tych bryl i/lub utrudnienie infiltracji wod
opadowych w sposoéb zagrazajacy drzewom,

b) wykonywania zabiegoéw agrotechnicznych, prac ziemnych lub melioracyjnych powodujacych
uszkodzenia tych bryt i/lub zachwianie stosunkoéw wodnych w stopniu zagrazajacym drzewom,;

2) z zastrzezeniem ustalen pkt-u 3) ponizej, utwardzenie lub ulepszenie nawierzchni alei dopuszcza si¢
W sposob umozliwiajacy infiltracj¢ wod opadowych w obrgbie terenu KDW.1, z zachowaniem odlegtosci
utwardzonej lub ulepszonej nawierzchni min. 0,8m od krawedzi pni drzew tworzacych aleje;

3) w ramach rewitalizacji alei dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury i oswietlenia;

4) zmiany podiluznej ipoprzecznej geometrii nawierzchni alei w postaci wyroéwnania i wyprofilowania
spadkéw dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcjami bryt korzeniowych drzew tworzacych
aleje;

5) wycinke drzew wchodzacych w sklad szpalerow dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, w celach pielegnacyjnych, ze wzgledoéw bezpieczenstwa ludzi i mienia, celem realizacji ciggu
komunikacyjnego o szeroko$ci nie wigkszej niz 8§ m pomigdzy terenem P.1 iterenami przemystowymi
przylegtymi do obszaru objgtego opracowaniem planu od wschodu i/lub w ramach realizacji ustalen §12
ust. 5;

6) zapehienie luk po wycietych drzewach nakazuje si¢ rodzimymi gatunkami lipy;

7) zakazuje si¢ radykalnej redukcji korony drzew poza cigciami majacym na celu zapobieganiu zagrozeniom,
o ktérych mowa w pkt. 5) powyzej i/lub wynikajacymi z wad budowy lub choréb drzewostanu.
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§ 15. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, abudowe nowych
dopuszcza si¢ z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnoSci
eksploatacyjnych, przy czym na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych symbolami PR)
dopuszcza si¢  wylacznie  lokalizacje  urzadzen  melioracji  wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg 1 kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi.

2. Pod budowg nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czesci
dziatek przylegte do drog obstugujacych, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca droge i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczegOtowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okre§lonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji.

3. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektoéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych iobowigzujacych
norm.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:
a) z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode lub
b) z uje¢ indywidualnych o wydajnosci nie przekraczajacej 60m? na dobg¢ kazde;

2) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci wodociagowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem S$rednic
nie mniejszych niz @ 40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociagowych o $rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych §rednicach mozna projektowaé wylgcznie
hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow odrgbnych, w sposdb
nie powodujacy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekoéw bytowych:
a) za posrednictwem komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na dziatkach budowlanych,
¢) za pomocg zaktadowych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw;

2) odprowadzanie Sciekdw przemystowych: za pomoca zaktadowych systemoéw odprowadzania i oczyszczania
sciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) z zastrzezeniem ustalen pkt4) ponizej, zakazuje si¢ zrzutu $cieckéw bytowych do ziemi ido wod
powierzchniowych;

4) odprowadzanie $ciekdOw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza si¢ wylacznie do ziemi, za pomocg
rozsaczkowania, przy czym jako$¢ odprowadzanych $ciekoéw winna odpowiada¢ warunkom fizyko-
chemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych;

5) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem S$rednic
nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanaléw grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowow melioracyjnych,
z uwzglednieniem miejscowych warunkow geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;
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2) w celu spelienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza si¢
realizacje zbiornikéw retencyjnych, oczyszczalni woéd deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow
chtonnych, jako elementow systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego planem;

3) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposOb okreslony wpkt1lub 2, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin izwigzkow
ropopochodnych;

4) odwodnienie pasow drogowych drog o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow
przydroznych, muld, itp.

7. Lokalizacja elementow systemu gospodarki wodno-§ciekowej dla obszaru objetego niniejszym planem,
o ktorych mowa wyzej, w ust. 4 pkt 1 lit. b, ust. 5 pkt 1 lit. b ic, i ust. 6 pkt 2 powyzej — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig:
1) zasilanie energia elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) do zasilania w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii, przy czym
w przypadku elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ wyltacznie wykorzystanie mikroinstalacji.

3) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagéw: @ 32mm;

4) lokalizacja gazociagow oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
czym dla nieruchomosci zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa
szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz ogrodzenia;

5) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

a) z kotlowni indywidualnych Iub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.
6) dopuszcza si¢ stosowanie dla celoéw grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca istniejacych
sieci telekomunikacyjnych lub drogg radiows, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

10. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych
oraz budowe nowych urzadzen melioracji wodnych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(oznaczonych symbolami PR).

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie ina zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych.

3. We wskazanej na rysunku planu strefie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢
nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania:

4) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 1) powyzej dopuszcza si¢ z zachowaniem
odlegtosci od linii elektroenergetycznej okreslonej na podstawie przepisow odrebnych;

6) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokos$ci 2m.

4. Zasady, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, obowigzuja do czasu skablowania i/lub wylaczenia
z uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, nie dtuzej jednak niz 10 lat od dnia
wejscia w Zycie niniejszego planu.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17. 1. Dla terenéw drog wewngtrznych, o ktorych mowa w §14, ustala si¢ stawke procentows, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terené6w niewymienionych wust. 1 powyzej — w catosci zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji przemystowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: P.11 P.2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja przemystowa, w tym takze produkcja filmowa (wraz z obiektami
towarzyszacymi),

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sktady i magazyny (wraz z obiektami towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
¢) elektroenergetyka OZE.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztatltowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje¢ przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przedsiewzig¢ innych niz ucigzliwe;

2) realizacje przeznaczenia uzupelniajagcego w postaci zieleni izolacyjnej nakazuje si¢ na terenie P.1,
w postaci zwartych nasadzen drzew w formie i skladzie gatunkowym zapewniajacym izolacj¢ optyczna
zainwestowania przemystowego oraz ochrong przyleglych terenéw przed zanieczyszczeniami, co najmniej
w pasie/pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10m od strony gruntéw uzytkowanych rolniczo;

3) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajagcego w postaci elektroenergetyki OZE dopuszcza si¢ wylgcznie
w postaci elektrowni fotowoltaicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do
tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska;

b) elektrowni wiatrowych — o mocy przekraczajacej 40kW;
5) geometria dachow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 15° do 30° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy plaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikdbw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow;

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 2,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) gabaryty nowych obiektow:
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a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 300m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, zastrzezeniem przepisu § 11 ust. 4 pkt 2: Ow przypadku budynkow
lub czeséci budynkéw lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy pasa drogowego
drogi wojewodzkiej nr 728 — 15m, [w przypadku budynkéw lub czesci budynkéw lokalizowanych
w odlegtosci mniejszej niz 70 m od linii rozgraniczajacej teren ZI — 15m, 0w przypadku budynkoéw lub
czesci budynkow o sumarycznej powierzchni rzutéw nieprzekraczajacej 200m?2, stanowiacych obudowy
ciggow technologicznych i jednoczesnie zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 70 m od linii
rozgraniczajgcej teren ZI — 40m;Jw przypadku pozostatych budynkéw — 30m.

5. Obstluga komunikacyjna terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:

1) terenu P.1 — z drog wojewddzkich nr 728 1 725 (za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW.1, w jej czesci
zlokalizowanej poza zabytkowa aleja lipowa) oraz za pomocg ciagu komunikacyjnego, o ktorym mowa w §
16 ust. 4 pkt 5;

2)terenu P.2 — za posrednictwem systemu drog zakladowych w obrgbie terendéw przemystowych,
zlokalizowanych na wschod od obszaru objetego planem.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
PR.1iPR.2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne i sady,

b) 1aki i pastwiska,

¢) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) wody powierzchniowe $rodladowe,

¢) zielen nieurzadzona,

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje funkcji wod powierzchniowych $rédladowych dopuszcza si¢ w postaci zbiornikéw wodnych,
stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa,

b) realizacj¢ funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ w postaci zadrzewien i zakrzewienien na terenach
rolnych,

2) zakaz zabudowy budynkami;
3) zakaz lokalizacji funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktorych mowa wust. 1: za posrednictwem istniejagcych drog
wewnetrznych (KDW.2 i drog wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem).

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu jak
nastepuje:
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1) z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 4, realizacj¢ przeznaczenia terenu nakazuje si¢ w postaci zwartych
nasadzen drzew w formie i skladzie gatunkowym zapewniajacym izolacje optyczng zainwestowania
przemystowego terenu P.1 oraz ochrone terenéw do niego przylegtych przed zanieczyszczeniami.

2) zakaz zabudowy budynkami;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: z drogi wojewddzkiej nr 728, za
posrednictwem systemu drog zaktadowych na terenie P.1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi turystyki,
b) sport i rekreacja,

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajagcego terenu dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przedsigwzied
nieucigzliwych: zbiornikow iurzadzen wodnych oraz obiektow malej architektury realizujacej funkcje
rekreacji 1 wypoczynku; urzadzen sportowych, budynkow gospodarczych zwigzanych z obsluga funkcji
przeznaczenia terenu, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej; elementow  systemu
komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu,

2) dopuszcza si¢ rekonstrukcje obiektow dawnego zatozenia dworsko-parkowego;
3) geometria dachow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku obiektéw innych niz budynki dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 30m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,5m.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: za posrednictwem istniejagcych drog
wewngtrznych (zlokalizowanych poza obszarem objetym planem).

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Belsk Duzy.

§ 23. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogustaw Sikorski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/103/2019

Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 30 grudnia 2019 r.

MIEIJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PRZYLEGLYCH DO

ZAKLADU FERRERO W SOLECTWIE BELSK DUZY - ETAP |
SKALA 1:2 000

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
DO UCHWALY NR XIV/103/2019
RADY GMINY BELSK DUZY
Z DNIA 30 GRUDNIA 2019 R.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XIV/103/2019
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 30 grudnia 2019 roku

Rozstrzygniecie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przylegtych do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap |

Uwagi do projektu planu zostaty wniesione ustnie do protokotu w trakcie zorganizowanych w dniach
05.12.2018 r. oraz 23.05.2019 r. dyskusiji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu oraz na
piSmie, w terminach wyznaczonych w ogtoszeniach i obwieszczeniach o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Sposrdod nich czes¢ uwag p. Tadeusza Pruszkowskiego, p. Hanny Pruszkowskiej, p.
Katarzyny Pruszkowskiej, i p. Antoniego Borzewskiego zostaty w czeéci lub w catosci uwzglednione.
Pozostate uwagi zostaty nieuwzglednione przez Wéjta. Ich wykaz wraz okresleniem nieruchomosci lub
obszardw, ktorych uwagi dotycza, zawiera tabela nr 1. Tre$¢ uwag i przestanki ich rozpatrzenia opisane
zostaly ponizej, jako podstawa do ich odrzucenia przez Rade Gminy.

1. Uwagi p. Tadeusza Pruszkowskiego, zam. Stara Wie$ 53, 05-622 Belsk Duzy, wniesione ustnie do
protokotu z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami w dniu 05.12.2018 r:

a) Btednie okreslono teren objety opracowaniem w tytule uchwat o przystgpieniu i uchwale o zmianie
uchwaty.

b) Na skutek zmiany przeznaczenia na tereny przemystowe wartos¢ terenéw potozonych na potudnie od
terenéw przemystowych dziatki nr ewid. 1 ulegnie znacznemu obnizeniu wartosci, utrudnieni to
prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci rolniczej i pogorsza warunki zycia.

c) Whniosek o wprowadzenie w planie zakazu poszerzenia pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 728.

d) Whniosek o dookreslenie rodzaju produkcji przemystowych mozliwych do realizacji na terenach PU.1 i
PU.2.

e) Whniosek o wykreslenie z zapiséw planu dla terenéw PU.1 i PU.2 realizacji sitowni wiatrowych o mocy
ponizej 100kW.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Co do zasady w tytule planu nie wymaga sie dokfadnego okreslenia granic terenu objetego
opracowaniem. Informacja taka zawarta jest w uchwale, w jej czesci graficznej (zatgcznik nr 1 do uchwaty).
Obszar objety planem znajduje sie w trzech obrebach: PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wies i Osrodek Mata
Wies$. Sformutowanie "w sotectwie Belsk Duzy" w tytule uchwaty odnosi sie wylgcznie do potozenia zaktadu
Ferrero, a nie catego obszaru objetego opracowaniem. Uwage zatem uznaje sie za bezzasadnag.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Zgodnie z przepisami prawa, wszelkich roszczen z tytutu skutkéw uchwalenia planu nalezy dochodzi¢
na zasadach okreslonych art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym odszkodowanie lub wykupienie nieruchomosci przystuguje jedynie w sytuacji, gdy
na skutek uchwalenia planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone. W ustaleniach planu
zostaty jednak zastosowane rozwigzania minimalizujgce skutki oddziatywania terenéw przemystowych, w tym
m.in.:

— wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej oddzielajgcego tereny przemystowe od nieruchomosci stanowigce;j
wlasnos¢ wnoszgcego uwage;

— nakaz zastosowania na terenach przemystowych rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych przed
wynikajgcymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wod podziemnych, mogacymi wystapi¢ poza
tymi terenami;

— w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, Ze lokalizowane na
poszczegolnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowa¢ poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w
przepisach odrebnych;

— strefowanie maksymalnej wysokosci budynkéw dla terenéw produkcji przemystowe;.

Biorgc pod uwage ustalenia planu, prognozy oddziatywani na srodowisko i prognozy finansowej, aktualnie nie

stwierdza sie, iz na dzialce nr ewid. 1 na skutek uchwalenia przedmiotowego planu zajdg przestanki, o ktérych

mowa w art. 36 i 37 ustawy o pzp.
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Jednoczesnie opracowanie niniejszego planu jest czescig prowadzonej przez gmine polityki w zakresie
rozwoju ekonomicznego i dywersyfikacji struktury gospodarki gminy oraz tworzeniu nowych miejsc pracy.
Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. c) Przedmiotowy plan nie przewiduje poszerzenia drogi wojewddzkiej nr 728 w stosunku do aktualnej
szerokosci jej pasa drogowego, ktéry znajduje sie poza obszarem objetym planem. Na terenach bezposrednio
przylegtych do tej drogi w obrebie granic opracowania planu wyznaczono tereny produkcji przemystowe;,
zieleni izolacyjnej i drogi wewnetrznej, przy czym na zadnym z nich nie przewidziano poszerzenia drogi
wojewodzkiej. Nie ma zatem uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zakazu realizacji poszerzenia
drogi. W uzasadnionych przypadkach zarzadca drogi moze natomiast zrealizowaé poszerzenie drogi na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1474) z pominieciem ustalen planéw
miejscowych. Ze wzgledu na powyzsze uwage uznano za bezprzedmiotowa.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Sposéb ustalania przeznaczenia terenu w planie miejscowym winien odpowiada¢ celowi regulacji,
jakim jest ustalenie spoteczno-gospodarczego sposobu uzytkowania terenu z poszanowaniem prawa
wiasnosci gruntu oraz odpowiedniego strefowania lokalizacji funkcji o zblizonej charakterystyce oddziatywania
srodowiskowego. Szczegdtowosé opisu funkcji realizujgcych przeznaczenie terenu winna zatem odpowiadac
temu celowi, a by¢ celem samym w sobie. Zgodnie z aktualng linia orzecznictwa w tym zakresie, w planie
okresla sie ,,...przeznaczenie terenu biorgc pod uwage, iz wtadztwo planistyczne jest wyjgtkiem od zasad
nienaruszalnosci wtasnos$ci gruntu przez wtadze publiczne. Zatem kazde, dodatkowe ograniczenie winno by¢
adekwatnie szczegodtowe i wiarygodnie uzasadnione.” (wyrok WSA w Szczecinie z dn. 25 maja 2016 r., sygn.
akt.: 1l SA/Sz 218/16). W trakcie sporzadzania planu nie stwierdzono racjonalnych przestanek aby dokonac
innych uszczegotowien funkcji terendw produkcji przemystowej, niz te, ktére zostaty w nim zastosowane. Brak
ich rowniez w przedmiotowej uwadze. Nalezy, zatem uznaé, iz dalsze, zawezajace dookreslenie rodzaju
dopuszczonej dziatalnosci bytoby ztamaniem zasad sporzgdzania planu. Uwage uznano za bezzasadng.
Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Plan dopuszcza do realizacji sitowni wiatrowych jedynie w postaci mikroinstalacji. Obiekty takie nie
podlegajg wymaganiom, o ktérych mowa w ustawie z dn. 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych w zakresie odlegtosci od zabudowan. Ich realizacja nie wptynie zatem ograniczajgco na
sposOb zainwestowania terendw sgsiednich. W zwigzku z powyzszym nie znaleziono przestanek ani
merytorycznych ani prawnych dla uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Uwage uznano za bezzasadna,

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

2. Uwagi p. Tadeusza Pruszkowskiego, zam. Stara Wies 53, 05-622 Belsk Duzy, wniesione pismem z dn.
02.01.2019r.:

a) Uchwata Rady Gminy nr XXI1/119/2016 z dnia 23 wrze$nia 2016 r. jest uchwatg wczesniejszg od
uchwaty z dn. 27 marca 2017 r. w sprawie mpzp dla terenéw przylegtych do zaktadu ,Ferrero” w
sotectwie Belsk. Biorgc pod uwage zakres i hierarchie sprawy moze dojs¢ do zatwierdzenia planu
niezgodnego z planem zagospodarowania gminy.

b) Obecnie opracowane studium uwarunkowan jest dokumentem wigzacym dla mpzp dla gminy,
natomiast plan zagospodarowania w sotectwie Belsk opracowany jest na podstawie starego studium,
ktére w wielu zapisach jest niezgodne z nowym, znacznie szerszym i posiadajgcym nowe zapisy, np.
sprawa biogazowni i ich lokalizacji, czy wyznaczenie stref do zabudowy jednorodzinnej, a wiec
przyjecie planu zagospodarowania dla sotectwa Belsk wykluczy z korzystania nowych zapiséw
studium mieszkancéw Starej Wsi.

¢) Analizujgc uwagi 1 i 2 wnosze o wstrzymanie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
dla sofectwa Belsk, a uchwali¢ plan dla catej gminy Belsk, opracowany na podstawie nowo
opracowanego studium uwarunkowan po jego przyjeciu przez Rade Gminy.

d) Prosze o ostateczng decyzje administracyjng, czy tzw. aleja lipowa jest drogg czy tez dziatkg
geodezyjng poniewaz ta sprawa jest przez pracownika Urzedu Gminy i projektanta planu réznie
wyjasniana.

e) Zapis mpzp ,w sotectwie Belsk” jest niezgodny ze stanem faktycznym gdyz w rzeczywistosci
obejmuje obszar 3 razy wiekszy z sotectwami Stara Wie$s co wptywa mylgco dla oséb i instytucji
nadzorujgcych procesy tworzenia prawa i jest manipulacjg techniczna.

f) Przeznaczenie gruntéw klas wyzszych niz IV na cele przemystowe jest niezgodne z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i lednych. W czasie opracowania planu doszio do obnizenia klas gleb
objetych planem przy biernej postawie administracji gminnej, np. nie wystgpiono z wnioskiem o
niezatwierdzenie zmiany klasyfikacji gleb.
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g) Uchwalenie planu zagospodarowania sotectwa Belsk spowoduje wzrost hatasu, zwiekszenie poboru
wody, obnizenie poziomu wéd gruntowych dla sgsiednich posesji, wzrost zapylenia, a wiec pogorszy
jakos¢ srodowiska.

h) Proponowany mpzp w istotny sposéb narusza zapisy ustawy krajobrazowe;j.

i)  Wnosze o zachowanie gruntéw obrebu Stara Wie$ i obrebu PGR Stara Wies jako uzytkdéw rolnych.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Uchwata Rady Gminy nr XXII/119/2016 z dnia 23 wrze$nia 2016 r. jest uchwatg w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy, a nie jak wspomina sktadajgcy uwage — do sporzadzenia planu zagospodarowania gminy.
Przyjmujac, ze skladajgcemu uwage chodzito o potrzebe zachowania niesprzecznosci przyjmowanego przez
rade Gminy planu z ustaleniami studium, a nie jakiego$ innego planu, wskaza¢ nalezy, ze kolejnos¢ uchwat
inicjujgcych sporzadzanie tych dokumentéw nie ma zadnego znaczenia dla spojnosci ich ostatecznych
ustalen. Istotnym jest jedynie, czy sporzadzony juz w ramach poprawnie przeprowadzonej procedury projekt
planu, w dniu przyjmowania go przez rade gminy jest niesprzeczny z ustaleniami studium obowigzujgcego w
tym dniu. Uwage uznano za bezprzedmiotowa.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Uwage oparto na fatszywej przestance, ze projekt planu w trakcie jego sporzadzania musi by¢ zgodny z
obowigzujgcym w tym czasie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
podczas gdy wymog ten dotyczy jedynie projektu planu w wersji przyjmowanej przez Rade po zakonczeniu
procedury planistycznej. Wskaza¢ nalezy, ze zgonie z aktualnym orzecznictwem NSA, samo procedowanie
sporzgdzania rownolegle projektu niniejszego planu i projektu studium nie narusza zasad ich sporzadzania.
NP. w uzasadnieniu wyroku NSA z dn. 23 maja 2019 r., sygn. akt. Il OSK 1353/18, czytamy: ,Nalezy miec na
uwadze, ze procedury planistyczne sg dfugotrwate i skomplikowane, wymagajg wspofpracy wielu organéw,
dlatego sytuacja w zakresie zgodnosci projektu planu ze studium moze ulega¢ zmianie w trakcie trwania
procedury. Jak wskazuje sie w orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego, wyktadnia systemowa i
celowo$ciowa przepiséw art. 15 ust. 1 i 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzi do wniosku, ze dopuszczalne jest rownolegte prowadzenie prac nad zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zmiang planu miejscowego. Brak jest bowiem
nakazu, aby na cafym etapie procedury planistycznej projekt planu byt zgodny ze studium. Temporalnie
zmiana studium moze nastgpic w kazdym momencie procedury uchwalania planu, czyli takze po
sporzgdzeniu przez organ gminy projektu planu (wyroki NSA: z 22 grudnia 2011 r., Il OSK 2101/11, z 17
stycznia 2018 r., Il OSK 821/16, z 26 marca 2018 r., Il OSK 2451/17, publ. Centralna Baza Orzeczeri Sgdéw
Administracyjnych, orzeczenia.nsa.gov.pl). Zgodno$¢ planu miejscowego ze studium musi natomiast
bezwzglednie istnie¢ w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust. 1 ustawy). W orzecznictwie wyklucza sie bowiem
dopuszczalno$¢ podjecia uchwaty w sprawie studium (jego zmiany) i planu miejscowego na sesji rady w tym
samym dniu (wyroki NSA z 22 grudnia 2011 r., Il OSK 2101/11, 17 listopada 2016 r., Il OSK 303/15; 14
grudnia 2016 r., Il OSK 1388/16, 17 stycznia 2018 r., Il OSK 821/16, publ. Centralna Baza Orzeczeri Sgdow
Administracyjnych, orzeczenia.nsa.gov.pl).” Zatem stwierdzi¢ nalezy, ze uprzednie (w niniejszym przypadku o
ponad miesi¢ poprzedzajgce przediozenie planu do uchwalenia przez Rade) przyjecie studium jest
wystarczajgcym warunkiem uchwalenia niniejszego planu przy jednoczesnym stwierdzeniu jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium. Ze wzgledu na powyzsze uwage uznano za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Ze wzgledu na brak zasadnosci uwag opisanych w lit. a i b, méwigcych o mozliwosci doprowadzenia do
naruszenia trybu sporzadzania planu oraz braku zachowania hierarchicznosci dokumentéw planistycznych,
uwaga o wstrzymanie uchwalenia przedmiotowego planu jest bezprzedmiotowa.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa, procedura sporzgdzania planu miejscowego nie
obejmuje wydawania decyzji administracyjnych rozstrzygajacych o klasyfikacji lub stanie prawnym gruntéw.
Zaliczenie drogi do kategorii drég gminnych dokonywane jest natomiast przez Rade Gminy w drodze odrebnej
uchwaty, podejmowanej na podstawie przepiséw o drogach publicznych. Uwage uznano za bezprzedmiotows.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Co do zasady w tytule planu nie wymaga sie dokladnego okreslenia granic terenu objetego
opracowaniem. Informacja taka zawarta jest w uchwale, w czesci graficznej zatgcznik nr 1 do uchwaty.
Obszar objety planem znajduje sie w trzech obrebach: PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wie$ i Osrodek Mata
Wie$. Sformutowanie "w sofectwie Belsk Duzy" w tytule odnosi sie do potozenia zaktadu Ferrero. Biorgc pod
uwage, iz organy zaréwno uzgadniajgce, jak i pozostali uczestnicy procesu planistycznego mieli mozliwo$¢
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zapoznania sie z peing trescig uchwaly o przystgpieniu do planu (czesé¢ tekstowg i graficzng), nalezy
przedmiotowg uwage uznac za bezzasadng.
Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Zasadnos$¢ zmiany klasyfikacji gruntdw dokonanej niezaleznie od procedury sporzadzania planu przed
jego przyjeciem przez Rade nie jest i nie moze by¢ przedmiotem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani odgrywac jakiejkolwiek roli w tej procedurze. Wypisy z rejestru
gruntéw dla poszczegoélnych dziatek stanowig materiat wyjsciowy do opracowania planu. Wszelkie zamiany w
klasyfikacji dokonywane sg na podstawie ustawy 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
ewidencje gruntéw i budynkéw oraz gleboznawczg i prowadzone przez Staroste. Uwage uznaje sie za
bezzasadna.

Sposdéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Ustalenia projektu planu nakierowane sg na zabezpieczenie jakosci zycia mieszkancéw terenow

przylegtych do wyznaczonych w planie terenéw produkcji przemystowej. Polegajg one m.in. na:

— wyznaczeniu terenu zieleni izolacyjnej oddzielajgcego tereny przemystowe od nieruchomosci stanowigce;j
wiasnos¢ wnoszgcego uwage;

— nakazie zastosowania na terenach przemystowych rozwigzah technicznych zabezpieczajgcych przed
wynikajgcymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wod podziemnych, mogacymi wystgpi¢ poza
tymi terenami;

— ustaleniu, ze lokalizowane na poszczegdolnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych
funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowac
poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

— strefowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw dla terenéw produkcji przemystowe;.

Jednoczesnie, jak wykazano w prognozie oddziatywania na srodowisko, dla terenéw objetych planem mozliwe

jest dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska okreslonych prawem. Nie stwierdzono zatem racjonalnych

przestanek dla zaniechania uchwalenia przedmiotowego planu. Jednoczesnie zaniechanie takie wigzatby sie

z pominieciem polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, zmierzajgcej m.in. do dywersyfikacja struktury gospodarki gminy w

kierunku zwiekszenia udziatu przemystu, sprzyjaniu tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury

demograficznej gminy oraz zwiekszaniu dochodéw gminy umozliwiajgcych realizacje licznych zadan
publicznych.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Uwaga nie wskakuje konkretnych naruszeh obowigzujgcego prawa w zakresie ochrony krajobrazu ani
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, ktére miatyby by¢ efektem takich naruszen. Uwaga odnosi sie do
regulacji ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, ktére nie majg zwigzku z przedmiotem ustalen projektu planu, gtéwnie z powodu braku
przeprowadzenia w wojewoddztwie mazowieckim audytu krajobrazowego oraz niewyznaczenia krajobrazéw
priorytetowych, ktére winny by¢ uwzgledniane w projekcie planu. Uwaga bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Uwaga odnosnie pozostawienia gruntéw obrebu Stara Wie$ i obrebu PGR Stara Wie$ nie posiada
zadnej argumentacji dla jej uwzglednienia. Dodatkowo stoi w sprzecznosci z politykg gminy wyrazong w
studium. Nie jest takze mozliwe uchwalenie przedmiotowego planu zawierajgcego ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenow sprzeczne z obowigzujgcym studium, z pominieciem polityki przestrzennej gminy,
zmierzajgcej m.in. do dywersyfikacja struktury gospodarki gminy w kierunku zwigkszenia udziatu przemystu,
sprzyjaniu tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury demograficznej gminy oraz zwigekszaniu dochodow
gminy umozliwiajgcych realizacje licznych zadan publicznych. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznaé
za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

3. Uwagi p. Hanna Pruszkowska i p. Katarzyna Pruszkowska, zam. Stara Wie$ 53, 05-622 Belsk Duzy,

wniesione pismem z dn. 02.01.2019 r.:

a) Wprowadzenie w btad przez wnioskodawce planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przylegtych do zaktadu Ferrero w sofectwie Belsk Duzy, poniewaz dziatka 7/47 znajduje sie w
miejscowosci Stara Wie$ (obreb PGR Stara Wies$) nie lezy w sotectwie Belsk Duzy i nie jest przylegta
do zaktadu Ferrero.

b) Ferrero posiada zabudowe na ok. 20ha (sotectwo Belsk Duzy), rozbudowa na kolejnych 16 ha
stwarza ucigzliwos¢ dla sasiadujgcej dz. nr 1 Stara Wies. Ucigzliwo$¢ to nadmierny hatas, wzmozony
transport, niebezpieczenstwo pozaru przy tak bliskiej zabudowie oraz ograniczenie prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosSci.
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c) Spadek wartosci dziatki nr 1 Stara Wies.

d) Nieznane oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznych na cziowieka.

e) Pogorszenie sie jakosci zycia (bezposrednie sgsiedztwo terendéw przemystowych).

f) Mapa planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki w sotectwach Belsk Duzy, Mata
Wies$ oraz jedng dziatke w sotectwie Stara Wies$ (7/47). Wskazane jest uwzglednienie pozostatych
dziatek w sotectwie Stara Wie$ (Star Wies$ i Stara Wies PGR) z uwagi na intensywng zabudowe
mieszkaniowa, co moze mie¢ wptyw na warunki zycia.

g) Zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na dziatce nr ewid. 7/47 obreb Stara Wies PGR na tereny
przemystowe z wysokg zabudowa do 40m, dtugosci obiektow 300m drastycznie zmieni krajobraz
pomiedzy Starg Wsig, a zespotem Patacowo-Parkowym w Matej Wsi oraz pomiedzy zabytkowg alejg
lipowg i tzw. alejg debowg (dagb krélewski).

h) Umozliwienie realizacji intereséw ekonomicznych witascicieli na obszarach objetych planem (nie
bedacych mieszkancami gminy Belsk Duzy) nie moze by¢ argumentem decydujgcym.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Organ sporzadzajgcy projekt planu nie jest autorem wniosku o sporzadzenie tego planu i co za tym
idzie, nie ma wplywu na sposéb jego sformutowania. Szczegdétowa informacja o zasiegu obszaru objetego
palem zawarta jest natomiast w uchwale o przystgpieniu do jego sporzadzenia, w jej czesci graficznej
(zatgcznik nr 1). Obszar objety planem znajduje sie w trzech obrebach: PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wie$ i
Osrodek Mata Wies. Sformutowanie "w sotectwie Belsk Duzy" w tytule uchwaty odnosi sie wytgcznie do
potozenia zaktadu Ferrero, a nie catego obszaru objetego opracowaniem. Uwage zatem uznaje sie za
bezzasadna.

Sposaéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Wystgpienie lub nie ucigzliwosci wymienionej w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobéw

zagospodarowania terendw wskazanych w planie jako produkcji przemystowej. Zgodnie natomiast z

ustaleniami planu zostaly zastosowanie rozwigzania minimalizujgce skutki oddziatywania terendow

przemystowych m.in. poprzez:

— wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej;

— nakaz zastosowania na terenach przemystowych rozwigzah technicznych zabezpieczajgcych przed
wynikajgcymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wod podziemnych, moggcymi wystgpi¢ poza
tymi terenami;

— ustalenie, ze lokalizowane na poszczegollnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych
funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowaé
poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

— strefowanie maksymalnej wysokosci budynkéw dla terenéw produkcji przemystowe;.

Tak przyjete rozwigzania zapewniajg zachowanie odpowiednich norm Srodowiska na obszarach przylegtych.

Jednoczesnie nasilanie poszczegdlnych zjawisk bedzie zalezne od konkretnie przyjetych rozwigzan

technologicznych dla konkretnych inwestyciji.

Ochrona przeciwpozarowa realizowana bedzie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym w planie

nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych i/lub ewakuacyjnych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w

wode. Dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom gminy na terenach produkcji przemystowej zakazuje

sie réwniez lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie sSrodowiska.

Uwaga nie zwiera natomiast argumentéw na rzecz twierdzenia, ze uchwalenie planu przyczyni sie do

ograniczenia prowadzonej dzielno$ci na dziatce nieobjetej ustaleniami planu.

Ze wzgledu na powyzsze uwage nalezy uznac za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. c) Zgodnie z przepisami prawa, wszelkich roszczen z tytutu skutkdw uchwalenia planu nalezy dochodzi¢

na zasadach okreslonych art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy czym odszkodowanie lub wykupienie nieruchomosci przystuguje jedynie w sytuacji, gdy

na skutek uchwalenia planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposoéb lub zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone. W ustaleniach planu

zostaty jednak zastosowane rozwigzania minimalizujgce skutki oddziatywania terenéw przemystowych, w tym

m.in.:

— wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej oddzielajgcego tereny przemystowe od nieruchomosci stanowigce;j
wiasnos¢ wnoszgcego uwage;

— hnakaz zastosowania na terenach przemystowych rozwigzah technicznych zabezpieczajgcych przed
wynikajgcymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wod podziemnych, mogacymi wystapi¢ poza
tymi terenami;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 1351

— w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na
poszczegolnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowa¢ poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreSlonych w
przepisach odrebnych;

— strefowanie maksymalnej wysokosci budynkéw dla terenéw produkcji przemystowe;j.

Biorgc pod uwage ustalenia planu, prognozy oddziatywani na srodowisko i prognozy finansowej, aktualnie nie

stwierdza sie, iz na dziatce nr ewid. 1 na skutek uchwalenia przedmiotowego planu zajdg przestanki, o ktérych

mowa w art. 36 i 37 ustawy o pzp.

Jednoczesnie opracowanie niniejszego planu jest czescig prowadzonej przez gmine polityki w zakresie

rozwoju ekonomicznego i dywersyfikacji struktury gospodarki gminy oraz tworzeniu nowych miejsc pracy.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Zapisy planu zakazujg lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z ponadnormatywnym oddziatywaniem na
tereny sgsiednie. Dotyczy to réwniez inwestycji polegajgcych na realizacji elektrowni fotowoltaicznych, dla
ktérych obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujg jakichkolwiek norm emisyjnych. Subiektywne
podejrzenie lub prze$wiadczenie o istnieniu nieznanego dotad nauce oddziatywania elektrowni fotowoltaicznej
na cztowiek nie moze by¢ podstawg do wprowadzania ograniczen w wykonywaniu prawa wtasnosci terenow.
Uwage nalezy zatem uzna¢ za bezzasadna.

Sposdéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Zapisy planu nakierowane sg na zabezpieczenie jakosci zycia mieszkancow terenow przylegtych do

wyznaczonych w planie terendw produkcji przemystowej. Polegajg m.in. na:

— wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej;

— nakazie zastosowania na terenach przemystowych rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych przed
wynikajgcymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wod podziemnych, mogacymi wystapi¢ poza
tymi terenami;

— ustaleniu, ze lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych
funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé
poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

— strefowaniu maksymalnej wysokosci budynkow dla terenéw produkcji przemystowe;.

Tak przyjete rozwigzania zapewniajg zachowanie odpowiednich norm srodowiska na obszarach przylegtych.

Jednoczesnie nasilanie poszczegdlnych zjawisk bedzie zalezne od konkretnie przyjetych rozwigzanh

technologicznych dla konkretnych inwestycji. Jednoczesnie, jak wykazano w prognozie oddziatywania na

Srodowisko, dla terenéw objetych planem mozliwe jest dotrzymanie standardéw ochrony $Srodowiska

okreslonych prawem.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Obrzeze obszaru objetego planem uwidocznione na mapie stanowigcej podkfad rysunku planu jest
wystarczajgce dla umozliwienia jednoznacznej lokalizacji terenéw objetych ustaleniami planu w odniesieniu do
nieruchomosci sgsiednich. Powiekszenie zasiegu mapy podktadowej nie ma zadnego znaczenia dla samych
regulacji planu, w tym regulacji zabezpieczajgcych tereny przylegte do obszaru objetego planem przed
niekorzystnym oddziatywaniem projektowanego zagospodarowania. Zagadnienia te sg natomiast
przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu. Zasieg obszaru uwidocznionego na
mapie podktadowej w niczym nie dotyczy takze interesu mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym uwage
nalezy uznaé za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Tereny przemystowe przewidziane projektem planu zlokalizowane sg poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego rozporzgdzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30
maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, w ktérym cele zwigzane z
ochrong krajobrazu mogg zosta¢ uznane za nadrzedne wobec innych potrzeb uwzglednianych w planowaniu
przestrzennym, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zawiera rozwigzania nakierowane na ochrone wartosci
krajobrazowych, o ktérych mowa w uwadze, w tym: ustalenia w zakresie stosowania zieleni izolujgcej tereny
przemystowe, ustalenia w zakresie ochrony alei lipowej zlokalizowanej w obrebie obszaru objetego planem,
utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenu PR.1 i PR.2 w sasiedztwie zabytkowego zespotu dworsko
parkowego czesci alei debowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, po jego zachodniej stronie.
W ramach procedury sporzadzenia plan podlegat uzgodnieniu zaréwno z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Wojewodzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkdw. Przyjete w planie rozwigzania w zakresie
ochrony krajobrazu w tym, ochrony krajobrazu zabytkdw i obiektéw zabytkowych, nie zostaty
zakwestionowane. Jednoczesnie na wniosek witasciciela dziatki o przeznaczeniu w planie pod produkcje
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przemystowg zmniejszono dopuszczalne wysokosci budowli i budynkéw od strony dziatek pozostajgcych w
uzytkowaniu wnoszacej uwage. Odstgpienie natomiast od uchwalenia przedmiotowego planu bytoby
niezgodne z politykg gminy. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac¢ za bezzasadna.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Preferencje funkcjonalne terenéw okreslone zostaly na etapie sporzgdzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy. Wynikaty z przeprowadzonych w analiz zapotrzebowania
na nowg zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim predyspozycjami danych obszarow.
Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady réwnowazenia interesow prywatnych i interesu wspélnoty
samorzadowej. Dywersyfikacja struktury gospodarki gminy w kierunku zwiekszenia udziatu przemystu sprzyja
tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury demograficznej gminy oraz zwigekszaniu dochodéw gminy,
umozliwiajgcych realizacje licznych zadan publicznych. Zaniechanie uchwalenia przedmiotowego planu
bytoby tozsame z rezygnacjg z korzysci wspdélnoty samorzgdowej wytgcznie w celu zabezpieczenia interesu
wilascicieli dziatki nr ewid. 1 w sofectwie Stara Wies$. Biorgc pod uwage, ze przedmiotowy plan realizuje
ustalong polityke gminy byloby to razgcym pogwalceniem zasad planowania przestrzennego. Uwaga
bezzasadna.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

4. Uwagi p. Hanny Pruszkowskiej, zam. Stara Wies 53, 05-622 Belsk Duzy, wniesione ustnie do protokotu z
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami w dniu 23.05.2019 r:

a) Realizacja funkcji przemystowej zawsze bedzie zrédtem oddziatywania hatasowego oraz
oddziatywania transportu. W zwigzku z powyzszym jest brak zgody na przeznaczenie terenu pod
funkcje przemystowe.

b) Obszary objete planem sg w strefie ochrony konserwatorskie;.

c) Whniosek o ujecie jako strony w postepowaniach realizacyjnych przedsiewzie¢ na planowanych
terenach przemystowych.

d) Whniosek o ujawnienie kosztéw przeprowadzenia procedury sporzadzenia i uchwalenia planu.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Wystgpienie jakichkolwiek ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg przeznaczenia danego terenu nie moze
by¢ jedyng przestankg dla zaniechania tej realizacji. Dopiero ucigzliwosci przekraczajgce obowigzujgce normy
mogg takg przestanke stanowié. Przeznaczenie terendw pod funkcje produkcyjne w ustaleniach projektu
planu obwarowane jest licznymi warunkami w postaci ustaleh w zakresie ochrony srodowiska i ochrony
zainwestowania terendw przylegtych, ktére majg na celu dotrzymanie standardéow emisji oraz redukcje
zagrozen do poziomdéw zgodnych z obowigzujgcym prawem. Plan przewiduje, ze w celu ochrony powietrza
atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczenh atmosferycznych
lub hatasu, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza
lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych. Tym samym plan nie dopuszcza do
wystgpienia ponadnormatywnych pozioméw hatasu dla terendw, dla ktérych standardy te okredlone sag
prawem. Przeznaczenie terendw ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy,
wyrazong w studium u. i k.z.p. gminy Belsk Duzy i wynika z przeprowadzonych w nim analiz zapotrzebowania
na nowg zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim predyspozycjami danych obszaréw
oraz zasadg zrownowazonego rozwoju. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia
interesdw prywatnych, interesu wspoélnoty samorzgdowej, ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.
Zaniechanie jej prowadzenia wylgcznie w celu zabezpieczenia interesu witadcicieli dziatki nr ewid. 1 w
sotectwie Stara Wies byloby razgcym pogwalceniem tej zasady. Uwaga bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Uwaga oparta na btednych przestankach. Strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z delegacjg art. 19
ust. 3 ustawy gmina moze (ale nie musi) ustanowi¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety planem nie znajduje sie w obrebie strefy konserwatorskiej ustanowionej w
studium obowigzujagcym w dniu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ani w studium
obowigzujgcym w dniu przedtozenia projektu planu do przyjecia przez Rade Gminy. Strefa ochrony
konserwatorskiej obejmujgca dziatki w obrebie obszaru opracowania przedmiotowego planu wystepowata
jedynie w projekcie tego studium, ale w porozumieniu z odpowiednim organem (WKZ) zostata zmodyfikowana
i w ostatecznej postaci nie obejmuje zadnych nieruchomosci w granicach opracowania niniejszego planu.
Modyfikacja zasiegu tej strefy wynika z faktu, ze na etapie sporzgdzania studium projekt planu zawierat juz
wszystkie skonkretyzowane regulacje dotyczgce ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu, ktére byty
przedmiotem uzgodnienia w WKZ, zatem sam zapis o objeciu strefg konserwatorskg nieruchomosci
pozostajgcych w granicach opracowania planu nie wnositby nic w przedmiocie zasad ochrony
konserwatorskiej ani ich realizacji na etapie lokalizacji i projektowania inwestycji. Uwaga bezprzedmiotowa.
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Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Przepis art. 17 pkt 11 ustawy o pzp nie ogranicza kregu oséb prawnych i fizycznych, ktére mogg wnosi¢
uwagi do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu, natomiast art. 18 ust. 1 ww. ustawy
mowi wprost, ze uwagi do projektu mpzp wylozonego do publicznego wglagdu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje przyjete w nim rozwigzania. Procedura zbierania i rozpatrywania uwag do projektu planu nie jest
regulowang przepisami KPA procedurg administracyjng w sprawach indywidualnych, a wiec nie ma tez
podstawy ustalani stron postepowania. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposdéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Zainteresowani przedmiotowa
problematyka, celem uzyskania stosownych informacji w zgodzie z zasadami dostepu do informac;ji publicznej
winni wystgpi¢ do Wojta ze stosownym wnioskiem, na podstawie ustawy z 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1429), ktéry bedzie rozpatrywany niezaleznie od procedury udziatu
spoteczenstwa w opracowaniu przedmiotowego planu. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac¢ na
bezzasadna.

Sposoéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

5. Uwaga p. Romana Ozimskiego, zam. Stara Wie$ 47, 05-622 Belsk Duzy, wniesiona ustnie do protokotu z
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami w dniu 23.05.2019 r:

a) Whniosek o wpisanie do regulacji planu godzin funkcjonowania zrédet hatasu.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Wprowadzenie do planu godzin funkcjonowania zrédet hatasu jest wykroczeniem poza zakres regulaciji
jakie mogg by¢ w nim zawarte, okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi. Ze wzgledu zatem na brak delegaciji
ustawowej, co do zasady zapis taki naruszatby zasady sporzgdzania planéw miejscowych. Szczegdtowy
sposéb funkcjonowania zaktadéw lokalizowanych na podstawie planu bedzie przedmiotem rozstrzygnieé
administracyjnych na etapie realizacji konkretnych inwestycji. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac¢
na bezzasadna.

Sposaéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

6. Uwagi p. Hanny Pruszkowskiej, zam. Stara Wie$ 53, 05-622 Belsk Duzy, wniesione pismem z dn.

19.06.2019 r.:

a) Wprowadzenie w btad przez wnioskodawce planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przylegtych do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy, poniewaz dziatka 7/47 znajduje sie w
miejscowosci Stara Wie$ (obreb PGR Stara Wies) nie lezy w sofectwie Belsk Duzy i nie jest przylegta
do zaktadu Ferrero.

b) Ferrero posiada zabudowe na ok. 20ha (sotectwo Belsk Duzy), rozbudowa na kolejnych 16 ha
stwarza ucigzliwos¢, nadmierny hatas (brak norm hatasu w zapisie planu), wzmozony transport,
niebezpieczenstwo pozaru przy tak bliskiej zabudowie (pozar na terenie Ferrero w godzinach
nocnych, kwiecien 2019 r.) oraz ograniczenie prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci wiasciciela
sadu, ktora jest jedynym zrédtem utrzymania, w konsekwencji nastgpi spadek wartosci dziatki nr 1
obreb Stara Wies.

c) Zbyt mala szerokos¢ pasa zieleni za dziatkg nr 1 (15m) i za wysoka zabudowa (40m bezposrednio
przy pasie zieleni) w zwigzku z tym Zzgdam zwiekszenia pasa zieleni do 100m oraz zmniejszenia
wysokosci budynkéw do 18m bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy.

d) Obnizenie poziomu wdd gruntowych w konsekwencji powoduje spadek produkcji na moich gruntach,
ktére sasiadujg z dziatkg 7/47.

e) Nieznane oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznych na cztowieka.

f) Zwiekszona emisja i kumulacja gazéw cieplarnianych oraz zawiesin pytowych, ewentualne uwalnianie
sie czynnikow chtodzacych z urzadzen pogorszajg jakos¢ zycia (bezposrednie sgsiedztwo terenow
przemystowych) polegajgc na tym, ze jakakolwiek produkcja przemystowa odbywa sie 24h i ograniczy
to korzystanie z mojej poses;ji.

g) Mapa planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki w sotectwach Belsk Duzy, Mata Wies
oraz jedng dziatke w sotectwie Stara Wies (7/47). Wskazane jest uwzglednienie pozostatych dziatek w
sotectwie Stara Wie$ (Star Wies i Stara Wies PGR) z uwagi na interes mieszkancow.

h) Zmiana przeznaczenia terendw rolnych na dziatce nr ewid. 7/47 obreb Stara Wies PGR na tereny
przemystowe z wysokg i bardzo diugg zabudowg obiektéw przemystowych drastycznie zmieni
krajobraz pomiedzy Starg Wsig (zabudowa folwarczna), a zespotem Patacowo-Parkowym w Matej
WSsi oraz pomiedzy zabytkowg alejg lipowg i tzw. alejg debowg (dgb krélewski). Plan nie okresla
jednoznacznie jak to bedzie produkcja (przemyst spozywczy, produkcja filmowa, hale sktadowe itp.).
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To wszystko zaburzy przestrzeh pomiedzy ww. zabudowaniami i alejami. Nalezy powstrzymac sie od
tak drastycznych zmian.

i) Umozliwienie realizacji intereséw ekonomicznych wtascicieli na obszarach objetych planem nie
bedgcych mieszkancami gminy Belsk Duzy nie moze by¢é argumentem dla Woéjta i Rady Gminy z
pominieciem interesdw mieszkancéw naszej gminy w tym mojego interesu, tym bardziej, ze cata
inwestycja ma istotny wpltyw na jakos¢ mojego zycia oraz spowoduje niemozliwos¢ korzystania przez
mnie z posesji w zakresie takim, jak dotychczas, ograniczy dostep do mojej wtasnosci. ... Uwazam,
ze nalezy powstrzymacC sie od dziatan, ktére by wptywaty na jako$¢ zycia i korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich wynikajgce z przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

J) Zgtaszam swoj udziat jako strona postepowania. Wnosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.

Ad. a) Organ sporzadzajgcy projekt planu nie jest autorem wniosku o sporzadzenie tego planu i co za tym
idzie, nie ma wplywu na sposéb jego sformutowania. Szczegétowa informacja o zasiegu obszaru objetego
palem zawarta jest natomiast w uchwale o przystgpieniu do jego sporzagdzenia, w jej czesci graficznej
(zatgcznik nr 1). Obszar objety planem znajduje sie w trzech obrebach: PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wies$ i
Osrodek Mata Wies. Sformutowanie "w sotectwie Belsk Duzy" w tytule uchwaly odnosi sie wytgcznie do
potozenia zaktadu Ferrero, a nie catego obszaru objetego opracowaniem. Uwage zatem uznaje sie za
bezzasadnag.

Sposaéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Przedmiotem planu nie jest przeznaczenie terenu dla konkretnego przedsiebiorcy, a pod okreslone
funkcje, ktdore mogg by¢ realizowane przez dowolne podmioty. Przeznaczenie terendéw pod funkcje
produkcyjne w ustaleniach projektu planu obwarowane jest licznymi warunkami w postaci ustalen w zakresie
ochrony srodowiska i ochrony zainwestowania terendw przylegtych, ktére majg na celu dotrzymanie
standardéw emisji oraz redukcje zagrozen do poziomoéw zgodnych z obowigzujgcym prawem. Dla terendw
przemystowych nie istniejg standardy ochrony akustycznej (normy hatasu). Nie jest zatem konieczne ani
zasadne ich wyznaczenia. Natomiast tereny potozone w sasiedztwie, w zaleznosci od ich uzytkowania,
podlegajg ochronie przed nadmiernym hatasem na podstawie przepiséw ogoélnych. Oznacza to ze, standardy
ochrony akustycznej przewidziane prawem obowigzujg bez wzgledu na ustalenia przedmiotowego planu.
Plan wyklucza takze lokalizacje =zakfadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, co obniza ryzyko pozardw, a brak skutkéw pozaru wymienionego w uwadze dla terenow
przylegtych potwierdza raczej, ze sposob zagospodarowania terenéw przemystowych w gminie Belsk Duzy
oraz odpowiednie procedury na wypadek wystgpienia zagrozenia pozarowego minimalizujg to zagrozenie w
sposOb odpowiedni. Ochrona przeciwpozarowa realizowana jest na podstawie przepiséw odrebnych,
natomiast ustalenia planu przewiduja zapewnienie drég pozarowych i/lub ewakuacyjnych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode. Spadek wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia planu musi
zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym odszkodowanie lub wykupienie nieruchomosci
przystuguje jedynie, gdy na skutek uchwalenia planu zmiany w korzystania z nieruchomos$ci lub jej czesci w
dotychczasowy sposéb lub zgodnie z przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone. Aktualnie
nie znaleziono obiektywnych przestanek, aby to stwierdzi¢. Sktadajgca uwage nie przedstawita rowniez
zadnych argumentéw popierajagcych swoje stanowisko. W projekcie planu zastosowano rozwigzania
umozliwiajgce uzytkowanie terendw przylegtych w sposob dotychczasowy oraz minimalizujgce negatywne
oddziatywanie planowanego zagospodarowania na tereny przylegte. Rozwigzania te majg na celu m.in.
unikniecie wystgpienia skutkéw finansowych w postaci zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Uwaga
bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. c) Dla zmniejszenia ewentualnych skutkéw realizacji funkcji terenéw przemystowych od strony dziatki nr
ewid. 1 w planie przewiduje sie realizacje terenu zieleni izolacyjnej (ZI) w formie pasa o dtugosci szerokosci
20 m. Dla ztagodzenia efektu wyrdzniania sie terenéw przemystowych z krajobrazu gminy wprowadzono
réwniez zasady strefowania dopuszczalnych wysokosci budynkéw. Zapisy te zawarte sg w dwdch rozdziatach
w:
Dziat Il Ustalenia ogélne Rozdziat 5 Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, §11 ust. 4 pkt 4 cyt:
"4. Ustala sie maksymalne wysokoSci:
1) budynkéw - zgodnie z ustaleniami szczegétfowymi dla poszczegdlnych terenéw;
2) budowli zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 70 m od linii rozgraniczajgcej teren ZI — 15m
3) pozostatych budowli: 40m."
Dziat Il Ustalenia szczegotowe §18 ust. 4 pkt 4) lit. b) cyt.:
"b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, zastrzezeniem przepisu § 11 ust. 4 pkt 2:
— w przypadku budynkoéw lub czesci budynkéw lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 728 — 15m,
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— w przypadku budynkow lub czesci budynkéw lokalizowanych w odlegfo$ci mniejszej niz 70 m od linii
rozgraniczajgcej teren ZI — 15m,

- w prz%/padku budynkéw lub czesci budynkéw o sumarycznej powierzchni rzutéw nieprzekraczajgcej
200m°*, stanowigcych obudowy ciggdow technologicznych i jednocze$nie zlokalizowanych w odlegto$ci
wiekszej niz 70 m od linii rozgraniczajgcej teren ZI — 40m;

— w przypadku pozostatych budynkéw — 30m."

Uwaga oparta na btednych przestankach. Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenie ZI z 10m do 20m, a
nie do 15m jak twierdzi wnoszgca uwage, zostato dokonane w ramach uwzglednienia uwagi wniesionej na
skutek wylozenia projektu planu w dniach od 16.05. do 07.06.2019 r., podobnie jak wprowadzenie
ograniczenia wysokosci budynkéw do 15 m, a pozostatych budowli do 40 m w pasie 0 szerokosci 70 m od linii
rozgraniczajgcej teren ZI (co daje 100m od granicy dziatki nr 1 w obrebie Stara Wies), przy czym
dopuszczenie wysokosci 40 m dotyczy wytgcznie budynkéw lub czesci budynkéw o sumarycznej powierzchni
rzutdw nieprzekraczajgcej 200m2, stanowigcych obudowy ciggéw technologicznych i jednoczesnie
zlokalizowanych w odlegtosci wigkszej niz 70 m od linii rozgraniczajgcej teren ZI. Tak ustalone wysokosci
zabudowy dla terenu P.1 uniemozliwig jakiekolwiek zacienianie w sezonie wegetacyjnym upraw sadowniczych
na dziatce nr 1 w obrebie Stara Wies. W przedmiotowej uwadze uzyto stwierdzen "zbyt mata szeroko$¢" pasa
zieleni i "za wysoka zabudowa". Nie podano natomiast zadnej argumentacji dla poparcia takiego twierdzenia.
Przedmiotowa uwaga ma zatem charakter eskalacji zgdan w stosunku do poprzednio uwzglednionej uwagi z
dn. 03.01.2019 r., a w swojej warstwie merytorycznej jest bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Na skutek wytozenia projektu planu w dniach od 16.05. do 07.06.2019 r. do projektu planu zostat
dodany zapis o koniecznosci uwzglednienia minimalizacji zmian poziomu wdéd gruntowych na terenach
sgsiednich przy projektowaniu zagospodarowania terendw. Domniemanie, ze mimo to zagospodarowanie
terenu P.1 doprowadzi do obnizenia poziomu wod gruntowych skutkujgcego spadkiem produkcji sadowniczej
nie jest oparte na zadnych przestankach merytorycznych. Wprawdzie w prognozie srodowiskowej do projektu
planu znajduje sie stwierdzenie o mozliwosci wystgpienia takich skutkéw, jednakze sg one uzaleznione od
faktycznego sposobu zagospodarowania terenu P.1 i zastosowania lub zaniechania zastosowania
okreslonych srodkéw technicznych minimalizujgcych to ryzyko, zatwierdzanych i kontrolowanych przez
odpowiednie organy na etapie lokalizacji i projektowania inwestycji. Zapisy prognozy byly bowiem przestankag
wprowadzenia do ustalen planu ww. wymogu zastosowania odpowiednich rozwigzan na etapie projektowania
inwestycji. Nie jest natomiast zasadnym twierdzenie, ze samo dopuszczenie do zainwestowania terenu P.1
spowoduje wszystkie negatywne skutki, o ryzyku ktérych informuje prognoza srodowiskowa. Przeciwnie, w
przypadku prawidtowej realizacji ustalen planu ryzyko takie zostaje zminimalizowane w stopniu
niezagrazajgcym dotychczasowemu sposobowi uzytkowania dziatki nr 1 w obrebie Stara Wies. Ze wzgledu na
powyzsze przedmiotowg uwage uwaza sie za bezzasadng.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Zapisy planu zakazujg lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z ponadnormatywnym oddziatywaniem na
tereny sgsiednie. Dotyczy to réwniez inwestycji polegajgcych na realizacji elektrowni fotowoltaicznych, dla
ktérych obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujg jakichkolwiek norm emisyjnych. Subiektywne
podejrzenie lub przedwiadczenie o istnieniu nieznanego dotad nauce oddziatywania elektrowni fotowoltaiczne;j
na cztowiek nie moze by¢ podstawg do wprowadzania ograniczen w wykonywaniu prawa wtasnos$ci terendw.
Instalacje fotowoltaiczne nie wykazujg oddziatywania na srodowisko moggcego mieé¢ wptyw na zdrowie ludzi,
sg natomiast powszechnie stosowanym rozwigzaniem takze w przypadku zabudowy mieszkaniowej lub
uzytku publicznego. Tym bardziej nie jest mozliwy wptyw instalacji realizowanych na terenach zabudowy
przemystowej na zdrowie ludzi mieszkajgcych lub pracujgcych na dzialce nr ewid. 1, oddzielonej od tych
terendéw pasem zieleni izolacyjne. Uwage nalezy zatem uzna¢ za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Poziom dopuszczalnych zanieczyszczen w powietrzu, w tym gazéw cieplarnianych czy pytow
zawierzonych okreslony jest w przepisach odrebnych. Jednoczesnie plan nie przewiduje mozliwosci
wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan zwigzanych z zanieczyszczeniami powietrza wprowadzajgc
nastepujgcy zapis §8 ust. 5 "W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala
sie, ze lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie
wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowac poza granicami tych
dziatek przekroczenia standardow jakoSci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu okreSlonych w
przepisach odrebnych." Uwaga opiera sie na niczym nieuzasadnionym domniemaniu, ze planowana
inwestycja wigzac¢ sie bedzie ze ,zwiekszong emisjg i kumulacja gazow cieplarnianych i zawiesin pytowych”, a
takze ,uwalnianiem sie czynnikéw chiodzgcych”. Wskaza¢ nalezy, ze plan nie przesgdza o konkretnych
funkcjach ani odpowiednich rozwigzaniach technicznych, na podstawie znajomosci ktérych mozna by
domniemywac o tego rodzaju efektach ani o ich skali. W projekcie planu zastosowano natomiast rozwigzania
umozliwiajgce uzytkowanie terendw przylegtych w sposob dotychczasowy oraz minimalizujgce negatywne
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oddziatywanie planowanego zagospodarowania na tereny przylegte, a takze zapewniajgce zachowanie
obowigzujgcych norm w zakresie wszelkiego rodzaju emisji. Tereny przemystowe projektowane w planie
zostaty odizolowane od przedmiotowej dziatki nr ewid. 1 za pomoca pasa dzieleni izolacyjnej, zatem nie ma
bezposredniego sasiedztwa tej dziatki i ww. terendw przemystowych. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze
przedmiotowa nieruchomo$¢ zagospodarowana jest zabudowaniami mieszkalnymi i gospodarczymi,
zlokalizowanymi w odlegtosci nie mniejszej niz 120 m od linii rozgraniczajgcej teren P.1 od strony tej
nieruchomosci, ktory zlokalizowany jest na pétnoc od tej nieruchomosci. Sytuacja ta, wraz z zastosowanymi w
ustaleniach planu ograniczeniami w zainwestowaniu oraz wymogami w zakresie ochrony srodowiska
praktycznie uniemozliwia wptyw realizacji planowanego zagospodarowania na przedmiotowa nieruchomosg¢,
ktéry mogtby powodowac ograniczenie w jej dotychczasowym sposobie uzytkowania. W zwigzku z
powyzszym uwage nalezy uznac¢ za bezzasadnag.

Sposdéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Granice obszaru objetego planem okreslone sg w uchwale o przytepieniu do sporzgdzenia planu.
Zaktadajac, ze ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie realizowanych na terenach wyznaczonych, jako
przemystowe zamkng sie w ich granicach, nie istniejg przestanki o rozszerzeniu samego obszaru objetego
planem. Obrzeze obszaru objetego planem uwidocznione na mapie stanowigcej podktad rysunku planu jest
wystarczajgce dla umozliwienia jednoznacznej lokalizacji terenéw objetych ustaleniami planu w odniesieniu do
nieruchomosci sgsiednich. Powiekszenie zasiegu mapy podktadowej nie ma zadnego znaczenia dla samych
regulacji planu, w tym regulacji zabezpieczajgcych tereny przylegte do obszaru objetego planem przed
niekorzystnym oddziatywaniem projektowanego zagospodarowania. Zagadnienia te sg natomiast
przedmiotem prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu. Zasieg obszaru uwidocznionego na
mapie podktadowej w niczym nie dotyczy takze interesu mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym uwage
nalezy uzna¢ na bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Tereny przemystowe przewidziane projektem planu zlokalizowane sg poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30
maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, w ktérym cele zwigzane z
ochrong krajobrazu mogg zosta¢ uznane za nadrzedne wobec innych potrzeb uwzglednianych w planowaniu
przestrzennym, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zawiera rozwigzania nakierowane na ochrone wartosci
krajobrazowych, o ktérych mowa w uwadze, w tym: ustalenia w zakresie stosowania zieleni izolujgcej tereny
przemystowe, ustalenia w zakresie ochrony alei lipowej zlokalizowanej w obrebie obszaru objetego planem,
utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenu PR.1 i PR.2 w sasiedztwie zabytkowego zespotu dworsko
parkowego czesci alei debowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, po jego zachodniej stronie.
W ramach procedury sporzadzenia plan podlegat uzgodnieniu zaréwno z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Wojewddzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw. Przyjete w planie rozwigzania w zakresie
ochrony krajobrazu w tym, ochrony krajobrazu zabytkéw i obiektéw zabytkowych, nie zostaty
zakwestionowane. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac na bezzasadng.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Przeznaczenie terendw ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy, wyrazong
w studium u. i k.z.p. gminy Belsk Duzy i wynika z przeprowadzonych w nim analiz zapotrzebowania na nowg
zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim predyspozycjami danych obszaréw. Polityka
ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia interesOw prywatnych i interesu wspoélnoty
samorzadowej. Zaniechanie jej prowadzenia wytgcznie w celu zabezpieczenia interesu witascicieli dziatki nr
ewid. 1 w sotectwie Stara Wies bytoby razgcym pogwatceniem tej zasady. Wskazaé nalezy, ze przedmiotowej
uwadze nie przedstawiono podstaw prawnych, ani przekonujgcych argumentéw merytorycznych na
potwierdzenie tezy, ze uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje istotne ograniczenie lub uniemozliwienie
korzystania z dziatki ewid. nr 1, co miatoby byé przeciwwagg dla interesu wspdélnoty samorzgdowej czy
wiascicieli nieruchomosci na obszarze objetym planem. W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac¢ na
bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. j) Przepis art. 17 pkt 11 ustawy o pzp nie ogranicza kregu 0sob prawnych i fizycznych, ktére mogg wnosi¢
uwagi do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wglgdu, natomiast art. 18 ust. 1 ww. ustawy
mowi wprost, ze uwagi do projektu mpzp wylozonego do publicznego wglgdu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje przyjete w nim rozwigzania. Procedura zbierania i rozpatrywania uwag do projektu planu nie jest
regulowang przepisami KPA procedurg administracyjng w sprawach indywidualnych, a wiec nie ma tez
podstawy ustalani stron postepowania. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rade Gminy zawiera tabela nr 1.
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Tabelanr 1: WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przylegtych do zakladu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy

- etap |
L | Data | Nazwisk Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnieci
p | wplyw [ oiimie, Oznacze nieruchomosci, ktérej Rozstrzygniec | € Rady Gminy
. u nazwa Tres¢ uwagi nie dotyczy uwaga ie Wojta w zatgcznik do
uwagi | jednostki nierucho sprawie uchwaty nr
organiza mosci, FOZPALIZENia | wweersseesseesssneens
cyjnej 1 ktérej uwagi .......... BT
zadres _ dotyczy z dnia Uw
gtaszaj uwaga | | e agi
acego ( 0 -0 .
uwagi uwa
u%sz uwaga uv;ag uwaga
led nie- uwzal nie
ge uwzgled dg uwzgled
- niona gc- niona
nion niona
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi wniesione ustnie do protokotu z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami
w dniu 05.12.2018 r.
1]05.12. . Btednie okreslono teren | Obszar | Nie dotyczy
2018 | Tadeusz | objety opracowaniem w | objety uwaga uwaga
nie- nie-
Pruszko | tytule uchwat o opracow - -

. L B uwzgled uwzgled
wski przystgpieniu i uchwale | aniem. niona niona
zam. | 0 zmianie uchwaty.

Stara | Na skutek zmiany dz. nr Nie dotyczy
Wies 83 | przeznaczenia na ewid. 1
05-622 | tereny przemystowe obreb
Belsk | wartos¢ terenow Stara
Duzy | potozonych na potudnie | Wie$
od terenow (pOZa uwaga uwaga
przemystowych dziatki | obszare nie- nie-
nr 1 ulegnie znacznemu | m T | uwzgled ) uwzgled
obnizeniu warto$ci, objetym niona niona
utrudnieni to opracow
prowadzenie aniem)
dotychczasowej
dziatalno$ci rolniczej i
pogorsza warunki zycia.
Whiosek o dz. nr §21 ust. 1 Wyznacza sie
wprowadzenie w planie | ewid. tereny produkcji
zakazu poszerzenia 7147 przemystowej, oznaczone
pasa drogowego drogi | obreb na rysunku planu
wojewodzkiej nr 728. Stara symbolami: P.1i P.2.
Wies ust. 2 Dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie
przeznaczenie jak
nastepuje: _ ”m‘;?a ”m‘;?a
1) przeznaczenie _ - uwzgled - uwzgled
podstawowe: produkcja niona niona
przemystowa (wraz z
obiektami towarzyszgcymi),
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
a) sktady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
Whniosek o dookreslenie | dz. nr §21 ust. 1 Wyznacza sie
rodzaju produkc;ji ewid. tereny produkcji
przemystowych 7147 przemystowej, oznaczone
mozliwych do realizacji | obreb na rysunku planu uwaga uwaga
na terenach PU.1 i Stara symbolami: P.1i P.2. nie- nie-
PU.2. Wies ust. 2 Dla terendw, o " | uwzgled B uwzgled
ktérych mowa w ust. 1 niona niona
powyzej, ustala sie
przeznaczenie jak
nastepuje:
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1) przeznaczenie
podstawowe: produkcja
przemystowa (wraz z
obiektami towarzyszgcymi)
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:

)

a) sktady i magazyny (wraz

z obiektami
towarzyszacymi);

b) zielen izolacyjna;

c) elektroenergetyka OZE.

Whiosek o wykreslenie
z zapisow planu dla
terenéw PU.1i PU.2
realizacji sitowni
wiatrowych o mocy
ponizej 100kV.

dz. nr
ewid.
7147

obreb
Stara
Wies

§21 ust. 2 Dla terendw, o
ktérych mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie
przeznaczenie jak
nastepuje:

2) przeznaczenie
uzupetniajgce:

-c-)- elektroenergetyka OZE.

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

publicznego wgladu (do dnia 03.01.2019 r.)

Uwagi wniesione na pi$mie w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu projektu planu do

2103.01.
2019

Tadeusz
Pruszko
wski
zam.
Stara
Wies 53
05-622
Belsk
Duzy

Uchwata Rady Gminy
nr XX11/19/2016 z dnia
23 wrzeénia 2016 r. jest
uchwatg wczesniejsza
od uchwaty z dn. 27
marca 2017 r. w
sprawie mpzp dla
terendéw przylegtych do
zaktadu ,Ferrero” w
sotectwie Belsk. Biorgc
pod uwage zakres i
hierarchie sprawy moze
dojs$¢ do zatwierdzenia
planu niezgodnego z
planem
zagospodarowania
gminy.

Obszar
objety
opracow
aniem.

Nie dotyczy

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

Obecnie opracowane
studium uwarunkowan
jest dokumentem
wigzgcym dla mpzp dla
gminy, natomiast plan
zagospodarowania w
sotectwie Belsk
opracowany jest na
podstawie starego
studium, ktére w wielu
zapisach jest niezgodne
nowym, znacznie
szerszym i
posiadajgcym nowe
zapisy, np. sprawa
biogazowni i ich
lokalizacji, czy
wyznaczenie stref do
zabudowy
jednorodzinnej, a wiec
przyjecie planu
zagospodarowania dla
sofectwa Belsk
wykluczy z korzystania
nowych zapiséw
studium mieszkancéw
Starej Wsi.

Obszar
objety
opracow
aniem.

Nie dotyczy

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

Analizujgc uwagi 1i 2
wnosze o wstrzymanie
uchwalenia planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
sofectwa Belsk, a
uchwali¢ plan dla catej
gminy Belsk,

Obszar
objety
opracow
aniem.

Nie dotyczy

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona
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opracowany na
podstawie nowo
opracowanego studium
uwarunkowan po jego
przyjeciu przez Rade
Gminy.

Prosze o ostateczng dz. nr §14 ust. 1 Wyznacza sie
decyzje ewid. tereny przeznaczone pod
administracyjng, czy 14/4 drogi wewnetrzne,
tzw. aleja lipowa jest obreb oznaczone na rysunku
drogg czy tez dziatkg Stara planu symbolami literowymi
geodezyjng poniewaz ta | Wies KDW.1i KDW.2.
sprawa jest przez ust. 2 Dla terenéw, o
pracownika Urzedu ktérych mowa w ust. 1
Gminy i projektanta powyzej, ustala sie zasady
planu réznie zagospodarowania jak
wyjasniana. nastepuije:
funkcja: uwaga uwaga
w przypadku drogi KDW.1 — nie- nie-
pieszo-rowerowy ciag uwzgled uwzgled
komunikacyjny (w czesci niona niona
wchodzacej w sktad
zabytkowej alei lipowej)
oraz droga dojazdowa do
terenéw przemystowych (w
czesci zlokalizowanej poza
ww. alejg, na odcinku 30 m
od drogi wojewodzkiej nr
725),
w przypadku drogi KDW.2 —
droga dojazdowa do
gruntéw rolnych;
Zapis mpzp ,w Obszar | §1 ust. 2 Granice obszaréw
sofectwie Belsk” jest objety objetych planem okresla sie
niezgodny ze stanem opracow | na zatgczniku graficznym nr
faktycznym gdyz w aniem. 1 do niniejszej uchwaty,
rzeczywistosci obejmuje zgodnie z uchwatg Nr
obszar 3 razy wiekszy z XXVI1/154/2017 Rady
sotectwami Stara Wie$ Gminy Belsk Duzy z dnia uwaga uwaga
co wptywa mylaco dla 29 marca 2017 r. w sprawie nie- nie-
0s0b i instytuciji przystgpienia do uwzgled uwzgled
nadzorujgcych procesy opracowania miejscowego niona niona
tworzenia prawa i jest planu zagospodarowania
manipulacjg techniczna. przestrzennego dla terenéw
przylegtych do zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk
Duzy z p6zniejszymi
zmianami.
Przeznaczenie gruntéw | dz. nr §19 ust. 1 Wyznacza sie
klas wyzszych niz IV na | ewid. tereny rolniczej przestrzeni
cele przemystowe jest 7147 produkcyjnej, oznaczone na
niezgodne z ustawg o obreb rysunku planu symbolami
ochronie gruntow Stara PR.1iPR.2.
rolnych i leSnych. W Wie$ ust. 2 Dla terenéw, o
czasie opracowania ktérych mowa w ust. 1,
planu doszto do ustala sie przeznaczenie
obnizenia klas gleb jak nastepuje:
objetych planem przy 1) przeznaczenie uwaga uwaga
biernej postawie podstawowe: um:;lgl_ed um:;lgl_ed
administracji gminnej, a) pola uprawne i sady, niona niona
np. nie wystapiono z b) taki i pastwiska,
whnioskiem o c) uprawy szklarniowe;
niezatwierdzenie 2) przeznaczenie
zmiany klasyfikacji gleb. uzupetniajgce:
a) drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych,
b) wody powierzchniowe
Srodladowe,
c) zielen nieurzadzona,
Uchwalenie planu Obszar Nie dotyczy uwaga uwaga
zagospodarowania objety nie- nie-
sotectwa Belsk opracow uwzgled uwzgled
spowoduje wzrost aniem. niona niona
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hatasu, zwiekszenie
poboru wody, obnizenie
poziomu wod
gruntowych dla
sgsiednich posesiji,
wzrost zapylenia, a
wiec pogorszy jakos¢
Srodowiska.
Proponowany mpzpw | Obszar | Nie dotyczy uwaga uwaga
istotny sposob narusza | objety nie- nie-
zapisy ustawy opracow uwzgled uwzgled
krajobrazowej. aniem. niona niona
Wnoszeg o zachowanie | dz. nr §21 ust. 1 Wyznacza sie
gruntéw obrebu Stara ewid. tereny produkcji
Wies i obrebu PGR 7147, przemystowej, oznaczone
Stara Wies jako 13/2, na rysunku planu
uzytkéw rolnych. 13/3i symbolami: P.1i P.2.
13/4 ust. 2 Dla terenéw, o
obreb ktérych mowa w ust. 1
Stara powyzej, ustala sie
Wie$ przeznaczenie jak
nastepuje: “‘:1";93 “‘:1";93
1) przeznaczenie _ uwzgled uwzgled
podstawowe: produkcja niona niona
przemystowa (wraz z
obiektami towarzyszacymi),
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
a) sklady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
3103.01. | p. Hanna | Wprowadzenie w biad Obszar | §1 ust. 2 Granice obszaréw
2019 Pruszko | przez wnioskodawce objety objetych planem okre$la sie
wska | planu opracow | na zatgczniku graficznym nr
p. zagospodarowania aniem. 1 do niniejszej uchwaty,
Katarzyn | przestrzennego dla zgodnie z uchwatg Nr
a terendéw przylegtych do XXVI11/154/2017 Rady
Pruszko | zaktadu Ferrero w Gminy Belsk Duzy z dnia uwaga uwaga
wska | sotectwie Belsk Duzy, 29 marca 2017 r. w sprawie nie- nie-
zam. poniewaz dziatka 7/47 przystagpienia do uwzgled uwzgled
Stara | znajduje sie w opracowania miejscowego niona niona
Wies$ 53 | miejscowosci Stara planu zagospodarowania
05-622 | Wies (obreb PGR Stara przestrzennego dla terenéw
Belsk | Wie$) nie lezy w przylegtych do zaktadu
Duzy sotectwie Belsk Duzy i Ferrero w sotectwie Belsk
nie jest przylegta do Duzy z p6zniejszymi
zaktadu Ferrero. zmianami.
Ferrero posiada Obszar | Nie dotyczy
zabudowe na ok. 20ha | objety
(sofectwo Belsk Duzy), | opracow
rozbudowa na kolejnych | aniem.
16 ha stwarza
ucigzliwos¢ dla
sgsiadujacej dz. nr 1
Stara Wie$. Ucigzliwosé umaega umaega
to nad_mlerny hatas, uwzgled uwzgled
wzmozony transport, niona niona
niebezpieczenstwo
pozaru przy tak bliskiej
zabudowie oraz
ograniczenie
prowadzenia
dotychczasowej
dziatalno$ci.
Spadek wartosci dziatki | Obszar | Nie dotyczy
nr 1 Stara Wies. objety
opracow
aniem. uwaga uwaga
nie- nie-
uwzgled uwzgled
niona niona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-32 -

Poz. 1351

pomiedzy Starg Wsia, a

obiektow:

Nieznane dz. nr §17 ust. 8 pkt 2 do zasilania
oddziatywanie ewid. 1 w energi¢ elektryczng
elektrowni obreb dopuszcza sie
fotowoltaicznych na Stara wykorzystanie
cztowieka. Wies odnawialnych zrodet
(poza energii, przy czym w
obszare | przypadku elektrowni
m wiatrowych dopuszcza sie
objetym | wylgcznie wykorzystanie
opracow | mikroinstalacji
aniem) §21 ust. 2 Dla terendw, o
ktéryCh mowa w ust. 1 uwaga uwaga
powyzej, ustala sie nie- nie-
przeznaczenie jak uwzgled uwzgled
nastepuje: niona niona
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
c) elektroenergetyka OZE.
ust. 3 pkt 4 zakazuje sie
lokalizaciji:
b) elektrowni wiatrowych —
0 mocy przekraczajacej
40KW;
Pogorszenie sie jakosci | dz. nr §21 ust. 1 Wyznacza sie
zycia (bezposrednie ewid. 1 tereny produkcji
sgsiedztwo terendw obreb przemystowej, oznaczone
przemystowych). Stara na rysunku planu
Wie$ symbolami: P.1i P.2.
(poza ust. 2 Dla terendw, o
obszare | ktérych mowa w ust. 1
m powyzej, ustala sie
objetym | przeznaczenie jak
opracow | nastepuije: uwaga uwaga
aniem) 1) przeznaczenie _ uvlegied uvlegied
podstawowe: produkcja niona niona
przemystowa (wraz z
obiektami towarzyszgcymi),
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
a) sklady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
Mapa planu Nie Nie dotyczy
zagospodarowania dotyczy.
przestrzennego
obejmuje dziatki w
sotectwach Belsk Duzy,
Mata Wie$ oraz jedng
dziatke w sotectwie
Stara Wies (7/47). uwaga uwaga
Wskazane jest nie- nie-
uwzglednienie uwzgled uwzgled
pozostatych dziatek w niona niona
sofectwie Stara Wie$
(Star Wies i Stara Wie$
PGR) z uwagi na
intensywng zabudowe
mieszkaniowg, co moze
mie¢ wptyw na warunki
zycia.
Zmiana przeznaczenia |dz.nr §21 ust. 4 Dla terendw, o
terendw rolnych na ewid. ktorych mowa w ust. 1
dziatce nr ewid. 7/47 7147, powyzej, ustala sie
obreb Stara Wie$ PGR | 13/2, przeznaczenie jak ustala uwaga uwaga
na tereny przemystowe | 13/3i sie wskazniki nie- nie-
z wysoka zabudowg do | 13/4 zagospodarowania jak uwzgled uwzgled
40m, dtugosci obiektéw | obreb nastepuje: niona niona
300m drastycznie Stara
zmieni krajobraz Wies 4) gabaryty nowych
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zespotem Patacowo-
Parkowym w Matej Wsi
oraz pomiedzy
zabytkowa alejg lipowg i
tzw. alejg debowg (dgb
krélewski).

a) szerokos¢ elewacii
frontowych: nie wigksza niz
300m,

b) maksymalna wysoko$¢
budynkow, zastrzezeniem
przepisu § 11 ust. 4 pkt 2:

- w przypadku budynkéw
lokalizowanych w
odlegtosci mniejszej niz 100
m od granicy paséw
drogowych drog
wojewodzkich nr 725§ 728
—15m,

- w przypadku pozostatych
budynkéw — 30m.

Umozliwienie realizaciji
interesow
ekonomicznych
wiascicieli na obszarach
objetych planem (nie
bedacych
mieszkancami gminy
Belsk Duzy) nie moze
by¢ argumentem
decydujgcym.

dz. nr
ewid.
7147,
obreb
Stara
Wie$

§21 ust. 1 Wyznacza sie
tereny produkcji
przemystowej, oznaczone
na rysunku planu
symbolami: P.1i P.2.

ust. 2 Dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie
przeznaczenie jak
nastepuje:

1) przeznaczenie
podstawowe: produkcja
przemystowa (wraz z
obiektami towarzyszgcymi),
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:

a) sklady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);

b) zielen izolacyjna;

c) elektroenergetyka OZE.

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

w dniu 23.05.2019 r.

Uwagi wniesione ustnie do protokotu z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

41 23.05. p. Realizacja funkcji tereny 1) przeznaczenie
P019 Hanna | przemystowej zawsze przemyst | podstawowe: produkcja
Pruszk | bedzie zrodtem owe przemystowa, w tym takze
owska | oddziatywania oznaczo | produkcja filmowa (wraz z
zam. | hatasowego oraz ne na obiektami towarzyszgcymi), uwaga uwaga
Stara | oddziatywania transportu. | rysunku | 2) przeznaczenie nie- nie-
Wie$ | W zwigzku z powyzszym | planu uzupetniajgce: uwzgled uwzgled
53 jest brak zgody na symbole [ a) sktady i magazyny (wraz niona niona
05-622 | przeznaczenie terenu pod [ m P z obiektami
Belsk [ funkcje przemystowe. towarzyszacymi);
Duzy b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
Obszary objete planem sg | obszar Rozdziat 4
w strefie ochrony objety Zasady ochrony uwaga uwaga
konserwatorskiej. planem | dziedzictwa kulturowego i nie- nie-
zabytkdw oraz débr kultury uwzgled uwzgled
wspotczesnej niona niona
§9
Whiosek o ujecie jako nie Nie dotyczy
strony w postepowaniach | dotyczy uwaga uwaga
realizacyjnych nie- nie-
przedsiewzie¢ na uwzgled uwzgled
planowanych terenach niona niona
przemystowych.
Whiosek o ujawnienie nie Nie dotyczy uwaga uwaga
kosztéw przeprowadzenia | dotyczy nie- nie-
procedury sporzgdzenia i uwzgled uwzgled
uchwalenia planu. niona niona
51 23.05. | Roman | Wniosek o wpisanie do tereny Rozdziat 3
P019 Ozims | regulacji planu godzin przemyst | Zasady ochrony
ki funkcjonowania zrédet owe Ssrodowiska, przyrody i uwaga uwaga
zam. | hatasu oznaczo | krajobrazu oraz nie- nie-
Stara ne na ksztaltowania krajobrazu uwzgled uwzgled
Wies rysunku | §8 niona niona
47 05- planu
622 symbole
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Belsk
Duzy

Uwagi wniesion

6 [ 24.06.
2019

p.
Hanna
Pruszk
owska
zam.
Stara
Wies
53
05-622
Belsk
Duzy

m P
e na piSmie w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu o ponownym wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu (do dnia 24.06.2019r.)
Wprowadzenie w bigd Obszar § 1 ust. Granice obszaréw
przez wnioskodawce objety objetych planem okresla
planu zagospodarowania | opracow | sie na zatgczniku
przestrzennego dla aniem. graficznym nr 1 do
terenéw przylegtych do niniejszej uchwaty,
zaktadu Ferrero w zgodnie z uchwatg Nr
sotectwie Belsk Duzy, XXVI1/154/2017 Rady
poniewaz dziatka 7/47 Gminy Belsk Duzy z dnia uwaga uwaga
znajduje sie w 29 marca 2017 r. w U\l\?zlgegl_ed U\l\?zlgegl_ed
miejscowosci Stara Wies sprawie przystgpienia do niona niona
(obreb PGR Stara Wie$) opracowania miejscowego
nie lezy w sotectwie Belsk planu zagospodarowania
Duzy i nie jest przylegta przestrzennego dla
do zaktadu Ferrero. terenéw przylegtych do
zaktadu Ferrero w
sotectwie Belsk Duzy z
pdzniejszymi zmianami.
Ferrero posiada Tereny § 18 ust. 1. Wyznacza sie
zabudowe na ok. 20ha przemyst | tereny produkciji
(sotectwo Belsk Duzy), owe przemystowej, oznaczone
rozbudowa na kolejnych | oznaczo | na rysunku planu
16 ha stwarza ne na symbolami: P.1i P.2.
ucigzliwos¢, nadmierny rysunku | ust. 2 Dla terenéw, o
hatas (brak norm hatasu planu ktérych mowa w ust. 1
w zapisie planu), symbole | powyzej, ustala sie
wzmozony transport, m P. przeznaczenie jak
niebezpieczenstwo nastepuje:
pozaru przy tak bliskiej 1) przeznaczenie uwaga uwaga
zabudowie (pozar na podstawowe: produkcja uvs?zlgl_ed uvs?zlgl_ed
terenie Ferrero w przemystowa, w tym takze niona niona
godzinach nocnych, produkcja filmowa (wraz z
kwiecien 2019 r.) oraz obiektami towarzyszgcymi),
ograniczenie prowadzenia 2) przeznaczenie
dotychczasowej uzupetniajgce:
dziatalno$ci wtasciciela a) sktady i magazyny (wraz
sadu, ktéra jest jedynym z obiektami
zrédtem utrzymania, w towarzyszacymi);
konsekwencji nastgpi b) zielen izolacyjna;
spadek wartosci dziatki nr c) elektroenergetyka OZE.
1 obreb Stara Wies.
Zbyt mata szeroko$¢ pasa | Teren Ustalenia graficzne planu w
zieleni za dziatkg nr 1 zieleni zakresie pasa zieleni
(15m) i za wysoka izolacyjn | izolacyjnej o szerokosci 20
zabudowa (40m ej m.
bezposrednio przy pasie | oznaczo uwaga uwaga
zieleni) w zwigzku z tym nej na nie- nie-
zgdam zwiekszenia pasa | rysunku uwzgled uwzgled
zieleni do 100m oraz planu niona niona
zmniejszenia wysokosci symbole
budynkéw do 18m bez m ZI.
mozliwosci nadbudowy i
rozbudowy.
Obnizenie poziomu wéd Dziatka | § 18 ust. 1. Wyznacza sie
gruntowych w nr ewid. | tereny produkciji
konsekwencji powoduje 7147. przemystowej, oznaczone
spadek produkcji na na rysunku planu
moich gruntach, ktore symbolami: P.1i P.2.
sgsiadujg z dziatkg 7/47. ust. 2 Dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1
powyzej, ustala sie uwaga uwaga
przeznaczenie jak UM?Z'SI'Q d UM?Z'SI'Q d
nastepuje: . niona niona
1) przeznaczenie
podstawowe: produkcja
przemystowa, w tym takze
produkcja filmowa (wraz z
obiektami towarzyszgcymi),
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
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a) sklady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
Nieznane oddziatywanie | Tereny § 18 ust. 1. Wyznacza sie
elektrowni przemyst | tereny produkciji
fotowoltaicznych na owe przemystowej, oznaczone
cztowieka. oznaczo | narysunku planu
ne na symbolami: P.1i P.2.
rysunku | ust. 2 Dla terenéw, o
planu ktérych mowa w ust. 1 “‘;"izga “‘;"izga
symbole | powyzej, ustglq sie uwzgled uwzgled
m P. przeznaczenie jak niona niona
nastepuije:
2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
c) elektroenergetyka OZE.
Zwigkszona emisja i Tereny § 18 ust. 1. Wyznacza sie
kumulacja gazéw przemyst | tereny produkciji
cieplarnianych oraz owe przemystowej, oznaczone
zawiesin pytowych, oznaczo | na rysunku planu
ewentualne uwalnianie ne na symbolami: P.1i P.2.
sie czynnikow rysunku | ust. 2 Dla terenéw, o
chtodzacych z urzadzen planu ktérych mowa w ust. 1
pogorszajg jakos¢ zycia symbole | powyzej, ustala sie
(bezposrednie sgsiedztwo | m P. przeznaczenie jak
terenéw przemystowych) nastepuje: uwaga uwaga
polegajgc na tym, ze 1) przeznaczenie nie- nie-
jakakolwiek produkcja podstawowe: produkcja uwzgled uwzgled
przemystowa odbywa sie przemystowa, w tym takze niona niona
24h i ograniczy to produkcja filmowa (wraz z
korzystanie z mojej obiektami towarzyszgcymi),
posesji. 2) przeznaczenie
uzupetniajgce:
a) sktady i magazyny (wraz
z obiektami
towarzyszacymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
Mapa planu Brak. Nie dotyczy.
zagospodarowania
przestrzennego obejmuje
dziatki w sotectwach
Belsk Duzy, Mata Wie$
oraz jedng dziatke w uwaga uwaga
sofectwie Stara Wie$ nie- nie-
(7/47). Wskazane jest uwzgled uwzgled
uwzglednienie niona niona
pozostatych dziatek w
sofectwie Stara Wie$
(Star Wies i Stara Wie$
PGR) z uwagi na interes
mieszkancow.
Zmiana przeznaczenia Tereny § 18 ust. 1. Wyznacza sig
terenéw rolnych na przemyst | tereny produkciji
dziatce nr ewid. 7/47 owe przemystowej, oznaczone
obreb Stara Wies PGR na | oznaczo | na rysunku planu
tereny przemystowe z ne na symbolami: P.1i P.2.
wysoka i bardzo diugg rysunku | ust. 2 Dla terendw, o
zabudowg obiektéw planu ktérych mowa w ust. 1
przemystowych symbole | powyzej, ustala sie uwaga uwaga
drastycznie zmieni m P. przeznaczenie jak nie- nie-
krajobraz pomigdzy Starg nastepuje: uwzgled uwzgled
Wsig (zabudowa 1) przeznaczenie niona niona
folwarczna), a zespotem podstawowe: produkcja
Patacowo-Parkowym w przemystowa, w tym takze
Matej Wsi oraz pomiedzy produkcja filmowa (wraz z
zabytkowa alejg lipowg i obiektami towarzyszgcymi),
tzw. alejg debowa (dgb 2) przeznaczenie
krélewski). Plan nie uzupetniajgce:
okresla jednoznacznie jak a) sklady i magazyny (wraz




rozpatrzenie moich uwag.
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to bedzie produkcja z obiektami

(przemyst spozywczy, towarzyszacymi);

produkcja filmowa, hale b) zielen izolacyjna;

sktadowe itp.). To c) elektroenergetyka OZE.

wszystko zaburzy

przestrzen pomiedzy ww.

zabudowaniami i alejami.

Nalezy powstrzymac sie

od tak drastycznych

zmian.

Umozliwienie realizacji Tereny § 18 ust. 1. Wyznacza sie

interes6w ekonomicznych | przemyst | tereny produkcji

wiascicieli na obszarach owe przemystowej, oznaczone

objetych planem nie oznaczo | na rysunku planu

bedacych mieszkancami | ne na symbolami: P.1i P.2.

gminy Belsk Duzy nie rysunku | ust. 2 Dla terenéw, o

moze by¢ argumentem planu ktérych mowa w ust. 1

dla Wéjta i Rady Gminy z | symbole | powyzej, ustala sie

pominigciem interesow m P. przeznaczenie jak

mieszkancow naszej nastepuje:

gminy w tym mojego 1) przeznaczenie

interesu, tym bardziej, ze podstawowe: produkcja

cata inwestycja ma istotny przemystowa, w tym takze

wptyw na jako$¢ mojego produkcja filmowa (wraz z uwaga uwaga

zycia oraz spowoduje obiektami towarzyszacymi), nie- nie-

niemozliwos¢ korzystania 2) przeznaczenie uwzgled uwzgled

przez mnie z posesji w uzupetniajgce: niona niona

zakresie takim, jak a) sktady i magazyny (wraz

dotychczas, ograniczy z obiektami

dostep do mojej towarzyszacymi);

wiasnosci. ... Uwazam, b) zielen izolacyjna;

ze nalezy powstrzymac c) elektroenergetyka OZE.

sie od dziatan, ktére by

wptywaty na jako$¢ zycia i

korzystanie z

nieruchomosci sgsiednich

wynikajgce z

przeznaczenia

nieruchomosci i

stosunkéw miejscowych.

Zgtaszam swéj udziat jako | Brak. Nie dotyczy. uwaga uwaga

strona postepowania. nie- nie-

Wnosze o pozytywne uwzgled uwzgled
niona niona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 1351

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XIV/103/2019
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 30 grudnia 2019 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Belsk Duzy rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw przylegtych do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy - etap | inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu 0 zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przylegtych do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy - etap | oraz prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w
czesci finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie bedag
realizowane przez przyszitych inwestorow prywatnych (wlascicieli dziatek budowlanych na obszarze
objetym planem).
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