DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 listopada 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2020-11-25 14:03:54

Poz. 11543

UCHWALA NR XXVIII/213/2020
RADY GMINY RADZIEJOWICE

z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI KUKLOWKA ZARZECZNA - Obszar IIb

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2020 poz. 713), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020r. poz. 293 ze zm.: Dz. U. 22020 r. poz. 471, poz. 1086) w zwigzku z Uchwata Nr
X1X/795/2008 Rady Gminy Radziejowice z dnia 2 lipca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr XV/83/2004 Rady gminy
w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334 z dnia 24 kwietnia 2004r.)
dotyczacego fragmentu miejscowosci Kuklowka Zarzeczna oraz Uchwaly Nr XLVIII/223/2017 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 grudnia 2017r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/95/2008 Rady Gminy
w Radziejowicach zdnia 2 lipca 2008r., o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice oraz Uchwaty Nr XXVII/206 /2020 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 24 sierpnia 2020r. zmieniajacej uchwate w sprawie sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacych fragmenty miejscowosci Kuklowka
Zarzeczna stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice” (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z poézniejszymi zmianami) Rada Gminy Radziejowice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy
fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna — Obszar IIb zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna, potozony na péinoc od drogi krajowej
nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw, 7,0km na potudniowy-zachdd od Grodziska Mazowieckiego 1 10,0km na
wschod od Zyrardowa, o tacznej powierzchni ok. 14,14ha, potozony w gminie Radziejowice.

2. Granica obszaru objetego planem wyznaczona jest zachodnig granica dziatek nr ew. 38137, dalej
w kierunku zachodnim poludniowg granicg dziatek nr ew. 41132, zachodnig granicg dziatki nr ew. 32, od
pélnocy granica administracyjng wsi Kuklowka Zarzeczna stanowigca jednocze$nie granice gminy, od
wschodu wschodnia granicg dziatki nr ew. 42, dalej przez dziatki od 43 do 54, do dziatki nr ew. 341, od
potudnia potudniowa granica dziatek nr ew. 341 i 342 stanowiacych drogg.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik (nr 1) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatle;
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2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym;
2) Oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;
3) Oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisOw odrebnych;

4) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
przyjetego Uchwala Nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice zdnia 14 wrze$nia 2006r.
z p6zniejszymi zmianami wraz z okre§leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu
miejscowosci Kuklowka Zarzeczna — Obszar [Ib w gminie Radziejowice, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu
i opisang w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktdra
powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwatla;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane =z obsluga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
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detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; sa to
ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym; Dla terenow wyznaczonych planem
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i1 warunki jego
dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KDW tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna, przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

b) gtdwnym ciggiem komunikacyjnym jest droga wojewddzka nr 579 relacji Blonie - Grodzisk Maz. —
Radziejowice (ul. Grodziska) potozona w niedalekim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz droga
klasy lokalnej oznaczona symbolem 1KDL (ul. Chelmonskiego) stanowiaca potaczenie obszaru planu od
zachodu z miejscowoscig Jaktorow, a od wschodu z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale.

3) Szczegolowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony
drogi zwymiarowane na rysunku planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do boczne;j
granicy dziatki budowlanej;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachg w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub czerwieni,
alternatywnie gontem lub strzecha;
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4) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okreslone sg w Dziale II niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatlu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 2, nie dotyczy przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 13. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na dziatkach ina terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla s$rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $§rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z
obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.

2) Ustala si¢ obowiazek ochrony warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa.
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2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja
spetnieniec norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terendow
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $§rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami z zakresu
Prawa ochrony przyrody.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog — droga gminna,
klasy lokalnej (ul. Chelmonskiego) i droga gminna, klasy dojazdowej (ul. Czajki) i projektowanej drogi
publicznej oraz dréog wewnetrznych;

2) Obstuge komunikacyjng opiera si¢ o drogi:
a) publiczne:
- drogge publiczng 1KDL klasy lokalnej (ul. Chelmonskiego),
- drogi publiczne 1KDD (ul. Czajki) - 2KDD klasy dojazdowej;
b) wewnetrzne 1IKDW-2KDW.

3) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 30-
32 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sie, ze do obstugi terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci minimum:
-10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dzialek,
- 8.0 m - dla obstugi ponizej 10 dziatek,
- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki.

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 20.0 m x 20.0m;

6) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (o wym. 5.0 x 5.0 m)
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa —
Wroclaw poprzez droge wojewodzka nr 579 relacji Blonie- Grodzisk Maz.- Radziejowice, z ktdra taczy si¢
w miejscowosci Radziejowice, atakze poprzez drogi gminne klasy lokalnej (ul. Jaktorowska iul.
Chelmonskiego) stanowiace potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym gminy Zabia Wola, w kierunku zachodnim z gming Jaktoréw i w kierunku wschodnim
z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroclaw.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Krze;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla  obszaru objetego planem zistniejacych ( 160, 110, 90)
i projektowanych sieci wodociaggowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

5) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 20. Zasady odprowadzania $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Odprowadzanie = §$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zwywozem do
oczyszczalni $§ciekdow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania S$ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego — ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ Zyrardow poprzez istniejace i projektowane sieci
sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 22. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowana siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak sieci gazowe;j;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz woparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta,
w szczegolnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych. Dopuszcza si¢ budowe nowych
obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 25. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddow w sposob nie zagrazajacy Srodowisku.

§ 26. Ustalenia ogdlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych
sieci 1 urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢ dla terendw, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.

Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolu MN w wysokosci 15%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1IMN - 4MN
Powierzchnia 12,62ha
1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 9) w bryle
budynku mieszkalnego.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania

a)dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 18m
lokalizacje budynkdw przy granicy dziatki lub 1,5m od granicy,
b)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
przy granicy lub 1,5m od granicy.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 5.0 m od linii rozgraniczajacej droge 1IKDW i 2KDW zgodnie z
rysunkiem planu,

- 8.0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDD zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10.0m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD zgodnie z rysunkiem
planu,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL zgodnie z rysunkiem
planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 70%,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.28.

¢) | Wysokos¢ zabudowy

- 10.0m, w tym:

- 10.0m - maksymalna wysoko§¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

- 6.0m - maksymalna wysokoé¢ budynkow gospodarczych i garazy.

d) | Geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych wylacznie w

budynkach gospodarczych lub garazowych.

3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek

- 2000 m?

- ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i1 drog
wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek

30,0m
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¢) | Kat potozenia bocznych granic dzialek w | 90° +£10°
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z droég oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD,
2KDD, 1IKDW i 2KDW.
b) | Parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.
- Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 30.

Oznaczenie terenu

1KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy lokalnej.
przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obsluga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja §ciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drogi W liniach | - IKDL - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 8.0m do 8.5.0m
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, (catkowita szeroko$¢ drogi 12.0m);
2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 31.

Oznaczenie terenu

1KDD - 2KDD

1

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.
przeznaczenie uzupehliajg!ce - obiekty i urzqdzenia zwiqzane Z prowadzeniem i ObShlgq ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drog w liniach | - 1KDD (ul. Czajki) i 2KDD - 10.0m zgodnie z rysunkiem planu;
rozgraniczajacych
2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1KDW - 2KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny dréog wewnetrznych.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty 1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drog w liniach - IKDW, 2KDW - 10.0m z wyjatkiem naroznych S$ci¢¢ linii

rozgraniczajacych

rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu.
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc uchwata Nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach
zdnia 11 lutego 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowiceoraz uchwata Nr XXXVI1/194e/2001 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 27 czerwca 2001r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
W obszarze niniejszego planu.

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice

Grazyna Gorka
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/213/2020
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 28 wrze$nia 2020r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE
DOTYCZACEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI KUKLOWKA ZARZECZNA - Obszar llb

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady
i imie, nazwa Ustalenia . : Gminy Radziejowice
mig, nazv Oznaczenie . Rozstrzygniecie Wojta zatacznik do Uchwaty
Data jednostki nieruchomosci projektu planu dla Nr XXVI11/213/2020 Uwagi
Lp. wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktérei dotvez ’ | nieruchomosci, z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.
uwagi i adres ] dotyczy ktorej dotyczy . .
. uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zgltaszajacego uwaga . ) . )
uwagi uwzgledniona uwzgledniona  uwzgledniona  uwzgledniona
| WYLOZENIE
1. | 17.12 | Ochrona Jako wspotwtasciciel dziatki dziatka nr dziatka - - - - Przez dziatke nr ew.
2015 | danych nr 43 potozonej we wsi ewid. 43 w potozona w 43 w miejscowosci Kukléwka
osobowych. Kukléwka Zarzeczna przy ul. | miejscowosci terenie o Zarzeczna nie zostata
Che’rr_nonsklego 17 nie Kuklowka symbolu SMN wyznaczona droga publiczna
wyrazam zgody na Zarzeczna teren
wydzielenie drogi gminnej zabudowy oznaczona symbolem 3KDD.
przez w/w dziatke mieszkaniowe;j
przewidziang w planie jednorodzinnej
zagospodarowania
przestrzennego 3KDD. Do
w/w dziatki jest mozliwos¢
dojazdu od ul.
Chetmonskiego, a takze od
strony Makéwki. Planowana
jest tez droga prywatna.
Poza tym s3g to grunty rolne.
Ponadto doprowadzona
droga w planie
doprowadzona jest do dziatki
sgsiedniej (nr 44), a nie
przez caty obszar wsi.
2. | 01.12 | Ochrona Po zapoznaniu sie z planem | Pétnocno — Dot. terenu tak - -
.2015 danych zagospodarowania péthocno | zachodnia komunikacji —
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osobowych.

— zachodniej czesci Kuklowki
Zarzecznej mam taka
propozycje

- prosze zaplanowang droge
3KDD przesung¢ do juz
istniejacej drogi nazwanej
.Drogg w Polu”, tj. ok. 25-
30mb w kierunku Kuklowki
Zarz.

Projektowana droga 3KDD
razem z projektowang droga
2KDD tworzy skrzyzowanie
przelotowe na drodze
wojewddzkiej nr 579 i w
sumie na odcinku ok. 2,3km
bedziemy mieli 4 takie
skrzyzowania, co stwarza
wigksze zagrozenie niz
skrzyzowania typu ,T".
Nastepna sprawa, droga
3KDD tgczy sie z
projektowang drogg 8KDW i
jesli ta droga powstanie,
bedzie to bardzo bezpieczne
dojscie z kosciota do
cmentarza, tym bardziej, ze
,Droga w Polu” konczy sie
prawie na wprost wejscia na
cmentarz.

Jednoczesnie planowanie
drogi 3KDD na juz istniejgcej
,Drodze w Polu” jest
tatwiejsze dla uzytkownikow
dziatek (pol), poniewaz
droga byfa od ,zawsze” i
zostanie tylko poszerzona.

czesé
miejscowosci
Kukléwka
Zarzeczna

droga

oznaczona
symbolem

3KDD

Il WYLOZENIE

07.06
2017

Ochrona
danych
osobowych.

W  zwigzku z wytozeniem
planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego
miejscowosci Kukléwka
Zarzeczna wnosze o]
naniesienie poprawki
dotyczacej drogi jaka

Dziatki nr ew.
37i38 w
obrebie
ewidencyjnym
Kukléwka
Zarzeczna

Tereny

komunikacji —

teren

wewnetrznej

TKDW

tak

drogi
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przebiega wzdtuz moich
nieruchomosci i jest
oznaczona jako dziatka nr 37
i 38 ma szeroko$¢ Smetrow.
Pozostawienie tej  drogi
oznacza iz pozostate dziatki
pozostang o szerokosci 13
metréw i bezuzyteczne. W
zwigzku z tym nie wyrazam
zgody na pozostawienie tej
drogi w planach.

Il WYLOZENIE
Brak uwag dla Obszaru llb

IV WYLOZENIE
Brak uwag dla Obszaru llb

V WYLOZENIE

Brak uwag dla Obszaru lib

W okresie wytozen i w nieprzekraczalnym terminie po wytozeniach
zlozono uwagi do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty XXVII1/213/2020
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 28 wrzesnia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6z. zm.) okredla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drég/
Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac sie
bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub
z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.
Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem oparta jest na ukfadzie drég

publicznych oraz drég wewnetrznych. Plan wskazuje nastepujgce drogi:

- 1KDL - droge publiczng, kategorii gminnej, klasy lokalnej (ul. Chetmonskiego)

- 1KDD - droge publiczng, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ul. Czajki)

- 2KDD - droge publiczng, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j

- 1KDW- 2KDW - drogi wewnetrzne.
Ogolna powierzchnia drég w graniach planu wynosi 15.799m?, w tym drég publicznych
kategorii gminnej - 6.198m2. W celu poszerzenia istniejgcych drog publicznych o symbolu
1KDL, 1KDD, 2KDD gmina Radziejowice bedzie zobowigzana do wykupu terenow
przeznaczonych pod ich poszerzenie. tgczna powierzchnia drog wymagajgca przez gmine
Radziejowice wykupu wyniesie ok. 3.238m?2.
Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi publiczne,
gminne, pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa droqgi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie

drogi)

Do wydatkéw zwigzanych z obstugg terendw zabudowanych w ramach inwestycji
drogowych, bedg nalezaty koszty urzadzenia drég gminnych. Ogdlna diugos¢ drdog
wymagajgcych urzadzenia wynosi 465mb. Sg to drogi oznaczone w planie symbolem 1KDD
i 2KDD.

Budowa drég realizowana bedzie z planem inwestycyjnym w zakresie drog.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$é
wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuije.

Tereny drég o symbolu KDW sg drogami wewnetrznymi, ktére pozostang we wltasnosciach
prywatnych. W zwigzku z powyzszym budowa drég wewnetrznych pozostanie w gestii
wiascicieli nieruchomosci.

1. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI
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Do podstawowych elementéw infrastruktury technicznej oprécz drég publicznych
zaliczamy system wodociggowy oraz system kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.

Wodociagi:

W planie miejscowym ustalone zostalo zaopatrzenie w wode z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych. Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza
sie pobor wody z indywidualnych zrodet.

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendéw mieszkaniowych nalezy przewidzie¢
rozbudowe sieci wodociggowej o ok. 700mb, ktéra obstuzy nowo projektowane tereny.

Wraz z zagospodarowaniem terenéw oraz potrzeb systematycznie rozbudowywana bedzie
infrastruktura techniczna w zakresie sieci wodociggowe;.

Kanalizacja:

Odprowadzenie $ciekéw bytowych nastgpi do zbiornikdw bezodptywowych z wywozem
na oczyszczalnie sciekow na podstawie uméw indywidualnych. W obszarze planu dopuszcza
sie lokalizowanie lokalnych systemdw oczyszczania $ciekow tj. przydomowych oczyszczaini.

Il BUDOWA  SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami
planu odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsigbiorstwem.

Budowa i rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, sieci gazowej oraz energetycznej nie nalezy
do zadan witasnych gminy W zwigzku z powyzszym nie bedzie obcigzata budzetu gminy.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia
w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz
finansowanie oswietlenia droég.
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