DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 13 listopada 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 11204

UCHWALA NR XXVI.181.2020
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Pilawa

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku zuchwalg Nr XVI.113.2019 Rady Miejskiej
w Pilawie z dnia 12 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pilawa, zmieniong uchwala Nr XVIII.135.2020 Rady
Miejskiej w Pilawie z dnia 6 lutego 2020r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa Rada Miejska w Pilawie
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa uchwalonego uchwata Nr XLI1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie
zdnia 27 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwala Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
18 lipca 2019 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Pilawa.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje teren oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkow numerem
1085/1, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zaltacznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w cze$ci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwatla.

§ 2. 1. Plan nie ustala, ze wzglgdu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terené6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§3.1.  llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu; zewngtrznej sciany budynku nie stanowig materiaty termoizolacyjne, w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinnoscia peknigca
funkcje ostonowa lub estetyczna;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z zaspokojeniem potrzeb
ludnosci z zakresu administracji, ustug o charakterze spotecznym: zlobek, przedszkole, ochrona zdrowia,
oswiata i edukacja, kultura, kultura fizyczna i rekreacja, pomoc i opieka spoteczna.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia tre$¢ zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) place zabaw;
3) parkingi;
4) obiekty malej architektury stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
5) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, z wytaczeniem budowli, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 lit.
b;

6) ilo$¢ kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) kat nachylenia i ksztalt dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

8) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej,
brazow, szaro$ci i czerni;

9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) kolorystyka elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw;

11) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien.

4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sie:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem odchylenia
do 10%;

2) minimalna powierzchnia dzialki dla terenu, o ktorym mowa w ust.1: 1000m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu, o ktérym mowa w ust.1: 25m.

5. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 6. 1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
a) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem
terenéw w planie, z uwzglednieniem zakazu, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawo ochrony $rodowiska;

2) w zakresie ochrony Srodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3;

3)ustala sie, ze emisja substancji ienergii, aw szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, hatasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
nie moze powodowaé przekroczen standardow jakoSci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

4) w zakresie ochrony przed halasem nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenie
oznaczonym symbolem UP jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony §rodowiska;

5) w zaKkresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowiazuja powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wiasciwych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robot ziemnych, ktéore mogtyby
powodowa¢ trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sgsiednich lub wywotywaé
osuwanie si¢ gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) wskazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do wod 1 ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego,

b) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

8) w zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w granicach planu nie wystgpuja obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub architektoniczne.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez dostep do istniejacych drog publicznych,
potozonych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zasad parkowania:
a) ustala si¢ minimum 6 miejsc parkingowych,

b) wskazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla osob zkarta parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych dla roweréw: minimum 2 miejsca/20 miejsc parkingowych
dla samochodow;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w ramach parkingéw podziemnych.
§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysoko$ci rownej i wyzszej 50 m nad poziomem
terenu,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz @80mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego miejskiej
kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz ©@90mm, odprowadzajacej S$cieki do miejskiej
oczyszczalni $§ciekow potozonej poza granicami planu;

4) w zakresie wod opadowych i roztopowych wskazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z dzialki na teren nieutwardzony i zagospodarowanie w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych, wskazuje si¢ zasilanie
z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w te energie,

b) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych i budowe nowych sieci oswietlenia ulic, placéw lub innych terenow,
ktére wymagaja oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, kolidujgcych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie telekomunikacji wskazuje si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen na calym
obszarze objetym planem;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociaggowej, o minimalnej $rednicy @¥32mm, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pilawa, uchwalonego uchwata Nr XXXIX-205/2005 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
30 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pilawa
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z2006r. Nr 52, poz. 1691, z2008r. Nr 145, poz. 5102, z2013r. Nr 98,
poz. 6102, z 2020r. poz. 1635, poz. 1636, poz. 4243).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.
§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI.181.2020
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA PILAWA SKALA 1:1 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI.181.2020
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PILAWA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pilawa wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2020r. do
18 wrze$nia 2020r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 9 pazdziernika 2020r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy Pilawa nie wptynely Zadne
uwagi 1 wnioski dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa
i prognozy oddziatywania na srodowisko ww. planu.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Pilawie postanawia o odstapieniu od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI.181.2020
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pilawie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2020r. poz.293 ze zm.) okres$la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa.

Na terenie objetym planem zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, takiej jak wodociag
1 kanalizacja, zostaly zrealizowane. Dzialka jest uzbrojona i zainwestowana istniejgcym przedszkolem. Obstuga
komunikacyjna poprzez istniejace drogi gminne potozone poza granicami planu. W ramach inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, przewiduje si¢ realizacj¢ parkingu,
placu zabaw oraz projektowanych chodnikow.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, finansowanie projektu inwestycyjnego planowane jest w 10%
poprzez srodki wiasne oraz w 90% z dotacji pozabudzetowych.
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