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UCHWALA NR XXV/160/2020
RADY GMINY POLICZNA

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zawada Stara — etap 1

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2020 poz. 713 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zpo6zn. zm.),
stwierdzajac, ze plan okreSlony w § 1 pkt. 1 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Policzna” uchwalonego uchwatg Nr VII/52/01 Rady Gminy Policzna
z dnia 28 grudnia 2001 r., Rada Gminy Policzna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego
Zawada Stara — etap I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla si¢ na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z uchwata Rady Gminy Policzna Nr XV/107/2019 z dnia 8 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego
Zawada Stara.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
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f) gabaryty obiektow;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej

4) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane zloza kopalin,

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czeScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 2 000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Charakter informacyjny maja elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;
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3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktéorych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 2 000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granic¢ terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajgcego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacje funkcji przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegtego do tej dziatki;

12) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

13) obiekt towarzyszacy — obiekt pelniacy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

14) ustugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) ustugi komercyjne — ustugi niesklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych, o catkowitej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400m?, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

17) obsluga produkcji rolnej — budynki iurzadzenia sluzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu wraz z obiektami towarzyszacymi;
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18) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujacymi przeznaczenie terendw;

19) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, o ile sa one w calosci lub cze$ciowo zadaszone;

20) przedsiewziecie uciagzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw odrgbnych, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny osadnictwa wiejskiego — oznaczone symbolem RMM;

2) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem MR;

3) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem PR;

4) tereny drog publicznych w klasie drog lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre§lono na rysunku planu.

3. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3a linie
rozgraniczajace tereny drog publicznych w klasie drog lokalnych, oznaczane symbolem KDL.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§6.1. W obrgbie obszaru objetego planem nie wystgpuja cechy elementdw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkoéw uzytecznos$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkow i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:
1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
§ 7. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za pomoca
wymiarowania wzgledem elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej podkiad rysunku planu lub
jako przedluzenie zewnetrznych krawedzi;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wngtrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zagospodarowujac dziatke budowlana, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, nakazuje si¢
urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w skrécie mp) dla samochodow
uzytkownikow stalych iprzebywajacych okresowo, wlacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastepujacych wskaznikow:
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Funkcja zabudowy i/lub A Podstawa M.lmmalnf‘ liczba
. Rodzaj obiektu s .. miejsc parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia (mp]
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
handel detaliczny salony samochodowe, sklepy meblowe 100 m? pow. 1
sprzedazy
pozostate obickty handlowe 100 m? pow. 2
sprzedazy
ushugi pielggnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, 10 stanowisk )
studia wizazu, masazu, solaria obshugi klientow
ushugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie i/lub 100 m? pow. 25
dentystyczne, pracownie medyczne uzytkowej ’
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 15
uzytkowej ’
sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, magazyny 1 000 m? pow. 1,5
handel hurtowy sktadowej
produkcja drobna zaklady i warsztaty produkcyjne (bez 10 zatrudnionych
rzemiosto i ustugi naprawcze obstugi klientow) na najliczniejszej 3
zmianie
zaktady i warsztaty ustugowe (z 100 m? pow. >
obstuga klientdw) uzytkowej
warszta‘Ey naprawy pgj az.dow 1 stanowisko
mechanicznych, stacje diagnostyczne 2
o . naprawcze
pojazdéw mechanicznych
obstuga produkcji rolnej i lesnej | hurtownie, magazyny, bazy sprzgtowe 1 000 m? pow. 5
obiektu

3. Zmniejszenie

liczby miejsc parkingowych w stosunku do

wskaznikoéw, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢ w przypadku:

liczby wynikajacej z zastosowania

1) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 250m?,
2) dzialek budowlanych zbudynkiem Ilub budynkami uslugowymi o tacznej powierzchni uzytkowe;j
nie wigkszej niz 60m?;

4.Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 2 powyzej; przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio dla
lokalizacji miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerow.

5.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa
W ust. 2 powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

6. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegotowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

2) obiektéw inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP,
3) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych iwaod
podziemnych,

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.

3. Zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych, za wyjatkiem wydobywania piaskow 1 zwirow,
przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej, znieruchomos$ci stanowiacych
przedmiot jej prawa wlasnosci (uzytkowania wieczystego), bez prawa rozporzadzania wydobytg kopaling,
jezeli jednoczesnie wydobycie to:

a) bedzie wykonywane bez uzycia srodkow strzatowych,
b) nie bedzie wieksze niz 10 m?® w roku kalendarzowym,
¢) bedzie zlokalizowane poza terenami MR i RMM;

2) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu do minimum niezb¢dnego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbgdnego dla realizacji
przeznaczenia terenu;

4) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dzialek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikéw
wod srodladowych.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 ,Niecka Radomska", gdzie $rednia glebokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 75 m
iw obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode do spozycia nr 74, dla ktérej obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow.

8. Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Zwolenki (kod RW20001723729).
9. Ustala sie¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja:
1) tereny osadnictwa wiejskiego oznaczone symbolem RMM - jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem MR — jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala sig, ze
powiazanie obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewnia¢ beda przylegle do tego obszaru drogi
gminne KDL.1 i KDL.2.

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych w klasie drég lokalnych (L), oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL.1 i KDL.2.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ klasyfikacje, wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) kategoria: drogi gminne,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy, z zastrzezeniem ustalen lit ¢) ponizej: okreslona na
rysunku planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajacych teren danej drogi, nie mniejsza niz 9 m,

3) przekroéj: jednojezdniowy,
4) nawierzchnia jezdni: twarda,

5) obstuga przyleglych terendw zainwestowania za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych,

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4.Przy zagospodarowaniu terendw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 3 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegélnych
elementdéw zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

5.Na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w pasach drogowych drog, o ktéorych mowa
w ust. 1 powyzej, dopuszcza si¢:

1) realizacje inwestycji z zakresu przebudowy drég publicznych w dotychczasowych granicach pasow
drogowych;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, aw szczegoélnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza si¢
z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym:

a) na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych symbolem PR) dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje¢ urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode i kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) na terenie zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolem MR) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg 1 kanalizacji dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

2) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

3) pod budowe¢ nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza cze$ci
dziatek przylegle do drog obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczegdlowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem zasad okre§lonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a budowe¢ nowych dopuszcza si¢
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym ewentualng lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcja drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wode,

b) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakazuje si¢ projektowa¢ je zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym:
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach
mozna projektowac¢ wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisoOw odrgbnych, w sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu,

d) budowg¢ nowych oraz uzytkowanie istniejagcych indywidualnych ujg¢ wody dopuszcza si¢ wylacznie na
potrzeby:

- obiektow w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow inwentarskich i budowli rolniczych,

- istniejagcych obiektow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej oraz
w zabudowie zagrodowe;j - do czasu zwodociggowania danej dziatki budowlanej;

6) odprowadzanie $ciekoéw bytowo-gospodarczych za pomoca indywidualnych systeméw gromadzenia i/lub
oczyszczania $ciekow: zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte, oczyszczalni przydomowych lub
indywidulanych, przy czym odprowadzanie oczyszczonych $ciekow zoczyszczalni przydomowych
dopuszcza si¢ wylacznie do ziemi, za pomoca rozsgczkowania w obrebie nieruchomos$ci gruntowej, ktorej
zainwestowanie ma by¢ obslugiwane przez dana oczyszczalnig;

7) w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie Sciekéw bytowych za posrednictwem
tej sieci, przy czym parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) ¥160 mm — w przypadku kanatow grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowéw melioracyjnych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkoéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chlonnych, jako
elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

c) zakazuje si¢  zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
1 ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig¢:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terendow z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacji;

¢) zasilanie w energie¢ cieplng dopuszcza sig:

-z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

-z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepla, itp.,
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d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociaggoéw: @ 32mm;

e) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociagéw oraz szafek gazowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

f) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. 1. Dla terenow drog KDL.1 i KDL.2, o ktérych mowa w §9 ust. 2, ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w calosci zawarte w ustaleniach
szczegblowych.

DZIAL 1I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny osadnictwa wiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami RMM.1
i RMM.2.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) ustugi komercyjne (z wylaczeniem ustug w zakresie: stacji paliw, logistyki i spedycji),
d) obstuga produkc;ji rolne;j,
e) produkcja drobna,
f) rzemiosto i ustugi naprawcze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) uprawy szklarniowe,
b) sktady i magazyny (w tym w postaci przechowalni i chtodni do magazynowania ptodéw rolnych);
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ w zakresie chowu i/lub hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz
5 DJP;

c) realizacje funkcji ustug i/lub produkcji drobnej dopuszcza si¢ przy jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych warunkow:

-zostang zrealizowane w budynkach lub lokalach uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 400m? dla danej dziatki budowlane;j;

- wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia realizowane
zgodnie z ustaleniami § 11 zlokalizowane zostana na dziatce budowlanej, na ktorej przewiduje sig
realizacje tego przedsiewziecia;

d) realizacj¢ funkcji handlu hurtowego i/lub skltadow i1magazynow dopuszcza na powierzchni
nie przekraczajacej 3 000m?> w obrebie danej dziatki budowlanej, z wytaczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i skladowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa 1 inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);
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2) geometria dachoéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

c¢) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i1 powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o szeroko$ci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli bedzie on
przylegal do $ciany budynku istniejacego na sgsiedniej dziatce lub do $ciany budynku projektowanego,
dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

¢) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego o dlugosci mniejszej niz 5,5 m 1o wysokos$ci
mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialtka budowlang Iub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna — 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 20m;

b) dopuszcza si¢ powickszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryly danego budynku, Zze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodr¢bnione zostang bryly skladowe,
ktorych szeroko$¢ elewacii frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji budynkow innych niz wymienione w lit. a) powyzej: nie wigksza niz 30 m;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku budynkéw magazynowych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 450m?,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 300m?,
¢) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa: 250m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:

1) za pomocg zjazdow indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych na rysunku planu, przyleglych drog
KDL.11 KDL.2;
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2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sasiednich
stuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) chow i/lub hodowla zwierzat,
b) obstuga produkcji rolne;j,
c) sktady i magazyny (wytgcznie w postaci przechowalni i chtodni do magazynowania ptodéw rolnych);
d) wody powierzchniowe $rodladowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych Iub
blizniaczych;

b) lokalizacje funkcji chowu i hodowli zwierzat dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach o tacznej obsadzie
w ramach tego samego gospodarstwa rolnego nieprzekraczajace;j:

-20 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

-10 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3 DJP,

-2 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

c) realizacje funkcji wod powierzchniowych srodladowych dopuszcza si¢ w postaci stawow rybnych
1 innych zbiornikéw wodnych, stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wiclopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokgtna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii.

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o0 szerokosci mniejszej niz 16 m,
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b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on
przylegat do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do $ciany budynku projektowanego,
dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

¢) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego o dtugosci mniejszej niz 5,5 m io wysokos$ci
mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialka budowlana Iub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 20m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostanag bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: nie wigksza niz
30 m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyze;j:

1) za pomocg zjazdow indywidualnych lub publicznych z wyznaczonej na rysunku planu, przylegtej drogi
KDL.2;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
stuzebnosci drogowe.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
PR.1iPR.2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,

b) chow i/lub hodowla zwierzat o catkowitej obsadzie nie wickszej niz 20 DJP w ramach tego samego
gospodarstwa rolnego;

c) taki i pastwiska,
d) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa;
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b) wody powierzchniowe srodladowe,

¢) zielen nieurzadzona,

d) obiekty towarzyszace.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynkéw wolnostojacych;

b) realizacj¢ funkcji wod powierzchniowych $rédladowych dopuszcza sig¢ w postaci stawdéw rybnych
1 innych zbiornikow wodnych, stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptlaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czgSci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii.

4. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz 20m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkos$ci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryly danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

¢) szeroko$¢ elewacji budynkow innych niz wymienione w lit. a) powyzej: nie wigksza niz 40 m;
d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 25m;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:

1) za pomoca zjazdow indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych na rysunku planu, drog KDL.1
1 KDL.2, przy czym w przypadku terenu PR.1 dost¢p ten odbywacé si¢ bedzie za posrednictwem czesci
dziatek wchodzacych w sktad terenéw RMM.1 i MR;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sasiednich
stuzebnosci drogowe.
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6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Policzna.

§ 16. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Jedra
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXV/160/2020
RADY GMINY POLICZNA
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego Zawada Stara - etap |.

Uwagi do projektu planu zostaly wniesione ustnie do protokotu w trakcie zorganizowanej w dniu
09.06.2020 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyje¢tych w projekcie planu oraz na pi§mie, w terminach
wyznaczonych w ogloszeniach i obwieszczeniach o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Sposrod
nich uwagi wniesione ustnie do protokotu przez p. T... A... zostaly uwzglednione. Pozostate zostaly
nieuwzglednione przez Wojta. Ich wykaz wraz z okre$leniem nieruchomosci lub obszarow, ktérych uwagi
dotycza, zawiera tabela nr 1. Tre$¢ uwag i przestanki ich rozpatrzenia opisane zostaly ponizej, jako podstawa
do ich odrzucenia przez Rade Gminy.

Ponizej przytoczono uwagi p. Krzyzanowski Partners spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Pionkach, ul. Zaktadowa 7, 26-670 Pionki, wniesione na piSmie z dnia 30.06.2020 r. (data wplywu),
podtrzymane w catosci i bez modyfikacji pismem z dn. 25 lipca 2020 r. (data wptywu 29.07.2020 r.), w terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (do

dnia 10.08.2020 r.):

1., kwestionuje prawidlowos¢ klasyfikacji dziatek o nr ewidencyjnych 76 oraz 77/1 (,Dziatki"),
zlokalizowanych w obrebie 0018 (Zawada Stara), w gminie Policzna, w powiecie zwolenskim w woyj.
Mazowieckim, ktore to Dziatki sklasyfikowano w projekcie planu pod symbolem PR.2 jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej - podczas gdy projektowane przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
objetego takq klasyfikacjq (przedstawione w § 14) stojg w sprzecznosci z planowanym sposobem
wykorzystania Dziatek przez Spotke, opisanym w procedowanym przez tut. Wojta Gminy wniosku Spotki o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,, Budowa fermy drobiu w
miejscowosci Zawada Stara na dziatkach ew. o nr 76, 77/1 obreb 0018 w gminie Policzna, w powiecie
zwolenskim, w woj. mazowieckim w tym w szczegolnosci poprzez wprowadzenie dla takiego terenu
ograniczen dotyczqcych maksymalnej dopuszczalnej obsady (do 20 DJP) oraz zbyt niskich wskaznikow
powierzchni zabudowy

2. kwestionuje prawidlowos¢ zaniechania ustalenia dla Dzialek odrebnego i szczegolnego sposobu
zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu (w tym wskaznikow zabudowy), ktory bytby zgodny z
zamierzonym przez Spotke wykorzystaniem Dziatek do celow zwiqzanych z realizacjg przedsiewziecia
moggcego znaczqgco oddzialtywaé na srodowisko a polegajgcego na budowie fermy drobiu oraz jej
pozniejszej eksploatacji (tj. w ocenie Spotki dla Dziatek nalezato przyjgé odmienng i nieprzewidziang w
projekcie planu klasyfikacje terenu, z dedykowanymi dla takiej klasyfikacji szczegolnymi ustaleniami
dotyczqcymi przyszlego przeznaczenia i zagospodarowania terenu (w tym w zakresie maksymalnej
dopuszczalnej obsady - DJP oraz w zakresie maksymalnych dopuszczalnych wskaznikow zabudowy oraz
gabarytow nowych obiektow);

3. kwestionuje § 14 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 lit. b (,Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sig
przeznaczenie jak nastgpuje (...) przeznaczenie podstawowe (...) chow i hodowla zwierzqt w obiektach
inwentarskich o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP") - jako zZe projektowane przeznaczenie terenu:

a) nie uwzglednia zamierzonego i znanego tutejszym organom gminy sposobu zagospodarowania
Drziatek przez Spotke, a mianowicie zamiaru realizacji przez Spotke przedsiewziecia moggcego
znaczgco oddziatywac na srodowisko polegajgcego na budowie fermy drobiu (o obsadzie wigkszej niz
20 DJP),

b) jest sprzeczne z podstawowymi zatozeniami planistycznymi studium uwarunkowan i kierunkow
uchwalonego uchwatq Nr VII/52/01 Rady Gminy Policzna z dnia 28 grudnia 2001 r. (,, Studium”),
zastrzegajqcymi ,, mozliwos¢ lokalizowania nieokreslonych na planie obiektow stuzgcych intensywnej
gospodarce rolnej” (s. 21 czesci opisowej studium),

C) jest rowniez sprzeczne ze sformutowanymi w Studium podstawowymi zasadami zagospodarowania
obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej (do funkcji rolniczych zalicza sie rowniez
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wielkoprzemystowe fermy zwierzqt), przewidujqgcymi ,,Lokalizowanie i realizowanie obiektow nie
zmieniajgcych charakteru gruntow rolnych takich jak (...) budynkow i urzqdzen stuzgcych
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny (budynki gospodarcze; szklarnie,
tunele; kottownie do ogrzewania obiektow produkcyjnych; obiekty przeznaczone do produkcji drobiu
rzeznego, niosek i zwierzqt futerkowych (...))";

4. kwestionuje § 14 ust. 4 (dot. wskaznikow zagospodarowania) - jako ze projektowane zasady oraz wskazniki
zagospodarowania sq sprzeczne z:

a) zamierzonym sposobem, zagospodarowania nieruchomosci przez Spotke (wskazanym w pkt 1 powyzej)
oraz nie pozwolg na petng eksploatacje nalezqcych do Spotki Dzialek i prowadzenie na niej
nowoczesnych ferm drobiu, podczas gdy dziatalnos¢ taka nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami
zawartymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

b) z podstawowymi zatozeniami planistycznymi i zasadami planistycznymi sformutowanymi w Studium
dla terenow rolniczych (okreslonych w pkt 1.3 powyzej);

5. kwestionuje § 8 ust. 1 pkt 1, 2i 3 (,, Zakuje si¢ lokalizacji (...) obiektow inwentarskich obsadzie powyzej 20
D.JP (...) Przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialtywac na srodowisko) - i jednoczesnie wnosze
o zniesienie ww. ograniczenia, jako zZe w sposob nadmierny ingeruje ono w prawo wlasnosci nieruchomosci
i zamierzong dzialalnos¢ Spotki, opisang w pkt 1.1 powyzej.”

Ad. 1: Przestanki rozpatrzenia:

Poniewaz plan miejscowy co do zasady nie dokonuje klasyfikacji dziatek, przedmiotowa uwaga dotyczy w
istocie ustalenia w projekcie planu dla wskazanych w uwadze nieruchomosci:

— przeznaczenia terenu okreslonego jako ,,rolnicza przestrzen produkcyjna”,

— ograniczenia maksymalnej obsady obiektow inwentarskich do 20 DJP oraz

— ustalenia wskaznikéw powierzchni zabudowy,

ktore to ustalenia stojag w sprzecznosci z zamierzeniem inwestycyjnym sktadajacego uwage. Sktadajacy uwage
wskazuje przy tym, ze zamierzenie to jest znane organowi sporzadzajacemu plan, poniewaz w tut. urzedzie
gminy prowadzone jest postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla jej
realizacji. Odnoszac si¢ do zarzutu nieuwzglednienia w projekcie planu zamierzenia sktadajacego uwage w
pierwszym rzedzie wskaza¢ nalezy, ze nie ztozyl on Zzadnych wnioskow do projektu planu w terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu, a w szczego6lnosci wnioskow
dotyczacych swoich zamierzen inwestycyjnych, ktoére musiatyby by¢ przedmiotem rozpatrzenia przez wojta
gminy przy sporzadzaniu projektu planu. Z treSci przedmiotowej uwagi wynika, ze podmiot ja wnoszacy
wyszedl z zalozenia, Zze cala charakterystyka jego zamierzenia jest znana organowi sporzadzajagcemu plan z
tytulu wszczgcia postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i nie bedzie
modyfikowana w trakcie procedury administracyjnej, ktora jest w toku ale nie zakonczyla si¢ jeszcze
prawomocng decyzja. Jednak sam fakt prowadzenia postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla dziatek wymienionych w uwadze nie §wiadczy o mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z zamierzeniami sktadajacego uwagg. Postepowanie, o ktérym mowa, nie zostato
zakonczone ostateczng decyzja, a zatem nie jest przesadzone, ze decyzja srodowiskowa moze zosta¢ wydana
zgodnie z obowiazujacym prawem bez zadnych modyfikacji planowanego przedsigwziccia ani nawet, ze
przedsiewzigcie to w ogodle moze by¢ realizowane w parametrach zblizonych do zadeklarowanych w tresci
wniosku o wydanie decyzji sSrodowiskowe;.

Przechodzac do kwestii mozliwos$ci sporzadzenia planu miejscowego nie w pelni uwzgledniajagcego zamierzenia
podmiotow wiadajacych nieruchomosciami na obszarze nim objetym wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 3 ust. 1
oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy. Plany takie ksztattujg (wraz z przepisami odrgbnymi) sposob wykonywania
prawa wilasnosci. Na mocy przepisOw powotanej ustawy organy gminy zostalty upowaznione do ingerencji W
sposob wykonywania prawa wlasnosci innych podmiotow przez ustalenie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania poszczegélnych terenéw potozonych na obszarze gminy (tzw. kompetencje wiladztwa
planistycznego). Nie ma zatem podstaw prawnych do uznania z gory, ze juz samo ustalenie w planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu w sposob odbiegajacy od oczekiwan sktadajacego
uwage stanowi naruszenie przepisow prawa. Co prawda, zakres wladztwa planistycznego nie jest
nieograniczony, winien bowiem miesci¢ si¢ w granicach okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odpowiada¢ konstytucyjnej zasadzie proporcjonalnosci, w ramach
ktorej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winny by¢ wywazone pomigdzy
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interesem publicznym a indywidualnym. Jednak dopiero stwierdzenie braku takiego wywazenia oraz
proporcjonalnosci wprowadzonych ograniczen moze stanowic przestanke do kwestionowania ustalen planu.
Wskaza¢ nalezy, ze w trakcie opracowania projektu przedmiotowego planu takie wywazenie miato miejsce, a
rodzaj i skala zawartych w nim ograniczen w wykonywaniu prawa wlasnosci jest uzasadniona wynikami
wieloaspektowych analiz, zawartych w materiatach planistycznych sporzadzonych na potrzeby planu
miejscowego, w tym: w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w
analizie funkcji i form zabudowy obszaru objetego planem wraz z otoczeniem, przeprowadzonej pod katem
spetnienia przez nowg zabudowe warunku ,,dobrego sgsiedztwa” w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.). W wyniku przeprowadzenia ww. analiz, za
przestanki wprowadzenia ograniczen prawa wiasnosci przyjeto m.in. koniecznos$¢ zapewnienia ochrony interesu
innych 0sob oraz interesu publicznego w postaci ochrony zasobow srodowiska, w tym srodowiska zamieszkania
1 zdrowia ludzi. W przypadku obejmujgcego przedmiotowe nieruchomosci terenu PR.2 ograniczenie skali
przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat oraz ograniczenie intensywnos$ci zabudowy w

szczego6lnosci wynika z:

— funkcji miejscowosci Zawada Stara, pelnigcego role osrodka rozwoju funkcji letniskowej, z planowanym
utrzymaniem i rozwojem istniejacego tam juz zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego (budynki
rekreacji indywidualnej);

— bliskiego sasiedztwa terenow zabudowanych zabudowa zagrodows (niskotowarowa) z budynkami
mieszkalnymi, oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa;

—  wymogow ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegdlno$ci na obszarach cennych
przyrodniczo;

— determinant tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejacych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.

Przedsigwzigcie, o ktorym mowa w uwadze, odbiega funkcja, skalg oddzialywania srodowiskowego i formami
zainwestowania od dotychczasowych i przewidzianych w polityce przestrzennej gminy sposobow
zagospodarowania obszaru. Jako takie nie tylko godzi w zastany tad przestrzenny i interesy dotychczasowych
uzytkownikow terenu, ale takze niweczy mozliwos¢ realizacji wskazanego w Studium wielofunkcyjnego,
opartego na funkcjach rekreacji i wypoczynku oraz rolnictwa ekologicznego rozwoju obszaru i calej
miejscowosci Zawada Stara. Rozwigzanie przyjete w planie uwaza si¢ zatem za uzasadnione i znajdujace
oparcie w art. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzenny, a ingerujace w sposdb wykonywania
prawa wilasnosci w sposdb proporcjonalny do potrzeb ochrony innych warto$ci niz indywidualny interes
ekonomiczny sktadajacego uwage. Uwage uznaje si¢ zatem za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 1 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 2: Przeslanki rozpatrzenia:

W przedmiotowej uwadze podnosi si¢ zarzut braku wydzielenia w planie miejscowym odrebnego terenu, dla
ktorego plan ten ustalalby specyficzne przeznaczenie oraz odpowiednie zasady zagospodarowania, ktore
odpowiadalyby zamierzeniu sktadajagcego uwage. Wskazaé nalezy, ze uwaga ta, cho¢ zmierza do tego samego
celu, co uwaga przytoczona w punkcie 1, jest jednak z nig sprzeczna. W wyzej omowionej uwadze (patrz: Ad.1)
chodzito bowiem o niezgodne z zamierzeniami sktadajacego uwage sformutowanie przeznaczenia i ustalenie
okreslonych zasad zagospodarowania w obrgbie terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonego
symbolem PR.2, podczas gdy niniejsza uwaga posrednio postuluje wyznaczenie dla przedsigwziecia
planowanego przez skladajacego uwage odrebnego terenu, o odrebnym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania. Wydzielenie odrgbnego terenu zawierajacego przedmiotowe nieruchomosci jest bowiem
rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do zmiany ustalen planu dla calego terenu PR.2. W obu jednak
przypadkach przestanki rozpatrzenia uwag sa takie same i zostaty wyczerpujaco oméwione wyzej (patrz: Ad.1).
Mozna je stresci¢ poprzez stwierdzenie, ze nie ma podstaw prawnych do uznania z gory, ze kazde przeznaczenie
w planie zagospodarowania przestrzennego terenu w sposob odbiegajacy od oczekiwan czy plandow
sktadajacego uwage stanowi naruszenie przepisOw prawa i nadmiernie ingeruje w wykonywanie prawa
wlasnosci. Podkresli¢ takze nalezy, ze sktadajacy uwage nie posada aktualnie Zzadnego potwierdzenia w postaci
prawomocnej decyzji administracyjnej, iz w aktualnym stanie prawnym mozliwa i zgodna z prawem jest
realizacja przedsiewzigcia, o ktérym mowa w uwadze. Jako ze uznano, iz ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu dla dzialek nr ewid. 76 1 77/1 w sposob umozliwiajgcy realizacj¢ przedsigwzigcia w



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 11032

postaci wielkotowarowe] fermy hodowlanej o obsadzie kwalifikujacej to przedsigwzigcie do kategorii
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko narusza interes publiczny, zastany tad przestrzenny i
moze narusza¢ interesy osob trzecich - uwagg uznaje si¢ za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 2 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad 3: Uwaga sprowadza si¢ do tych samych zarzutéw, ktore podniesiono w uwadze zacytowanej wyzej w pkt
11i 2, przy czym tym razem odniesiona jest ona do konkretnie wskazanych zapisow § 14 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 lit.
b projektu czgsci tekstowej planu. Jest ona uzasadniona argumentami zgrupowanymi w trzech punktach, do
ktorych ponizej, po kolei odnosi si¢ niniejsze rozstrzygniecie.

Ad. 3a: Przestanki rozpatrzenia:

Ponownie dla uzasadnienia zarzutéw wzgledem projektu planu podniesiona zostata niezgodno$¢ jego ustalen z
zamierzeniem sktadajgcego uwage. Jak wykazano w opisie przestanek rozpatrzenia uwag zawartych w punkcie
112, nie ma podstaw prawnych do uznania, ze kazde przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w sposob odbiegajacy od oczekiwan czy planow sktadajacego uwage stanowi naruszenie przepisow
prawa i nadmiernie ingeruje w wykonywanie prawa wilasnosci. Podkresli¢ takze nalezy, ze skladajacy uwage
nie posada aktualnie zadnego potwierdzenia w postaci prawomocnej decyzji administracyjnej, iz w aktualnym
stanie prawnym mozliwa i zgodna z prawem jest realizacja przedsigwzi¢cia, o ktorym mowa w uwadze. Jako
Ze uznano, iz ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dla dziatek nr ewid. 76 1 77/1 w sposob
umozliwiajacy realizacje przedsigwzigcia w postaci wielkotowarowej fermy hodowlanej o obsadzie
kwalifikujacej to przedsigwzigcie do kategorii mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko narusza
interes publiczny, zastany tad przestrzenny i moze narusza¢ interesy osOb trzecich — wyzej omowione
uzasadnianie uwagi uznaje si¢ za niewystarczajace.

Ad. 3b: Przeslanki rozpatrzenia:

Zapisy Studium o mozliwosci lokalizowania nieokreslonych na planie obiektow stuzacych intensywnej
gospodarce rolnej, o ktorych mowa w uwadze, nie sg ustaleniami tego dokumentu w zakresie kierunkow
rozwoju danych funkcji, a analiza ustalen zawartych w nieaktualnym planie ogdélnym gminy. Znajdujg si¢ w
czedci opisujgcej uwarunkowania rozwoju gminy: III Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne
uwarunkowania rozwoju gminy Policzna i odnoszg si¢ do nieaktualnego juz stanu prawnego. W zaden sposob
nie mozna ich uzna¢ za wigzace w stosunku do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w aktualnym stanie prawnym. Wyzej oméwione uzasadnianie uwagi uznaje si¢ za oparte na btednych
przestankach.

Ad. 3c: Przestanki rozpatrzenia:

Zapisy Studium, o ktorych mowa w uwadze, odnoszg si¢ do catosci obszaru gminy. Okreslajg one mozliwe i

dopuszczone przez Studium funkcje w rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie oznacza to jednak koniecznoS$ci

dopuszczenia w planie miejscowym lokalizacji kazdej z wymienionych w przywotanym przepisie Studium
funkcji rolniczych w dowolnej lokalizacji w obrgbie wszystkich terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Taka interpretacja zapisow Studium prowadzitaby bowiem do absurdalnych i sprzecznych z innymi regulacjami

tego dokumentu wnioskow, ze np. wielkotowarowe fermy hodowlane, skalsyfikowane jako przedsiewzigcia

zawsze znaczaco oddziatujace na $rodowisko winny by¢ dopuszczone do lokalizacji w bezposrednim
sasiedztwie terend6w mieszkaniowych lub rekreacyjnych, czy na terenach cennych przyrodniczo, a jakiekolwiek
ograniczenia w takich lokalizacji miatby by¢ sprzeczne ze studium. Tak jednak nie jest. Sprzecznym ze studium
bylyby bowiem tylko takie ustalenia planu miejscowego, ktore uniemozliwiatby realizacje na terenach rolniczej

przestrzeni produkcyjnej wszystkich wymienionych w przywotanym przepisie Studium funkcji rolniczych, a

nie tylko wybranych, a w szczegolnosci takich ktorych lokalizacja bytaby sprzeczna z innymi ustaleniami

studium. Dlatego szczegétowy program funkcjonalny dla terenéw w planie ustala si¢ w oparciu o miejscowe
uwarunkowania, biorgc pod uwage rowniez funkcje terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz
kompleksowa, a nie wybiodrczg interpretacje zapisow Studium. Ustalenia studium przewiduja bowiem m.in.

— okreslenie funkcji miejscowosci Zawada Stara w roli osrodka rozwoju zabudowy letniskowej, z
planowanym utrzymaniem i rozwojem istniejacego tam juz zagospodarowania o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej;

— wyznaczenie w obrebie obszaru objetego przedmiotowym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji mieszkaniowo-letniskowej i letniskowej;
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— preferencje dla ekologicznego kierunku rozwoju rolnictwa.

Dopuszczenie realizacji przedsiewzigcia, o ktorym mowa w uwadze, bezsprzecznie niweczy mozliwosé
wskazanego w Studium wielofunkcyjnego, opartego na funkcjach rekreacji i wypoczynku oraz rolnictwa
ekologicznego rozwoju miejscowosci Zawada Stara. Realizacja wielkotowarowej fermy hodowlanej,
sklasyfikowanej jako przedsiewziecie zawsze znaczaco oddzialujgce na srodowisko, powodowaloby by bowiem
liczne konflikty funkcjonalno-przestrzenne z aktualnym i przewidzianym w Studium zainwestowaniem
przedmiotowego obszaru. Rozwigzania przyjgte w planie uwaza si¢ zatem za uzasadnione i znajdujace oparcie
zardwno w przepisach art. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, jak i w ustaleniach
Studium. Zarzut sprzecznosci zapiséw planu z ustaleniami studium uznaje si¢ zatem za bezzasadny.

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 3 przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad 4: Uwaga odnosi si¢ do wskazanych zapisow § 14 ust. 4 projektu czesci tekstowej planu, dotyczacych
ustalenia wskaznikow zagospodarowania terenu, przy czym uwaga nie precyzuje ktore konkretnie wskazniki sg
kwestionowane. Jest ona uzasadniona argumentami zgrupowanymi w dwu punktach, do ktoérych ponizej, po
kolei odnosi si¢ niniejsze rozstrzygniecie.

Ad. 4a: Przestanki rozpatrzenia:

Po raz kolejny dla uzasadnienia zarzutow wzgledem projektu planu podniesiona zostata niezgodnos¢ jego
ustalen z zamierzeniem sktadajacego uwage oraz rzekoma zgodnos$¢ ze Studium lokalizacji tego zamierzenia.
Argumenty te zostalty wyczerpujaco omowione i odrzucone w opisie przestanek rozpatrzenia uwagi nr 1 1 nr 3
(patrz: Ad.11 Ad.3c). W tym kontekscie mozna jedynie dodac, ze obowigzujacy dokument Studium nie okresla
zadnych wskaznikow ani parametrow dla nowej zabudowy, zatem parametry te dla poszczegdlnych terendw
mogg zostac¢ okreslone w planie miejscowym poprzez ich dostosowanie do uwarunkowan lokalnych i specyfiki
funkcji realizujacych ustalone w planie przeznaczenie terenow.

Nowos$cig w uzasadnieniu uwagi jest natomiast zarzut, ze plan "nie pozwala na petng eksploatacje" dziatek, do
ktorych tytut prawny posiada podmiot sktadajacy uwage. W stosunku do tego argumentu w pierwszym rzedzie
wskaza¢ nalezy, ze prawo wlasnosci i sposob jego wykonywania nie sa nieograniczone i podlegaja przepisom
obowigzujacego prawa. Mozliwo$¢ realizacji na przedmiotowych nieruchomosciach przedsigwzigcia w postaci
fermy drobiu, o ktérej mowa w uwadze nie zostala jednak potwierdzona zadng prawomocng decyzja
administracyjng, podczas gdy ustalenia analiz dokonanych w ramach prac nad projektem planu daja podstawy
do stwierdzenia, ze inwestycja ta nie mogtaby by¢ zlokalizowana bez naruszenia kompleksowo, a nie wybiorczo
interpretowanych ustalen Studium, zasad lokalizacji nowej zabudowy w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy, interesu publicznego i interesu 0séb trzecich. Bezpodstawne jest wiec stwierdzenie, iz
to plan "nie pozwala na peina eksploatacje" dziatek, do ktérych tytut prawny posiada podmiot sktadajacy uwage,
jak roéwniez bezpodstawne jest samo zatozenie, ze ,,petna eksploatacja dziatek” jest tozsama z realizacja
zamierzenia sktadajacego uwage.

Doda¢ takze nalezy, ze ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci uzytkowania przedmiotowych
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy (jako uzytki rolne), a nieruchomosci te, do czasu wejscia w zycie
ustalen planu miejscowego, nie posiadajg okreslonego przeznaczenia. Nie zostato takze stwierdzone Zadng
prawomocng decyzja administracyjng, ze dowolne uzytkowanie rolnicze tych nieruchomosci bytoby uznane za
zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, o ile za takie przeznaczenie mozna uznaé jego rolnicza
klasyfikacje w ewidencji gruntéw. Przesadzi¢ o tym mogloby dopiero wydanie np. decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, skoro art. 4 ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,...okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu...”. Pewne
uprawdopodobnienie mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie mogtoby
mie¢ natomiast miejsce w przypadku wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji tej
inwestycji. Decyzje takie nie zostaly jednak wydane, a ustalenia dokonane w trakcie sporzadzania
przedmiotowego planu miejscowego prowadza do wniosku, ze ich wdaniu sprzeciwia si¢ wiele istotnych
uwarunkowan prawnych i faktycznych. Nie ma zatem podstaw do stwierdzenia, ze przyjecie planu w
przedktadanej postaci spowoduje spadek warto$ci nieruchomosci i wystgpienie skutkow finansowych, o ktorych
mowa w art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Omowione zarzuty uznaje si¢ zatem za bezzasadne.

Ad. 4b: Przeslanki rozpatrzenia:
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Przedmiotowa cz¢$¢ uzasadnienia uwagi nr 3 ponownie odnosi si¢ do blednie interpretowanego przez
wnoszgcego uwage fragmentu Studium (s. 21 czeSci opisowej, w ktorym mowa o mozliwosci lokalizacji w
ramach terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,obiektoéw nie zmieniajacych charakteru gruntéw rolnych
takich jak (...) budynkow i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny
(budynki gospodarcze; szklarnie, tunele; kottownie do ogrzewania obiektéw produkcyjnych; obiekty
przeznaczone do produkcji drobiu rzeznego, niosek i zwierzat futerkowych (...)”). Jak wskazano w opisie
przestanek rozpatrzenia uwagi nr 2 (patrz: Ad.3b), zapisy te nie sg ustaleniami tego dokumentu w zakresie
kierunkéw rozwoju danych funkcji, a analizg ustalen zawartych w nieaktualnym planie ogdlnym gminy.
Niezaleznie od btednej interpretacji zapisow Studium przez wnoszacego uwage, argumentacja polegajaca na
wywodzeniu z zapisow tego dokumentu dopuszczalnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci,
pozwalajacego na ,,petng eksploatacj¢” tych nieruchomosci, jest chybiona takze ze wzgleddéw czysto prawnych.
Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.”, a nie w Studium. Art. 4 ust. 2 ww. ustawy stanowi natomiast, ze w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,...okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu...”. Zgodnie
z brzmieniem art. 9 ust. | ww. ustawy, celem przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest jedynie okreslenie ,,lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”, bedacych
czescig ,,okre§lenia kierunkow polityki przestrzennej gminy”, a nie ustalenie przeznaczenia czy zasad
zagospodarowania poszczegoélnych nieruchomosci w sposob wigzacy organy gminy niezaleznie od ustalen
planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy. Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sig, iz uwaga
oparta zostata na btednych przestankach, w zwigzku z czym uwaza si¢ ja za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia uwagi nr 4 przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 5: Przestanki rozpatrzenia:
Przedmiotowa uwaga odnosi si¢ do konkretnie wskazanych zapisow projektu planu, zawartych w § 8 ust. 1 pkt
1, 2 1 3 w zakresie, w jakim wykluczaja one lokalizacje¢ obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 20 DJP,
poniewaz ograniczenie to jest niezgodne z zamierzeniem wnoszacego uwage i jego zdaniem nadmiernie
ingeruje w wykonywanie prawa wlasnosci. Poza wskazaniem ww. przepisow projektu planu uwaga nie wnosi
zadnej nowej argumentacji, ktora nie byta jeszcze przedmiotem analiz przy okazji rozpatrzenia uwag nr 1-4. W
stosunku do tej uwagi pozostaja zatem w mocy przestanki rozpatrzenia ww. uwag.
Zgodnie z aktualng linia orzecznictwa w tym zakresie, w planie okresla si¢ ,, ...przeznaczenie terenu biorgc pod
uwage, iz wladztwo planistyczne jest wyjgtkiem od zasad nienaruszalnosci wtasnosci gruntu przez wladze
publiczne. Zatem kazde, dodatkowe ograniczenie winno by¢ adekwatnie szczegolowe i wiarygodnie
uzasadnione.” (wyrok WSA w Szczecinie z dn. 25 maja 2016 r., sygn. akt.. 11 SA/Sz 218/16). W
przedmiotowym przypadku, rodzaj i skala ograniczen w wykonywaniu prawa wiasnosci zastosowanych w
ustaleniach projektu planu jest uzasadniona wynikami wieloaspektowych analiz, zawartych w materiatach
planistycznych sporzadzonych na potrzeby planu miejscowego, w tym: w opracowaniu ekofizjograficznym,
prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w analizie funkcji i form zabudowy obszaru obje¢tego planem wraz
z otoczeniem, przeprowadzonej pod katem spetienia przez nowa zabudowe warunku ,,dobrego sasiedztwa” w
rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.). W wyniku
przeprowadzenia ww. analiz, za przestanki wprowadzenia ograniczen prawa wlasnosci przyjeto m.in.
konieczno$¢ zapewnienia ochrony interesu innych osob oraz interesu publicznego w postaci ochrony zasobow
srodowiska, w tym s$rodowiska zamieszkania 1 zdrowia ludzi. W przypadku obejmujacego przedmiotowe
nieruchomosci terenu PR.2 ograniczenie skali przedsigwzi¢¢ zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat oraz
ograniczenie intensywnosci zabudowy w szczegdlnosci wynika z:

— funkcji miejscowosci Zawada Stara, petlnigcego role osrodka rozwoju funkcji letniskowej, z planowanym
utrzymaniem i rozwojem istniejacego tam juz zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego (budynki
rekreacji indywidualnej);

— bliskiego sasiedztwa terenow zabudowanych zabudowa zagrodowa (niskotowarowa) z budynkami
mieszkalnymi, oraz zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa;

—  wymogow ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazu, w szczegélnosci na obszarach cennych
przyrodniczo;
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— determinant tadu przestrzennego w postaci typowych, istniejagcych form i funkcji zabudowy obszaru
objetego planem i jego otoczenia.

Przedsigwzigcie, o ktorym mowa w uwadze, odbiega funkcja, skalg oddzialywania srodowiskowego i formami
zainwestowania od dotychczasowych i przewidzianych w polityce przestrzennej gminy sposobow
zagospodarowania obszaru. Jako takie nie tylko godzi w zastany tad przestrzenny i interesy dotychczasowych
uzytkownikow terenu, ale takze niweczy mozliwos¢ realizacji wskazanego w Studium wielofunkcyjnego,
opartego na funkcjach rekreacji i wypoczynku oraz rolnictwa ekologicznego rozwoju obszaru i calej
miejscowosci Zawada Stara. Rozwigzanie przyjete w planie uwaza si¢ zatem za uzasadnione i znajdujace
oparcie w art. 1 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzenny, a ingerujace w sposob wykonywania
prawa wlasnosci w sposéb proporcjonalny do potrzeb ochrony innych wartos$ci niz indywidualny interes
ekonomiczny sktadajgcego uwage. Zarzut nadmiernej ingerencji w wykonywanie prawa wiasnosci uznaje si¢
zatem za bezzasadny. Jednocze$nie wskazuje sie, za utrwalona linig orzecznictwa, iz " (...) prawo wilasnosci -
co niejednokrotnie podkreslat Trybunal Konstytucyjny, nie jest prawem absolutnym i nieograniczonym. Jedng
z prawnych form ksztaftowania jego tresci jest wiasnie plan zagospodarowania przestrzennego, ktory zgodnie
z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego (wyrok
WSA w Szczecinie z dn. 25 czerwca 2019 r., sygn. akt.: 11 SA/Sz 214/19).

Sposéb rozpatrzenia uwagi nr 5 przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglgednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy zawiera tabela nr 1.
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Tabela nr 1: WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA

Wykaz dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zawada Stara - etap |

L Data | Nazwisko i Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
p. | wplywu | imig, nazwa nieruchomo | nieruchomosci, ktorej dotyczy Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi jednostki Tres¢ uwagi $ci, ktorej uwaga rozpatrzenia uwagi NR
organizacyjn dotyczy XXV/160/2020
ej i adres uwaga z dnia 28
zglaszajaceg pazdziernika .
0 uwagi 20207, Uwagi
uwag uwag uwaga
a |uwaganie-| a nie-
uw;gl uwzgledni uw(igl uwzeledn
¢ ona ¢ iona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwagi wniesione na piSmie w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (do dnia 30.06.2020 r.)

oraz podtrzymane w calosci i bez modyfikacji pismem z dn. 25 lipca 2020 r. (data wplywu 29.07.2020 r.), w terminie okreslonym w ogloszeniu i
lozeniu projektu planu do publicznego wgladu (do dnia 10.08.2020 r.)

obwieszczeniu 0 ponownym w

1 {30.06.20 | Krzyzanows | kwestionuje prawidtowosé dz. nr ewid. | 1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej Pismem z
20 ki Partners | klasyfikacji dziatek o nr 76 oraz przestrzeni produkcyjnej, dn. 25 lipca
29.07.20 | spotkaz |ewidencyjnych 76 oraz 77/1 | 77/1 obrgb |0znaczone na rysunku planu 2020 r. (data
20 ograniczong | (,,Dziatki"), zlokalizowanych | Zawada symbolami PR.1 i PR.2. wplywu

odpowiedzia | w obrgbie 0018 (Zawada Stara 2. Dla terenu, o ktérym mowa w 29.07.2020
Inoscig z | Stara), w gminie Policzna, w ust. 1 powyzej, ustala si¢ uwaga r.), za
siedziba w | powiecie zwolenskim w woj. przeznaczenie jak nastepuje: uwaga nie- nie- posrednictwe
Pionkach, ul. | Mazowieckim, ktdre to 1) przeznaczenie podstawowe: - uwzgledni - led m
Zaktadowa | Dziatki sklasyfikowano w a) pola uprawne i sady, ona uwzeledn petnomocnik
7,26-670 | projekcie planu pod b) chow i hodowla zwierzat w lona ,p-R...
Pionki symbolem PR.2 jako tereny obiektach inwentarskich o B...-J...
rolniczej przestrzeni obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP; firma
produkcyjnej - podczas gdy C) 1gki i pastwiska, Krzyzanows
projektowane przeznaczenie d) uprawy szklarniowe; ki Partners
oraz zasady 2) przeznaczenie uzupelniajace: Sp. zo.0.
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zagospodarowania terenu a) zabudowa zagrodowsa; podtrzymata
objetego taka klasyfikacja b) wody powierzchniowe uwagi
(przedstawione w § 14) stoja srodladowe, ztozone
W sprzecznosci z planowanym C) zielen nieurzadzona, pismem z
sposobem wykorzystania d) obiekty towarzyszace. dnia
Dziatek przez Spotke, 29.06.2020 r.
opisanym w procedowanym Wszystkie
przez tut. Wojta Gminy Ww. uwagi
wniosku Spotki o wydanie ponownie
decyzji o srodowiskowych zostaty
uwarunkowaniach dla uznane przez
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa wojta za
fermy drobiu w miejscowosci bezzasadne

Zawada Stara na dziatkach
ew. onr 76, 77/1 obreb 0018
w gminie Policzna, w
powiecie zwolenskim, w woj.
mazowieckim w tym w
szczegoOlnosci poprzez
wprowadzenie dla takiego
terenu ograniczen
dotyczacych maksymalnej
dopuszczalnej obsady (do 20
DJP) oraz zbyt niskich
wskaznikéw powierzchni
zabudowy;

kwestionuje prawidtowosé
zaniechania ustalenia dla
Dziatek odrgbnego i
szczegblnego sposobu
zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu (w tym
wskaznikéw zabudowy),
ktory bylby zgodny z
zamierzonym przez Spotke

dz. nr ewid.
76 oraz
77/1 obreb
Zawada
Stara

1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej
prze-strzeni produkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu
symbolami PR.1i PR.2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w
ust. 1 powyzej, ustala si¢
przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,

uwaga nie-
uwzgledni
ona

uwaga
nie-
uwzgledn
iona
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wykorzystaniem Dziatek do
celow zwigzanych z realizacja
przedsigwzigcia mogacego
znaczaco oddzialywac na
srodowisko a polegajacego na
budowie fermy drobiu oraz jej
pozniejszej eksploataciji (tj. w
ocenie Spotki dla Dziatek
nalezalo przyja¢ odmienna i
nieprzewidziang w projekcie
planu klasyfikacje terenu, z
dedykowanymi dla takiej
klasyfikacji szczegdlnymi
ustaleniami dotyczacymi
przysztego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu (w
tym w zakresie maksymalnej
dopuszczalnej obsady - DJP
oraz w zakresie
maksymalnych
dopuszczalnych wskaznikow
zabudowy oraz gabarytow
nowych obiektow);

b) chow i hodowla zwierzat w
obiektach inwentarskich o
obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;
c) Iaki i pastwiska,

d) uprawy szklarniowe;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa;

b) wody powierzchniowe
srodladowe,

¢) zielen nieurzadzona,

d) obiekty towarzyszace.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, ustala si¢
zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) ustala si¢ nast¢pujace zasady
realizacji przeznaczenia terenu:
a) realizacje budynkow
mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej dopuszcza sig¢
wylacznie w formie budynkow
wolnostojacych;

b) realizacje funkcji wod
powierzchniowych $rédladowych
dopuszcza si¢ w postaci stawow
rybnych i innych zbiornikow
wodnych, stuzacych wylacznie
dla potrzeb rolnictwa;

2) geometria dachow nowych
budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe,
ztozone z bryt dwupotaciowych
lub wielopotaciowe, o nachyleniu
potaci pod katem w zakresie od

25° do 45° (nie dotyczy dachow
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lukarn, zadaszen nad wej$ciami
itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem do
30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejSciami itp.) lub
¢) dachy ptaskie, z
dopuszczeniem realizacji
swietlikdéw o dowolnej geometrii
I powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obicktow
budowlanych o geometrii rzutu
innej niz prostokatna lub ztozona
zZ czesci prostokatnych dopuszcza
si¢ takze dachy o dowolnej
geometrii.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa
w ust. 1 powyzej, ustala si¢
wskazniki zagospodarowania jak
nastgpuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

2) maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
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4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych
budynkow mieszkalnych: nie
wigksza niz 20m;

b) dopuszcza sie powiekszenie
sumarycznej szerokosci elewacji
frontowej budynkow
mieszkalnych w stosunku do
wielko$ci okreslonej w lit. a)
powyzej do 30m pod warunkiem
takiego uksztaltowania bryly
danego budynku, ze w jego w
rzucie i geometrii dachu
wyodrgbnione zostang bryty
sktadowe, ktorych szeroko$¢
elewacji frontowych nie
przekroczy 16m w przypadku
zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych
budynkow innych niz
wymienione w lit. a) powyzej:
ograniczona wylacznie
wymaganiami przepisow
odrgbnych;

d) maksymalna wysoko$¢
budowli: 25m;

e) maksymalna wysoko$¢
budynkow:

- w przypadku przechowalni
ptodow rolnych: 12m,

- w przypadku pozostatych
budynkow: 9,5m.

3 kwestionuje § 14 ust. 11 ust. 2
pkt 1 lit. b (,,Dla terenu, o
ktérym mowa w ust. 1

dz. nr ewid.
76 oraz
77/1 obreb

1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

uwaga nie-
uwzgledni
ona

uwaga
nie-
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powyzej, ustala si¢ Zawada 0znaczone na rysunku planu uwzgledn
przeznaczenie jak nastepuje | Stara symbolami PR.1i PR.2. iona
(...) przeznaczenie 2. Dla terenu, o ktérym mowa w

podstawowe (...) chow i ust. 1 powyzej, ustala si¢

hodowla zwierzat w obiektach przeznaczenie jak nastepuje:

inwentarskich o obsadzie nie 1) przeznaczenie podstawowe:

wigkszej niz 20 DJP") - jako e

ze projektowane b) chow i hodowla zwierzat w

przeznaczenie terenu: obiektach inwentarskich o

- nie uwzglednia obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

zamierzonego i znanego
tutejszym organom gminy
sposobu zagospodarowania
Dziatek przez Spotke, a
mianowicie zamiaru realizacji
przez Spotke przedsigwzigcia
mogacego zZnaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko
polegajacego na budowie
fermy drobiu (o obsadzie
wigkszej niz 20 DJP),

- jest sprzeczne z
podstawowymi zatozeniami
planistycznymi studium
uwarunkowan i kierunkéw
uchwalonego uchwata Nr
VI11/52/01 Rady Gminy
Policzna z dnia 28 grudnia
2001 r. (,,Studium™),
zastrzegajacymi ,,mozliwos¢
lokalizowania nieokreslonych
na planie obiektéw stuzacych
intensywnej gospodarce
rolnej” (s. 21 czesci opisowej
studium),
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- jest rOwniez sprzeczne ze
sformutowanymi w Studium
podstawowymi zasadami
zagospodarowania obszarow
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (do funkcji
rolniczych zalicza si¢ rowniez
wielkoprzemystowe fermy
zwierzat), przewidujacymi
,,Lokalizowanie i
realizowanie obiektow nie
zmieniajacych charakteru
gruntow rolnych takich jak
(...) budynkow i urzadzen
stuzacych bezposrednio do
produkcji rolniczej uznanej za
dziat specjalny (budynki
gospodarcze; szklarnie,
tunele; kottownie do
ogrzewania obiektow
produkcyjnych; obiekty
przeznaczone do produkcji
drobiu rzeznego, niosek i
zwierzat futerkowych (...))";

kwestionuje § 14 ust. 4 (dot.
wskaznikow
zagospodarowania) - jako ze
projektowane zasady oraz
wskazniki zagospodarowania
sa sprzeczne z:

- zamierzonym sposobem,
zagospodarowania
nieruchomosci przez Spotke
(wskazanym w pkt 1
powyzej) oraz nie pozwolg na

dz. nr ewid.
76 oraz
77/1 obreb
Zawada
Stara

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa
w ust. 1 powyzej, ustala si¢
wskazniki zagospodarowania jak
nastgpuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
za-budowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

uwaga nhie-
uwzgledni
ona

uwaga
nie-
uwzgledn
iona
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peina eksploatacje nalezacych
do Spotki Dziatek i
prowadzenie na niej
nowoczesnych ferm drobiu,
podczas gdy dziatalnos¢ taka
nie stoi w sprzecznosci z
ustaleniami zawartymi w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego;,

- Z podstawowymi
zatozeniami planistycznymi i
zasadami planistycznymi
sformutowanymi w Studium
dla teren6w rolniczych
(okreslonych w pkt 1.3

powyzej);

2) maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy
po-wierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
50%:;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych
budynkow mieszkalnych: nie
wieksza niz 20m;

b) dopuszcza si¢ powickszenie
sumarycznej szerokosci elewacji
frontowej budynkow
mieszkalnych w stosunku do
wielkos$ci okreslonej w lit. a)
powyzej do 30m pod warunkiem
takiego uksztaltowania bryly
danego budynku, ze w jego w
rzucie i geometrii dachu
wyodrebnione zostang bryly
sktadowe, ktorych szerokos¢
elewacji frontowych nie
przekroczy 16m w przypadku
zadnej z tych bryt;

¢) szerokos¢ elewacji frontowych
budynkoéw innych niz
wymienione w lit. a) powyzej:
ograniczona wylacznie
wymaganiami przepisow
odrgbnych;

d) maksymalna wysoko$¢
budowli: 25m;
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e) maksymalna wysokos¢
budynkow:

- w przypadku przechowalni
ptodow rolnych: 12m,

- w przypadku pozostatych
budynkow: 9,5m.

5 kwestionuje § 8 ust. 1 pkt 1,2
i3 (,,Zakuje si¢ lokalizacji
(...) obiektow inwentarskich
obsadzie powyzej 20 D.JP (...)
Przedsigwzie¢ moggcych
zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko) - i
jednoczesnie wnosze o
zniesienie ww. ograniczenia,
jako ze w spos6b nadmierny
ingeruje ono w prawo
wlasnosci nieruchomosci i
zamierzong dzialalnos¢
Spotki, opisang w pkt 1.1
powyzej;

dz. nr ewid.
76 oraz
77/1 obreb
Zawada
Stara

1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadow stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznych
awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami
obowigzujacego prawa o ochronie
srodowiska,

2) obiektow inwentarskich o
obsadzie powyzej 20 DJP,

3) przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

uwaga nhie-
uwzgledni
ona

uwaga
nie-
uwzgledn
iona
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXV/160/2020
RADY GMINY POLICZNA
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Policzna
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu geodezyjnego Zawada Stara - etap | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu geodezyjnego Zawada Stara - etap | oraz prognozy skutkéow finansowych jego uchwalenia
stwierdza sie, ze z jego ustalen wynika¢ bedzie potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci finansowane z
budzetu gminy, w postaci:
a) budowy sieci wodociggowej o dtugosci 605 mb (szacowany koszt 194 810 z);
b) budowy uktadu drogowego o dtugosci jezdni 605 mb (szacowany koszt 1 133 165 zt);
c) budowy sieci energetycznej oswietlenia ulicznego terenéw zainwestowania za pomocg 33
stupow oswietleniowych (szacowany koszt 264 000 zt).

§2
1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie wymienionych tam inwestycji odbywac
sie bedzie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy lub

b) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
— programu rozwoju lokalnego,
— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
— funduszy unijnych,
— innych srodkéw zewnetrznych lub;

C) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym (w
tym w formie ,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania
przewidzianego przedmiotowym planie bedg realizowane przez przysztych inwestorow (wtascicieli
dziatek budowlanych na obszarze objetym planem lub przedsiebiorcéw realizujgcych zadania z zakresu
infrastruktury technicznej ktére nie nalezg do zadan wtasnych gminy).

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Policzna.
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