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UCHWALA NR XVII1/132/2020
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Katy i Chrzaszczowka
w rejonie ulicy Strazackiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr X/72/2019 Rady Gminy Kotbiel
z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Katy i Chrzaszczowka w rejonie ulicy Strazackiej oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbiel, przyjetej Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionej
Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotlbiel z dnia 23 marca 2018 r. i Uchwala Nr XXXVIII/310/2018
Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r., Rada Gminy Kotbiel uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Katy i1 Chrzaszczowka
w rejonie ulicy Strazackiej, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnag wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — teren ustug,

d) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
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e) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
f) KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN — jak dla tereno6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) IMNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownych
Zbiornikdéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czgsé
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czg¢sci obszaru objetego planem w zasiggu otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy, nadbudowy i remontu, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednia
dzialka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
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b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej oraz istniejaca droga
wewngtrzna, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, IKDW;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
sciezek rowerowych, rowow, urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz
prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég,
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng liniag zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,
b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantdow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez spltyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zasilanie w gaz z istniejacej i1 projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, IMNU, 1U;
2) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 1KDZ, 1IKDW.

§ 13. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, zwigzane z realizacja inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie | poszerzenie istniejacej drogi
klasy zbiorczej z rysunkiem planu: od 0,0 m do 10,0 m powiatowej zlokalizowanej
poza granicami obszaru
objetego planem
2. 1IKDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga istniejaca
z rysunkiem planu: od 5,0 m do 6,0 m
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbiel.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Alicja Rybak




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 10327

e MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KATY | CHRZASZCZOWKA

|/ MM\\\X\. '

\:’ R - tereny rolnicze
E Zn - tereny zieleni nieurzgdzonej

‘:’ WS - tereny wod powierzchniowych

KDZ - istniejgca droga publiczna klasy zbiorczej

——— KDL - istniejgca droga publiczna klasy lokalnej

otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

~L—— Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

— obszary wymagajace zmiany przezhaczenia gruntéw rolnych i lesnych
L___ i nha cele nierolnicze i nielesne

NN y
g \\V REJONIE ULICY STRAZACKIEJ
10 50 100
RYSUNEK PLANU ———— m SKALA 1:1000 N
s sl
12-96/1
5-264/1 [ 9
9 T 133
12-97 m3
5+263 i 1. — e M
s 9 12128
5-261, ]
. . 5-262 ) '
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW O Q ,Q 12-98/1
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLtBIEL Q. Q. e e —— i . )\\
——————————————————————————————————— TR AL \, 9
' - 4 7/ i St ws 5702 Q — N} ‘iﬁnz% S 7\ \\\ \.\‘w ©
s 7 =l el 7 g o Sl e ——— ———————————_ 1TF____TT‘IT— \ 7 we \‘\
czowka SR I~ i g/ = \ -
260/44 M L " - - 1329 S \
3 %%1 J \\
oy ) ¢ 0/ )  \ g
. 5-260/5 N \ N\
321 \ :-\- 9
sy —260/3 L\l \ T 12-129/1
T — - 1 1) 3 D\ Sas S
\ 3412 _— =
T 12-99/1 "\ ‘\\\:\\
9 A\ =
5 % /
3 1MN \"
5-257 \ 5-258/1 pe g \\\ N ]
NIKDW i
\ 3 X { \ ©
/o \ -
J 7 9 [) \\ \ I
\ ~ / % W
- N )
' e 25%/! 12-100/1 % L _J;
y salls - 326
b [ANY — A m~ i, \ \\ »
q \
= = GRANICA 0BSZARU OBJETEGO PLANEM PENA\\ \\
- =2 A 12—1)9'
———ir granice administracyjne sotectw o238 i ! = \ \
| . 13364 \ 13414
‘:’ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j " \ \
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej \ \
:’ i zabudowy zagrodowej 5-252 5251 ml\ \\ \
|:| MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j \\ \
i zabudowy ustugowe;j e 5359 28 >\ 1919057 12-102 :\n\\ \
U - tereny zabudowy ustugowej >\ \ \
L\
@ UP - tereny ustug spotecznych

12-130/2

m3 350

m3

12-131/4

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

= =

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
14 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MNU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB UStUG
U TEREN UStUG
ws TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

14

S

[ N

—

I u I

DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

GRANICA OTULINY MAZOWIECKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA NADWISLANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

OBSZAR OBJETY PLANEM W ZASIEGU GLOWNYCH ZBIORNIKOW
WOD PODZIEMNYCH NR 215 SUBNIECKA WARSZAWSKA
ORAZ 2151 SUBNIECKA WARSZAWSKA (CZESC CENTRALNA)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik Nr 1

CZESCI WSI KATY | CHRZASZCZOWKA W REJONIE do Uchwaty
ULICY STRAZACKIEJ NE
Rady Gminy Kotbiel
RYSUNEK PLANU
zdnia ..o
gtowny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
zastepca gtéwnego projektanta: mgr inz. Anna Bere$ skala 1:1000

BUDPLAN Sp. z 0.0.

ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa
tel. 22 870 42 62

zagospodarowanie przestrzenne: mgr Ewelina Skirzyriska

$rodowisko przyrodnicze: inz. Zuzanna Gérecka-Gabka
mgr Agata Grzelak
infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk wrzesien 2020

komunikacja: inz. Monika Nasitowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/132/2020
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Katy i Chrzaszezéwka w rejonie ulicy Strazackiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Katy i Chrzaszczéwka w rejonie
ulicy Strazackiej wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 7 lipca 2020 r. do 5 sierpnia 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 20 sierpnia 2020 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Wéjta Gminy Kotbiel uwagi nie wplynety.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Alicja Rybak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/132/2020
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Katy i Chrzaszczowka w rejonie ulicy Strazackiej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Katy i Chrzgszczéwka w rejonie ulicy Strazackiej.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjetym Uchwala Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel zdnia 25 stycznia 2005 .
Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Katy i Chrzaszezoéwka w rejonie
ulicy Strazackiej nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia §rodkow finansowych na te cele
oraz zasad ich finansowania.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Alicja Rybak
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