DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 sierpnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2019-08-14 14:28:08
Poz. 9826
UCHWALA NR 80/19

RADY GMINY CELESTYNOW
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Pogorzel -czes¢
A, gmina Celestynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr 382/18 Rady Gminy
Celestynéow z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Pogorzel, czgs¢ A, gmina Celestynéw, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Celestynow, przyjetego Uchwalg Nr 177/16 Rady Gminy Celestynow z dnia 27 pazdziernika 2016 r, uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegSci miejscowosci Pogorzel -
cze$¢ A, gmina Celestynow, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

5) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
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6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych: granice otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow: granice strefy technologicznej
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

3. Brak w planie ustaleh wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy
to:

1) terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Celestynow;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigca produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnos¢;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitéw wejsciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 metry;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - linia okres$lajaca mozliwos¢ lokalizacji obiektow
budowlanych wedlug definicji pkt. 9, dla ktorej obowiazujg przepisy odrebne zzakresu prawa
budowlanego;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terendw oznaczaja:

1) U - tereny zabudowy uslugowej;
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2) WS — teren wod powierzchniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ dla nowych budynkéw, realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw, oznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy
tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

c¢) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni 1 szaroSci,

d) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkéw ustugowych
wylacznie w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki ikolorystyki elewacji budynkow,
z wykluczeniem stosowania barw podstawowych intensywnie jaskrawych;

2) pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnej fakturze;

3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingow, doj$¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych do
obiektow budowlanych, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednig nieruchomos$cig lub
w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujaca zasadeg, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami dziatki
budowlanej/nieruchomosci realizowanej inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§9.1 . Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (czes¢
centralna)”.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 9826

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiazujacych rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do
zycia.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami U - 2000 m 2.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami U - 30 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
i wewnetrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, wynoszacej 15 m liczac w obie strony od osi linii.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja odleglosci obiektoéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terendow objetych planem odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca drogi publiczng

(ul. Warszawska) przylegajaca bezposrednio do pdtnocnej granicy planu;

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dhugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

3) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach dzialek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych:

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?2- 1 miejsca do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

-dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m?- 2 miejsce do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) dopuszczenie zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze planu pod warunkiem, ze nie koliduje
to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie i z mozliwo$cia
wykorzystania istniejacych sieci potozonych wulicy Warszawskiej bezposrednio przylegajacej do
ponocnej granicy planu;

3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody,
¢) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikdw przeciwpozarowych,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z nieutwardzonych czgsci terenéow U oraz parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dzialki,

- z powierzchni utwardzonych na terenow U oraz z parkingéw utwardzonych i parkingdw gruntowych
o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych,
rowow odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, o ile
stanowia o tym te przepisy,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wng¢trzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
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a) dostawa ciepta z indywidualnych Zrédet ciepta,

b) dopuszczenie dostawy ciepta z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate
instalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci oraz urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym obiektow i1 urzgdzen
technicznych, obiektow handlowo-ustugowych i higieniczno — sanitarnych, ogrodkéw piwnych oraz miejsc do
parkowania, zwiazanych z organizacja imprez okolicznosciowych i sezonowych, nie dtuzej jednak niz na okres
6 miesigcy.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ochrona zdrowia, opieka spoteczna, w tym domy dla oséb starszych, ushugi
turystyki, wtym osrodki pracy tworczej, osrodki szkoleniowe, konferencyjno - wypoczynkowe,
pensjonaty, elitarne kluby oraz gastronomia, o§wiata i nauka, sport i rekreacja,

b) dopuszczenie realizacji w budynkach ustlugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wtasne
prowadzacego dziatalnos$¢ ushugows,

c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dla zabudowy ustugowej dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu potaci 30 ©- 45 ©,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, ptynace;

2) przeznaczenie uzupehniajace: dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z gospodarka wodng, ochrong przeciwpowodziowa, odprowadzeniem wod deszczowych iroztopowych
oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U - 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1WS — 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Celestynow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynow

Romuald Zietala
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow
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Zalacznik Nr 2
Do Uchwaty Nr 80/19

Rady Gminy Celestynow

z dnia 27 czerwca 2019 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945, z pozn. zm.), Rada Gminy Celestynow rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel -czes¢ A, gmina

Celestynéw w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp. Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta w Rozstrzygniecie Rady Uzasadnienie
i imie, nazwa nieruchomosci projektu planu sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
jednostki ktoérej dotyczy dla uwag rozpatrzenia uwag
S organizacyjnej uwaga nieruchomosci
g i adres ktérej dotyczy
g zgtaszajgcego uwaga
2 uwagi
=
[e% @© ©
2 c c
I e 2 o 2
®© o el o ©
a = od s &
el D o (o)}
s& | gf g& | g8
g Q =] g o]
= ER] sz s 0
25 o c 25 D c
L 2 8. 4 5 6. 7. 8 9. 10. 11.
1. 1 17.06.19 | Osoby 1. Zmiana 1643/1 Pogorzel | 2U X X 1,2,4,56,7-
fizyczne przeznaczenia Warszawska wnoszone zmiany nie sg
dziatki na cele zgodnedz C‘?le”}
zabudowy sporzadzania pianu
eszkaniowei miejscowego, ktorym jest
mieszkaniowe| przygotowanie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

~10-

Poz. 9826

ekstensywnej i
ustugowej, z
dopuszczeniem
realizacji ustug
handlu,
gastronomii,
o$wiaty, OSP,
kultu religijnego i
zabudowy
letniskowe;

2. Zmniejszenie
minimalne;
powierzchni dziatki
do 1500 m2 (z
ustalonej w planie
na 2000 m2) oraz
jej frontu do 20 m
(z ustalonego w
planie na 30 m)

3. zmniejszenie
stawki renty
planistycznej do
20% (z ustalonej w
planie na 30%)

4. zwiekszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy do 40%
powierzchni dziatki
budowlanej (z

inwestycyjne zwartych
terendw zwigzanych z
ustugami nawigzujgcymi
do wysokich waloréw
krajobrazowych gminy —
tj. ustug zwigzanych z
turystyka, oswiatg,
sportem rekreacjg oraz
zorganizowanymi bazami
szkoleniowo —
wypoczynkowymi. Walory
krajobrazowe obszaru
planu wskazuija, ze cel
planu moze zosta¢
zrealizowany. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowe;
i rekreacji indywidualnej
w gminie Celestynéw jest
rozwijany w innych
rejonach gminy, w tym
réwniez obrebie Pogorzel
Warszawska.
Dopuszczenie zmian
wnoszonych w uwadze
doprowadzi do
rozproszenia zabudowy
w obszarze planu i
uniemozliwi realizacje
celéw wskazanych
powyzej. Zmiany
wskaznikow i
parametrow
urbanistycznych
powodowatyby
intensyfikacje zabudowy
w Sposob
nieodpowiadajacy
przyjetym celom
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ustalonej w planie
na 25%)

5. zwigkszenie
maksymaine;
intensywnosci
zabudowy do 1,0
(z ustalonej w
planie na 0,7)

6. zwiekszenie
maksymalne;
wysokosci
zabudowy do 12 -
16 m (z ustalonej
w planie na 10 m)

7. dopuszczenie
stosowania
dachéw ptaskich

planistycznym oraz
przekraczajacych
stosowane parametry
urbanistyczne w tej
cze$ci gminy
Celestynéw. Dodatkowo
Zmiany wnoszone w

uwadze w zakresie
wskaznikdw i parametréw
urbanistycznych sg
niezgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Celestynéw dla strefy
ME4 , w ktorej potozony
jest teren objety uwaga —
szczegolnie w zakresie
wysokosci zabudowy i
geometrii dachéw.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie
prowadzitoby réwniez do
braku mozliwosci
uwzglednienia kierunkow
rozwoju strefy ME4
wyznaczonej w studium,
np. w zakresie wskaznika
udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

3. Przewidywany wysoki
wzrost wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu nie
uzasadnia obnizenia
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stawki renty
planistyczne;.

2. | 14.06.19 | Osoba 1. Zmiana Dziatki 1643/1-7 | 1U, 2U 1,4, 5 -wnoszone

fizyczna przeznaczenia Pogorzel zmiany s niezgodne z
dziatki na cele Warszawska obowigzujacym studium
zabudowy uwarunkowan i
. o kierunkdéw

migszkaniowe] zagospodarowania
wielorodzinnej i przestrzennego gminy
ustugowej Celestynow. Obszar

2. zwigkszenie
maksymalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej do 75%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w planie
na 60%)

3. zmniejszenie
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy do 0,5
(z ustalonej w
planie na 0,7)

4. zwiekszenie
maksymalnej

planu znajduije sie
zgodnie z nim w strefie
funkcjonalno -
przestrzennej ME4,w
ktdrej studium nie
dopuszcza realizacji
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej. Wskazniki
i parametry
urbanistyczne dotyczace
wysoko$ci budynkéw
oraz geometrii dachéw
réwniez sa niezgodne ze
kierunkami rozwoju tej
strefy, okre$lonymi w
cytowanym studium.

2, 3 —-wnoszone zmiany
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych
znaczaco utrudnig,
procesy inwestycyjne w
calym obszarze planu.
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wysokosci
zabudowy do 14 m
(z ustalonej w
planie na 10 m)

5. dopuszczenie
stosowania
dachéw ptaskich

3. | 19.06.19

Osoba
fizyczna

1. Zmiana
przeznaczenia
dziatki na cele
zabudowy
mieszkaniowe;
ekstensywnej i
ustugowej, w tym
w formie
wolnostojace;,
blizniaczej i
szeregowej oraz
dopuszczenie
realizacji ustug z
zakresu drobnego
handlu oraz sportu
i rekreacji

2. nieograniczanie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy

3. zwiekszenie

1643/1, 1643/2,
1643/3, 1643/4,
1643/5, 1643/6,
1643/7, 1643/8,
1643/9,
1643/12,
1643/13,
1643/14,
1643/15,
1643/16,
1643/17
Pogorzel
Warszawska

10, 2U

pkt.1
czesé

pkt. 1

czesé,

pkt. 2,
3,4

pkt.1
czesé

pkt. 1

czesé,

pkt. 2,
3,4

1,2, 3, 4 —wnoszone
Zmiany nie sg zgodne z
celem sporzadzania
planu miejscowego,
ktorym jest
przygotowanie
inwestycyjne zwartych
terendw zwigzanych z
ustugami nawigzujacymi
do wysokich waloréw
krajobrazowych gminy —
tj. ustug zwigzanych z
turystyka, oSwiata,
sportem rekreacjq oraz
zorganizowanymi bazami
szkoleniowo —
wypoczynkowymi. Walory
krajobrazowe obszaru
planu wskazuja, ze cel
planu moze zosta¢
zrealizowany. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowe;
i rekreacji indywidualnej
w gminie Celestynow jest
rozwijany w innych
rejonach gminy, w tym
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maksymalnej
wysokosci
zabudowy do 16
m (z ustalonej w
planie na 10 m)

4. nieograniczanie
geometrii
stosowanych
dachéw

réwniez obrebie Pogorzel
Warszawska.
Dopuszczenie zmian
wnoszonych w uwadze
doprowadzi do
rozproszenia zabudowy
w obszarze planu i
uniemozliwi realizacje
celdw wskazanych
powyzej. Zmiany
wskaznikow i
parametrow
urbanistycznych
powodowatyby
intensyfikacje zabudowy
w sposob
nieodpowiadajacy
przyjetym celom
planistycznym oraz
przekraczajacych
stosowane parametry
urbanistyczne w te;
czesci gminy
Celestynéw. Dodatkowo
Zmiany wnoszone w
uwadze w zakresie
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych sg
niezgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i
kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Celestynow dla strefy
ME4 , w ktorej potozony
jest teren objety uwaga —
szczegblnie w zakresie
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wysokos$ci zabudowy i
geometrii dachéw.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie
prowadzitoby réwniez do
braku mozliwo$ci
uwzglednienia kierunkow
rozwoju strefy ME4
wyznaczonej w studium,
np. w zakresie wskaznika
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Uwzglednienie uwagi jest
jedynie zasadne w czesci
dotyczacej dopuszczenia
realizacji ustug sportu i
rekreacji. Ta forma
dziatalno$ci moze
spowodowaé
uatrakcyjnienie
zagospodarowania
zZwigzanego z turystyka i

rekreacja.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw

Romuald Zietala
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 80/19

Rady Gminy Celestynéw

z dnia 27 czerwca 2019 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.), Gminy Celestynow postanawia, ze na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Pogorzel - czesé A, gmina Celestyndéw, nie przewiduje sie realizacji inwestycje
z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw

Romuald Zietala
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