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UCHWALA NR 54/V1I/19
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebow Brwilno i Maszewo nad Wisla

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,
7301 1009) oraz w zwiazku z uchwalg Nr 267/XXVIII/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebow Brwilno i Maszewo nad Wista, oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala przyjetego uchwata
Nr 197/XX11/17 Rady Gminy Stara Biala z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno
i Maszewo nad Wisla, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacym
si¢ z dwoch ponumerowanych arkuszy: 1/2 1 2/2.

§ 3. 1. Integralna czescig uchwaly, oprocz zatacznika Nr 1, o ktérym mowa w §2, jest rozstrzygniecie Rady
Gminy Stara Biata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr2 do
niniejszej uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono uwag.

§ 4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 213 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ $ciany budynku (dotyczy takze cze$ci podziemnych
i nadziemnych budynkéw) od linii rozgraniczajacych terenow drég publicznych, terenu drogi wewnetrznej,
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terenu ciggu pieszego, terenu zalesien oraz lasu, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga
przekraczaé te lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) obiektach stluzacych przetworstwu rolno-spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia
stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktéorymi grunty sg gruntami rolnymi w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu
ustugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych wytacznie dla pracownikow
takich jak: pomieszczenia socjalne, gospodarcze i magazynowych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru; w zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

12) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow iurzadzen,
powodowane emisjg gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury techniczne;j
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza niezwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

16) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
elewacji frontowe;.

2. Pojgcia i okres§lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenows;
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5) strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, w ramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszarow ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych oznaczono:

1) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m;
2) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m;
3) osuwisko;

4) teren zagrozony ruchami masowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczone symbolami IMNU i 2MNU;
2) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP;
3) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug, oznaczony symbolem 1PU;
4) teren obiektéw produkcji rolniczej, oznaczony symbolem 1PR;
5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
7) teren zalesien, oznaczony symbolem 1RZL;
8) las, oznaczony symbolem 1ZL;
9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZR i 2ZR;
10) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gltéwnej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
¢) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
11) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 1KP;
12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustala sig:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,
b) linie rozgraniczajace terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,

c) linie rozgraniczajace terenu ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 1KP, jako publicznie dostgpnego
samorzadowego ciggu pieszego,

d) linie rozgraniczajace terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP,

e) linie rozgraniczajgce terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, jako publicznie dostepnego
samorzadowego parku;

2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace terenu
ulicy gtéwnej 1KDG (fragment drogi wojewddzkiej Nr 562).

3. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem tych terendw; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomog$ciami.
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§ 8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow.

3.Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz towarzyszacych im: zieleni,
parkingéw, urzadzen rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow, obiektow gospodarczych i innych obiektéw niezbgdnych
dla obstugi obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
inaczej.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem.
5. Zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie zustaleniami og6lnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegoétowymi dla terendw
drog publicznych, terenu drogi wewngtrznej oraz terenu ciagu pieszego;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podzialu nieruchomosci
nie mogga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw; wymogu nie stosuje
si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej, dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej
oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

3) w zakresie kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachoéw, oile w ustaleniach szczegdélowych
nie ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) materialy wykonczeniowe:
- dach6éw — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wylacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

- elewacji — drewno, okladziny ceramiczne, cegla licowa ikamien w ich naturalnych kolorach; na
pozostalych powierzchniach — kolory pastelowe; obowigzuje stosowanie koloroéw wg systemu NCS
o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajagce 20% chromatycznosci
barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wytacznie na fragmentach
scian budynkow, nieprzekraczajacych 20% powierzchni tej elewacji;

4) wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachow, szerokosci elewacji frontowej majace zastosowanie dla
budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg terenow, dla ktérych zakazano lokalizacji budynkow.

§ 10. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
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1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zakresie stacji demontazu
W rozumieniu przepiséOw z zakresu recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz innych miejsc
przetwarzania pojazdow na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug 1PU,

¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko:

- na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndow iustug 1PU — w zakresie: instalacji do

powierzchniowej obrdbki substancji, przedmiotow lub produktéw z zastosowaniem proceséw
rozpuszczalnikow organicznych, instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen
umozliwiajgcych pobor wod podziemnych,

- na terenie obiektéw produkcji rolniczej 1PR — w zakresie: chowu lub hodowli zwierzat, urzadzen
umozliwiajacych pobor wod podziemnych,

-na terenie zabudowy zagrodowej 1RM — w zakresie instalacji stuzacych przetworstwu rolno-
spozywczemu, urzagdzen umozliwiajacych pobdér wod podziemnych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $§rodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami IMNU, 1UP, 1PR, 1RM i 2RM,
1ZP, 1ZR 12ZR, 1KDG, 1KDL, 1KDD i 1KP, potozonych w granicach otuliny Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego, nakazuje si¢ ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie zzasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkami
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) nie wprowadza si¢ wymogoéw w zakresie ochrony zabytkéw oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 12. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terenow oraz zasadami ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §9,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie zewngtrznym
obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu:

- wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 4,
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- obiektow innych niz budynki, wiaty izadaszenia — spelniajaca wymogi przepisow odrebnych,
nieprzekraczajaca 65,0 m;

3) warunki lokalizacji budynkoéw na dziatkach budowlanych w obszarze okreslajg tacznie:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefy zieleni,
b) ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw,

¢) wymogi przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, wtym w zakresie lokalizacji budynkéw od
granicy lasu, oraz ochrony $rodowiska;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy
sgsiednia dziatka jest dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegoélnych terendw; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia
dzialka jest dziatkg drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu;

6) dla lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych obejmujacych teren obiektow produkcji rolniczej 1PR
stosuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na terenie zabudowy zagrodowej 1RM i terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw lub ich czesci z mozliwosciga zachowania ich
istniejacych parametrow w zakresie wysokosci oraz geometrii dachow.

4. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gléwna brylg budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czesciami budynku
niestanowigcymi jego gltdwnej bryty.

5. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug IMNU i 2MNU, teren zabudowy ustug publicznych 1UP, tereny zabudowy zagrodowej 1RM i 2RM
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow;

2) dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP, terendow zieleni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz terenu ciggu pieszego 1KP,
w zwigzku z lokalizacjg ich fragmentéw w terenie zagrozonym ruchami masowymi, oznaczonym na
rysunku planu, obowigzuje:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendow
oznaczonych symbolami: 1ZP, 1ZR, 2ZR i 1KP,

b) uwzglednienie ztozonych warunkow gruntowych przy posadowieniu obiektow budowlanych;

3) dla terenu zabudowy zagrodowej 2RM i terenu ulicy dojazdowej 1KDD, w zwiazku zich lokalizacja
w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,

b) nakaz zaopatrzenia w wode¢ wytacznie z sieci wodociggowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 9622

4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych;

5) w obszarze nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
§ 15. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez, oznaczone na
rysunku planu, tereny drog publicznych: teren ulicy glownej 1KDG, teren ulicy lokalnej 1KDL i teren ulicy
dojazdowej 1KDD oraz teren drogi wewnetrznej 1 KDW i teren ciggu pieszego 1KP;

2) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych, z terendow
drog publicznych, terenu drogi wewnetrznej 1KDW, terenu ciggu pieszego 1KP, bezposrednio lub poprzez
tereny posiadajace do nich bezposredni dostep;

3) rozbudowe uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow oraz, dla
drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogo6lnodostgpnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt lub
lokal;

3) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 10 miejsc postojowych dla samochodéw minimum 1 miejsce postojowe
dla rowerow.

4.Przy okreslaniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonac
catosciowego bilansu uwzgledniajgcego zardéwno czg$¢ istniejacg obiektu jak i nowoprojektowana.

5. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymagang przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

6. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) lokalizacj¢ przewodow i urzadzen systemow infrastruktury technicznej:

- pomigdzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenéw: drog publicznych, drogi wewnetrznej
lub ciggu pieszego a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub, z wyjatkiem lasu (1ZL) oraz terenu
zalesien (1RZL), w migjscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby
minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu,

- na terenie drogi wewnetrznej (1IKDW) i terenie ciggu pieszego (1KP),

- dopuszcza si¢ na terenach drég publicznych (1KDG, 1KDL, 1KDD) przy zachowaniu zakazow
i ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych,
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c) powigzanie sieci obszaru zukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociagowej,
b) minimalna $rednica przewodoéw wodociagowych — 63 mm,

¢) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

d) zaopatrzenie w wodg do spozycia, na cele socjalno-bytowe, produkcyjne i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem lit. e i f,

e) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych indywidualnych ujeé wod podziemnych oraz budowe nowych
uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami; dopuszczenie nie dotyczy terenu
zabudowy zagrodowej 2RM i terenu ulicy dojazdowej 1KDD zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,

f) mozliwos¢ zapewnienia wody do celdow pozarowych z innych zZrédet niz sie¢ wodociggowa, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm; tlocznych lub ci$nieniowych
— 50 mm,

e) odprowadzanie $ciekoOw oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow do wéd lub do
ziemi z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji deszczowe;,
b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 150 mm,

c¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, zzachowaniem wymogoéw przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d i e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, lub
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

-do ziemi — na nieutwardzony teren, do rowdw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych Iub
infiltracyjno-odparowujacych, lub

- do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdédet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczna, gaz,
olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa stale lub odnawialne Zrodta energii z zachowaniem
wymogow pkt 8;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow sieci — 32 mm,
) zaopatrzenie w gaz:
- z sieci gazowej, lub
- ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych, lub
- wedlug rozwigzan indywidualnych,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwos$cig otwierania od strony ulicy; w pozostalych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie innych rozwigzan, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrédta energii lub
w urzagdzeniach kogeneracyjnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

d) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. e, przy czym na terenach zabudowy zagrodowej 1RM
1 2RM oraz terenie obiektow produkcji rolniczej 1PR wylacznie zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna gospodarstw rolnych,

e) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru:
- 0 poziomej osi obrotu o mocy przekraczajacej 1 kW,
- 0 pionowej osi obrotu o mocy przekraczajacej 3 kW;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,
b) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug IMNU i 2MNU
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresic sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
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2) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow.

§ 19. Ustala si¢c stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami
IMNU i 2MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi, przy czym na
terenie IMNU zakazuje si¢ lokalizacji: szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspolistniejace na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 2,
b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:
a) mieszkalnych i ushugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) pozostatych: 20,0 m;

9) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych ikacie nachylenia potaci 20°-45°; dla budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) kierunek gléwnej kalenicy dachu: rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j
lub do granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3;
12) na terenie IMNU, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw oraz utwardzenia terenu z wyjatkiem dojs$¢ i dojazdow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nalezg do terenéw mieszkaniowo-
ushlugowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§21.1.Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP, ustala si¢
przeznaczenie: ustugi kultury, kultury fizycznej iturystyki, wtym terenow rekreacyjnych iurzadzen
sportowych, ustugi administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3 i opieki zdrowotnej, z wyjatkiem szpitali.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;

8) dachy budynkow: plaskie lub spadziste o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 22. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i uslug, oznaczonego symbolem
1PU, ustala sie przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji:

1) szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%; przy czym
minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej musza stanowi¢ powierzchnie zadrzewione;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;

8) dachy budynkow: plaskie lub spadziste o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3, z wyjatkiem wymogow
dla materiatow wykonczeniowych elewacji;

10) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopi¢trowa zielenig o charakterze izolacyjnym, rozumiang jako
pas zwartej zieleni zawierajacy zielen niskg (ro$liny osiagajace wysokos¢ do 0,4 m), $redniowysoka
(drzewa i krzewy o wysokosci od 0,4 m do 4,0 m) oraz wysoka (drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej
4,0 m) stanowiacy barier¢ do rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen powietrza oraz hatasu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz utwardzenia terenu.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§23.1.Dla terenu obiektow produkcji rolniczej, oznaczonego symbolem 1PR, ustala si¢
przeznaczenie: wchodzace w sktad gospodarstw rolnych: obiekty stuzace produkcji rolniczej, w tym obiekty
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP)
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;

7) dachy budynkéw: plaskie lub spadziste o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3, z wyjatkiem wymogdw
dla materiatow wykonczeniowych elewacji.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, teren jest przeznaczony wylacznie na
cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§24. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM i2RM, ustala sie
przeznaczenie:

1) na terenie 1RM: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli
zwierzat, obiekty shuzgce przetworstwu rolno-spozywczemu,

2) na terenie 2RM: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli
zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1RM: 0,4,
b) na terenie 2RM: 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna:
- na terenie 1IRM: 0,8,
- na terenie 2RM: 0,5;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 7,0 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 24,0 m;

9) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych 1ikacie nachylenia 20°-45°; dla budynkow gospodarczych, garazowych i, lokalizowanych na
terenie 1RM, shuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) kierunek gléwnej kalenicy dachu: rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3;
12) na terenie 1RM, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw oraz utwardzenia terenu z wyjatkiem dojs¢ i dojazdow.

3.Na terenie 2RM obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacja w sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy
zagrodowe;.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, tereny przeznaczone sg wylacznie na
cele rolnicze.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§25. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
publicznie dostepny samorzadowy park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3. Obowiagzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja fragmentu
terenu w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig, teren przeznaczony jest wylacznie na
cele rolnicze (park wiejski).

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.
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8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu zalesien, oznaczonego symbolem 1RZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren zalesien.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakaz wprowadzenia nasadzen lesnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) po realizacji zalesienia obowigzuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki le$nej w sposob
gwarantujacy utrzymanie wlasciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig, teren przeznaczony jest wylacznie na
cele lesne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 27. 1. Dla lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie, teren przeznaczony jest wylacznie
na cele le$ne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 28. 1. Dla teren6w zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni naturalne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakaz zagospodarowania zielenig o charakterze naturalnym zuwzglednieniem urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
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3. Na terenach 1ZR i 2ZR obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z ich lokalizacja w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nienalezag do terendéw
podlegajacych ochronie akustyczne;j.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°-150°.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 29. Dla terenu ulicy gléwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie: ulica glowna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu — od 5,1 m do
7,3 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,

d) obstuga komunikacyjna przyleglych terendéw i dziatek, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych;

3) zasady obslugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

4) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18;

5)stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 30. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie: ulica lokalna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu — od 0,0 m do
4,6 m,

b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dziatek;
3) zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

4) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18;

5)stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 31. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulica dojazdowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 5,0 m do
5,9 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dzialek;

3) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwiazane z lokalizacjg w sgsiedztwie
cmentarza, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 32. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 1KP, ustala sie:
1) przeznaczenie: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 1,5 m do
5,6 m,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacjg fragmentu
terenu w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 33. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 10,0 m do
14,0 m,

b) sposob zagospodarowania zgodny z wymogami przepiséw odrgbnych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dzialek;
3) zasady obslugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

4) zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;
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5)stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 34. Na obszarze traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno uchwalonego uchwaly
Nr 188/XXVI/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z25 wrze$nia
2006 r. Nr 194, poz. 7413);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo uchwalonego uchwata
Nr241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata zdnia 16 wrze$nia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14
pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady

Malgorzata Edyta Lewandowska
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Rysunek Planu sporzgdzono z wykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej zaczerpnietej
z pahstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego powiatu ptockiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW BRWILNO | MASZEWO NAD WISLA

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 1/2
Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 54/V1/19 Rady Gminy Stara Biata z dnia 27 czerwca 2019 .

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

 USLUG

- TEREN ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH

PR | Teren oBiEkTOW PRODUKCJI ROLNICZES

STREFA ZIELENI

OZNACZENIA INFORMACYJNE

2
N \J | osuwisko

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

M N U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

R M TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ZR TERENY ZIELENI NATURALNEJ

< DG TEREN ULICY GLOWNEJ
<D L TEREN ULICY LOKALNEJ
<D D TEREN ULICY DOJAZDOWEJ

KP TEREN CIAGU PIESZEGO

------- OS JEZDNI DROGI WOJEWODZKIEJ NR 562

TEREN CMENTARZA WYZNACZONY W OBOWIAZUJACYM
I ZC 1| MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l————- UCHWALA NR 188/XXV1/06 RADY GMINY STARA BIALA Z DNIA 25 LIPCA 2006 R.
C} GRANICE STREFY SANITARNEJ CMENTARZA W ODLEGLOSCI 50,0 M

-_'- . A‘ GRANICE STREFY SANITARNEJ CMENTARZA W ODLEGLOSCI 150,0 M

( '/3 TEREN ZAGROZONY RUCHAMI MASOWYMI

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW OBREBOW BRWILNO | MASZEWO NAD WISLA

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr 54/V1/19
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie uchwalenia

Przewodniczacy Rady Gminy Stara Biata

RYSUNEK PLANU | | ARKUSZ 1/2

<™ NTEHPROJEHT

GABRIEL FERLINSHI
90-265 LODZ, UL. PIOTRHOWSHA 50/5, TEL. 42 630 51 34
PRACOWNIA@INTEXPROJEHTPL, WWWINTEHPROJEHT.PL

GLOWNY
PROJEKTANT:

mgr inz arch. Gabriel Ferlinski uprawniony do sporzadzania mpzp
na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 upizp

WSPOLPRACA:

mgr India Pecyna uprawniona do sporzadzania mpzp na podstawie
art. 5 pkt 4 upizp

DATA:

CZERWIEC 2019 SKALA: 1:1000
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 54/V1/19 Rady Gminy Stara Biata z dnia 27 czerwca 2019 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA - RYSUNEK STUDIUM: ARKUSZ 1/2.

KIERUNKI. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY. PRZEZNACZENIE TERENOW
UCHWALA NR 197/XXI1/17 RADY GMINY STARA BIALA Z DNIA 25 MAJA 2017 R.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
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R TERENY ROLNICZE
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Rysunek Planu sporzadzono z wykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej zaczerpnigtej
z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego powiatu ptockiego.
Licencja nr GGN-111.6642.3118.2018 1419 P

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr 54/V1/19
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW OBREBOW BRWILNO | MASZEWO NAD WISLA

Przewodniczacy Rady Gminy Stara Biata

RYSUNEK PLANU | | ARKUSZ 22
<™ NTEHPROJEHT
’ S—QESBELEZLULFPE:HLDE&‘:!IS, TEL. 42 630 51 34
PRACOWNIA@INTEXPROJEHT PL, WWWINTEHPROJEHT.PL
GLOWNY mgr inz arch. Gabriel Ferlifiski uprawniony do sporzgdzania mpzp

PROJEKTANT: |na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 upizp

WSPOLPRACA:| mgr India Pecyna uprawniona do sporzgdzania mpzp na podstawie
art. 5 pkt 4 upizp

DATA: CZERWIEC 2019 SKALA: 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 54/V1/19
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebow Brwilno i Maszewo nad Wisla, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Gminy Stara Biata rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow
Brwilno i Maszewo nad Wista oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrgbow Brwilno i Maszewo nad Wista, ktore nalezg do zadan gminy, sa
rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowa istniejacej sieci kanalizacyjne;j.

Obszar objety Planem posiada w znacznej mierze zrealizowany podstawowy uklad komunikacyjny oraz
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej. Gmina odpowiedzialna jest za nastgpujace drogi publiczne:
teren ulicy lokalnej 1KDL oraz teren ulicy dojazdowej 1KDD, a takze niebedacy droga publiczng teren ciagu
pieszego 1KP. Teren ulicy lokalnej 1KDL oraz teren ciagu pieszego 1KP obejmujg fragmenty dziatki gminnej
i stanowig fragmenty urzadzonego juz ukladu komunikacyjnego. W zwigzku z powyzszym Gmina poniesie
wylacznie koszty zwigzane z realizacjg uktadu komunikacyjnego w ramach terenu ulicy dojazdowej 1KDD.

Obowiazek realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w niewielkim stopniu wynika
bezposrednio z uchwalenia niniejszego Planu, a w znacznej mierze stanowi kontynuacje ustalen zawartych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno (uchwata
Nr 188/XXV1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r.) oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (uchwata Nr241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia
16 wrzesnia 2010 1.)

Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej, innych niz sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna, bedzie obciaza¢ finansowo gestoré6w sieci, aewentualny udziat finansowy gminy Iub
zainteresowanych wilascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji
poszczegolnych inwestycji. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
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planem zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepisow odrgbnych.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finanséw publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw zewnetrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytdw ipozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, wspotfinansowania w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
1 programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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