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UCHWALA NR XV/346/2019

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 4 lipca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poéinocnej czesci osiedla Stoklosy — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz 22019 r. poz.60, 2351 730) w zwigzku z Uchwala Nr LXXXV/2212/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy zdnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podinocnej cze$ci osiedla Stoktosy oraz Uchwala Nr
LXII1/1732/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 marca 2018 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czgséci osiedla
Stoktosy, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, przyjetego
Uchwalg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn.
zm."), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czgsci osiedla Stoktosy —
cze$¢ A, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poélnocy: potnocna granica obrebu 1-10-02 stanowiaca granice dzielnic Ursynéw i Mokotow m.st.
Warszawy;

2) od wschodu: wschodnia granica obrebu 1-10-02;
3) od potudnia: potudniowa granica obrebu 1-10-02;
4) od zachodu: zachodnia granica obrebu 1-10-02.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 2;

DZmiany Studium zostaly wprowadzone: Uchwalg Nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
26.02.2009 r., Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Uchwata Nr
XCI1/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwala Nr XCII/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
16.10.2014 r. oraz Uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1.03.2018 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9004

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzane;j
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) azurowym urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe pozbawione tla,
ktorego wystawione na ekspozycje reklamowa czesSci maja powierzchnie nie wigksza niz 60% powierzchni
prostokata opisanego po zewnetrznych krawedziach tego urzadzenia reklamowego, przy czym urzadzenie
to powinno by¢ umieszczane na elewacji budynkow powyzej strefy parteru, z zastrzezeniem
nieprzestaniania okien i detali architektonicznych, aich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/8 wysokosci
$ciany;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki MSI, tawki, stojaki
rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp;

3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkow, drég i informacji kierunkowej, przyjety dla Miasta Stotecznego Warszawy na podstawie uchwat
Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego i kartograficznego;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie
poza te linie, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m elementow takich jak: wejscia i wjazdy do budynkow lub
do parkingéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony,
wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkow na zasadach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatlce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
o0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% ogdlnej
powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

9) rejon lokalizacji dominanty wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ rejon, w zasiegu ktorego bedzie
realizowany budynek lub jego czesci o wysokosci wyzszej niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona
dla danego terenu;

10) shupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
o maksymalnej wysokosci 4,82 m i maksymalnej $rednicy 1,40 m;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci, dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach, koncowa
cz¢$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienistwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R, blekitu - B izieleni - G oraz N w przypadku kolorow
achromatycznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych winne budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w okre$lone w § 4 ust. 2 pkt 3;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;
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7) rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowej;

8) pierzeja ustugowa;

9) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;

10) rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji;

11) gtéwne powiazanie piesze;

12) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszo — rowerowego;
13) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszego;
14) drzewo do zachowania;

15) rzad drzew;

16) strefa zieleni;

17) korytarz I linii metra;

18) wymiary w metrach;

19) oznaczenia, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, umieszczone
w tabelach przypisanych poszczegolnym terenom, zawierajace:

a) oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy,
c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
f) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow.
2. Ustala sie¢, ze symbol liczbowo — literowy kazdego z terenéw sktada si¢ z:
1) wielkiej litery alfabetu, za wyjatkiem terenéw drog publicznych;

2) liczby zapisanej cyframi arabskimi okre$lajacej kolejny numer terenu lub kolejny numer terenu drogi
publicznej;

3) wielkich liter alfabetu okreslajacych nazwe przeznaczenia terenu:
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) U — ushugi,
d) UO — ustugi oswiaty,
e) UO/US — ustugi o$wiaty oraz tereny sportu i rekreacji,
f) KS — parking,
g) IW— infrastruktura wodociagowa,
h) ZP/US — zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji,
1) ZO — zielen osiedlowa,
j) KPJ — ciag pieszo — jezdny,
k) KD-GP — droga publiczna klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego,
1) KD-G — droga publiczna klasy gtéwne;j,
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m) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
n) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
0) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;

3. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukos$nikiem oznacza réwnorzednos$¢ kazdej z funkcji
ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terenow, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej ustala si¢:

1) utrzymanie obecnego charakteru osiedla mieszkaniowego, jako funkcji podstawowej — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna poprzez:

a) ograniczenie przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 jednorodzinnej poprzez uktad obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie
zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b) zachowanie 1 rozwdj ushug o$wiaty,
¢) zachowanie i ochrone uktadow pieszych i pieszo — jezdnych,

d) zachowanie zieleni osiedlowej z mozliwo$cig nowej aranzacji w szczegolnosci realizacji zbiornikow,
ciekow 1 urzadzen wodnych oraz ogrodkow edukacyjno — spotecznych,

e) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy istniejacych parkingow;

2) rozwoj funkcji ustugowej;

3) zachowanie z mozliwoscig realizacji nowego zagospodarowania zieleni urzgdzonej — parku oraz terenow
sportu i rekreacji.
2. W zakresie kompozycji przestrzennej, ustala si¢ uzupelnienie kompozycji przestrzennej, poprzez

wprowadzenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy na terenach UO/US 1 ZP/US.

3. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wyznaczenie rejonu przestrzeni wymagajacej szczegéOlnej aranzacji, zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami szczegdtowymi;

2) wyznaczenie elewacji wymagajacej szczegolnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegOtowymi;

3) ksztaltowanie pierzei ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegoélowymi;

4) zachowanie i realizacj¢ nowych gléwnych powiazan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegotowymi.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody — glaz narzutowy na terenie A.15.MW, dla ktoérego
obowigzujg przepisy odrebne;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewo do zachowania,
poprzez zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w promieniu 10,0 m od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa;

4) ustala si¢ nasadzenie lub uzupetnienie rzedéw drzew, oznaczonych na rysunku planu, lokalizacja rzgdow
drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom, w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczna,
komunikacyjna lub zagospodarowaniem terenu miedzy innymi takimi jak: wjazdy na posesje, przystanki
autobusowe, itp;
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5) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt 314, w przypadku zagrozenia
zdrowia oraz zycia ludzi lub ich mienia oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktoérej zasady zagospodarowania okreslono
w przepisach szczegdlowych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéow oznaczonych symbolem UO, UO/US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terend6w oznaczonych symbolem ZP/US i ZO, jak dla terenéw rekreacyjno —wypoczynkowych;

8) na terenach MN, MW zakazuje si¢ lokalizowania ustlug powodujacych, poza miejscem prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej, przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska w odniesieniu do funkcji
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni na elewacjach budynkow i budowlach.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu s3:

a) tereny drog publicznych — tereny oznaczone symbolem: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L,
6.KD-D, 7.KD-D,

b) tereny ciagow pieszo — jezdnych — tereny oznaczone symbolem: A.2.KPJ, A.9.KPJ, A.14.KPJ,
A.23.KPJ, A.32.KPJ,

c) tereny zieleni urzadzonej — parku oraz tereny sportu i rekreacji — tereny oznaczone

symbolem: A.21.ZP/US, A.33.ZP/US,

d) teren ustug o§wiaty oraz tereny sportu i rekreacji — teren oznaczony symbolem A.10.UO/US,

e) tereny zieleni osiedlowej — tereny oznaczone symbolem: A.3.Z0, A.6.Z0, A.8.Z0, A.13.Z0, A.30.ZO;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje odpowiednio:

a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu spojnych stylistycznie elementdéw wyposazenia
powtarzalnego,

b) nakaz dostosowania chodnikow, pochylni, schoddéw, przejs¢ przez jezdnie do potrzeb os6b
0 ograniczonej mobilnosci, w tym 0séb z niepetnosprawnosciami oraz rodzicéw z wozkami dziecigcymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow, okresla sie:

a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy,

e) geometri¢ dachow,

f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizacji;

2) ustala si¢ nastgpujace rodzaje linii zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a)nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, atakze zgodnie zpozostalymi zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu okre§lonymi w przepisach szczegdétowych,

b) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
- podziemnych cze¢éci budynkow, w tym parkingéw podziemnych,

- budowli takich jak trybuny sportowe oraz budowli podziemnych takich jak: stacje metra i przej$cia
podziemne,

- elementoéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury,
- wejscia 1 wjazdy do budynkow lub do parkingdw podziemnych, schodéw, pochylni, podestow, ramp,
tarasOw w przyziemiu budynkow, balkonéw, wspornikéw, wykuszy, gzymsow, okapow,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
4)w przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegoétowych zasadami

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ wylacznie jej
zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji.

§ 9. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 60° — 120°;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek: 10,0 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek: 6,0 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek: 150 m ?;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt 1 - 3, wytacznie pod
obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje sie zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkéw I linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktérego realizacja obiektow budowlanych
powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujagce wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ w pasie 40 m od linii rozgraniczajacych ulic: al. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Dolina
Stuzewiecka, al. J. Rodowicza ,,Anody”, lokalizowania nowych ustug zwiazanych ze stalym pobytem
dzieci i mlodziezy, szpitali i domoéw pomocy spoteczne;

3)na dzialkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic wymienionych w pkt 2, nakazuje si¢
realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwo$é hatasowg tych drog w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed
hatasem,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w obiektach budowlanych i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz
z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie;
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5) ustala si¢, na calym obszarze planu, maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz naturalnymi — 150 m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla
budynkéw obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy okre$lone w przepisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

6) wskazuje sie rejon wystepowania wod gruntowych plytszych niz 2,0 m pod poziomem terenu na terenach:
A3.20, A5 MW, A.6.Z0O, A.7.U0O, A.22.MN, A.23.KPJ oraz 1.KD-GP, 2.KD-G, 4.KD-L;

7) zakazuje si¢, dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw Iub ich magazynowania z wylaczeniem wstgpnego
magazynowania przez ich wytworce.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i zgodnie z przepisami szczegdétowymi:

a) 1.KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - ul. Dolina Stuzewiecka,
b) 2.KD-G - klasy gtéwnej - al. J. Rodowicza ,,Anody”,

¢) 3.KD-Z - klasy zbiorczej - al. Komisji Edukacji Narodowe;j,

d) 4.KD-L - klasy lokalnej - ul. B. Bartoka,

e) 5.KD-L - klasy lokalnej - ul. W. Jastrzgbowskiego,

f) 6.KD-D - klasy dojazdowej - ul. projektowana 1,

g) 7.KD-D - klasy dojazdowej - ul. projektowana 2;

2) drogi lokalne i dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z podstawowym miejskim
uktadem drogowo — ulicznym, ktérego elementami sg: 1.KD-GP ul. Dolina Shuzewiecka, 2.KD-G al. J.
Rodowicza ,,Anody” oraz 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej realizujace powigzania
migdzydzielnicowe i ponadlokalne;

3) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe drog stanowigcych elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo — ulicznego: 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji
Narodowej;

4) dopuszcza si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe lub wielopoziomowe, drog

stanowigcych elementy podstawowego miegjskiego uktadu drogowo — ulicznego: 1.KD-GP ul. Dolina
Stuzewiecka z 2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”;

5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jednopoziomowe, drég lokalnych z drogami stanowigcymi
elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego: 4.KD-L ul. B. Bartoka z 3.KD-Z al.
Komisji Edukacji Narodowej;

6) wskazuje sie powigzania drogi lokalnej 5.KD-L ul. W. Jastrzgbowskiego z droga stanowigca element
podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego 2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”, poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe poza obszarem planu;

7) ustala sie¢ powigzania pozostatych drog lokalnych i dojazdowych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ realizacje drog dla roweréw w liniach rozgraniczajacych: 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, 2.
KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”, 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej i 4.KD-L ul. B. Bartoka;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostalych drog
publicznych lub poza nimi zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 9004

3) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszo — rowerowego pod 1.KD-GP ul.
Dolina Stuzewiecka, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingow dla rowerdw na
calym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wedlug ustalen
szczegotowych dla tych terendw;

2) ustala si¢ gldéwne powigzania piesze w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.MW,
ASMW, A.6.ZO, A8.ZO, A.10.UO/US, A.13.ZO, A.15MW, A.21.ZP/US, A.22.MN, A.26.MN,
A.28.MN, A.29.KS, A.30.Z0, A.33.ZP/US zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia:
a) pieszo — rowerowego pod 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszego pod 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej zwigzanego ze stacjg I linii metra: na poéinocne;j
glowicy stacji ,,Ursynow”, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) pieszego pod 4.KD-L ul. B. Bartoka, zgodnie z rysunkiem planu;
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu I linig metra ze stacja ,,Ursyndw”, do ktorej rejony lokalizacji wejsc
i wyj$¢ wskazano na rysunku planu;

2) ustala si¢ zasieg korytarza I linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja autobusows, przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych drog: 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, 2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”, 3.KD-Z al.
Komisji Edukacji Narodowej, 4. KD-L ul. B. Bartoka i 5.KD-L ul. W. Jastrzebowskiego;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow komunikacji autobusowe;.
5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrgbie dziatek
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty, jezeli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla samochod6w osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biur — 20 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug zdrowia — 12 miejsc na 10 gabinetow,
- dla ushug sportu i rekreacji —18 miejsc na 100 widzé6w lub uzytkownikéw,

- dla przedszkoli — 3 miejsca na 100 dzieci, w tym co najmniej 3 miejsca powinny by¢ przeznaczone dla
krotkotrwatego postoju dla osob przewozacych dzieci,

- dla szkot podstawowych, liced6w — 3 miejsca na 100 uczniéw na zmiane, w tym co najmniej 3 miejsca
powinny by¢ przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla 0s6b przewozacych uczniow,

- dla handlu i pozostatych ustug — 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla rowerow:
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- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc dla roweréw wilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc dla
samochodow osobowych zwylaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem MN oraz terenéw ustug o$wiaty oznaczonych symbolem UO,

- dla przedszkoli — 5 miejsc na 100 dzieci,
- dla szkot podstawowych, lice6w — 20 miejsc na 100 uczniéw na zmiang,

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania ogélnodostgpnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow
parkingowych dla danego terenu — jako dodatkowe miejsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ realizacj¢ parkingéw na terenach oznaczonych symbolami: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi
urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1, tj. wterenach: A.2.KPJ, A.5.MW, A.6.Z0, A.8.Z0, A.9.KPJ, A.13.Z0O, A.14.KPJ,
A.21.ZP/US, A.23.KPJ, A.30.ZO, A.32KPJ wmiejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowang lub istniejgcg zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami ust.1 pkt 11 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne oraz sieci stuzace ich
zasilaniu na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacyjnej — DN 200, cieptowniczej
— DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,4 kV;

7) zakazuje si¢ budowy nadziemnych i naziemnych przewodow infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j za posrednictwem przewodoéw rozdzielczych,
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji Narodowej i 4.KD-L - ul. B.
Bartoka lub,

b) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 1.KD-GP - ul. Dolina Stuzewiecka lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalow sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajace;j
Scieki za posrednictwem:

a) kolektora sanitarnego przebiegajacego przez tereny A.21.ZP/US, A.30.ZO oraz w ulicach: 4. KD-L — ul.
B. Bartoka, 7-KD-D oraz 1. KD-GP — ul. Dolina Stuzewiecka lub,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;
2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania §ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych terendow drog publicznych
i parkingdbw poprzez kanaly sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajace wody opadowe za
posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji Narodowej i1 2.KD-G - al. J.
Rodowicza ,,Anody” lub,

b) kolektora deszczowego przebiegajacego w 5.KD-L - ul. W. Jastrzebowskiego lub,
¢) innych istniejgcych i projektowanych kolektorows;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 2, zagospodarowanie wdod opadowych
lub roztopowych na terenie dziatki wtasnej poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotéw chlonnych,
zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania (np.
z dachow, powierzchni nieutwardzonych iniezabudowanych) w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:

a) gazociggow przebiegajacych w terenach: A.5.MW, A.6.Z0O, A.8.Z0, A.13.Z0O, A.14.KPJ, A.21.ZP/US
1 6.KD-D lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych gazociagdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia lub,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
¢) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalna;
2) nakazuje si¢ budow¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych, zasilanych z magistrali
przebiegajacej w ulicach: 4. KD-L — ul. B. Bartoka, 7-KD-D i 1.KD-GP — ul. Dolina Stuzewiecka oraz
przez tereny A.21.ZP/US, A.30.ZO lub innych istniejacych i projektowanych magistral lub,

b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,
¢) urzadzen kogeneracyjnych lub,

d) odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

2) zakazuje sie realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi lub olejem opatowym.
8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng zsieci kablowych za posrednictwem istniejagcych lub
projektowanych magistral lub przewodow telekomunikacyjnych lub;
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2) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng zsieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych lub
projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych lub;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych irealizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt.4;

4) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob dostosowany do ich otoczenia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w ramach
dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
wylacznie w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych do prowadzenia robot budowlanych - na czas waznosci ostatecznego pozwolenia
na budowe oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sezonowych wystaw, pokazow, kiermaszy, wystepoéw artystycznych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z ich obstuga,

¢) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych stanowiacych czes$¢ obiektow gastronomicznych znajdujacych
si¢ w ich bezposrednim sgsiedztwie,

d) kioskow, wylacznie w rejonie lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej, w liczbie nie wigkszej
niz 1 tj. co najwyzej 30 m od znaku D15/D17 oraz po spetnieniu ponizszych wymogoéw dotyczacych ich
wymiaréw i1 formy architektonicznej:

- 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej 15m 2 i maksymalnej wysokosci 3,5 m,
- wyposazonych w dach ptaski lub jednospadowy,

- o sumie przeszklenia wynoszacej minimalnie 40% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku
elewacji frontowej - minimum 70% powierzchni tej elewacji,

- 0 kolorystyce elementow konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych,
posiadajacych stopien sczernienia minimalnie 50%,

- pozbawionych zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku, za wyjatkiem tymczasowych zadaszen
tekstylnych,

- nalezy ponadto wykluczy¢ sytuowanie poza obrgbem kiosku innych obiektow i przedmiotow,
w szczegolnosci lodowek, toalet przenosnych lub altan na odpady badz opakowania.

§ 14. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczegétowych.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z, 4 KD-L, 5.KD-L, 6.KD-D,
7.KD-D, ktore zalicza si¢ do drog publicznych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: A.7.UO, A.10.UO/US, A.11.UO, ktére zalicza si¢ do szkot
publicznych i publicznych obiektéw sportowych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: A.21.ZP/US, A.33.ZP/US, ktore zalicza si¢ do publicznie
dostepnych samorzadowych parkéw i publicznych obiektéw sportowych;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem: A.17.IW, ktoéry zalicza si¢ do publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.
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§ 16. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1. Zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen na calym obszarze planu za wyjatkiem:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: A.22.MN, A.24.MN, A.25.MN, A.26.MN, A.27.MN,
A28 MN;

2) terenéw ushug oswiaty: A.7.U0O, A.11.UQ;

3) terenu ustug o$wiaty oraz terenu sportu i rekreacji: A.10.UO/US;

4) terenu ustug: A.18.U;

5) terenu zieleni urzadzonej — park oraz terenu sportu i rekreacji: A.20.ZP/US;

6) terenow parkingdw: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS;

7) placow zabaw;

8) przedogrodkow sasiedzkich na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;
9) terenow boisk i urzadzen sportowych w formie pitkochwytow.

2.Na calym obszarze planu zakazuje si¢ na widocznych czeS$ciach ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych malowania na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania nastepujacych materiatow:
prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci wigkszej niz 3 cm, blach fatdowych, wtym falistych
i trapezowych oraz poliweglanu.

3. Na widocznych cze¢$ciach ogrodzen od strony terenéw drog publicznych 1.KD-GP i 3.KD-Z, w tym od
skrzyzowan, rond i placow, przez ktore te drogi przechodza, zakazuje si¢ stosowania: pretow zbrojeniowych
zebrowanych oraz drutu o $rednicy mniejszej niz 5 mm, wtym wykonanych zniego siatek plecionych
i zgrzewanych — nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych.

4. Ustalenia ust. 2 i 3 nie odnosza si¢ do ogrodzen, dla ktérych sytuowanie, rodzaj i cechy musza spetniac
warunki wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw malej architektury, takich jak stupki, pojemniki z zielenia,
ogrodzenia ogrodkow gastronomicznych, wygrodzenia zieleni urzadzonej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,6
m lub urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu, a takze zywoptotéw o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,2 m
z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3 i ust. 9 pkt 2.

6. Dla ogrodzen realizowanych na terenach wymienionych wust.1 pkt1— 6, z wylgczeniem terenu
A.22.MN ustala si¢:

1) maksymalng wysokos¢: 1,8 m od poziomu gruntu;

2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitow stanowigcych minimum 70%
powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

3) realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych zwierzat.
7. Dla ogrodzen realizowanych na terenie A.22.MN ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢: 2,5 m od poziomu gruntu;

2) ksztattowanie ogrodzenia, jako pelne zfunkcja zabezpieczajaca przed nadmiernym hatasem oraz
zanieczyszczeniami powietrza;

3) realizacj¢ przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych zwierzat.
8. Dla ogrodzen placow zabaw:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 1,2 m od poziomu gruntu;

2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitow stanowigcych minimum 70%
powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotéw jako ogrodzenia.

9. Dla ogrodzen przedogrodkow sasiedzkich:
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1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 1,2 m od poziomu gruntu;

2) ustala si¢ ich realizacje z wykorzystaniem materialdw naturalnych takich jak: kamien, drewno lub w formie
zywoplotow;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych.

§ 17. Zasady iwarunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialoéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i elementéw wyposazenia powtarzalnego, na calym
obszarze planu, oile nie koliduja zelementami infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej oraz
o maksymalnej wysokosci do 3,0 m, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

2) nakazuje si¢ stosowanie materialow o dtugotrwalej odpornosci na procesy starzenia, w szczegodlnosci
metalu 1idrewna, na malowanych widocznych cze$ciach metalowych elementdéw wyposazenia
powtarzalnego nalezy stosowac kolory achromatyczne o stopniu sczernienia minimum 50%, przy czym
dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami chromatycznymi.

2. W zakresie sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, niebgdacych szyldami:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych niebedacych szyldami, na calym
obszarze planu za wyjatkiem:

a) urzadzen reklamowych w formie stupéw ogloszeniowo — reklamowych,
b) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji autobusowej,
¢) azurowych urzadzen reklamowych na budynkach,
d) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:
- majg powierzchni¢ mniejsza niz 0,05 m 2, lub,

- stuzg wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby, instytucje Iub
wydarzenia,

f) tablic reklamowych wolnostojacych;
2) dla urzadzen reklamowych w formie stupow ogloszeniowo — reklamowych, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit a:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie:

- na terenach drog publicznych: 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji Narodowej, 4.KD-L - ul. B. Bartoka,
5.KD-L - ul. W. Jastrzebowskiego, 6.KD-D,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

-30 m od innych wolnostojacych tablic iurzadzen reklamowych, w tym shupéw ogloszeniowo —
reklamowych,

- 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw MSI,
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
c¢) zakazuje si¢ sytuowania:
- w pasie dzielacym jezdnie,
- w zasiegu koron drzew i w strefach zieleni,
- na nawierzchniach nieutwardzonych,

3)dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji autobusowej okreslonych
w ust. 2 pkt 1 lit. b:
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a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, w tym o ekspozycji elektronicznej, zintegrowanych
z wiatg, o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 3 m 2, zajmujacych maksymalnie
50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty;

4) dla tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
umieszczane wytacznie podczas trwania robdt dotyczacych danej inwestycji, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit.
d, ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) na przestanianych $cianach budynku prowadzone sa roboty budowlane na podstawie ostatecznych
pozwolen lub zgloszen wykonania robot budowlanych,

b) powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej Sciany,

c) tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy nie wystaje poza obrys ogrodzenia lub
wyposazenia a przedmiotem reklamy jest promocja realizowanej na tym placu budowy inwestycji;

5) dla tablic reklamowych wolnostojacych, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit f:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej do 3 m 2na
terenach drog publicznych: 1.KD-GP - ul. Dolina Stuzewiecka i13.KD-Z - al. Komisji Edukacji
Narodowej,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- 30 m od stupow ogloszeniowo — reklamowych,
- 20 m miedzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi,
- 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw MSI,
- 10 m od skrzyzowan (liczac od linii zatrzymania i kraweznikow),
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
¢) zakazuje si¢ sytuowania:
- w pasie dzielacym jezdnie,
- na drzewach, w zasiggu ich koron i w strefach zieleni,

d) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ tablicy reklamowej wolnostojacej nie wigkszg niz 3 m, mierzong
miedzy rzedna terenu a rzedng najwyzej potozonego elementu tablicy,

e) zakazuje si¢ umieszczania na powierzchni ekspozycyjnej jednoczes$nie wigcej niz jednej reklamys;

3. Zasady 1iwarunki sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych bedacymi szyldami
nieazurowymi:

1) na budynkach:
a) zakazuje si¢ umieszczania szyldéw na Scianach budynkéw powyzej kondygnacji parteru,
b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,60 m,

¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany budynku, za wyjatkiem szyldow przestaniajacych okna parteru, dla ktorych dopuszcza
si¢ przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odlegtos$ci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
ptaszczyznie Scian budynkow,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nierownolegle do plaszczyzny $ciany budynku,

f) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku mialy, w zaleznosci od
uktadu, jednolita wysoko$¢ lub szerokos¢;

2) na ogrodzeniach nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylgcznie w strefie wej$¢ 1 wjazdow na dziatke, szeroko$¢ strefy wynosi po
2,5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

b) dopuszcza si¢ powierzchni¢ szyldu nie wigkszg niz 1,0 m 2,
¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie;

4. Zasady iwarunki sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych bedacych szyldami
azurowymi:

1) na budynkach:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie, wytacznie na terenach A.1. MW, A.4.KS, A.16.KS i A.29.KS,

b) nakazuje si¢ umieszczanie na elewacji lub na dachach budynkéw powyzej strefy parteru, przy czym ich
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 1/8 wysokoS$ci $ciany, natomiast wystawione na ekspozycje reklamowa
cze$ci maja powierzchni¢ nie wigkszg niz 60% powierzchni prostokgta opisanego po zewnetrznych
krawedziach tego urzadzenia reklamowego,

c) zakazuje si¢ umieszczania w sposob przestaniajacy okna i detale architektoniczne;

5. Dla tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, wtym szyldow, o ktorych mowa wust.2, 314
emitujacych swiatto, w szczeg6lnosci ze zrodtami LED lub innego rodzaju ekspozycji elektronicznej:

1) nakazuje si¢, aby emitowane $wiatlo miato jasno$¢ regulowang adekwatnie do pory dnia ikontrastu
otoczenia;

2) nakazuje si¢, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 4000 cd/m 2w ciagu dnia i400
cd/m 2w nocy;

3) zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego.
§ 18. Zasady kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie kolorow wedlug systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy, przy czym
dopuszcza sig¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu:

a) na fragmentach §cian budynku nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,
b) dla materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, np. metalu, szkta, drewna, ceramiki
i kamienia;
2) dla dachéw o kacie nachylenia wickszym niz 12°, nakazuje si¢ stosowanie barw z wezszego przedziatu

Y60R-R20B Iub koloréw achromatycznych, w szczegolnosci o odcieniach szarosci, z wytaczeniem
naturalnych barw utlenianych metali.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ushugi w szczegdlnosci z zakresu: administracji, biur, gastronomii, handlu, rzemiosta,
kultury, oswiaty, ochrony zdrowia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg bez prawa do
nadbudowy;

2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6dlnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wej$¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,
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c) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowang kompozycje;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwosécig przebudowy irozbudowy glownego powigzania pieszego wedhug
rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacje pierzei ustugowej wedlug rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ ushug w parterze budynku o funkcji podstawowej,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony drogi 3.KD-Z i 4.KD-L;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegodlnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupetienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 40% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 6,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla rejonu lokalizacji dominanty wysokosciowej: 42,0 m;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
9) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegodlnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: zréznicowaniu kolordw, faktur, mozaiki, uzyciu
szlachetnych materialdow odpornych na niekorzystne czynniki atmosferyczne i mechaniczne;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowiagzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 1 —517.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstugg terenu od: 6.KD-D, A.2.KPJ Iub A.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10 %.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo
— jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wej$¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki;
2) obowiazujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

4. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 4. KD-L.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazujg przepisy: § 16, § 17.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.ZO ustala si¢ przeznaczenie: zielen
osiedlowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow, ciekow 1 urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow malej architektury, urzadzen wodnych,
oswietlenia oraz nawierzchni,

6) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;

7) obowiazuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. e.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit d.

4. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 pkt 6.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od 4.KD-L.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.4.KS ustala si¢ przeznaczenie: parking.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na
rysunku planu, dla ktorej:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegoOlnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow;
3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy zieleni, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w odniesieniu do powierzchni strefy;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m ;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 4 1 5 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L lub 7.KD-D.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.
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8. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.5.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg bez prawa do
nadbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego, wedtug
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkéw o funkcji podstawowe;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew ikrzewdw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matlej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazujg przepisy § 6 pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 4 —7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L, 7.KD-D lub A.2.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.4.KS.
8. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.6.ZO ustala si¢ przeznaczenie: zielen
osiedlowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza sig realizacje ogrodkéw edukacyjno — spolecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ spojne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, urzadzen wodnych,
oswietlenia oraz nawierzchni;

6) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego, wedlug
rysunku planu;

7) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit d.

4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 6.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obshuge techniczng terenu od: 7.KD-D.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.7.UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi oswiaty;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, samorzadowe instytucje kultury, publiczne domy opieki
spoteczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6lnej aranzacji wedlug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wejs¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojna i uporzadkowang kompozycje;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. ¢ oraz
pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 18500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, wtym dla urzadzen rekreacyjnych iobiektow malej
architektury: 4,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczego6lnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,

b) plastycznych, w szczegdlnos$ci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialow, zréznicowaniu
kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowiazujg przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 4 —7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 7.KD-D lub A.9.KPJ;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od A.2.KPJ;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, § 16, § 17, § 18.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.8.ZO ustala si¢ przeznaczenie: zielen
osiedlowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, urzadzen wodnych,
o$wietlenia oraz nawierzchni;

6) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wejs¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje sie stosowanie spojnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, gtownych kierunkéw ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowana kompozycje;

7) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego, wedtug
rysunku planu;

8) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
9) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg przepisy § 6 pkt 7 lit d.

4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od: A.2.KPJ i A.9.KPJ.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.9.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo
— jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych;
2) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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4. Szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6.KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.

7. Sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

9. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.10.UO/US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi oswiaty oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: samorzadowe instytucje kultury, gastronomii, ochrony zdrowia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powiagzania pieszego wedlug
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury;
3) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. d.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit ¢ oraz
pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12,0 m, wtym dla urzadzen rekreacyjnych iobiecktow malej
architektury: 4,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 10%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegoélnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialdéw, zréznicowaniu
kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt4i5i7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od: 7.KD-D i A.9.KP]J;

2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
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8. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt2, §16,§ 17, § 18.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.11.UQO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) dopuszczalne: ushugi z zakresu: sportu i rekreacji, samorzagdowe instytucje kultury, publiczne domy opieki
spoteczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6dlnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wej$¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowang kompozycje;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegélnosci drzew i krzewdéw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewow,

c¢) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

d) dopuszcza sig realizacje obiektoéw malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowigzujg przepisy § 6 pkt 3, pkt 5 i pkt 7 lit ¢ oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 12000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, wtym dla urzadzen rekreacyjnych iobiektoéw malej
architektury: 4,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;

8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:
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a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,

b) plastycznych, w szczegélnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatdw, zrdéznicowaniu
koloréw, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowigzujg przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od A.14.KPJ i A.32.KPJ;
3) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, § 16, § 17, § 18.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.12.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez prawa do
nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w kondygnacji parteru budynku o funkcji podstawowe.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 3, pkt 5,
pkt 7 lit a, pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 pkt4, 51 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: A.9.KPJ i A.14.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.13.ZO ustala si¢ przeznaczenie: zielen
osiedlowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow, ciekow 1 urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkoéw edukacyjno — spolecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, urzadzen wodnych,
oswietlenia oraz nawierzchni;

6) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy irozbudowy glownego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu;

7) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;

8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg przepisy § 6 pkt 7 lit. d.
4. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od: A.9.KPJ lub A.14.KP]J.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.14.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6lnej aranzacji wedlug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wejs¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojna i uporzadkowang kompozycje;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych;
4) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 3 i pkt 5.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6.KD-D.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.15.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez prawa do
nadbudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uslug wylacznie w parterach budynkéw o funkceji podstawowej;
3) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy ukiad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego
oraz wejs¢ do przyleglych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojna i uporzadkowana kompozycje;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew ikrzewdw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzagdzen rekreacyjnych,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2800 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialdw, zroéznicowaniu
koloréw, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiagzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt2 —517.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-D, A.9.KPJ i A.14.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.16.KS ustala si¢ przeznaczenie: parking.
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2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m ?;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

3. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz 7 lit. b.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 6.KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

9. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.17.IW ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura wodociagowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazujg przepisy § 8 pkt 3.

3. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz pkt 7 lit.b.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 6.KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt4, § 16, § 17, § 18.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.18.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi
z zakresu: administracji, biur, gastronomii, rzemiosta, kultury, sportu irekreacji, zdrowia z wylgczeniem
placowek wykonujacych stacjonarne i catodobowe §wiadczenia zdrowotne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 5,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 85%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegoélnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialéw, zréznicowaniu
koloréw, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.

7. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.19.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg bez prawa do
nadbudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uslug wytacznie w parterach budynkéw o funkceji podstawowe;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewdéw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 65%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegoélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnos$ci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialdw, zréznicowaniu
koloréw, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzujg przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 pkt2 -517.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.
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10. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiazanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.20.ZP/US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, turystyki, hotelarstwa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewoéw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury,
f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d oraz pkt 9.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegoélno$ci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialéw, zréznicowaniu
kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

4. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
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8. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.21.ZP/US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sig realizacje ogrodkéw edukacyjno — spolecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) nakazuje si¢ spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, oswietlenia oraz
nawierzchni;

5) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy irozbudowy glownego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkoéw, bez prawa do nadbudowy i rozbudowy;
7) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. c.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d oraz
pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, wtym dla urzadzen rekreacyjnych iobiektéw malej
architektury: 4,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 25%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 30°, dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 415 oraz 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od: 7.KD-D i A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.
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10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 3, § 16, 8§ 17, § 18.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.22.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow atrialnych;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew ikrzewdw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupetnienie istniejagcych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 40% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 2 — 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.

8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
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9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowe]j stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.23.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych;
2) dopuszcza si¢ nasadzenie szpalerow drzew;
3) obowigzuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. b.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na
rysunku planu, dla ktorej:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczeg6élnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewows;
3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy;

5) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki.
4. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 6.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j: ustala si¢ zjazd na teren z 2.KD-G.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.24.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi stanowiace nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw szeregowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b,
pkt 8 oraz pkt 9.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 350 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.25.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji podstawowej,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dz. ew. nr 16 zobrgbu 1-10-02, dla ktorej
dopuszcza sig¢ jej remont, przebudowe, bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b,
pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
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8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.
§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.26.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow szeregowych;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego wedtug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b oraz
pkt 8 1 pkt 9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
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2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiagzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17, § 18.
§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.27.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi stanowiace nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkoéw szeregowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b,
pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.28.MN ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw szeregowych lub
atrialnych;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy gléwnego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg przepisy § 6 pkt3i5,
pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazujg przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 pkt 2 — 51 pkt 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od A.23.KPJ poprzez teren A.29.KS;
3) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 11 ust. 5;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17, § 18.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.29.KS ustala si¢ przeznaczenie: parking.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cia przebudowy
i rozbudowy gléwnego powiazania pieszego wedtug rysunku planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m ?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiagzuja przepisy § 8 pkt 3.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 4 1 5 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu A.28.MN.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.30.Z0O ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen osiedlowa;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: gastronomii, handlu, kultury, wystawiennictwa, sportu irekreacji,
zlokalizowane w pawilonie parkowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) ustala si¢ realizacje pawilonu parkowego, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie budynku wylacznie w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy dla
pawilonow parkowych wedhug rysunku planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ budynku o wysokich walorach architektonicznych: minimum 50% elewacji
pawilonu powinno by¢ przeszklone lub otwarte, nie dotyczy to cze$ci wbudowanych w skarpe ziemna,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu ogrodka gastronomicznego przy budynku o maksymalnej powierzchni do
60 m 2,

d) w ramach tarasu ogrddka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacje lekkich przekry¢, werand
i ogrodéw zimowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
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6) nakazuje si¢ spojne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, urzadzen wodnych,
oswietlenia oraz nawierzchni;

7) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy gldéwnego powiazania pieszego wedlug
rysunku planu;

8) zakazuje sig¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;

9) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m 2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 25%;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt4,517.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 7.KD-D.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiagzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.31.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez prawa do
nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach i kondygnacjach podziemnych budynkéw o funkcji
podstawowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew ikrzewdw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewow,
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c) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, boiska sportowe, place zabaw dla
dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazujg przepisy § 6 pkt 3 1 5, pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2200 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 pkt2 —517.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 4.KD-L i 5.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 5%.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.32.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych;
2) dopuszcza si¢ nasadzenie szpalerow drzew;
3) obowigzuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

4. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6.KD-D.
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6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

9. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.33.ZP/US ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sig realizacje ogrodkéw edukacyjno — spolecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) nakazuje si¢ spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury, oswietlenia oraz
nawierzchni;

5) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy irozbudowy glownego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu;

6) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. c.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegodlnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d.

4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-D lub A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.
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10. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 3, § 16, § 17.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, minimum 79,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielagcym;
3) ustala si¢ powigzania drogi z 3.KD-Z poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe;
4) dopuszcza si¢ powiazania drogi z 2.KD-G poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe lub wielopoziomowe;
5) ustala si¢ zasi¢g korytarza I linii metra — zgodnie rysunku planu;
6) ustala si¢ prowadzenie drog dla rowerow;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

8) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszo-rowerowego - zgodnie
z rysunkiem planu;

9) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku komunikacji autobusowe;j - zgodnie z rysunkiem planu;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i1 urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;

11) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
12) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 3-5.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 1 1 6 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody” ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy gtowne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachodnig linie rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj dwujezdniowy z pasem dzielacym;
3) powigzania drogi z 1.KD-GP, wedtug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania drogi z 5.KD-L poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —46 — Poz. 9004

9) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 41 5.

4. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wschodnig linie rozgraniczajacg — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj dwujezdniowy z pasem dzielacym;
3) ustala si¢ powigzania drogi z: 4. KD-L poprzez skrzyzowania;
4) ustala si¢ powigzania drogi z 6.KD-D poprzez skrzyzowanie na prawe skrety;
5) powiazania drogi z 1.KD-GP, wedtug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ zasigg korytarza I linii metra wraz ze stacja ,,Ursynow” zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;
8) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

9) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przej$cia pieszego, zapewniajacych wejscia
i wyjscia dla I linii metra na poéinocnej glowicy stacji ,,Ursynéw”, zgodnie z rysunkiem planu;

10) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej — zgodnie z rysunkiem planu;
11) dopuszcza si¢ rejon lokalizacji parkingu przesiadkowego w pasie dzielacym drogi;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;

13) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojna i uporzadkowang kompozycje;
14) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
15) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt41 5.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiagzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ul. B. Bartoka ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ poinocnag lini¢ rozgraniczajacg — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi z 5.KD-L i 7.KD-D poprzez skrzyzowania;
4) powiazania z 3.KD-Z, wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
7) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejécia pieszego - zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwo$cia przebudowy irozbudowy istniejacego przejscia podziemnego
w rejonie skrzyzowania z drogg 3.KD-Z;

9) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystanku komunikacji autobusowej - zgodnie z rysunkiem planu;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;

11) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uklad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow malej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementoéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowang kompozycje;
12) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
13) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt4 i 5.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowigzujg przepisy § 9.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 1 i pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.
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9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ul. W. Jastrzebowskiego ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie poéinocno — zachodnig linie rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 2.KD-G i 4.KD-L, wedtug ustalen dla tych terenow;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowang kompozycje;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 41 5.

4. Szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

9. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D projektowana 1 ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 3.KD-Z, wedlug ustalen dla tego terenu,
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu A.11.UQO;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne rownolegle w formie zatok postojowych, przy szerokosci
minimalnej drogi 12,5 m;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury techniczne;j;
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8) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6lnej aranzacji wedtug rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych, elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu pieszego oraz
charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spojng i uporzadkowang kompozycje;
9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
10) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja przepisy § 6 pkt 41 5.

4. Szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 7 lit b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-D projektowana 2 ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 4. KD-L, wedtug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu A.7.UQO;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych, przy szerokosci minimalnej drogi
12,5m;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury techniczne;

8) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
9) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 pkt 7 lit b.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

6. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

7. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
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8. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 60. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POENOCNEJ CZESCI OSIEDLA STOKELOSY — CZESC A
NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA M. ST. WARSZAWY

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV/346/2019

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 4 lipca 2019 .

A.UWAGI ZEOZONE PODCZAS PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU MPZP POENOCNEJ CZESCI OSIEDLA STOKLOSY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 18.08.2017 R. DO 18.09.2018 R.
DOTYCZY UWAG Z£.OZONYCH DO PROJEKTU MPZP POENOCNEJ CZESCI OSIEDLA STOKEOSY - CZESC A

(PRZED PODZIALEM)
Lp |Data wplywu|Nazwisko i imi¢ Tre$¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia projektu|Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
(uwaga uwagi nazwa jednostki nieruchomosci planu dla Prezydenta m.st.| m.st. Warszawy do uchwaty

nr)* organizacyjnej i ktérej dotyczy | nieruchomosci Warszawy w | nr XV/346/2019 z dnia 4 lipca

adres uwaga ktérej dotyczy sprawie 2019.

zglaszajacego uwaga rozpatrzonej
uwagi uwagi
Uwaga Uwaga
uwzgledniona |nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1. ]07.09.2017 r. | Jan Rey 1.(..)

2 2. W § 6 doda¢ punkty: §6 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona w czgéci, w zakresie
- dla wszystkich budynkéw i budowli dopuszcza si¢ nieuwzgledniona nieuwzglednionaldodania w § 6 punktu, méwiacego o: dopuszczeniu
zagospodarowanie elewacji zielenig, z preferencja dla w czesci w czesci umieszczenia urzadzen dla pozyskiwania energii
roslinno$ci zimozielonej, odnawialnej. W projekt planu w § 12 sg zapisy
- na dachach wszystkich budynkéw i budowli na terenie dotyczace pozyskiwania energii z  zrddet
objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ umieszczenie odnawialnych.
urzadzen dla pozyskiwania energii odnawialne;j.

3.(..)

4. W § 17 ust. 2 dodanie ppkt: § 17 ust. 2 Uwaga Uwaga Projekt planu dla garazy wielokondygnacyjnych

- urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na $lepych nieuwzgledniona nieuwzgledniona|nakazuje zagospodarowanie elewacji zielenig.

scianach garazy wielokondygnacyjnych widocznych z

drogi publicznej 3.KD-Z, 4 KD-L, 5.KD-L, 6.KD-D na

terenach A.4.KS, A.16.KS, A.29KS, wraz =z

wprowadzeniem ograniczenia powierzchnia reklamy nie

przekracza 30% powierzchni przestanianej Sciany garazu

wielostanowiskowego.

5. W § 22 zmiang¢ przeznaczenia terenu z A.3.ZO na §22 Uwaga Uwaga Nie jest zasadna zmiana funkcji terenu. Istniejacy

A3.7ZP. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|,,Skwer Muzyki Wegierskiej” pozostaje w
niezmienionej formie.

6. W § 22 wprowadzi¢ zakaz umieszczania reklam. §22 Uwaga Uwaga Projekt planu zakazuje umieszczania reklam na

nieuwzgledniona nieuwzglednionajterenie A.3.Z0 oprécz reklam, ktére maja

powierzchni¢ mniejsza niz 0,05 m? lub stluza
wylacznie do upowszechniania informacji trwale
upamig¢tniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia.
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7.(..)
8.(...)
9.(..)
10. W § 24 dostosowa¢ ustalenie maksymalnej wysoko$ci §24 Uwaga Uwaga Zapisy planu zachowuja istniejaca zabudowe, dla
zabudowy do istniejaca wysoko$¢ czgsci budynku. nieuwzgledniona nieuwzglednionaktérej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez
prawa do nadbudowy oraz pozwalajg w sytuacjach
losowych odbudowe budynkéw do obecnej
wysokosci.
2. 11.09.2017 r.|Hanna Nie okresla¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty|Teren § 44 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
(3) Zajkowska od wzrostu wartosci nieruchomosci. A25.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
3. 11.09.2017 r.|Hanna Okreslenie celu, sposobu zagospodarowania,|Dz. ew. nr § 40 Uwaga Uwaga Dz. ew. nr 13/1 z obrebu ew. 1-10-02 wchodzi w
(5) Zajkowska przeznaczenia w zakresie podstawowym lub alternatywnie|13/1 z obrgbu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|sktad terenu A.21.ZP/US — zielen urzadzona — park
oraz mozliwos$ci dojazdu. ew. 1-10-02, oraz obiekty sportowe. Dojazd do terenu
teren zapewniony zostat od drogi 6.KD-D i 7.KD-D.
A.21.ZP/US
4. 12.09.2017 r.| Krzysztof 1. W projekcie planu, dla calego obszaru, jest zakaz|Teren A.4.KS i|Caly obszar Uwaga Uwaga Zakaz budowy podziemnych obiektéw kubaturowy
(N Ciupak budowy podziemnych obiektéw kubaturowych, natomiast|caly obszar projekt planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dotyczy tylko obszaru w strefie zieleni.
przewiduje si¢ budowe parkingdw ,,poziomowych” z|projekt planu
podziemnymi kondygnacjami.
2.(...)
3. Nie okreslono od jakiego poziomu liczone sa Caly obszar Uwaga Uwaga Wysokos$¢ budynkéw mierzy sie¢ wedlug zapiséw
dopuszczalne wysokosci obiektéw parkingowych (obecnie projekt planu nieuwzgledniona nieuwzglednionajrozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
zagtebione). warunkéw  technicznych, jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
4.(...)
5. Czy z powodu planowanej zmiany stosunkow Uwaga Uwaga Nie dotyczy materii projektu planu.
wiasnosciowych nie nastagpi w przyszioSci koniecznosé nieuwzgledniona nieuwzgledniona
dwukrotnego wnoszenia renty planistycznej przez
spotdzielnie/cztonkéw  (najpierw  przeksztalcenie a
nastgpnie np. sprzedaz).
6. (¥%)
5. 15.09.2017 r.| Stowarzyszenie |Skresli¢ w § 35: ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 2, ust. 3 pkt 1 i 5,/Teren A.16.KS |§ 35 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
3) UZytkownikéw ust. 6 pkt 1. nieuwzgledniona nieuwzglednionafusunigcia z zapiséw do terenu A.16.KS: minimalne;j
Efigiléwa w czesci w czesci powierzchni nowo  wydzielonych  dzialek
budowlanych, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy
oraz obslugi terenu od 6.KD-D. Ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
wymaga w planie miejscowym okreslania ww.
wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz jego
obstugi komunikacyjne;j.
6. 20.09.2017 r.|Hanna Okreslenie celu, sposobu zagospodarowania,|Dz. ew. nr § 40 Uwaga Uwaga Dz. ew. nr 13/1 z obrebu ew. 1-10-02 wchodzi w
(11) Zajkowska przeznaczenia w zakresie podstawowym lub alternatywnie|13/1 z obrgbu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|sktad terenu A.21.ZP/US — zielen urzadzona — park
oraz mozliwos$ci dojazdu. ew. 1-10-02,
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teren oraz obiekty sportowe. Dojazd do terenu
A.21.ZP/US zapewniony zostat od drogi 6.KD-D i 7.KD-D.
7. 125.09.2017 r. |Janusz 1. W uchwale okresli¢ sposéb zagospodarowania dziatki nr|Dz. ew. nr § 40 Uwaga Uwaga Dz. ew. nr 13/1 z obrgbu ew. 1-10-02 wchodzi w
(12) Kowalczyk 13/1 z obrebu ew. 1-10-02. 13/1 z obrgbu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|sktad terenu A.21.ZP/US — zielen urzadzona — park
ew. 1-10-02, oraz obiekty sportowe.
2. Wytyczenie drogi dojazdu. teren Uwaga Uwaga Dojazd do terenu A.21.ZP/US zapewniony zostal
A.21.ZP/US nieuwzgledniona nieuwzgledniona|od drogi 6. KD-D i 7.KD-D.
8. 25.09.2017 r.|Janusz 1. Nie okresla¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu|Dz.ew.nr 17 z|§ 44 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
(13) Kowalczyk jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoscijobrebu ew. 1- nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
zwigzanej z uchwaleniem planu. 10-02, teren okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
A.25.MN optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Dopusci¢ zabudowe wielorodzinna. Uwaga Uwaga Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej w terenie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.25.MN spowodowatoby dysharmoni¢ tego
kwartalu zabudowy. W tej czesci projektu planu
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9. 25.09.2017 r.|Barbara Gawin |1. Wymieni¢ w tekScie uchwaly numer dz. ew. 13/1,|Dz. ew. nr § 40 Uwaga Uwaga Uwaga niezrozumiata.
(14) stanowiaca odrebna wlasno$é w terenie A.21.ZP/US. 13/1 z obregbu nieuwzgledniona nieuwzgledniona
2. Okres$lenie sposobu zagospodarowania i wytyczenielew. 1-10-02, Uwaga Uwaga Dz. ew. nr 13/1 z obrgbu ew. 1-10-02 wchodzi w
drogi przejazdu w tekscie i na rysunku. teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona|sktad terenu A.21.ZP/US — zielen urzadzona — park
A.21.ZP/US oraz obiekty sportowe. Dojazd do terenu
A.21.ZP/US zapewniony zostat od drogi 6.KD-D i
7.KD-D.
10.  |25.09.2017 r.|Barbara Gawin |1. Nie okresla¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu|/Dz.ew.nr 171 |§ 44 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
(15) jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci|18 z obrebu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
zwigzanej z uchwaleniem planu. ew. 1-10-02, okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
teren A.25.MN optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Dopusci¢ zabudowe wielorodzinna. Uwaga Uwaga Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej w terenie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.25.MN spowodowatoby dysharmoni¢ tego
kwartalu zabudowy. W tej czeéci projektu planu
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
11.  |26.09.2017 r.|Stowarzyszenie |1. Skresli¢ w § 35 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 2, ust. 3 pkt 11 5,/Teren A.16.KS |§ 35 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
(17) UZytkownikéw ust. 6 pkt 1. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|usunigcia § 35 ust. 3 pkt 11 5 oraz ust. 6 pkt 1.
%gﬁl(ljg];RT oW w czgs$ci w czgs$ci
A 2.(...)
12.  |26.09.2017 r.| Magdalena 1. W § 40 ust. 2 doda¢ zapis: ,,na terenie istniejagcego|Dz. ew. nr 4/3 |§ 40 ust. 2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
(18) Rejniak-Romer |gbjektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z|oraz czgsciowo nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia proponowanego zapisu.
zapleczem, dzialki nr 4/3 oraz czeSciowo 4/8 1 4/2),|4/814/2 z w czesci w czesci
dopuszcza si¢ budowe trwatych zadaszen nad istniejgcymi|obrebu ew. 1-
kortami i boiskami sportowymi”. 10-02, teren
2. W § 40 ust. 2 doda¢ zapis: ,,na terenie istniejacego|A.21.ZP/US  |§ 40 ust. 2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona w czes$ci, w zakresie
obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszczenia odbudowy, rozbudowy istniejacych
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czeSciowo 4/8 i 4/2), w czgs$ci w czgsSci budynkow.
dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowe
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istniejacych ~ pawilonéw  zaplecza  sportowego i
technicznego”.
3. W § 40 ust. 3 doda¢ zapis: ,,na terenie istniejacego § 40 ust. 3 Uwaga Uwaga Studium uwarunkowan i kierunkéw
obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czeSciowo 4/8 i 4/2), ustal na tym terenie minimalny udzialu procentowy
dopuszcza si¢ ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni p. b. c. na poziomie od 40% do 60%.
biologicznie czynnej na poziomie 0,2”.
4. W § 40 ust. 4 doda¢ zapis: ,,na terenie istniejacego § 40 ust. 4 Uwaga Uwaga Studium m. st. Warszawy ustal na tym terenie
obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z nieuwzgledniona nieuwzglednionajminimalny udzialu procentowy p. b. c. na poziomie
zapleczem, dzialki nr 4/3 oraz czgSciowo 4/8 1 4/2), od 40% do 60%.
dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika ~minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do 0,2”.
5. W § 40 ust. 3 doda¢ zapis: ,, ze wzgledu na istniejace § 40 ust. 3 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
zagospodarowanie terenu istniejacego obiektu tenisowego nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wskaznika minimalnej zabudowy na poziomie 0,6.
(kompleks kortéw tenisowych wraz z zapleczem, dziatki nr w czesci w czesci
4/3 oraz czesSciowo 4/8 i 4/2) oraz planowang budowg
trwatych zadaszen nad dwoma istniejacymi kortami, dla
istniejgcego obiektu tenisowego dopuszcza si¢ wskaznik
minimalnej zabudowy na poziomie 0,6”.
6.(...)
7. W tabelce wskaznikéw na mapie begdacej zalacznikiem Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
do mpzp wprowadzi¢ dla obszaru A.21.ZP/US nastgpujace nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia minimalnego udzialu procentowego
wskazniki: w czesci w czesci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,5.
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3, Minimalny udzialu procentowy powierzchni
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: biologicznie czynnej wynoszacy 70 %, jest
0,5. odpowiednio dostosowany do terenu zieleni
urzadzonej — park oraz tereny sportu i rekreacji.
13.  |27.09.2017 r.|Mieszkancy 1. W czedci tekstowej i graficznej pominigto: Caly obszar  |Caly obszar Uwaga Uwaga Projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkéw
(19) osiedla Ursyn6w|- wykazania istniejacych garazy w zabudowie szeregowej, [projektu planu |projektu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona(lub obiektéw, a jedynie funkcje terenéw. Poza tym
- Stoklosy - garazy w zabudowie szeregowej potaczone z podziemnym na podktadzie rysunku projektu planu jest widoczna
zamknigtym zbiorczym parkingiem, istniejagca zabudowa. Projekt jest sporzadzony
- opisanie cyfrowo i literowo budynku mieszkalnego zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
wielorodzinnego u zbiegu ul. B. Bartoka i al. KEN, przestrzennym.
- stosowanie do obowigzujacych przepisOw — prawomocne
decyzje w sprawie zagospodarowania terenu.
2. Brak ufatwien ani modernizacji obecnie istniejacych § 86, § 87, § 88, § |Uwaga Uwaga Istniejagce ciagi pieszo — jezdne nie spelniaja
ciagdédw komunikacyjnych. Drogi dojazdowe KD-D 6, 7, 8§, 89 nieuwzgledniona nieuwzgledniona|parametréw drég publicznych. Zaprojektowane
9 juz istnieja. R6znica miedzy droga dojazdowg a ruchem ww. drogi publiczne begda pelni¢ wazna role w
pieszo —jezdnym polega na posadowieniu na drodze prawidtowej obstudze terenéw publicznych na tym
wewnetrznej chodnika dla pieszych, co powoduje obszarze.
zmniejszenie jej szeroko$ci. Tworzenie tych drog jest
czynnos$cia pozorng.
3. Brak mozliwoséci dojazdu do niektérych terendw np.: § 31, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
A.20.ZP/US, A.21.ZP/US, A.12.MW, A.5.MW. § 24, nieuwzgledniona nieuwzglednionalpolepszenia dojazdu do terenéw ASMW i
§ 39, w czesci w czesci A.12.MW. Zagospodarowanie stanu istniejagcego
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§ 40 nie pozwala wprowadzi¢ dodatkowych drég
wspomagajacych  obstuge ternu  A.12.MW.
Natomiast obstuga komunikacyjna terenu A.5.MW
zapewniona jest od projektowanej drogi 7.KD-D.
4. Obrysy zagospodarowania terenu s3g nieczytelne np.: § 40 Uwaga Uwaga Projekt planu narysowany jest na aktualnym
A.21.ZP/US w stosunku do sasiednich terenéw. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|podktadzie geodezyjnym, ktéry ma taka sama
jakos$¢ graficzng na calym obszarze opracowania.
5. Obrys przej$¢ oznaczonych KPJ. Uwaga Uwaga Tre$¢ uwagi jest niezrozumiata.
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
6. Ciag pieszo — jezdny A.23.KPJ pogorszy istniejacy stan §42 Uwaga Uwaga Tres¢ uwagi jest wyrazeniem opinii.
dla wszystkich uzytkownikow. nieuwzgledniona nieuwzgledniona
7. W legendzie mapy brak jest oznaczenia miejsc Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Legenda rysunku projektu planu nie musi zawierac
parkingowych. nieuwzgledniona nieuwzglednionaloznaczen podktadu geodezyjnego.
8.(...)
9. Tereny A.20.ZP/US i A.21.ZP/US powinny mie¢ § 39, Uwaga Uwaga Teren A.21.ZP/US przeznaczony jest jako
identyczne przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne. § 40 nieuwzgledniona nieuwzglednionajinwestycja celu publicznego. Natomiast teren
A.20.ZP/US lezy na gruntach prywatnych. Z tego
wzgledu zakres przeznaczenia dopuszczalnego
rézni si¢ pomiedzy tymi terenami.
14.  |27.09.2017 r.| Krzysztof 1. Zmian¢ przeznaczenia terenu na zabudowe|Dz.ew.nr 16 z|§ 44 Uwaga Uwaga Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej w terenie
(20) Poniatowski mieszkaniowa wielorodzinna. obrebu ew. 1- nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.25.MN spowodowaloby dysharmoni¢ tego
10-02, kwartalu zabudowy. W tej czeéci projektu planu
teren A.25.MN dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zmian¢ maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 14,0 m. Uwaga Uwaga Obecna maksymalna wysokos¢ 10,0 m jest
nieuwzgledniona nieuwzglednionalprawidlowa dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wystepujacej w tym kwartale
zabudowy.
3.(..)
4.(...)
5. Zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
25%. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmniejszenia udzialu procentowego powierzchni
w czesci w czesci biologicznie czynnej na 25%. Ze wzglgdu na
polozenie i funkcje¢ terenu nie jest zasadne tak
znaczgce zmniejszenie ww. wskaznika.
15. |29.09.2017 r.|Czestaw Cudny |1. Rysunek projektu planu powinien zosta¢é wykonany na|Catly teren Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Projekt planu narysowany jest na aktualnym
(25) mapie, na ktérej powinny by¢ naniesione faktyczne obrysy|projektu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|podktadzie geodezyjnym.
wszystkich istniejacych budynkéw, ulic wewngtrznych
drég dojazdowych.
2. Wymég wylozenia do publicznego wgladu projektu Uwaga Uwaga Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
planu nie zostat spetniony w rzeczywistosci. nieuwzgledniona nieuwzglednionajodbyto si¢ zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Projekt uchwaty powinien jednoznacznie odrdzniaé Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Projekt planu zgodnie z ustawa o planowaniu i
budynki mieszkalne juz wybudowane, od budynkéw w nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zagospodarowaniu przestrzennym powinien by¢

stosunku do ktérych dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang
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sposobu uzytkowania. opracowany na aktualnym podkiadzie
geodezyjnym.

4. Rysunek planu oraz korespondujaca z nim tre$¢ projektu Caly projekt planu|Uwaga Uwaga Projekt planu — tekst i rysunek zostaty opracowane

uchwaty powinna by¢ wyraznie podzielona na dwie czgsci. nieuwzgledniona nieuwzglednionalz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

Pierwsza czg$¢ - powinna dotyczy¢ tej czesci osiedla, na przestrzennym.

ktérej sa w calosci zrealizowane wielorodzinne budynki

mieszkalne, ze wskazaniem co w stosunku do nich

dopuszcza si¢ jeszcze wykonywaé (gidwnie zachowac).

Druga cze$¢ — powinna dotyczy¢ enklaw, na ktérych sa

wzniesione budynki, w stosunku do ktérych projektuje si¢

ich przebudowe, poprzez wyburzenie dotychczas

istniejacych i zmian¢ wuzytkowania oraz enklaw

niezabudowanych, na ktérych planuje si¢ wznie$¢ nowe

budynki.

5. Wskazane jest uzupetni¢ tres¢ § 2 projektu uchwaty o to §2 Uwaga Uwaga W  miejscowym  planie  zagospodarowania

jak nalezy rozumie¢ wszystkie pojecia techniczne, uzyte w nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennego nie nalezy powiela¢ definicji, ktére

projekcie z uwzglednieniem ich znaczen podanych w sg zawarte w innych aktach prawa.

innych przepisach ustawowych.

6. Projekt uchwaly powinien wskazywaé kierunki Caly projekt planu|Uwaga Uwaga W projekcie planu zaproponowano rozwigzanie

realistycznego a nie teoretycznego sposobu likwidacji, a co nieuwzgledniona nieuwzgledniona|problemu parkowania. Dopuszczono mozliwo$¢

najmniej zlagodzenia problemu braku miejsc do spigtrzenia istniejacych parkingéw.

parkowania.

7. Na trwale zabudowanej cze$ci osiedla Stoktosy, objetej Uwaga Uwaga Ustalenia projektu planu nie spowoduja likwidacji

planem, powinny by¢ pokazane drogi wewnetrzne, pelniace nieuwzgledniona nieuwzglednionalistniejacych drég pozarowych.

role drég pozarowych oraz nalezy wycofa¢ si¢ z rozwigzan

planu, powodujacych pogorszenie sytuacji w zakresie

ochrony przeciwpozarowe;j.

8. W stosunku do budynkéw wielorodzinnych, Caly projekt planu|Uwaga Uwaga Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

wybudowanych w latach 1975 — 1983 wskazane jest nieuwzgledniona nieuwzgledniona|projekt planu przewiduje dachy ptaskie do 12°.

wycofa¢ z mozliwoSci zmiany spadkéw dachow,

pozostawiajac dotychczasowe rozwigzanie.

9. W § 9 projektu uchwaty wskazane jest okresli¢, jakich §9 Uwaga Uwaga Projekt  planu  wustala  zasady  podziatu

dzialek dotyczy minimalna powierzchnia 150 m?2. nieuwzgledniona nieuwzglednionajnieruchomosci. Natomiast projekt planu nie

Wskazane jest tez podanie jak nalezy dokonywacé wyznacza obszaréw wymagajacych

ewentualnego podziatu i scalenia dziatek budowlanych, w przeprowadzenia scalen i podziatéw

sytuacji, gdy bytoby to konieczne w enklawach catkowicie nieruchomosci.

zabudowanych budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi.

10. Wydaje sig, ze 6,0 m — to maksymalna wysoko$¢ Tereny KS Uwaga Uwaga Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona w

dwupoziomowego parkingu niezadaszonego, nie jest nieuwzgledniona nieuwzgledniona(projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod

jednak wiadome, od jakiego terenu t¢ wysoko$¢ mierzyd¢, wzgledem ekonomicznym 1 przestrzennym dla

wskazane jest uScislenie tych brakujacych i rozbieznych realizacji  parkingu  wielopoziomowego  z

informacji. ewentualng mozliwoscig realizacji ustug w parterze.
Wysoko$¢ budynkéw mierzy sie¢ wedlug zapiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
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warunkéw  technicznych,  jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11. Nie ma podstaw do zwickszania stawki procentowej Caly projekt planu|Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu

stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym  nakazuje  okre$lenie  stawki

warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu. procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu. Ewentualny
wzrost warto$ci nieruchomosci ustalony zostanie
przez rzeczoznawce majatkowego.

12. § 90191 - juz na etapie projektu — kwestia podpisu pod § 90, § 91 Uwaga Uwaga Projekt planu zanim zostanie podpisany przez

przyjeta uchwala w sprawie mpzp powinna by¢ nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przewodniczacego (3) Rady m. st. Warszawy musi

rozstrzygnieta zgodnie z obowigzujacym prawem. by¢ najpierw uchwalony przez Rad¢ m. st.
Warszawy.

13. § 11 pkt 1 i § 86 - droga dojazdowa 7.KD-D nie jest §11pkt1,§86 |Uwaga Uwaga Obecna droga spetnia parametry drogi publicznej

droga projektowang jak okreslono w projekcie planu, lecz nieuwzgledniona nieuwzglednionajtylko w potudniowej czesci, na pozostalym

droga juz istniejagcg. Rysunek planu nie odpowiada fragmencie pelni rolg ciagu pieszo — jezdnego. W

rzeczywistemu wykonaniu drogi, nalezy wiec go projekcie planu przewidziano realizacj¢ drogi na

skorygowac do istniejacej sytuacji. dtuzszym odcinku niz obecnie.

14. Tres¢ § 20 nie odpowiada stanowi rzeczywistemu i § 20 Uwaga Uwaga Wydzielenia poszczegdlnych terenéw w projekcie

powinna zosta¢ stosownie zmieniona. Nalezy tez nanies¢ nieuwzgledniona nieuwzglednionalplanu nie musza odzwierciedla¢ stanu wtasno$ci

na rysunek planu przebieg granicy terendw, uzytkowanych nieruchomosci.

przez SBM STOKLOSY i innego wiasciciela, co ma

zwigzek ze scaleniem i podziatem nieruchomosci.

15. Dopuszczenie realizacji zatok parkingowych oraz nakaz § 21 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie

w zakresie wzoréw, rysunkéw i kolorystyki posadzki nieuwzgledniona nieuwzgledniona|usunig¢cia zapisow dotyczacych rejonu przestrzeni

jednoznacznie $wiadczy o oderwaniu projektanta od w czesci w czesci wymagajace]  szczegllnej aranzacji. Zapisy

realnego §wiata oraz o tym, ze projektowal rozwigzania bez dotyczace ww. przestrzeni wystepuja tez na

zapoznania si¢ z terenem. Zapisy § 21 projektu uchwaty sasiednich terenach. Przestrzeh w tym rejonie,

powinny by¢ sprowadzone do $wiata realnego. powinna by¢ catoSciowo zakomponowana.

16. Zapisy w § 22 ust. 2 pkt 2 i 3 sg tylko dopuszczeniem, § 22 ust. 2 pkt 2, 3|{Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace realizacje zbiornikow, ciekow i

to w powigzaniu z tre§cig § 22 ust. 2 pkt 5 stajg si¢ nakazem, i5 nieuwzgledniona nieuwzglednionajurzadzen wodnych oraz ogrédkéw edukacyjno —

wiec wskazane jest urealnienie ww. pomystow. spotecznych sa tylko dopuszczeniem, nie ma
nakazu ich realizacji. W chwili ich realizacji
powinny by¢ sp6jne komponowane.

17.(...)

18. Teren A.6.ZO — uwaga identyczna jak do terenu § 25 Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace realizacje zbiornikow, ciekow i

A.3.70. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|urzadzen wodnych oraz ogrédkéw edukacyjno —
spotecznych sa tylko dopuszczeniem, nie ma
nakazu ich realizacji. W chwili ich realizacji
powinny by¢ sp6jne komponowane.

19. Teren A.8.Z0 - uwaga identyczna jak do terenu § 27 Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace realizacje zbiornikow, ciekow i

A.3.70. nieuwzgledniona nieuwzglednionajurzadzen wodnych oraz ogrédkéw edukacyjno —

spotecznych sa tylko dopuszczeniem, nie ma
nakazu ich realizacji. W chwili ich realizacji
powinny by¢ sp6jne komponowane.
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20. (*¥%)

21. (¥%)

22. (%)

23. (*¥%)

24, (*%)

25. (**%)

26. (¥%)

27. (¥%)

28. (**)

29. (*¥%)

30. (**)

31. (**%)

32. (¥%)

33. (**%)

34, (%)

35. (¥%)

16.
(27)

29.09.2017 r.

Mieszkancy
Enklawy
Doméw
Jednorodzinny
ch przy ul.
Elegijnej i ul.
Okaryny (78
mieszkancow)
oraz w imieniu
Stowarzyszeni
a ul. Elegijna-
Okaryny
Stanistaw
Werner

1. § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 16 1 § 17 — usunigcie catkowite
tych regulacji z projektu oraz odestan do nich w cze¢Sciach
szczeg6towych.

2. Zmiana zapisu w § 2 pkt 7 na nastgpujace brzmienie:
»(...) przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danym terenie (...)".

3. Zmiana zapisu w § 2 pkt 8 na nastepujace brzmienie:
»(...) przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danym terenie (...)".

4. Zmiana zapisu w § 5 ust. 1 pkt 1 na nastepujace
brzmienie: ,,a) ograniczenie przebudowy i rozbudowy
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej poprzez uktad
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych z wyjatkiem tych budynkéw, co do ktérych
w przepisach szczegétowych niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczona
zostata maksymalna ich wysoko$¢ wyzsza niz istniejagca
obecnie, zakaz nadbudowy nie dotyczy umieszczania na
dachach budynkéw urzadzen stanowigcych elementy

szybow i urzadzen windowych”.

5.(¢..)

6.(..)

Dz. ew. nr 20,
21/2,21/4, 16,
17, 18, 19/1,
19/2, 15/1,
15/2, 15/6,
15/10, 14,
13/1, 13/2, 10,
11, 4/2, 4/3,
4/6, 4/7, 4/8, 9,
8/1, 8/2, 8/7,
15/4, 15/5,
15/9, 5/9, 22/9
z obrgbu ew.
1-10-02,

§ 1ust.4pkt 12 |Uwaga Uwaga W chwili obecnej w m.st. Warszawa nie obowigzuje
oraz§ 161§ 17 |nieuwzgledniona nieuwzglednionajuchwata krajobrazowa regulujaca zasady i warunki
sytuowania ogrodzen, obiektow matej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych. Ustalenia dotyczace
w/w zasad, w takiej sytuacji sa zasadne.
§ 2 pkt7 Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
nieuwzgledniona nieuwzglednionalz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§ 2 pkt 8 Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§ Sust. 1 pkt 1 Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony ukladu i kompozycji
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennej istniejgcego osiedla sg prawidtowe i

nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko$¢
zewnetrznych wind, powinna miescié
wysokoS$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
uktadu

budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.

si¢ w

unikng¢ zaburzenia kompozycyjnego
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7.(...)

8. W § 29 ust. 4 pkt 5 — obnizenie maksymalnej wysokosci
zabudowy tego terenu do maksymalnie 8,0 m.

9.(..)

10. W § 39 ust. 1: zmiang¢ oznaczenia terenu A.20.ZP/US —
zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji na
A.20.ZP - zielen parkowa.

11. W § 39 ust. 1 pkt 1: ustalenie jedynego przeznaczenia —
zielen urzadzona — park.

12. Wykreslenie w catodci § 39 ust. 1 pkt 2.

13. Wykreslenie z Zatacznika nr 1 narysowanych w terenie
A.20.ZP/US linii zabudowy dopuszczajacych realizacje na
tym terenie zabudowy kubaturowe;j.

14. Oznaczenie w Zalacznika nr 1 w terenie A.20.ZP/US,
na calodci terenu strefe zieleni oraz zachowaniem jej opisu
w § 39 ust. 2.

15.(...)

16. Wykreslenie w § 39 ust. 3 pkt 3,4, 5, 7, 8, dotyczacych
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

maksymalnej  wysokosci  zabudowy, maksymalnej

§ 29 ust. 4 pkt 5

Uwaga
nieuwzgledniona
w czgsSci

Uwaga
nieuwzgledniona
w czgs$ci

Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy do
8,0 m. Zaproponowany obszar do zabudowy
znajduje sie¢ w $rodku terenu A.10.UO/US,
przewidziana wysoko$¢ 12,0 m jest adekwatna do
funkcji i potozenia.

§ 39 ust. 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
bezposrednim sgsiedztwie drogi klasy gtéwne;j
ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem 1 zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.

§ 39 ust. 1 pkt 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
bezposrednim sgsiedztwie drogi klasy gtéwne;j
ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem i zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.

§ 39 ust. 1 pkt 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Dopuszczenie dodatkowych funkcji jak kultura,
gastronomia, turystyka, hotelarstwo, pozwoli lepiej
uatrakcyjni¢ przyszty obiekt.

Zatacznik nr 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Mozliwo$ci  realizacji  obiektu kubaturowego
pozwoli efektywniej zagospodarowaé ten teren.
Poza tym ewentualny obiekt kubaturowy, pozwoli
czgsciowo ostoni¢ czgs$¢ terenu przed hatasem i
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

Zatacznika nr 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona strefa zieleni chroni najcenniejsza
ro$linnos$¢ na terenie A.20.ZP/US.

§ 39 ust. 3 pkt 3,
4,5,7,8

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wymaga w planie miejscowym
okreslania wskaznikéw zagospodarowania terenu.
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wielko$ci powierzchni zabudowy oraz kata nachylenia
dachéw, a takze w zwiazku z tym, wprowadzenie zmian w
tabeli w Zataczniku nr 1.

17. W § 39 ust. 3 pkt 6: zmiane numeracji i nadanie
nastepujacego brzmienia: ,,minimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 70%, a takze w zwiazku
z tym, wprowadzenie zmian w tabeli w Zataczniku nr 1.

18. W § 40 ust. 4 pkt 1: obnizenie dopuszczalnej wysokos$ci
urzadzen rekreacyjnych i obiektéw malej architektury do
2,0 m.

19.(...)

20. W terenie A.21.ZP/US poszerzenie strefy zieleni na
cato$¢ dziatek ew. o nr: 10, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2 oraz
na czgs¢ dziatki nr 15/10 niestanowiaca elementu terenu
7.KD-D.

21. Okre$lenie i wyznaczenie w § 40 ust. 6 (teren
A.21.ZP/US), zasad jego obstugi komunikacyjnej w
zakresie parkowania z wprowadzeniem zakazu jego obstugi
przez wykorzystanie parkingéw na terenach oznaczonych
symbolami: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS, przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

22.Do § 41 ust. 2 dodanie pkt 3 w nastepujagcym brzmieniu:
,-dopuszcza si¢ sytuacjach losowych odbudowe budynkéw
do obecnej wysokos$ci”.

23.(...)

24.(...)

25. Wprowadzenie do § 41 ust. 3 pkt 1 nowego podpunktu:
,shakazuje si¢ realizacj¢ ekranéw akustycznych lub
nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku
likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci
waléw lub grupy nasadzen, chronigcych istniejaca
zabudowe mieszkaniowg”.

26.(...)
27.(..)
28.(...)

29. W § 43 ust. 2, oznaczenie dotychczasowej tresci po
dwukropku jako pkt 1 i o dodanie pkt 2 w nastgpujacym
brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych
odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”.

30.(...)

31. W § 45 ust. 2 dodanie pkt 3 w nastepujacym brzmieniu:
,sdopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg
budynkéw do obecnej wysoko$ci”.

Projekt planu dopuszcza na terenie A.20.ZP/US
realizacj¢ obiektu kubaturowego, wigc wskazniki
zagospodarowania terenu muszg by¢ ustalone.

§ 39 ust. 3pkt 6 |Uwaga Uwaga Ustalony minimalny udziat procentowy
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|powierzchni biologicznie czynnej jest odpowiedni
do wielkosci i funkcji terenu.
§ 40 ust. 4 pkt 1 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie obnizenie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszczalnej wysokosci urzadzen rekreacyjnych i
obiektéw matej architektury do 2,0 m.
§ 40 Uwaga Uwaga Na w/w dz. ew. przebiegaja magistralne przewody
nieuwzgledniona nieuwzglednionalinfrastrukturalne obstugujace duza cze$¢ dzielnicy
Ursynéw. W takim przypadku nie nalezy ustala¢ na
tym fragmencie terenu strefy zieleni.
§ 40 ust. 6 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia zakazu realizacji miejsc do
w czesci w czesci parkowania dla terenu A.21.ZP/US, na terenach
oznaczonych symbolami: A.4.KS, A.16.KS,
A.29.KS. W projekcie planu w zakresie parkowania
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 5.
§ 41 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej
zabudowy na terenie A.22.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
§41lust.3pkt1 |Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|akustycznych nie naleza do materii planu
miejscowego.
§ 43 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej
zabudowy na terenie A.24.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
§ 45 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej

zabudowy na terenie A.26.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
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32.(...)
33.(...)
34.(...)

35. W § 45 ust. 4 pkt 4 zwigkszenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu
A26.MN z 1,0 do 1,5 dla ciagu zabudowy szeregowej
zwartej.

36. W § 46 ust. 2 oznaczenie dotychczasowej tresci po
dwukropku jako pkt 1 i o dodanie pkt 2 w nast¢pujagcym
brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych
odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”.

37.(...)

38. W § 46 ust. 4 pkt 4 zwickszenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu
A27MN z 1,0 do 1,5 dla ciagu zabudowy szeregowej
zwartej.

39. § 47 ust. 1 dla terenu A.28.MN dodanie pkt 3 w
nastepujacym brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ w sytuacjach
losowych odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”.

40.(...)

41. Nowy zapis § 47 ust. 4 pkt 4: ,,wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy 1,0, przy czym ustala wskaznik
maksymalnej intensywno$ci zabudowy 1,5 dla ciagu
zabudowy szeregowej zwartej znajdujgcego si¢ na tym
terenie”.

42. W § 48 ust. 2 oznaczenie dotychczasowej tresci po
dwukropku jako pkt 1 i o dodanie pkt 2 w nastgpujacym
brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych
odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”.

43.(...)

44.(..)

45. Dodanie do § 48 ust. 3 nowego pkt 11 o nastgpujacym
brzmieniu: ,,w przypadku realizacji nowej zabudowy w
miejscu istniejacych garazy obstugujacych budynki atrialne
na terenie A.28. MN nakazuje si¢ w ramach tej nowej
zabudowy odtworzenie likwidowanych miejsc
postojowych przeznaczonych do obstugi budynkéw

atrialnych znajdujacych si¢ na terenie A.28. MN”.

46. W § 49 ust. 4 dodanie do niego pkt 10 o nast¢pujacym
brzmieniu: »-maksymalna

rekreacyjnych i obiektéw matej architektury: 2,0 m”.

wysoko$¢ urzadzen

§ 45 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.26.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji
terenu.
§ 46 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej
zabudowy na terenie A.27.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
§ 46 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.27.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji
terenu.
§ 47 ust. 1 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej
zabudowy na terenie A.28.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
§ 47 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.28.MN jest dostosowana do powierzchni i funkcji
terenu.
§ 48 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej
zabudowy na terenie A.29.KS. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
§ 48 ust. 3 Uwaga Uwaga W  projekcie planu w zakresie parkowania
nieuwzgledniona nieuwzglednionajobowigzuja ustalenia § 11 ust. 5. Projekt planu nie
moze nakazywac realizacji miejsc do parkowania
dla danego terenu na innych terenach, moze tylko
dopuscicé.
§ 49 ust. 4 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia zapiséw do § 49 ust. 4. Dla terenu
w czgs$ci w czgs$ci A.30.ZO, maksymalna wysoko§¢ urzadzen

rekreacyjnych i obiektéw matej architektury jest
ustalona na 2,0 m — to ustalenie znajduje sic w § 17
ust. 1.
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47. Zmiang § 86 ust. 2 pkt 1 przez nadanie mu nowego § 86ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drogi 7.KD-D
nast¢pujacego brzmienia ,,ustala si¢ szeroko$¢ w liniach nieuwzgledniona nieuwzglednionalpodyktowana jest zapewnieniem komfortowego
rozgraniczajacych nie wiecej niz 10,0 m — zgodnie z dojazdu do terenéw celu publicznego: A.7.UO,
rysunkiem planu”. A.10.UO/US i A.21.ZP/US oraz sgsiednich
terenow.
17.  102.10.2017 r.| Spotdzielnia 1. Zmian¢ planowanego sposobu zagospodarowania terenu|Dz. ew. nr 4/6, |§ 39 Uwaga Uwaga Projektowana funkcja ZP/US (zielen urzadzona —
(29) IﬂWeStij? z A20ZP/US na A20MW z jednoczesnym|(4/7,4/8,4/2 z nieuwzgledniona nieuwzgledniona|park oraz tereny sportu i rekreacji), jest kontynuacja
NSS:;E;&:S wych powiekszeniem granic tego terenu w kierunku zachodnim. |obrebu ew. 1- pierwotnego zatozenia Ursynowa Péinocnego
7 10-02 teren autorstwa prof. Marka Budzynskiego, czyli terenéw
A.20.ZP/US sportowo — rekreacyjnych. Poza tym realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
bezposrednim sasiedztwie drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego — ul. Dolina Stuzewiecka jest
niezasadna, gdyz ww. droga moze okresowo
generowac do §rodowiska hatas i zanieczyszczenia
powietrza.
2. Teren po zachodniej stronie ciggu pieszego do obszaru § 38, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
planistycznego A.19.MW oznaczy¢ jako ZP lub strefa § 40 nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmiany granic terenu A.21.ZP/US w celu uzyskania
zieleni, nalezy skorygowa¢ odpowiednio granice obszaru w czesci w czesci terenu pod funkcje MW. Granica terenu
planistycznego A.21.ZP/US dla ustalonego obszaru A.21.ZP/US jest dostosowana do stanu wtasnosci i
A20.MW. granic dziatek ewidencyjnych.
3. Dla proponowanego terenu A.20.MW ustali¢ § 39 Uwaga Uwaga Projektowana funkcja ZP/US (zielen urzadzona —
nastepujace parametry zabudowy: nieuwzgledniona nieuwzgledniona|park oraz tereny sportu i rekreacji), jest kontynuacja
- wysoko$¢ zabudowy do 11 kondygnacji w czesci pierwotnego zatozenia Ursynowa Péinocnego
zachodniej do 7 kondygnacji w cze¢Sci centralnej 1 do 5 autorstwa prof. Marka Budzynskiego, czyli terenéw
kondygnacji w czgsci wschodniej, sportowo — rekreacyjnych. Poza tym realizacja
- wspotczynnik zabudowy 0,35, nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
- powierzchnig¢ biologicznie czynng na 25%, bezposrednim sasiedztwie drogi giéwnej ruchu
- jako funkcje uzupetniajace handel, ustugi, biura, garaz przyspieszonego — ul. Dolina Stuzewiecka jest
podziemny o dwéch kondygnacjach. niezasadna, gdyz ww. droga moze okresowo
generowac do §rodowiska hatas i zanieczyszczenia
powietrza.
4. Zachowanie tylko dla tego terenu (proponowany teren § 39 Uwaga Uwaga Obstuga komunikacyjna dla terenu A.20.ZP/US,
A.20.MW) — istniejacego zjazdu z ul. Dolina Stuzewiecka. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zostanie zapewniona od drogi 6.KD-D.
18. |02.10.2017 r.| Stowarzyszenie |1. (**)
(30) Otwart/y 2. Oznaczenie terenu A.20.ZP/US na zataczniku Uwaga Uwaga Ustalona strefa zieleni chroni najcenniejsza
Ursynow graficznym w catosci jako strefy zieleni, przy nieuwzgledniona nieuwzglednionajro§linno$¢ na terenie A.20.ZP/US.
jednoczesnym wykresleniu narysowanych tam linii
zabudowy przeznaczonych pod budynek kubaturowy.
3. (¥%)
4.(...)
5. (%)
19. |02.10.2017 r.|CEE Attomeys |Oznaczenie wszystkich istniejagcych drég dojazdowych|Caty obszar  |Caty obszar Uwaga Uwaga Nie jest zasadna zmiana ciagéw pieszo — jezdnych
(38) Szmigiel, jako oddzielnych terenéw drég publicznych. projektu planu |projektu planu nieuwzgledniona nieuwzglednionajna drogi publiczne. Wedlug pierwotnego zatozenie
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A.20.ZP - zielen parkowa.

Papros & (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka
Qregorczyk Sp. Budzynskiego), komunikacja publiczna miata
J: przebiega¢é po obwodzie kwartatow zabudowy.
Projekt planu kontynuuje gtéwne zatozenia tego
osiedla.
20. |02.10.2017 r | Michat Mielnik |1. Usunigcie § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 16 1 §17 oraz wielkich|Dz. ew. nr 20, |§ 1 ust. 4 pkt 12 |Uwaga Uwaga W chwili obecnej w m.st. Warszawa nie obowigzuje
(41) odestan do nich w cz¢$ciach szczegdtowych. 21/2,21/4, 16, |oraz § 161 §17 nieuwzgledniona nieuwzglednionajuchwata krajobrazowa regulujaca zasady i warunki
17, 18, 19/1, sytuowania ogrodzen, obiektow matej architektury,
19/2, 15/1, tablic i urzadzen reklamowych. Ustalenia dotyczace
15/2, 15/6, w/w zasad, w takiej sytuacji sa zasadne.
2. Zmian¢ zapisu w § 2 pkt 7 na: ,(...) przy czym|15/10, 14, § 2 pkt7 Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu|l3/1, 13/2, 10, nieuwzgledniona nieuwzglednionalz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni|11, 4/2, 4/3, przestrzennym.
uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie (...)”. |4/6,4/7,4/8, 9,
3. Zmiang zapisu w § 2 pkt 8 na: ,(...) przy czym|8/1,8/2,8/7, |§2pkt8 Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu|l5/4, 15/5, nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni|15/9, 5/9, 22/9 przestrzennym.
uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie (...)”. |z obrgbu ew.
4. Zmiang zapisu w § 5 ust.1 pkt 1 lit. a na: ,,a) ograniczenie|1-10-02 § 5 ust.1 pkt 1 lit. [Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy a nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzenne;j istniejagcego osiedla, sa prawidlowe i
mieszkaniowej poprzez uktad obowigzujacych i nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko$¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w
zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych z wysokoS$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
wyjatkiem tych budynkéw, co do ktérych w przepisach uniknag¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego
szczegblowych niniejszego miejscowego  planu budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.
zagospodarowania przestrzennego dopuszczona zostala
maksymalna ich wysoko$¢ wyzsza niz istniejaca obecnie,
zakaz nadbudowy nie dotyczy umieszczania na dachach
budynkéw urzadzen stanowiacych elementy szybéw i
urzadzen windowych,”.
5.(¢...)
6.(..)
7.(...)
8. W § 29 ust. 4 pkt 5 — obnizenie maksymalnej wysokoSci § 29 ust. 4 pkt 5 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
zabudowy tego terenu do maksymalnie 8,0 m. nieuwzgledniona nieuwzglednionajobnizenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
w czesci w czesci 8,0 m. Zaproponowany obszar do zabudowy
znajduje si¢ w Srodku terenu A.10.UO/US,
przewidziana wysoko$¢ 12,0 m jest adekwatna do
funkcji i potozenia.
9.(...)
10 W § 39 ust. 1: zmian¢ oznaczenia terenu A.20.ZP/US — § 39 ust. 1 Uwaga Uwaga Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji na nieuwzgledniona nieuwzglednionajbezposrednim sasiedztwie drogi klasy gléwnej

ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
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11. W § 39 ust. 1 pkt 1: ustalenie jedynego przeznaczenia —
zielen urzadzona — park.

12. Wykreslenie catosci § 39 ust. 1 pkt 2.

13. Wykreslenie z Zatacznika nr 1 narysowanych w terenie
A.20.ZP/US linii zabudowy dopuszczajacych realizacje na
tym terenie zabudowy kubaturowe;.

14. Oznaczenie w Zalaczniku nr 1 w terenie A.20.ZP/US,
na catosci terenu strefy zieleni oraz zachowanie jej opisu w
§ 39 ust. 2.

15.(...)

16. Wykreslenie w § 39 ust. 3 pkt 3,4, 5,7, 8, a takze w
zwiagzku z tym, wprowadzenie zmian w tabeli w Zalaczniku
nrl.

17. W § 39 ust. 3 pkt 6: zmiane numeracji i nadanie
nastepujacego brzmienia: ,,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 70%, a takze w zwiazku
z tym, wprowadzenie zmian w tabeli w Zataczniku nr 1.

18. W § 40 ust. 4 pkt 1: obnizenie dopuszczalnej wysokos$ci
urzadzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury do
2,0 m.

19.(...)

rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu

kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem i zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.

§ 39 ust. 1 pkt 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
bezposrednim sasiedztwie drogi klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli czgsciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem i zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.

§ 39 ust. 1 pkt 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Dopuszczenie dodatkowych funkcji jak kultura,
gastronomia, turystyka, hotelarstwo, pozwoli lepiej
uatrakcyjni¢ przyszty obiekt.

Zatacznik nr 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Mozliwo$ci  realizacji obiektu kubaturowego
pozwoli efektywniej zagospodarowal ten teren.
Poza tym ewentualny obiekt kubaturowy, pozwoli
czgsciowo ostoni¢ czgs¢ terenu przed hatasem i
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

Zatacznik nr 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona strefa zieleni chroni najcenniejsza
roslinnos¢ na terenie A.20.ZP/US.

§ 39 ust. 3 pkt 3,
4’ 5’ 7’ 8’

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wymaga w planie miejscowym
okreslania wskaznikéw zagospodarowania terenu.
Projekt planu dopuszcza na terenie A.20.ZP/US
realizacj¢ obiektu kubaturowego, wigc wskazniki
zagospodarowania terenu musza by¢ ustalone.

§ 39 ust. 3 pkt 6

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalony minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej jest odpowiedni

do wielkosci i funkcji terenu.

§ 40 ust. 4 pkt 1

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
obnizenie dopuszczalnej wysokosci urzadzen
rekreacyjnych i obiektow matej architektury do 2,0
m.
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20. W terenie A.21.ZP/US poszerzenie strefy zieleni na § 40 Uwaga Uwaga Na w/w dz. ew. przebiegaja magistralne przewody
catos¢ dziatek ewid. o nr: 10, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2 oraz nieuwzgledniona nieuwzglednionalinfrastrukturalne obstugujace duza cze$¢ dzielnicy
na czgs¢ dziatki nr 15/10 niestanowiaca elementu terenu Ursynéw. W takim przypadku nie nalezy ustala¢ na
7.KD-D. tym fragmencie terenu strefy zieleni.

21. Okre$lenie i wyznaczenie w § 40 ust. 6 (teren § 40 ust. 6 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie

A.21.ZP/US), zasad jego obslugi komunikacyjnej w nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia zakazu realizacji miejsc do

zakresie parkowania z wprowadzeniem zakazu jego obstugi w czesci w czesci parkowania dla terenu A.21.ZP/US, na terenach

przez wykorzystanie parkingéw na terenach oznaczonych oznaczonych symbolami: A.4.KS, A.16.KS,

symbolami: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS, przeznaczonych A.29.KS. W projekcie planu w zakresie parkowania

dla zabudowy mieszkaniowe;j. obowiazujg ustalenia § 11 ust. 5.

22.Do § 41 ust. 2 dodanie pkt 3 w nastepujagcym brzmieniu: § 41 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

,-dopuszcza si¢ sytuacjach losowych odbudowe budynkéw nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej

do obecnej wysokos$ci”. zabudowy na terenie A.22.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

23.(...)

24.(...)

25. Wprowadzenie do § 41 ust. 3 pkt 1 nowego podpunktu: §41lust.3pkt1 |Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw

,shakazuje si¢ realizacj¢ ekranéw akustycznych lub nieuwzgledniona nieuwzgledniona|akustycznych nie naleza do materii planu

nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku miejscowego.

likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci

waléw lub grupy nasadzen, chroniacych istniejaca

zabudowe mieszkaniowg”.

26.(...)

27.(...)

28.(...)

29. W § 43 ust. 2, oznaczenie dotychczasowej tresci po § 43 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢

dwukropku jako pkt 1 i o dodanie pkt 2 w nastgpujacym nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoS$ci istniejacej

brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych zabudowy na terenie A.24.MN. Z tego wzgledu nie

odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci™. jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

30.(...)

31. W § 45 ust. 2 dodanie pkt 3 w nastepujacym brzmieniu: § 45 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

,sdopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej

budynkéw do obecnej wysoko$ci”. zabudowy na terenie A.26.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

32.(...)

33.(...)

34.(...)

35. W § 45 ust. 4 pkt 4 zwickszenie wskaznika § 45 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu

maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.26.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji

A26.MN z 1,0 do 1,5 dla ciagu zabudowy szeregowej terenu.

zwartej.

36. W § 46 ust. 2 oznaczenie dotychczasowej tresci po § 46 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

dwukropku jako pkt 1 i o dodanie pkt 2 w nastgpujacym nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej

brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych
odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”.

zabudowy na terenie A.27.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
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37.(...)

38.(...)

39.(...)

40. (...)

41.(...)

42. W § 48 ust. 2 oznaczenie dotychczasowej tresci po § 48 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

dwukropku jako pkt 11 o dodanie pkt 2 w nastgpujacym nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej

brzmieniu: ,dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych zabudowy na terenie A.29.KS. Z tego wzgledu nie

odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”. jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

43.(...)

44.(...)

45. Dodanie do § 48 ust. 3 nowego pkt 11 o nastgpujagcym § 48 ust. 3 Uwaga Uwaga W  projekcie planu w zakresie parkowania

brzmieniu: ,,w przypadku realizacji nowej zabudowy w nieuwzgledniona nieuwzglednionajobowiazujg ustalenia § 11 ust. 5. Projekt planu nie

miejscu istniejacych garazy obstugujacych budynki atrialne moze nakazywac realizacji miejsc do parkowania

na terenie A.28.MN nakazuje si¢ w ramach tej nowej dla danego terenu na innych terenach, moze tylko

zabudowy odtworzenie likwidowanych miejsc dopuscic.

postojowych przeznaczonych do obstugi budynkéw

atrialnych znajdujacych si¢ na terenie A.28.MN”.

46. W § 49 ust. 4 dodanie do niego pkt 10 o nastepujacym § 49 ust. 4 Uwaga Uwaga Dla terenu A.30.ZO, maksymalna wysoko$¢

brzmieniu: »-maksymalna wysoko§¢ urzadzen nieuwzgledniona nieuwzglednionajurzadzen rekreacyjnych 1 obiektéw malej

rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m”. architektury jest ustalona na 2,0 m — to ustalenie
znajduje sie w § 17 ust. 1.

47. Zmian¢ § 86 ust. 2 pkt 1 przez nadanie mu nowego § 86ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drogi 7.KD-D

nast¢pujacego brzmienia ,,ustala si¢ szeroko$¢ w liniach nieuwzgledniona nieuwzglednionapodyktowana jest zapewnieniem komfortowego

rozgraniczajacych nie wiecej niz 10,0 m — zgodnie z dojazdu do terenéw celu publicznego: A.7.UO,

rysunkiem planu”. A.10.UO/US i A.21.ZP/US oraz sgsiednich
terenow.

21. 102.10.2017 r |Jolanta Dla terenu A.29.KS: odstgpienie w projekcie mpzp od|Teren A.29.KS|§ 48 Uwaga Uwaga Projekt planu zachowuje tylko dotychczasowe

(43) Falkenberg, przeznaczenia ww. terenu na potrzeby parkingu. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zagospodarowanie terenu. Parking jest potrzebny

Aldona. , dla mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej
Obiedzinska, . .

Zdzistaw jednorodzinne;.

Zochowski

22. 102.10.2017 r | SBM Stoktosy |1. (**) Dz. ew. nr 4/8,

(60) 2. Catkowite usunigcie z projektu planu § 1 ust. 4 pkt 12{15/10, 15/9,  |§ 1 ust. 4 pkt 12 [Uwaga Uwaga W chwili obecnej w m.st. Warszawa nie obowigzuje
oraz § 161 § 17, a takze o catkowite usunigcie wszelkich|5/4, 15/1, 5/6, |oraz § 161§ 17  |nieuwzglgdniona nieuwzgledniona|uchwata krajobrazowa regulujaca zasady i warunki
odestan do nich w czg$ciach szczegétowych (rozdziat 2). |5/7, 5/8, 5/9, sytuowania ogrodzen, obiektéw matej architektury,

10, 13/2, 14, tablic i urzadzen reklamowych. Ustalenia dotyczace

20, 21/4, 26/1,

w/w zasad, w takiej sytuacji sa zasadne.
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3. Zmiane w § 2 pkt 4 w nastepujacy sposéb: ,...4)
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢  wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie
budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza
te linie, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m elementéw
takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingéw
podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w
przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, wykusze,
gzymsy, okapy dachu, rynny spustowe, podokienniki oraz
inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszone nad
terenem, Wwysuni¢gcie powyzszych elementéw poza
nieprzekraczalng linie zabudowy mozliwe jest tylko w
granicach linii rozgraniczajacych danego terenu,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji

obiektéw podziemnych;”.

4. Udcislenie zapisu przeznaczenia, przy uwzglednieniu § 5
ust. 1 pkt 1 lit a wprowadzi¢: ,,ograniczenie przebudowy i
rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez
uktad obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych”.

5. Zmiang § 2 pkt 7 w nastepujacy sposéb: ,,przeznaczeniu
podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w
planie przeznaczenie przewazajace na dzialce budowlane;j
albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie
objetym inwestycja w liniach rozgraniczajacych
obejmujacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w
przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz

60% ogblnej powierzchni terenu;”.

6. Zmiang § 2 pkt 8 w nastepujacy sposéb: ,,przeznaczeniu
dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w
planie przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej albo na terenie bez
prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na danym terenie objetym inwestycja w liniach
rozgraniczajagcych obejmujgcych tereny o réznym
przeznaczeniu, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢

26/2, 15/2,
21/2,5/5z
obrebu ew. 1-
10-02 oraz dz.
ew. nr 4/9,
24/3, 4/28, 37,
4/12, 4/13,
4/11, 4/17,
16/3, 4/15,
29/7, 29/9,
19/1, 22/2,
29/5,4/29 z
obrebu ew. 1-
10-09

§ 2 pkt 4

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie

wprowadzenia  proponowanej  definicji  linii

zabudowy.

§ 5 ust. 1 pke 1 lit
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy zaproponowane W projekcie planu

zabezpieczaja  istniejgcg  zabudowe  przed

niekorzystnymi przeksztatceniami.

§ 2 pkt 7

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 2 pkt

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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wieksza niz 40% ogélnej powierzchni terenu chyba, ze
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;”.

7. Dodanie nowego punktu do § 2 o nastgpujagcym
brzmieniu: ,,intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej
sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznych obrysach  przegrod
zewnetrznych — wszystkich  budynkéw  na  dzialce
budowlanej do powierzchni do powierzchni dziatki
budowlanej bez powierzchni tarasow 1 elementéw
drugorzednych”.

8. Zmiang § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a, w nastgpujacy sposéb: ,,a)
ograniczenie przebudowy 1 rozbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej poprzez uktad obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie
zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych z
wyjatkiem budynkéw, dla ktérych zgodnie z przepisami
szczegélowymi dopuszczona zostala maksymalna ich
wysoko$¢ wyzsza niz istniejgca obecnie. Zakaz nadbudowy
nie dotyczy umieszczania na dachach budynkéw urzadzen
stanowigcych elementy szybéw i urzadzen windowych,
kolektoréw stonecznych czy taraséw zielonych”.

9. Dodanie nowego podpunktu w § 5 ust. 1 pkt 1 o
nastepujacym brzmieniu: ,,g) mozliwo$¢ realizacji garazy
podziemnych pod drogami wewnetrznymi, placami zabaw
1 terenami zielonymi wewnatrz terenéw MW z
wylaczeniem stref zieleni, z nakazem odtworzenia w takich
przypadkach rekreacyjnej funkcji na stropodachach tych
garazy w poziomie terenu’.

10. Zmiane § 8 pkt 3 lit. b tiret drugie, w nastepujacy
sposéb: ,,b) linie zabudowy nie odnosza si¢ do: (...) —
budowli w tym stacji metra, przej$¢ podziemnych, za
zadaszen

wyjatkiem  trybun  sportowych  oraz

pneumatycznych (...)".

11.(...)

12.(...)

13.(...)

14. (%)

15. Dopisanie do § 16 ust. 2 pkt 4 o nastgpujacym
brzmieniu: ,,...wyklucza si¢ przegradzania ciggéw
pieszych — giéwnych powigzan pieszych, stanowigcych
istniejace  powigzania

pomigdzy  przestrzeniami

publicznymi, ktére s3 wyznaczone na rysunku planu...”.

§2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Nie trzeba wprowadza¢ definicji intensywnosci
zabudowy, poniewaz jest zawarta w odrebnych
przepisach.

§ 5 ust. 1 pkt 1 lit.
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy dotyczace ochrony ukladu i kompozycji
przestrzennej istniejacego osiedla, sa prawidtowe i
nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko§¢
zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w
wysokos$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
unikng¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego
budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.

§ Sust. 1 pkt1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekcie planu linie zabudowy nie odnoszg si¢ do
podziemnych cze$ci budynkéw w tym garazy
podziemnych.

§ 8 pkt 3 lit. b tiret
drugie

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Nie jest zasadne wprowadzanie ustalen

dotyczacych elementéw tymczasowych.

§ 16 ust. 2 pkt 4

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wytyczone w projekcie planu gtéwne powigzania
piesze poprowadzone sg przewaznie po istniejacych
ciggach pieszych, ktére nie s3 przegrodzone.
Natomiast nowe ciagi poprowadzone s3 po
terenach, dla ktérych wprowadzony zostat zakaz
grodzenia.
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16. Zmiang § 17 ust. 1, w nastepujacy sposéb: § 17 ust. 1 Uwaga Uwaga Okre$lona wysokos$¢ obiektéw matej architektury i
,-..dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw matej architektury nieuwzgledniona nieuwzglednionajelementéw wyposazenia powtarzalnego na 2,0 m
1 elementéw wyposazenia powtarzalnego, na catym jest optymalna dla obszaru planu. W projekcie
obszarze planu, o ile nie koliduja z elementami planu na terenach ZO, UO, ZP/US dopuszczona
infrastruktury komunikacyjnej 1 technicznej oraz o wyzszg wysoko$¢.
maksymalnej wysokosci do 2,5 m, chyba ze przepisy
szczeg6lowe stanowig inaczej...”.

17.(...)

18.(...)

19.(..)

20. Zmiane § 20 ust. 4 pkt 8, w nastepujacy sposdb: ,,8) § 20 ust. 4 pkt 8 |Uwaga Uwaga Wedlug Studium m. st. Warszawy na terenach

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy mieszkaniowej, minimalny udziat

czynnej: 20% (...)". procentowy powierzchni biologicznie czynnej
powinien si¢ ksztattowaé od 25 % do 40%.

21.(...)

22. Dopisanie do § 23 ust. 2, nowej litery, w nastepujacy § 23 ust. 2 Uwaga Uwaga Ustalona w poétnocnej czesci terenu strefa zieleni

sposoéb: ,.e) nakaz realizacji zieleni izolacyjne;j”. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|petni rol¢ zieleni izolacyjne;j.

23.(...)

24.(...)

25.(...)

26.(...)

27.(...)

28. Zmiane § 24 ust. 4 pkt 7, w nastepujacy sposéb: ,,7) § 24 ust. 4 pkt 7 |Uwaga Uwaga Wedlug Studium m. st. Warszawy na terenach

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie nieuwzgledniona nieuwzglednionazabudowy mieszkaniowej, minimalny udziat

czynnej: 20%”. procentowy powierzchni biologicznie czynnej
powinien si¢ ksztattowaé od 25 % do 40%.

29.(...)

30. Zmiane § 28 ust. 2 pkt 1, w nastepujacy sposdb: ,,1) § 28 ust. 2 pkt 1 |Uwaga Uwaga Na terenie A.9.KPJ nie ma potrzeby dodatkowego

dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych przy nieuwzgledniona nieuwzglednionajregulowania kwestii realizacji zatok postojowych.

minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9,5 m”. Projekt planu tylko dopuszcza ich realizacje.
Doktadne umiejscowienie zatok postojowych
bedzie zalezalo od warunkéw terenowych.

31.(...)

32. Zmiane § 29 ust. 4 pkt 5, w nastepujacy sposéb: §29 ust. 4 pkt 5 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czegSci, w zakresie

obnizenie maksymalnej wysokosci do 10,0 m. nieuwzgledniona nieuwzglednionajobnizenie maksymalnej wysokosci do 10,0 m.

w czesci w czesci Zaproponowany obszar do zabudowy znajduje sie

w srodku terenu A.10.UO/US, przewidziana
wysoko§¢ 12,0 m bedzie adekwatna do funkcji
terenu.

33.(...)

34. Dodanie do § 29 ust. 4 nowego punktu w nastepujacy § 29 ust. 4 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czegSci, w zakresie

sposéb: ,,11) maksymalna wysoko$¢ budowli (w tym nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia tresci postulowanej w uwadze.

trybun sportowych), urzadzen rekreacyjnych i obiektow w czesci w czesci

matej architektury: 4,0 m”.
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35. W terenie A.11.UO przesunigcie pierzei ustugowej w § 30 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
péinocno-zachodniej czgsci tego terenu do linii zabudowy. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przesuni¢cie pierzei ustugowej w pdéinocno-

w czesci w czesci zachodniej czesci tego terenu do linii zabudowy.
Takie oznaczenie nie wystepuje w terenie A.11.UO.
36.(...)
37.(...)
38.(...)
39.(...)
40. (...)
41.(...)
42. W terenie A.15.MW zmiang przebiegu strefy zieleni w § 34 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
jego czesci wschodniej oraz ograniczenie strefy zieleni w nieuwzgledniona nieuwzglednionajograniczenia strefy zieleni cze$ci zachodniej i
jego czgsci zachodniej i oznaczenie tam gléwnych w czesci w czesci oznaczenie tam gtéwnych powiazan pieszych.
powiazan pieszych. Wprowadzona strefa zieleni zachowuje
dotychczasowe zagospodarowanie terenu. Nie jest
zasadne dzielenie tej strefy na mniejsze czesci.
43.(...)
44.W § 35 ust. 2 pkt 1doda¢ nowy podpunkt w nastepujacy §35ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga W  projekcie planu w zakresie parkowania
sposéb: ,.c) w przypadku realizacji nowej zabudowy w nieuwzgledniona nieuwzglednionajobowigzuja ustalenia § 11 ust. 5. Projekt planu nie
miejscu istniejgcych parkingéw — nakazuje si¢ odtworzenie moze nakazywac realizacji miejsc do parkowania
likwidowanych miejsc  postojowych ~w  garazach dla danego terenu na innych terenach, moze tylko
podziemnych w ilo$ci min. 150% (poza stanowiskami dopuscic.
obslugujacymi nowe inwestycje), z umozliwieniem
dostgpu mieszkancom istniejacych budynkéw klatkami
schodowymi i windami, od strony wej$¢ do istniejacych
budynkow”.
45. W § 35 ust. 2 doda¢ nowy podpunkt w nastgpujacy § 35 ust. 2 Uwaga Uwaga Realizacje podziemnych obiektéw kubaturowych w
sposéb: ,,3) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji podziemnych nieuwzgledniona nieuwzgledniona|drogach publicznych reguluja przepisy odrebne.
obiektow kubaturowych w powiazaniu ich z terenem 6.KD-
D.
46. (...)
47. Zmiang¢ § 37 ust. 5 pkt 2, w nast¢pujacy sposob: ,,2) w § 37 ust. 5pkt2 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5 pkt 1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia ,nakazuje si¢ realizacje miejsc
— 4 oraz nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla w czesci w czesci parkingowych dla tego terenu na terenie A.16.KS”.
tego terenu na terenie A.16.KS”. Ustalenia regulujace zasady parkowania zawarte sg
w § 11 ust. 5.
48.(...)
49. Zmiang § 39 ust. 1, w nastgpujacy sposéb: ,, 1. Dla § 39 ust. 1 Uwaga Uwaga Wielkos¢ terenu oraz jego polozenie - w
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.20.ZP nieuwzgledniona nieuwzglednionajbezposrednim sgsiedztwie drogi klasy gléwnej

ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona — park” oraz
wykreslenie § 39 ust.1 pkt 11 2.

ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
kubaturowego

pozwoli efektywniej

zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
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50. Wykreslenie z terenu A.20.ZP/US linii zabudowy.

51. Zmiana terenu A.20.ZP/US na A.20.ZP w tekscie 1 w
Zataczniku nr 1.

52. Oznaczenie dotychczasowego terenu A.20.ZP/US w
catosci strefg zieleni i zachowaniem jej opisu.

53.(...)

54. Wykreslenie § 39 ust. 6 pkt 2.

55.Wykreslenie § 39 ust. 3 pkt 3,4, 5,71 8.

56. Zmiang § 39 ust. 3 pkt 6, w nastepujacy sposob:
,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%”.

57. Zmiane § 40 ust. 2 pkt 2, w nastepujacy sposob: ,,2)
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektéw
matej architektury z wyjatkiem zadaszen pneumatycznych
statych (zadaszenie boisk, kortéw tenisowych)”.

58. Zmiang § 40 ust. 4 pkt 1, w nastepujacy sposob:
obnizenie dopuszczalnej wysokoSci wskazanych tam
urzadzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury do
3,0 m.

59.(...)

60. Na terenie A.21.ZP/US rozszerzenie strefy zieleni
wzdluz calej wschodniej granicy tego terenu, na catosci dz.
ew.onr: 10, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2 oraz na cz¢éci dz. nr
15/10 niestanowiacej elementu terenu 7.KD-D.

61.(...)

obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem 1 zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Mozliwo$ci  realizacji obiektu kubaturowego
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|pozwoli efektywniej zagospodarowaé ten teren.
Poza tym ewentualny obiekt kubaturowy, pozwoli
czgsciowo ostoni¢ czgs$¢ terenu przed hatasem i
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.
§391 Uwaga Uwaga Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
Zatacznik nr 1 nieuwzgledniona nieuwzglednionajbezposrednim sgsiedztwie drogi klasy gléwnej
ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem 1 zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Ustalona strefa zieleni chroni najcenniejsza
nieuwzgledniona nieuwzglednionafro§linno$¢ na terenie A.20.ZP/US.
§ 39 ust. 6 pkt 2 |Uwaga Uwaga Dla terenu A.20.ZP/US, zasady parkowania sa
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|prawidlowo ustalone.
§ 39 ust. 3 pkt 3, |Uwaga Uwaga Parametry zabudowy dla terenu A.20.ZP/US s3a
4,5,718 nieuwzgledniona nieuwzglednionajodpowiednio dobrane do jego powierzchni, funkcji
i lokalizacji.
§ 39 ust. 3pkt 6 |Uwaga Uwaga Parametry zabudowy dla terenu A.20.ZP/US sa
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|odpowiednio dobrane do jego powierzchni, funkcji
1 lokalizacji.
§ 40 ust. 2 pkt 2 |Uwaga Uwaga Dopuszczenie realizacji zadaszen nad kortami
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|tenisowymi jest zasadne, gdyz umozliwiajg
korzystanie z kortow przez caty rok.
§ 40 ust. 4 pkt 1 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzglednionajobnizenie dopuszczalnej wysokosci urzadzen
w czesci w czesci rekreacyjnych i obiektéw matej architektury do 3,0
m.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Na w/w dz. ew. przebiegaja magistralne przewody
nieuwzgledniona nieuwzglednionalinfrastrukturalne obstugujace duza cze$¢ dzielnicy

Ursynéw. W takim przypadku nie nalezy ustala¢ na
tym fragmencie terenu strefy zieleni.
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62. Dla terenu A.21.ZP/US wprowadzenie zasad obstugi § 40 ust. 6 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
komunikacyjnej i w zakresie parkowania z zakazem nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia zakazu parkowania na terenach
parkowania na terenach: A.4.KS, A.16.KS1 A.29.KS. w czesci w czesci A4KS, A.16.KS i A.29.KS. Ustalenia regulujace
zasady parkowania zawarte sa w § 11 ust. 5.

63. W § 41 ust. 4 pkt 5: ustalenie maksymalnej wysoko$ci §41ust. 4 pkt5 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie

zabudowy do 10 m z dopuszczeniem pasa zabudowy o nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszczeniem pasa zabudowy o podwyzszonej

podwyzszonej wysoko$ci od ul. Dolina Stuzewiecka do 12 w czesci w czesci wysokoS$ci od ul. Dolina Stuzewiecka do 12 m na

m na obszarze 35 m od linii rozgraniczajacej ulicy. obszarze 35 m od linii rozgraniczajacej ulicy. Mata
powierzchnia terenu A.22.MN sprawia, ze nie jest
zasadne stopniowanie wysoko$¢. Wysoko§¢
powinna by¢ jednakowa dla catego terenu

64. W § 41 ust. 2 dodanie punktu w nastgpujacy sposob: ,, § 41 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$§¢

3) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej

budynkéw do obecnej wysoko$ci”. zabudowy na terenie A.22.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

65.(...)

66. W § 41 ust. 3 pkt 1 dodanie podpunktu w nastepujacy §41lust. 3pkt1 |Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw

sposéb: ,,nakazuje si¢ realizacje¢ ekranéw akustycznych lub nieuwzgledniona nieuwzgledniona|akustycznych nie naleza do materii planu

nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku miejscowego.

likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci

waléw lub nasadzen, chronigcych istniejaca zabudowe

mieszkaniowg”.

67.(...)

68. Zmiang § 41 ust. 10 w nastepujacy sposéb: ,,Nie okresla § 41 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu

si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym

optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okreslania stawki procentowej stuzacej naliczaniu

uchwaleniem planu”. optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

69. (...)

70. (...)

71. Dodanie do § 42 ust. 3 podpunktu w nastgpujacy § 42 ust. 3 Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw

sposoéb: ,, ) nakazuje si¢ realizacje ekranéw akustycznych nieuwzgledniona nieuwzglednionajakustycznych nie nalezy do materii planu

lub nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku miejscowego.

likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci

watéw lub grupy nasadzen, chroniacych istniejaca

zabudowe mieszkaniowg”.

72.(...)

73. Zmiane § 42 ust. 2 pkt 1 w nastepujacy sposéb: ,,1) §42ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga Na terenie A.23.KPJ nie ma potrzeby dodatkowego

dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych tylko w nieuwzgledniona nieuwzglednionajregulowania  realizacji  zatok  postojowych.

wyznaczonych miejscach wg rysunku planu wzdtuz linii Umiejscowienie nowych zatok postojowych

rozgraniczajacej drogi 2.KD-G, zakazuje si¢ realizacji zostanie ~ wyznaczone na etapie  projektu

zatok postojowych wewnatrz osiedla w odlegtosci 5 m od realizacyjnego.

strefy zieleni”.

74. Dodanie zapisu do § 42 ust. 4 pkt 3 w nastepujacy § 42 ust. 4 pkt 3  |Uwaga Uwaga Na terenie ciggu pieszo — jezdnego nie jest zasadne

sposoéb: ,, 3) nakazuje si¢ prowadzenie chodnikéw po obu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|narzucanie realizacji chodnikéw po obu stronach.

stronach ciggu pieszo-jezdnego”.
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Zapisy planu powinny ulatwia¢ rézne warianty
zagospodarowanie terenu.

75. W § 43 ust. 2 dodanie nowego punktu w nastepujacy § 43 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

sposéb: ,,2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej

odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci”. zabudowy na terenie A.24.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

76.(...)

77.(...)

78. Zmiang § 43 ust. 10 w nastgpujacy sposob: ,,Nie okresla § 43 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu

si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym

optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu

uchwaleniem planu”. optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

79. Zmiang § 44 ust. 7 pkt 2 w nastepujacy sposob: ,, 2) w § 44 ust. 7 pkt 2 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie

zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5 pkt 1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia dodatkowego zapisu tylko dla terenu

— 4, przy czym ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w czesci w czesci A.25.MN. Zapisy § 11 ust. 5 dotycza tez innych

wylacznie na terenie A.25.MN”. terenow.

80. (...)

81.(...)

82.(...)

83. W § 45 ust. 1 dodanie punktu w nastgpujacy sposéb: ,,3) § 45 ust. 1 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko§¢

dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkow nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoS$ci istniejgcej

do obecnej wysokos$ci”. zabudowy na terenie A.26.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

84.(...)

85. W § 45 ust. 4 pkt 4 zwickszenie wskaznika § 45 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 1,0 do 1,5. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.26.MN jest dostosowana do powierzchni i funkcji
terenu.

86. (...)

87. Zmiang § 45 ust. 10 w nastepujacy sposob: ,,Nie okresla § 45 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu

si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym

optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okreslania stawki procentowej stuzacej naliczaniu

uchwaleniem planu”. optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

88. W § 46 ust. 2 dodanie punktu w nastgpujacy sposéb: ,,2) § 46 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢

dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkow nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoS$ci istniejgcej

do obecnej wysokosci”. zabudowy na terenie A.27.MN. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.

89.(...)

90. W § 46 ust. 4 pkt 4 zwickszenie wskaznika § 46 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu

maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,5. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.27.MN jest dostosowana do powierzchni i funkcji
terenu.

91.(...)

92. Zmiang § 46 ust. 10 w nastepujacy sposob: ,,Nie okresla § 46 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu

si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym

optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu

uchwaleniem planu”. optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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93. W § 47 ust. 1 dodanie punktu w nastepujacy sposob: ,,2) § 47 ust. 1 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢
dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkow nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysokoSci istniejgcej
do obecnej wysokos$ci”. zabudowy na terenie A.28.MN. Z tego wzgledu nie

jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
94.(...)
95. W § 47 ust. 4 pkt 4 zwickszenie wskaznika § 47 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,5. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.27.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji
terenu.
96.(...)
97. Zmiang § 47 ust. 10 w nastepujacy sposob: ,,Nie okresla § 47 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okres$lania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
uchwaleniem planu”. oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
98.(...)
99. W § 48 ust. 2 dodanie punktu w nastepujacy sposob: ,,2) § 48 ust. 2 Uwaga Uwaga Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢
dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkéw nieuwzgledniona nieuwzglednionajzabudowy jest wyzsza od wysoko$ci istniejacej
do obecnej wysokos$ci”. zabudowy na terenie A.29.KS. Z tego wzgledu nie
jest zasadne wprowadzenie ww. zapisu.
100. (...)
101. W § 48 ust. 3 dodanie nowego punktu w nastepujacy § 48 ust. 3 Uwaga Uwaga W  projekcie planu w zakresie parkowania
sposéb: ,,11) w przypadku realizacji nowej zabudowy w nieuwzgledniona nieuwzglednionajobowiazujg ustalenia § 11 ust. 5. Projekt planu nie

miejscu istniejacych garazy obstugujacych budynki atrialne
na terenie A.28.MN, nakazuje si¢ odtworzenie
likwidowanych miejsc postojowych w ramach tej nowej
zabudowy przeznaczonych do obslugi budynkéw
atrialnych znajdujacych si¢ na terenie A.28.MN”.

102. (...)

103. (...)

104. (*%)

105. (*%)

106. (**)

107. (*%)

108. (**)

109. (**)

110. (*%)

111. (%%)

112. (+%)

113. (%%)

114. (*%)

115. (*%)

116. (**)

117. (%%)

118. (**)

119. (**)

moze nakazywaé realizacji miejsc do parkowania
dla danego terenu na innych terenach, moze tylko
dopuscic.
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120. (*%)

121. (%)

122. (%)

123. (*%)

124. (+%)

125. (¥%)

126. (*%)

127. (%)

128. (...)

129. Zmiang zapisu w § 85 ust. 2 pkt 5 w nastepujacy
sposoéb: ,,1. Ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej
po jednej stronie drogi oraz nakazuje si¢ prowadzenie
chodnikéw po obu stronach drogi ponizej szerokosci
minimalnej drogi 12,5 m”.

130. Zmiane¢ zapisu w § 85 ust. 2 pkt 11 w nastepujacy
sposoéb: ,,11) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji podziemnych
obiektéw kubaturowych z powigzaniem ich z terenem
A.16.KS”.

131. W terenie 1.KD-GP wprowadzenie podwdjnej pierzei
drzew izolujacych ruch samochodowy od istniejacej
zabudowy wzdluz jego potudniowej granicy na calym
odcinku ul. Dolina Stuzewiecka.

132. Zmiang zapisu w § 86 ust. 2 pkt 1 w nastepujacy
sposéb: ,, 1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych maksymalnie 10,0 m zgodnie 2z
rysunkiem planu”.

133. Zmiang zapisu w § 86 ust. 2 pkt 4 w nastepujacy
sposéb: ,,1) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do
zawracania zlokalizowanym na terenie A.7.UQO”.

134. Zmiang zapisu w § 86 ust. 2 pkt 5 w nastepujacy
sposéb: ,,1) nakazuje si¢ prowadzenie chodnikéw po obu
stronach drogi”.

135. Zmiang zapisu w § 86 ust. 2 pkt 6 w nastepujacy
sposéb: ,,6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne
réwnolegte w formie zatok postojowych, przy minimalne;j
szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 12,5 m”.

136. Zmiang zasiggu linii rozgraniczajacej teren 7.KD-D i
wilaczenie w teren A.5.MW oraz wykreslenie strefy zieleni.

§ 85ust. 2 pkt 5 |Uwaga Uwaga Ustalenia planu pozwalajg realizowaé chodniki po
nieuwzgledniona nieuwzglednionalobu stronach drogi.
§ 85 ust. 2 pkt 11 |Uwaga Uwaga Realizacje podziemnych obiektéw kubaturowych w
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|drogach publicznych reguluja przepisy odrebne.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Projekt planu nie zabrania lokalizacji dodatkowego
nieuwzgledniona nieuwzglednionajrzedu drzew. Szczegdty techniczne beda ustalone
na etapie projektu budowlanego.
§ 86ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drogi 7.KD-D
nieuwzgledniona nieuwzglednionapodyktowana jest zapewnieniem komfortowego
dojazdu do terenéw celu publicznego: A.7.UO,
A.10.UO/US i A.21.ZP/US oraz sasiednich
terenéw.
§ 86 ust. 2 pkt4 |Uwaga Uwaga Wg  przepiséw  odrgbnych, w  przypadku
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|nieprzelotowego zakonczenia drogi klasy L lub D,
nalezy wykona¢ plac do zawracania samochodéw,
ktéry bedzie integralng czescia drogi.
§ 86ust. 2 pkt 5 |Uwaga Uwaga Ustalenia projektu planu pozwalajg realizowaé
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|chodniki po obu stronach drogi.
§ 86 ust. 2 pkt 6 |Uwaga Uwaga Nie ma potrzeby dodatkowego regulowania
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|realizacji zatok postojowych. Projekt planu tylko
dopuszcza ich realizacje. Doktadne umiejscowienie
zatok postojowych bedzie zalezato od warunkéw
terenowych.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmiany zasiggu linii rozgraniczajacej teren 7.KD-D.
w czesci w czesci Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drogi 7.KD-D

podyktowana jest zapewnieniem komfortowego
dojazdu do terenéw celu publicznego: A.7.UO,
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A.10.UO/US i A.21.ZP/US oraz sasiednich
terenéw.

137. (%%)
138. (**)
139. (*%)
140. (**)

23. 102.10.2017 r. Stowarzyszenie |1. Do § 40 ust. 2 (Zasady ochrony i ksztaltowania tadu|Dz. ew. nr 4/3 |§ 40 ust. 2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie

(61) tenisowe ,,TIE |przestrzennego) dodaé zapis: ,, na terenie istniejacego|oraz czesciowo nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia proponowanego zapisu.

BREAK” obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z|4/814/2 z w czesci w czesci

zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czgSciowo 4/8 1 4/2)|obrebu ew. 1-
dopuszcza si¢ budowe trwatych zadaszen nad istniejacymi|10-02,
(od 1986 — 2 korty oraz od 2003 — 2 kolejne korty) kortami|teren
1 boiskami sportowymi”. A.21.ZP/US
2. Do § 40 ust. 2 (Zasady ochrony i ksztaltowania tadu § 40 ust. 2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
przestrzennego) dodaé zapis: ,,na terenie istniejacego nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszczenia odbudowy, rozbudowy istniejacych
obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z w czesci w czesci budynkow.
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czgSciowo 4/8 1 4/2)
dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowg¢ i rozbudowe
istniejacych  pawilonéw  zaplecza  sportowego i
technicznego”.
3. Do § 40 ust. 3 (Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i § 40 ust. 3 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czegSci, w zakresie
krajobrazu kulturowego) doda¢ zapis: ,,Ze wzgledu na nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszcza si¢ zmniejszenia wskaznika minimalnej
istniejace zagospodarowanie terenu na terenie istniejacego w czesci w czesci powierzchni biologicznie czynnej do 0,2. Studium
obiektu tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z m. st. Warszawy ustal na tym terenie minimalny
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czgSciowo 4/8 1 4/2) udziatlu procentowy p. b. ¢. na poziomie od 40% do
dopuszcza si¢ ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni 60%.
biologicznie czynnej na poziomie 0,2”.
4. Do § 40 ust. 4 (Zasady i wskazniki zagospodarowania § 40 ust. 4 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
terenu) doda¢ zapis: ,,na terenie istniejacego obiektu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika minimalne;j
tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z w czesci w czesci powierzchni biologicznie czynnej do 0,2. Studium
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz czeSciowo 4/8 1 4/2) m. st. Warszawy ustal na tym terenie minimalny
dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika ~minimalnej udziatlu procentowy p. b. c. na poziomie od 40% do
powierzchni biologicznie czynnej do 0,2”. 60%.
5. Do § 40 ust. 4 (Zasady i wskazniki zagospodarowania § 40 ust. 4 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
terenu) doda¢ zapis: ,Ze wzgledu na istniejace nieuwzgledniona nieuwzglednionafustalenia wskaznika minimalnej zabudowy na
zagospodarowanie terenu na terenie istniejgcego obiektu w czesci w czesci poziomie 0,6.
tenisowego (kompleks kortéw tenisowych wraz z
zapleczem, dziatki nr 4/3 oraz cze$ciowo 4/8 i 4/2) oraz
planowang budowe trwalych zadaszen nad dwoma
istniejagcymi kortami, dla istniejgcego obiektu tenisowego
dopuszcza si¢ wskaznik minimalnej zabudowy na poziomie
0,6”.
6.(..)
7. W Zataczniku nr 1 dla terenu A.21.ZP/US wprowadzi¢ Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czegSci, w zakresie
wskazniki: nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia maksymalnej intensywnosci
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- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3, w czesci w czesci zabudowy na poziomie 0,3 oraz minimalnego
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: udziatu procentowego powierzchni biologicznie
0,5. czynnej na poziomie 0,5. Studium m. st. Warszawy
ustal na tym terenie minimalny udzialu procentowy
p. b. c. na poziomie od 40% do 60%.
24. 102.10.2017 r.Beata i Piotr 1.(...) Dz. ew. nr 20 i
(62) Trebacz 2.(..) 21/4 obrebu
3.(¢...) ew. 1-10-02,
(4) Dla terenu A.26.MN zwickszenie wskaznikateren A.26.MN § 45 Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,0 na 1,5 dla nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.26.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji
ciagu zabudowy szeregowej. terenu.
25. |03.10.2017 r |Veolia Energia |1. Zmian¢ zapiséw aktualnego § 12 ust. 1 pkt 2 na:|Caty obszar |§ 12 ust. 1 pkt2 |Uwaga Uwaga Zapis zbyt ogdlny, uchylany wielokrotnie
(64) Warszawa S.A. ,dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej|planu. nieuwzgledniona nieuwzglednionarozstrzygnig¢ciami nadzorczymi Wojewody
poza liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktérych mowa Mazowieckiego — ,urzadzenia infrastruktury
w ust. 1, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb technicznej moga by¢ lokalizowane nie tylko w
eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w taki liniach rozgraniczajacych drég, ale takze na
sposéb, aby ich lokalizacji nie kolidowata z projektowang terenach dzialek budowlanych, a wigc na catym
lub istniejacg zabudowg i zagospodarowaniem terenu. obszarze objetym planem, bez wyznaczenia ich
przebiegu, bez okre§lenia powigzan z ukladem
istniejacym, jak rdowniez bez jakiegokolwiek
okreslenia ich parametréw. Powyzsze stanowi o
naruszenia art. 4 ust. 1 i art. 15 ust.2 pkt 10 ustawy
0 m.p.z.p., a takze § 4 pkt 9 lit. a i b rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.”
2. Dodanie nowego punktu do § 12 ust. 1 o tresci: § 12 ust. 1 Uwaga Uwaga W projekcie planu istnieja zapisy pozwalajace
,,dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na nieuwzgledniona nieuwzgledniona|lokalizowanie infrastruktury technicznej na innych
terenach zieleni ZO, ZP/US ora na terenach ustug oswiaty i terenach, niz tereny drég publicznych i ciagéw
rekreacji UO/US w miejscach dostgpnych dla wiasciwych pieszo — jezdnych.
stuzb eksploatacyjnych”.
3. Zmiang zapiséw § 6 pkt 4 na: ,,ustala si¢ nasadzenie lub § 6 pkt4 Uwaga Uwaga Nie dotyczy materii projektu planu. Projektowane
uzupetnienie rzedéw drzew, oznaczonych na rysunku nieuwzgledniona nieuwzglednionajrzedy drzew, ktdére sg na rysunku planu oznaczone
planu, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z symbolem liniowym niedeterminujagcym doktadnej
istniejaca infrastruktura. lokalizacji drzewa. Poruszony ww. problem
zostanie rozwigzany na etapie realizacji nowych
nasadzen.
4. W czescei graficznej projektu mpzp, zwracamy uwage na Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Nie dotyczy materii planu. Projektowane rzedy
ewentualng kolizj¢ planowanych rzedéw drzew z istniejaca nieuwzgledniona nieuwzgledniona|drzew, ktére sa na rysunku planu oznaczone

siecig cieptownicza w szczegdlnosci:

- w rejonie ul. Dolina Stuzewiecka 1.KD-GP, w poblizu
terenow A.18.U1 A.19.MW,

- w rejonie ul. Dolina Stuzewiecka 1.KD-GP, w poblizu
terenu A.20ZP/US,

- w rejonie ul. Dolina Stuzewiecka 1.KD-GP i al. J.
Rodowicza ,,Anody”, w poblizu terenu A.23.KPJ,

- w rejonie ul. B. Bartoka 4.KD-L, w poblizu terenu

symbolem punktowym niedeterminujacym

doktadnej lokalizacji drzewa. Poruszony ww.
problem zostanie rozwigzany na etapie realizacji

nowych nasadzen.
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A31.MW,
- w rejonie ul. W.B. Jastrzebowskiego 5.KD-L, w poblizu
terenu A.31.MW.
26. 03.10.2017 r.|Jolanta 1. Zmian¢ przeznaczenia terenu na zabudowe|Dz.ew.nr 16 z|§ 44 ust. 1 Uwaga Uwaga Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej w terenie
(66) Oueznadji mieszkaniowa wielorodzinng. obrgbu ew. 1- nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.25.MN spowodowaloby dysharmoni¢ tego
10-02, kwartalu zabudowy. W tej czesci projektu planu
teren A.25.MN dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zmian¢ maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 14,0 m. § 44 ust. 4 pkt5 |Uwaga Uwaga Podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
nieuwzgledniona nieuwzglednionajdo 14,0 m w terenie A.25.MN, spowodowatoby
dysharmoni¢ tego kwartalu zabudowy. Istniejaca
zabudowa po przeciwnej stronie ulicy ma tylko 4,0
- 7,0 metréw wysoko$ci.
3. Zmiang¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy na 1,8. § 44 ust. 4 pkt4 |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla terenu
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.25.MN jest dostosowana do powierzchni 1 funkcji
terenu.
4.(...)
5. Zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - § 44 ust. 4 pkt 6 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgSci, w zakresie
25%. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmniejszenia udzialu procentowego powierzchni
w czesci w czesci biologicznie czynnej na 25%. Ze wzgledu na
polozenie i funkcje¢ terenu nie jest zasadne tak
znaczgce zmniejszenie ww. wskaznika.
27. 103.10.2017 r.|Jolanta Odstapienie w projekcie mpzp od przeznaczenia ww.|Teren A.29.KS |§ 48 Uwaga Uwaga Istniejacy parking jest niezbedny dla obstugi terenu
(67) Falkenberg, terenu na potrzeby parkingu. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.28. MN.
Aldona
Obiedzinska,
Zdzistaw
Zochowski
28. 103.10.2017 r.| Bogustaw 1.(..)) Dz. ew. nr 20,
(69) Bienkowski 15 () 10, 4/6, 4/7,
3. Zmiang w § 39 ust. 1 pkt 1, przeznaczenie terenu na|4/2,4/8 z §39ust. 1 pkt 1 |Uwaga Uwaga Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w
zielen parkowa. obrgbu ew. 1- nieuwzgledniona nieuwzglednionajbezposrednim sasiedztwie drogi klasy gléwnej
10-02, ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
teren stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
A.20.ZP/US, — zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
A.22.MN, rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
A.23.KPJ kubaturowego pozwoli efektywniej
zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli czgsciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem i zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi.
4. Wykreslenie w § 39 ust. 1 pkt 2 przeznaczenia §39ust. 1 pkt2 |Uwaga Uwaga Dopuszczenie dodatkowych funkcji jak kultura,
dopuszczalnego. nieuwzgledniona nieuwzgledniona|gastronomia, turystyka, hotelarstwo, pozwoli lepiej
uatrakcyjni¢ przyszty obiekt.
5. W Terenie A.20.ZP/US wykreslenia nieprzekraczalnych Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Mozliwo$ci  realizacji  obiektu kubaturowego
linii zabudowy i wprowadzenia na catosci terenu strefy nieuwzgledniona nieuwzgledniona|pozwoli efektywniej zagospodarowal ten teren.

zieleni.

Poza tym ewentualny obiekt kubaturowy, pozwoli
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czgsciowo ostoni¢ czgs¢ terenu przed hatasem i
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

10-02,
teren
A.20.ZP/US,

6.(..)
7. W § 40 ust. 1 pkt 2 zmiang¢ zapisu na: ,,dopuszczalne: § 40 ust. 1 pkt2 |Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
ustugi stanowigce nie wiecej niz 40% powierzchni nieuwzgledniona nieuwzglednionajzawarta w § 2 pkt 8. Nie jest zasadne powielanie
catkowitej budynku”. ustalen.
8. (...)
9. W § 41 ust. 4 pkt 5, ustalenie maksymalnej wysokos$ci §41ust. 4 pkt5 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem pasa zabudowy o nieuwzgledniona nieuwzgledniona|stopniowania wysoko$ci. Mata powierzchnia terenu
podwyzszonej wysokosci od strony ul. Dolina Stuzewiecka w czesci w czesci A.22.MN sprawia, ze nie jest zasadne stopniowanie
do 12 m na obszarze 75 m od linii rozgraniczajacej ulicy i wysoko$¢. Wysoko$¢ powinna by¢ jednakowa dla
dopasowanie w tym zakresie takze tabeli w Zataczniku nr calego terenu.
1.
10. (...)
11. Zmiang § 41 ust. 10 w nastepujacy sposodb: ,,Nie okresla § 41 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z okreslania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
uchwaleniem planu”. optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
12. Dodanie do § 41 ust. 3 pkt 1 podpunktu w nastepujacy §41ust.3pkt1 |Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw
sposoéb: ,, g) nakazuje si¢ realizacj¢ ekranéw akustycznych nieuwzgledniona nieuwzglednionajakustycznych nie naleza do materii planu
lub nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku miejscowego.
likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci
watéw lub grupy nasadzen, chroniacych istniejaca
zabudowe mieszkaniowg”.
13.(...)
14. Zmiang § 41 ust. 11 w nastepujacy sposéb: ,, § 41 ust. 11 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
Obowiazuja przepisy § 16 ust. 1, § 17, § 18. Dla ogrodzen nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia nowych regulacji w § 41 ust. 11.
realizowanych na terenie A.22.MN od strony linii w czesci w czescl Nowe regulacje dotyczace ogrodzen na terenie
rozgraniczajacej drég publicznych o wzmozonym ruchu A.22.MN, wprowadzono w § 16.
komunikacyjnym ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ — 2,5 m od poziomu gruntu;
2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako pelne z funkcja
zabezpieczajaca przed nadmiernym halasem oraz
zanieczyszczeniami powietrza;
3) realizacj¢  przepustbw ~w  poziomie terenu
umozliwiajgcych migracje matych zwierzat”.
15.(...)
16.(...)
29. 103.10.2017 r.|Iwona 1.(...) Dz. ew. nr 20,
(70) Pugowska, 2.(...) 10, 4/6, 4/7,

Egng)\tzski 3. Zmiane w § 39 ust. 1 pkt 1, przeznaczenie terenu na|4/2, 4/8 z § 39 ust. 1 pkt 1 |Uwaga Uwaga Wielko$¢ terenu oraz jego polozenie - w

zielen parkowa. obrgbu ew. 1- nieuwzgledniona nieuwzgledniona|bezposrednim sasiedztwie drogi klasy gléwnej

ruchu przyspieszonego ul. Dolina Stuzewiecka, nie
stwarza dobrych warunkéw dla pojedynczej funkcji
— zieleni urzadzonej. Dopuszczenie funkcji sportu i
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A.22.MN, rekreacji oraz mozliwosci realizacji obiektu
A.23.KP] kubaturowego pozwoli efektywniej

4. Wykreslenie w § 39 ust. 1 pkt 2 przeznaczenia
dopuszczalnego.

5. W Terenie A.20.ZP/US wykreslenia nieprzekraczalnych
linii zabudowy i wprowadzenia na catosci terenu strefy
zieleni.

6.(..)

7. W § 40 ust. 1 pkt 2 zmiang¢ zapisu na: ,,dopuszczalne:
ustugi stanowiace nie wiecej niz 40% powierzchni
calkowitej budynku™.

8. (...)

9. W § 41 ust. 4 pkt 5, ustalenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem pasa zabudowy o
podwyzszonej wysokosci od strony ul. Dolina Stuzewiecka
do 12 m na obszarze 75 m od linii rozgraniczajacej ulicy i
dopasowanie w tym zakresie takze tabeli w Zataczniku nr
1

10.(...)

11. Zmiang § 41 ust. 10 w nastepujacy sposoéb: ,,Nie okresla
si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu”.

12. Dodanie do § 41 ust. 3 pkt 1 podpunktu w nastepujacy
sposéb: ,, g) nakazuje si¢ realizacj¢ ekranéw akustycznych
lub nasadzen ochronnych — zieleni izolacyjnej w przypadku
likwidowania istniejacych barier akustycznych w postaci
watéw lub grupy nasadzen,

chronigcych istniejaca

zabudowe mieszkaniowg”.

13.(..0)
14.(..)
15.(..0)
16.(...)

zagospodarowac ten teren. Poza tym ewentualny
obiekt kubaturowy, pozwoli cze$ciowo ostonié
czg$¢ terenu przed hatasem i zanieczyszczeniami

komunikacyjnymi.
§39ust. 1 pkt2 |Uwaga Uwaga Dopuszczenie dodatkowych funkcji jak kultura,
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|gastronomia, turystyka, hotelarstwo, pozwoli lepiej
uatrakcyjni¢ przyszty obiekt.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Mozliwo$ci  realizacji  obiektu kubaturowego
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|pozwoli efektywniej zagospodarowal ten teren.
Poza tym ewentualny obiekt kubaturowy, pozwoli
czgsciowo ostoni¢ czgs¢ terenu przed hatasem i
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.
§40ust. 1 pkt2 |Uwaga Uwaga Definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
nieuwzgledniona nieuwzglednionajzawarta w § 2 pkt 8. Nie jest zasadne powielanie
ustalen.
§41ust. 4 pkt5 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|stopniowania wysoko$ci. Mata powierzchnia terenu
w czesci w czesci A.22.MN sprawia, ze nie jest zasadne stopniowanie
wysoko$¢. Wysoko$¢ powinna by¢ jednakowa dla
catego terenu.
§ 41 ust. 10 Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym wymaga w planie miejscowym
okreslania stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§41ust. 3pkt1 |Uwaga Uwaga Zapisy nakazujace realizacja ekranéw
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|akustycznych nie naleza do materii planu

miejscowego.

* Numer uwagi zgodnie z wykazem uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoklosy, podczas wytozenia do publicznego wgladu od 18

sierpnia 2017 r. do 18 wrze$nia 2017 r.

** Uwaga dotyczy uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ B,
Uchwata Nr LXIX/1902/ 2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2018 r.
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B. UWAGI ZLOZONE PODCZAS DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU MPZP POLNOCNE]J CZESCI OSIEDLA STOKLOSY — CZESC A DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 22.06.2018 R. DO 30.07.2018 R.

(PO PODZIALE)
Lp Data Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia projektu| Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie Rady m.st. Uwagi
(uwaga| wplywu |nazwa jednostki nieruchomosci planu dla Prezydenta m.st. Warszawy do uchwaty
nr)* uwagi | organizacyjnej i ktérej dotyczy | nieruchomosci Warszawy w | nr XV/346/2019 z dnia 4 lipca
adres uwaga ktérej dotyczy sprawie 2019.
zglaszajacego uwaga rozpatrzonej
uwagi uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. [28.06.2018 |Innogy Stoen  |Paragraf 12 ust. 1 pkt 4) dopuszcza na catym terenie planu|Caly obszar  [§ 12 ust. 1 pkt 4 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgéci, w zakresie
() L. Operator »-.. umieszczanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury|projektu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenie proponowanego zapisu.
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, ...”, sens w czesci w czesci
techniczny budowy stacji transformatorowej istnieje tylko
woweczas, gdy bedzie on potaczony z reszta sieci liniami,
ktérych budowa dopuszczona jest jedynie w liniach
rozgraniczenia drég, aby unikng¢ probleméw wynikajacych
z mozliwych réznych interpretacji zapiséw planu
proponujemy zapis ust. 1 pkt 4 rozszerzy¢ o infrastrukture
liniowa taczaca sie z kubaturowymi obiektami infrastruktury
technicznej.
2. 13.07.2018 |Hanna Okresli¢ przeznaczenie, cel, sposéb zagospodarowania dla|Dz. ew. nr § 39 — teren Uwaga Uwaga Dz. ew. nr 13/1 z obrgbu ew. 1-10-02 wchodzi w
3) r. Zajkowska dz. ew. nr 13/1 oraz uwzgledni¢ wytyczong droge konieczng.|13/1 z obrebu |A.21.ZP/US nieuwzgledniona nieuwzgledniona|sktad terenu A.21.ZP/US - zielen urzadzona — park
ew. 1-10-02, oraz obiekty sportowe. Dojazd do terenu
teren zapewniony zostat od drogi 6.KD-D i 7.KD-D.
A.21.ZP/US
3. |28.08.2018 |Spétdzielnia 1. Zmiang¢ § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a, w nastepujacy sposob: ,,a)|Dz. ew. nr 4/2, |§ 5 ust. 1 pkt 1 lit. {Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
5) | Bgdowlaqo— ograniczenie przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy|4/3, 4/6, 4/7, |a nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennej istniejacego osiedla, sa prawidtowe i
lg/{;el:(slzolzamowa mieszkaniowej  poprzez ukltad obowiazujacych  14/8, 5/4, 5/5, nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko§¢
Y nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie|5/6, 5/7, 5/8, zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w
zakazu nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych z|5/9, 8/1, 8/2, wysokoSci istniejacych budynkéw. To pozwoli
wyjatkiem budynkéw, dla ktérych zgodnie z przepisami|8/4, 8/5, 8/6, 9, uniknagé¢ zaburzenia ukladu kompozycyjnego
szczegblowymi dopuszczona zostala maksymalna ich|10, 11, 13/1, budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.
wysoko$§¢ wyzsza niz istniejgca obecnie ( w tym zabudowy|13/2, 14, 15/1, Ponadto, wedlug przepiséw odrebnych do
jednorodzinnej). Zakaz  nadbudowy nie  dotyczy|15/2, 15/4, wysoko$ci  budynkéw nie uwzglednia si¢
umieszczania na dachach budynkéw urzadzen stanowiacych|15/5, 15/9, maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
elementy szybéw i urzadzen windowych, kolektoréw|15/10, 16, 17, technicznych.
stonecznych czy taraséw zielonych”. 18, 19/1, 19/2,
2.(..) 20, 2172, 21/3,
3.(...) 21/4, 22/5,
4.(..) 22/7, 22/8,
5. Zmiang zapisu § 22 ust. 3 pkt 6 w ten sposéb, aby otrzymat 22/10, 25/1, § 22 ust. 3 pkt 6 — |[Uwaga Uwaga Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu
on nowe nastgpujace brzmienie: ,,7) maksymalna wysoko$¢|25/2, 25/3, teren A.4.KS nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.4.KS jest dostosowana do stanu istniejacego.
zabudowy: 8,0 m”. 25/4, 2515,
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6. Zmiang zapisu § 38 ust.3 pkt 4 dotyczacej maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 1,0 i wprowadzenie zmian w
Zataczniku nr 1.

7. Zmiang zapisu § 38 ust. 3 pkt. 5 przez oznaczenie jako pkt
3 i nadanie mu nowego nastgpujacego brzmienia: ,,3)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 70%” i wprowadzenie zmian w Zalaczniku nr 1.

8. Zmiang zapisu § 39 ust. 2 pkt 2 w ten sposéb, aby otrzymat
on nowe nastepujace brzmienie: ,,2) dopuszcza si¢ realizacje
urzgdzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury z
wyjatkiem zadaszeh z powlokg namiotowg — pneumatyczng
o rozbieralnej konstrukcji”.

9. Okreslenie i wyznaczenie dla terenu A.21.ZP/US zasad
jego obstugi komunikacyjnej w zakresie parkowania z
wprowadzeniem zakazu jego obstugi przez wykorzystanie
parkingéw na terenach: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS,
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;.

10. (...)

11.(...)

12. W zalaczniku nr 1 na terenie 1.KD-GP, wprowadzenie
podwdjnej pierzei drzew izolujgcych ruch samochodowy od
istniejgcej zabudowy wzdtuz jego potudniowej granicy na
catym odcinku ul. Dolina Stuzewiecka przez wprowadzenie
nakazu montazu ekranéw akustycznych Iub
dzwigkochtonnych — naturalna lub sztuczna przeszkoda,
ustawiona na drodze miedzy zrédlem hatasu a punktem
obserwacji, za przeszkoda powstaje obszar o zmniejszonym

nat¢zeniu dzwieku zwany cieniem akustycznym.

13. Naniesienie wskazanych drzew do zachowania na
rysunek projektu planu zgodnie z zatacznikiem graficznym.

14. Zawarte zapisy w wersji projektu planu z dnia 22.06.2018
r. dla terenow A.1.MW, A.3.Z0, A.4KS, A5 MW, A.6.Z0,
A.8.Z0O, A.12MW, A.13.ZO, A.14KPJ, A.15MW,
A.16.KS, A.18.U, A.19MW, A22MN, A.23.KPJ,
A24MN, A26.MN, A27MN, A28MN, A.29KS,
A.32.KPJ nalezacych do zasobéw do SB-M Stoklosy sa
dobre — wnosimy, zeby nie wprowadza¢ do nich zmiany,
oprécz wymienionych wyzej w uwagach i o uchwalenie
planu miejscowego dla tego terenu jak najszybcie;.

26/1,26/2 z
obrebu 1-10-
02

§ 38 ust.3 pkt 4 — |Uwaga Uwaga Maksymalna intensywno$ci zabudowy jest
teren A.20.ZP/US |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|prawidlowo dostosowana do polozenia terenu,
funkcji i maksymalnej wysokosci zabudowy.
§ 38 ust. 3 pkt. 5 —|Uwaga Uwaga Minimalny udzial procentowy powierzchni
teren A.20.ZP/US |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|biologicznie czynnej jest prawidtowo dostosowany
do powierzchni oraz funkcji terenu.
§ 39 ust. 2 pkt 2 — |Uwaga Uwaga Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
teren A.21.ZP/US |nieuwzgledniona nieuwzglednionalkubaturowych obiektéw sportowych.
§ 39 ust. 6 —teren |Uwaga Uwaga Dla terenu A.21.ZP/US w zakresie parkowania
A.21.ZP/US nieuwzgledniona nieuwzglednionalobowigzujg przepisy § 11 wust. 5. Nie ma
koniecznosci ustalania dodatkowych zasad w
zakresie parkowania.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia  nakazu  montazu  ekranéw
w czesci w czesci akustycznych. Zapisy dotyczace realizacja
ekranéw akustycznych nie naleza do zagdnien
planu miejscowego.
Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Na rysunku projektu planu wskazano najcenniejsze
nieuwzgledniona nieuwzglednionaldrzewa do zachowania. Ponadto pozostate
istniejace drzewa i krzewy zostaty objete ochrona
poprzez wskazanie, na niektérych terenach strefy
zieleni.
§ 19 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie
A 1MW, nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmian w terenach A.18.U i A.23.KPJ, zmiany
§ 21 —teren w czesci w czesci podyktowane sg rozstrzygnigciami uwag
A.3.720, ztozonych do projektu planu.
§ 22 —teren
A4KS,
§ 23 —teren
AS5MW,
§ 24 — teren
A.6.Z0,
§ 26 — teren

A.8.Z0,
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§ 30 —teren
A.12.MW, § 31 -
teren A.13.Z0,

§ 32 —teren

A.14 KP]J,

§ 33 —teren
A.15MW, § 34 -
teren A.16.KS,

§ 36 —teren
A.18.U,

§ 37 — teren
A.19.MW, § 40 -
teren A.22.MN,

§ 41 —teren

A.23 KP]J,

§ 42 —teren
A.24 MN,

§ 44 —teren
A.26.MN,

§ 45 — teren
A.27.MN,

§ 46 — teren
A28 MN,

§ 47 — teren
A.29.KS,

§ 50 —teren
A.32.KP]

©)

29.08.2018
.

Robert Kempa

1. Nalezy zmieni¢ opis ulicy 4.KD-L, aby wskazany na
rysunku planu rzad drzew do nasadzenia stanowit postulat —
zieleni

lokowanie w planie powinno by¢ jedynie

zagospodarowaniem wynikowym.

Teren 4. KD-L

§ 55 —teren
4 KD-L

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Realizacja regularnych nasadzen drzew poprawia
wyglad przestrzeni ulicy.

2. Nalezy zapewni¢ dojazd do dz. ew. nr 13/1 z obrebu 1-10-
02 polozonej na terenie A.21.ZP/US, ktéra stanowi prywatng
wlasno$¢ oraz rozwazy¢ zmiang¢ zapiséw w planie odnosnie
przeznaczenia ww. dz. ew.

Dz. ew. nr
13/1 z obrgbu
1-10-02

§ 39 —teren
A.21.7ZP/US

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Dz. ew. nr 13/1 z obrgbu ew. 1-10-02 wchodzi w
sktad terenu A.21.ZP/US - zielen urzadzona — park
obiekty sportowe. Dojazd do
zapewniony zostat od drogi 6.KD-D i 7.KD-D.

oraz terenu

3. Dla terenu A.21.ZP/US nalezy zmniejszy¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 50%,
poniewaz powinien on ksztattowac si¢ analogicznie jak dla
terenu A.20.ZP/US.

Teren
A.21.ZP/US

§ 39 ust. 4 pkt 5 -
teren A.21.ZP/US

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie
zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do

50 %. Teren A.21.ZP/US jest terenem inwestycji
celu publicznego 1 petni

Dlatego

role przestrzeni

publicznej. uzasadnione jest, aby

minimalny udzialu powierzchni biologicznie

czynnej byt wyzszy.
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4. Teren A.10.UO/US —dz. ew. nr 8/1 i 8/2 z obrebu 1-10-02|Dz. ew. nr 8/1 |§ 28 — teren Uwaga Uwaga Wielkos$¢ dz. ew. nr 8/11 8/2 z obrebu 1-10-02 oraz
przy ul. Koncertowej, nalezy przeznaczy¢ pod budoweli 8/2 z obrebu [A.10.UO/US nieuwzgledniona nieuwzglednionalich potozenie - w bezposrednim sasiedztwie
obiektu sportowo — rekreacyjnego, zintegrowanego|1-10-02 istniejagcych  budynkéw  o$wiatowych, ktore
tacznikiem 2z istniejacym na wskazanych dziatkach posiadaja  duze zaplecze sportowe (sale
budynkiem, przeznaczenie budynku — hala sportowa z gimnastyczne oraz kryty basen), oraz w poblizu 8
mozliwosciag rozgrywania meczow pitki siatkowej i — kondygnacyjnego budynku mieszkaniowo
koszykéwki oraz dwie oddzielne sale do uprawiania sportéw wielorodzinnego, to wszystko nie stwarza dobrych
walki, budynek wymaga zaplecza sanitarno — szatniowego, warunkéw na wprowadzenie kolejnego obiektu
w zwigzku z powyzszym plan powinien uwzgledni¢ kubaturowego.  Zakléciloby to  proporcje
zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla przestrzenne i1 pogorszyloby  prawidlowe
wskazanego terenu, umozliwiajagc dodatkowa, oprécz funkcjonowanie tego fragmentu osiedla.
istniejgcej, zabudowe o powierzchni ok. 0,14 ha, wymiary
49 m x 29 m powierzchnia ok. 1420 m? maksymalna
wysoko§¢ 12 m, ponadto plan powinien uwzgledni¢ ciag
pieszo — jezdny, umozliwiajgcy swobodny dost¢p do obiektu
od strony al. KEN oraz ul. B. Bartoka, poprzez rozbudowe¢
drogi dojazdowej 7.KD-D.
5.(...)
6.(...)
5. 129.08.2018 |Spétdzielnia 1. Zmiang planowanego sposobu zagospodarowania terenu|Dz. ew. nr 4/6 |§ 38 — teren Uwaga Uwaga Projektowana funkcja ZP/US (zielen urzadzona —
(7) L. In\.;vestycj? planistycznego A.20.ZP/US na A.20.MW z jednoczesnym|i 4/7 z obrebu |A.20.ZP/US oraz |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|park oraz tereny sportu i rekreacji), jest
l\iljlfsszrlfgr‘s’(’)wych powickszeniem granic tego terenu w kierunku zachodnim do|1-10-02 teren |§ 50 — teren kontynuacja pierwotnego zatozenia Ursynowa
sy istniejagcego ciggu pieszego prowadzacego do przej$cia|A.20.ZP/US  |A.32.KPJ Pétnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego,
podziemnego pod ul. Dolina Stuzewiecka. Obszar po|oraz teren czyli terenéw sportowo — rekreacyjnych. Poza tym
zachodniej stronie tego ciggu do granicy z terenami|A.33.ZP/US realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j
planistycznym A.19.MW oznaczy¢ jako strefe zieleni i wielorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie drogi
dotaczyc¢ do terenu A.20.MW lub A.19.MW. gléwnej ruchu przyspieszonego — ul. Dolina
Stuzewiecka jest niezasadna, gdyz ww. droga
moze okresowo generowa¢ do $rodowiska hatas i
zanieczyszczenia powietrza.
2. Dla proponowanego w pkt 1 terenu A.20.MW: Uwaga Uwaga Projektowana funkcja ZP/US (zielen urzadzona —
- ustalenie wysokos$ci zabudowy do 11 kondygnacji w czesci nieuwzgledniona nieuwzglednionalpark oraz tereny sportu i rekreacji), jest
zachodniej, do 7 kondygnacji w czgdci $rodkowej i do 5 kontynuacja pierwotnego zatozenia Ursynowa
kondygnacji w czgsci wschodniej, Pétnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego,
- wspétczynnika zabudowy 0,35, czyli terenéw sportowo — rekreacyjnych. Poza tym
- powierzchni biologicznie czynng na poziomie 25%, realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
- funkcja uzupetniajagca: handel , ustugi ( w tym wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie drogi
gastronomiczne) i biura, gléwnej ruchu przyspieszonego — ul. Dolina
- garaz podziemny do 2 kondygnacji. Stuzewiecka jest niezasadna, gdyz ww. droga
moze okresowo generowa¢ do $rodowiska hatas i
zanieczyszczenia powietrza.
3. Zachowanie istniejacego zjazdu z ul. Dolina Stuzewiecka Uwaga Uwaga Obstuga komunikacyjna dla terenu A.20.ZP/US,
tylko na dz. ew. nr 4/6 i 4/7 z obrgbu 1-10-02 teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zostanie zapewniona od drogi 6.KD-D poprzez

A.20.ZP/US, gdyz obstuga komunikacyjna w projekcie
planu nie zapewni docelowo sprawnego dojazdu dla

teren A.32.KPJ.
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obszar6w  planistycznych  A.33.ZP/US, A.20ZP/US,

A.11.U0, A.21.ZP/US.

A.27.MN,

4. Brak zgody na rozwiazania w projekcie planu, ktére Uwaga Uwaga Obstuga komunikacyjna dla terenéw A.20.ZP/US i
pozbawiaja pozostajace w naszym uzytkowaniu wieczystym nieuwzgledniona nieuwzgledniona|A.33.ZP/US zostata zapewniona od drogi 6.KD-D
dzialki ewidencyjne faktycznego dostepu do drogi i ciagu pieszo — jezdnego A.32.KPJ.
publicznej, odbierajagc im walory dziatek budowlanych,
konieczne jest dokonanie korekt zaréwno w kategorii
ustalenia funkcji trenéw planistycznych A.33.ZP/US i
A.20.ZP/US, dazac do zachowania zgodnosci z ustaleniami
Studium 1 wydanych wczesniej decyzji o warunkach
zabudowy.
6. [29.08.2018 | Michat Mielnik |1. W § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a,: ,,a) ograniczenie przebudowy i|Dz. ew. nr 4/2, |§ 5 ust. 1 pkt 1 lit. [Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
(8) L. rozbudowy  istniejacej zabudowy  mieszkaniowej|4/3, 4/6,4/7, |a nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennej istniejacego osiedla, sa prawidtowe i
wielorodzinnej  poprzez uklad obowigzujacych  1(4/8, 5/9, 8/1, nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko$¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie(8/2, 8/7, 9, 10, zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w
zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych”,|11, 13/1, 13/2, wysokoS$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
zmiang tego zapisu przez doprecyzowanie, ze uktad|14, 15/1, 15/2, uniknag¢ zaburzenia ukladu kompozycyjnego
obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy|15/4, 15/5, budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.
dotyczy  wszystkich rodzajéw zabudowy, a nie|l15/9, 15/10, Ponadto, wedlug przepiséw odrebnych do
wielorodzinnej oraz doprecyzowanie, ze zakaz nadbudowy|16, 17, 18, wysoko$ci  budynkéw nie uwzglednia sig
nie dotyczy istniejacych budynkéw  mieszkalnych(19/1, 19/2, 20, maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
jednorodzinnych i urzadzef typu maszynownie wind dla(21/2, 21/4, technicznych.
budynkéw wielorodzinnych. 22/9 z obrgbu
1-10-02
2. Zawarte opisy oraz rysunek czesci graficznej projektu dla |Tereny: § 28 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cz¢$ci, w zakresie
terenow: A.10.UO/US, A.20,ZP/US, A.21.ZP/US, A.10.U0/US, |A.10.U0/US, nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmian w terenie A.21.ZP/US i A.23.KPJ, zmiany
A.22.MN,A.23.KPJ,A.24 MN,A.25.MN, A.20,ZP/US, |[§ 38 —teren w czgs$ci w czgs$ci podyktowane sg rozstrzygnigciami uwag
A.26.MN,A.27.MN,A.28.MN,A.29.KS, A.21.ZP/US, |A.20.ZP/U, § 39 — ztozonych do projektu planu.
A.30.Z0, A.32.KPJ, A.33.ZP/US, 7.KD-D sg dobre — A.22.MN, teren A.21.
wnosze zeby nie wprowadza¢ do nich juz zadnych zmiani |A.23.KPJ, ZP/US,
uchwali¢ ten miejscowy plan jak najszybciej. A.24 MN, § 40 — teren
A.25.MN, A.22.MN,
A.26.MN, § 41 — teren
A.27.MN, A.23.KP]J,
A.28.MN, § 42 —teren
A.29.KS, A.24.MN,
A.30.Z0, § 43 — teren
A.32.KPJ, A.25.MN
A.33.7ZP/US, |[§ 44 —teren
7.KD-D A.26.MN,
§ 45 — teren
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§ 46 — teren
A.28.MN,
§ 47 — teren
A.29.KS,
§ 48 —teren
A.30.Z0,
§ 50 — teren
A.32.KPJ,
§ 51 —teren
A.33.ZP/US, § 58
—teren 7.KD-D
7. 129.08.2018 |Mieszkancy ul. |1.W § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a,: ,,a) ograniczenie przebudowy i|Dz. ew. nr 4/2, |§ 5 ust. 1 pkt 1 lit. [Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
9) L. Elegijnej iul.  Irozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej|4/3, 4/6, 4/7, |a nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennej istniejacego osiedla, sa prawidtowe i
\?Vlz?rs};gzvi\z oraz wielorodzinnej  poprzez uktad obowiazujacych  1/4/8, 5/9, &/1, nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko$¢
Stowarzyszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie|8/2, 8/7, 9, 10, zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w
zwykle pod zakazu nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych”,|11, 13/1, 13/2, wysokoS$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
nazwa zmiang tego zapisu przez doprecyzowanie, ze uktad|14, 15/1,15/2, uniknag¢ zaburzenia ukladu kompozycyjnego
,,Stowar%yszenie obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy|15/4, 15/5, budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.
ul. Elegl{?a ~ |dotyczy  wszystkich rodzajéow zabudowy, a nie|15/9, 15/10, Ponadto, wedlug przepiséw odrebnych do
Okaryny wielorodzinnej oraz doprecyzowanie, ze zakaz nadbudowy|16, 17, 18, wysoko$ci  budynkéw nie uwzglednia sig
nie dotyczy istniejagcych  budynkéw  mieszkalnych|19/1, 19/2, 20, maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
jednorodzinnych i urzadzen typu maszynownie wind dla|21/2, 21/4, technicznych.
budynkéw wielorodzinnych. 22/9 z obrgbu
1-10-02
2. Zawarte opisy oraz rysunek czesci graficznej projektu dla |Tereny: § 28 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cz¢$ci, w zakresie
terendéw: A.10.UO/US, A.20,ZP/US, A.21.ZP/US, A.10.U0/US, |A.10.U0O/US, nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zmian w terenie A.21.ZP/US i A.23.KPJ, zmiany
A.22.MN,A.23.KPJ,A.24 MN,A.25.MN, A.20,ZP/US, |[§ 38 —teren w czgs$ci w czgs$ci podyktowane sg rozstrzygnigciami uwag
A.26.MN,A.27.MN,A.28. MN,A.29.KS, A.21.ZP/US, |A.20.ZP/US, § 39 ztozonych do projektu planu.
A.30.Z0, A.32.KPJ, A.33.ZP/US, 7.KD-D sg dobre — A.22.MN, —teren A.21.
wnosz¢ zeby nie wprowadza¢ do nich juz zadnych zmiani |A.23.KPJ, ZP/US,
uchwali¢ ten miejscowy plan jak najszybciej. A.24 MN, § 40 — teren
A.25.MN, A.22.MN,
A.26.MN, § 41 — teren
A.27.MN, A.23.KPJ,
A.28.MN, § 42 —teren
A.29.KS, A.24 MN,
A.30.Z0, § 43 — teren
A.32.KPJ, A.25.MN
A.33.ZP/US, |§ 44 — teren
7.KD-D A.26.MN,
§ 45 —teren
A.27.MN,
§ 46 — teren

A.28.MN,
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§ 47 —teren
A.29.KS,
§ 48 — teren
A.30.Z0,
§ 50 —teren
A.32.KPJ,
§ 51 — teren
A.33.ZP/US, § 58
—teren 7.KD-D
8. 130.08.2018 | Spotdzielnia 1.Zmieni¢ zapis § 49 ust. 2 pkt 1 poprzez dodanie ,,...o|Teren §49ust. 2 pkt 1 |Uwaga Uwaga Dopuszczenie mozliwosci nadbudowy
(10) r. Bqdownitha wiecej niz jedna kondygnacje ,, lub dopusci¢ mozliwos¢|A.31. MW nieuwzgledniona nieuwzglednionalistniejagcych budynkéw mieszkalnych zaburzytaby
Mieszkanioweg »punktowej nadbudowy” przy realizacji przebudowy lub kompozycje przestrzenng zespotu zabudowy.
© budowy nowych klatek schodowych wraz z szybami dla Projekt planu dopuszcza przebudowe i rozbudowe
dzwigéw osobowych, obecny zapis uniemozliwia, w istniejagcych budynkéw.
przysztosci, przebudowe¢ budynkéw w celu podniesienia
standardu budynkéw i zapewnienia dostepnosci dla oséb
niepelnosprawnych.
2.Zmieni¢ zapis § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a, tak aby dopuszczat on § Sust. 1 pkt 1 lit. {Uwaga Uwaga Zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
rozbudowe istniejgcych lub dobudowg¢ nowych klatek a nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennej istniejgcego osiedla, sg prawidtowe i
schodowych wraz z szybami dla dzwigéw osobowych, w tym nie ma potrzeby ich zmiany. Wysoko§¢
»punktowa nadbudowe”, obecny zapis uniemozliwia, w zewnetrznych wind, powinna mie$ci¢ si¢ w
przysztosci, przebudowe¢ budynkéw w celu podniesienia wysokoS$ci istniejacych budynkéw. To pozwoli
standardu budynkéw i zapewnienia dostepnosci dla oséb unikng¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego
niepelnosprawnych. budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.
Ponadto, wedlug przepiséw odrgbnych do
wysoko$ci  budynkéw nie uwzglednia si¢
maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych.
3.Dokona¢ korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy dla Zatacznik nr 1- |Uwaga Uwaga Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy
terenu planistycznego A.31.MW poprzez rezygnacje z teren A.31.MW  |nieuwzgledniona nieuwzglednionaldaja ~ mozliwosci  rozbudowy istniejacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy do ,wngtrza” terenu budynkéw mieszkalnych. Wnetrze tego zespotu
planistycznego, ustali¢/pozostawi¢ jedynie nieprzekraczalne zabudowy jest prawidlowo zagospodarowane -
linie zabudowy od ,zewngtrznej” strony terenu zielenig urzadzong i urzadzeniami rekreacyjnymi.
planistycznego, umozliwi to w przysziosci elastycznosé
ewentualnej modernizacji lub rozbudowy budynkéw z
zabezpieczeniem jej skali poprzez zapisy § 8 — 10.
4. Wprowadzi¢ na rysunku planu tereny KS (parking): Zatacznik nr 1 — |Uwaga Uwaga Miejsca parkingowe sg integralng czescig terenu
- w miejscu istniejacego parkingu w pétnocno - wschodnim teren A.31.MW  |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nie jest

narozniku  terenu  planistycznego A.31.MW, jako
odpowiednie powigkszenie terenu A.29.KS,
- w potudniowo - zachodnim narozniku terenu

planistycznego A.31.MW.

zasadne wydzielanie osobnego terenu — parkingu.
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Z, 4KD-L, 5 KD-L, 6.KD-D i 7.KD-D, w szczegdlnos$ci
biorac pod uwage postulaty z pkt 1.1 niniejszego pisma oraz
fakt, ze projekt planu dla wielu z nich przewiduje lokalizacje
szpalerow drzew (ich realizacja niewatpliwie wplynie na
zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej).

54 — teren 3.KD-
Z,§ 55 —teren 4.
KD-L, § 56 —teren
5KD-L, § 57 -

5.Teren A.31.MW poprowadzi¢ zgodnie a linig dziatek 15/4 Zatacznik nr 1 — |Uwaga Uwaga Teren A.30.ZO wchodzi w sktad wigkszego
i 21/3 bez wydzielania osobnego terenu A.30.Z0. teren A.31.MW  |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zatozenia kompozycyjnego - ukladu zieleni
osiedlowej i parkowe;j.
6.W § 49 ust. 4 pkt 6, zwickszy¢ maksymalng wysokos¢ § 49 ust. 4 pkt 6 - |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie
zabudowy do 21 m, umozliwi to w przysztosci przebudowe teren A.31.MW  |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy
budynkéw w celu podniesienia standardu budynkow. w czescl w czesci do 21,0 m. Rozbudowa istniejacych budynkéw do
takiej wysokosci, zaburzytaby proporcje i uktad
przestrzenny tego miejsca.
7.(...)
8.(...)
9.(...)
9. 30.08.2018 | Anna Paz 1.(...) Caly obszar
(11 L. 2. Dostosowanie zapiséw ustalen szczegétowych dla terenéw [projektu planu |§ 52 — teren Uwaga Uwaga W ust. 3 w ustaleniach szczegétowych dla ww.
1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z, 4. KD-L, 5.KD-L i 6.KD-D, w 1.KD-GP, § 53 — |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|drég jest przywotanie zapisOw ogélnych, ktoére
zakresie wyznaczania szpaleréw drzew (zieleni przyulicznej) teren 2.KD-G, § ustalaja nasadzenie lub uzupetnienie rzgdow
do rysunku projektu planu - we wszystkich przypadkach 54 — teren 3.KD- drzew. Zapisy projektu planu pozostaja bez zmian.
wrysowano rzedy drzew, lecz nie wspomniano o nich w Z, § 55 —teren 4.
tekscie. KD-L, § 56 —teren
5.KD-L, § 57 -
teren 6.KD-D
3. Wskazanie lokalizacji minimum jednostronnych, Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie
wyznaczonych w sposéb konsekwentny 1 rytmiczny nieuwzgledniona nieuwzglednionajnasadzen drzew wzdtuz drég (na catej diugosci):
nasadzen drzew wzdtuz drég (na catej dtugosci): 4. KD-L, w czesci w czesci 4KD-L, 5. KD-L i 7KD-D oraz A.23.KPJ.
5.KD-L, 6.KD-D (poza odcinkami o szeroko$ci mniejszej niz Nasadzenia nowych rzeddw drzew powinny
12,0 m) i 7.KD-D (poza odcinkami o szeroko$ci mniejsze;j uwzgledniaé istniejaca infrastruktur¢ podziemnag
niz 12,0 m) oraz ciggu pieszo-jezdnego A.23.KPJ (na oraz inne elementy zagospodarowania drég
odcinkach o szerokosciach od 12,0 m do 15,0 m). publicznych i ciggéw pieszych np. chodniki,
miejsca parkingowe, przystanki komunikacji
publicznej, przejscia podziemne.
4. Wyznaczenie obustronnych, regularnych szpaleréw drzew Zatacznik nr 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie
w pasie drogowym 1.KD-GP (uzupetnienie - na calej nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wskazania na rysunku planu nasadzen drzew w
dlugos$ci) oraz wzdluz ciaggdéw pieszo-jezdnych: A.23.KPJ w czesci w czesci terenie A.23.KPJ i A.32.KPJ.
(poza odcinkami o szeroko$ci mniejszej niz 15,0 m) i
A.32.KPJ (poza odcinkami o szerokosci mniejszej niz 15,0
m).
5.(...)
6. Ponowne przeanalizowanie i ewentualne zwigkszenie § 52 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgéci, w zakresie
warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla 1.KD-GP, § 53 — |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zwigkszenia minimalnego udzialu procentowego
nastgpujacych drég publicznych: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD- teren 2.KD-G, § |w czesci w czesci powierzchni biologicznie czynnej w drogach

4KD-L, 5KD-L, 6 KD-D i 7.KD-D. Przy
kategorii 1 szeroko$ci ww. drég jest zasadne, aby
udziat i sposéb realizacji zieleni w terenie drogi byt
okre§lany na etapie projektu realizacyjnego.
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7. Wskazanie zieleni urzadzonej (lub zieleni) jako
przeznaczenia dopuszczalnego dla wszystkich terenéw drég
publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych, konkretny zapis w
planie miejscowym, ustalajacy zielen jako przeznaczenie
terenu, stanowi istotne narzg¢dzie, dzigki ktéremu Wydziat
Ksztaltowania Przestrzeni Publicznej BAiPP  moze
skuteczniej egzekwowa¢ uwzglednianie zieleni w projektach
budowy lub przebudowy przestrzeni publicznych, w
szczegOlnosci drog, nierzadko spotykamy si¢ z oporem w tej
brakiem  koniecznoSci

kwestii, argumentowanym

wynikajacej z zapiséw planu miejscowego.

8. Opracowanie kompleksowych wytycznych dla przestrzeni
wymagajacych szczegblnej aranzacji. Zaproponowane w
projekcie  planu  zapisy, zawarte w  ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw, sa mato
szczegblowe i pomijajg kilka istotnych kwestii. Postuluje
wprowadzenie nast¢pujacych wymogdéw:

- priorytetu dla ruchu pieszego,

- obowigzku zastosowania na posadzce materiatow
podwyzszonej jakosci, stanowigcych spdjne opracowanie dla
catej nawierzchni miejsca,

- obowigzku stosowania wysokiej jako$ci obiektéw malej
architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych
elementéw w jednolitej stylistyce dla danej strefy
funkcjonalnej placu oraz w sposéb podkreslajacy forme
przestrzenna i spos6b uzytkowania miejsca,

- konieczno$ci uwzglednienia w kompozycji gtéwnych
kierunkéw ruchu pieszego oraz charakterystycznych
elementéw otaczajacej zabudowy,

- konieczno$ci realizacji nasadzen zieleni wysokiej,
tworzacych spdjng 1 uporzadkowana kompozycje; w
uzasadnionych przypadkach nakaz ten dotyczy¢ moze takze
zieleni $redniej i niskiej,

- zakazu realizacji ogrodzen (z uwzglednieniem pkt IV.3
niniejszego pisma).

9. Dla terenu A.30.ZO (§ 48 ust. 1 pkt 21 § 48 ust. 4 pkt 2)
wspomniano o lokalizacji pawilonu parkowego. Prosz¢ o
dodanie do zapiséw projektu planu wytycznych, ktére
zapewnig witasciwa forme architektoniczng obiektu i jakos¢
zewngtrznych elementéw jego wykonczenia (w tym
materiatéw elewacyjnych). Ponadto z uwagi na usytuowanie
pawilonu w sasiedztwie skrzyzowania ul. Bartoka (4.KD-L)
i ul. Projektowanej (7.KD-D), w celu uniknigcia powstania

teren 6.KD-D, §
58 —teren 7.KD-D

Projekt planu nie zabrania zwigkszania udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynne;.

Tereny KD i KPJ |Uwaga Uwaga W  drogach  publicznych  nakazuje  si¢
nieuwzgledniona nieuwzgledniona|zagospodarowanie zielenia wszystkich

powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe 1 urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej.
Natomiast w terenach KPJ wprowadzony zostat
wickszy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 19 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie

A.1.MW, § 20— |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenie ~ wszystkich ww. wymogéw.

teren A.2.KPJ, § |w czesci w czesci Zbytnie uszczegétowianie zapisOw w  tym

25 — teren elemencie zagospodarowania mogtaby

A7.UO, § 26 - spowodowa¢ trudnosci na etapie projektu

teren A.8.Z0, § realizacyjnego.

29 — teren

A.11.UO,§ 32 -

teren A.14 KPJ, §

33 — teren

A.15.MW, § 54 —

teren 3.KD-Z, §

55 — teren 4.KD-

L, § 56 —teren

5.KD-L, § 57 -

teren 6.KD-D

§ 48 ust. 1 pkt 21 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgéci, w zakresie

§ 48 ust. 4 pkt 2 — |nieuwzgledniona nieuwzglednionafusuni¢gcie z katalogu funkcji przeznaczenia

teren A.30.ZO w czesci w czesci dopuszczalnego ustug handlu. Ze wzgledu na

bezposrednia bliskos¢ ul. B. Bartoka, ktdra jest
waznym lacznikiem pomigdzy al. KEN a
kampusem SGGW, zasadne jest dopuszczenie ww.
funkcji.
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obiektu o trudnej do przewidzenia, niepozadanej z punktu
widzenia estetyki formie, wnosz¢ o usuni¢cie z katalogu
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego dla ww. terenu ustug
z zakresu handlu.

10. (...
11.(..)
12.(..)
13.(...)
14.(..)

15. W odniesieniu do szylddw umieszczanych na
ogrodzeniach (§ 17 ust. 3 pkt 2) konieczne jest wprowadzenie
limitu ich powierzchni (1 m2) i ograniczenie liczby do 1 na
kazdy podmiot prowadzacy dziatalnos¢ na danej
nieruchomosci.

16. (...

17. (...

18. (...

19. (...

21. (...

22. (...

)
)
)
)
20.(...)
)
)
)

23. (...

24.(...)

25. Zasadne wydaje si¢ rowniez wprowadzenie zakazu
stosowania jakichkolwiek oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych (w tym sidingu).

26.(...)

27. W celu zachowania fadu przestrzennego na obszarze
opracowania nalezy zmieni¢ zapisy odnoszace si¢ do
kolorystyki i materiatéw pokrycia dachowego (§ 18 pkt 2),
proponuje nastepujacy zapis:

»dla dachéw o nachyleniu potaci przekraczajagcym 12°
dopuszcza si¢ nastepujace materiaty pokrycia dachowego:

- dach6éwke ceramiczng w odcieniach z wezszego zakresu
Y40R-Y80R, przy stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30%
wg systemu NCS (naturalny kolor dachéwki),

- blache¢ plaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, powyzszym standardom
nie podlegaja dachy, ktére musza spetnia¢é warunki

§ 17 ust. 3 pkt2 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzglednionalograniczenie liczby szyldéw na ogrodzeniach.
w czesci w czesci Projektu planu ogranicza umieszczanie tablic
reklamowych bedacymi szyldami na ogrodzeniach
nieruchomosci, wylacznie w strefie wejs¢ i
wjazdow na dziatke. Niektore dziatki budowlane w
obszarze projektu planu posiadaja dwa lub wigcej
wejs¢ 1 wjazdéw. W takiej sytuacji nie jest zasadne
ograniczanie liczby no$nikéw tylko do jednego.
Caly obszar Uwaga Uwaga Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
projektu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona|przestrzennym okresla w zaleznosci od potrzeb
tylko kolorystyke obiektéw budowlanych.
§ 18 pkt 2 Uwaga Uwaga Nie jest zasadne ograniczanie materialéw
nieuwzgledniona nieuwzglednionaldachowych tylko do dachéwki ceramicznej i

blachy ptaskiej, a tradycja miejsca nie jest
stosowanie dachéwki ceramicznej 1 blachy
ptaskie;j.
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wynikajagce z  przepisow odrgbnych lub  ochrony
konserwatorskiej”.

28. W § 11 ust. 2 pkt 1 ustalono obowigzek realizacji drogi
dla rower6w m.in. w liniach rozgraniczajacych ul. Bartoka
(4. KD-L), prosze o ponowne przeanalizowanie tej kwestii -
wydaje si¢, ze sposéb realizacji komunikacji rowerowej nie
powinien by¢ przesadzany na etapie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  szczegllnie — w
odniesieniu do drég lokalnych i dojazdowych, na ktérych
zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonawczymi dla
systemu rowerowego w Warszawie (s. 22), stanowigcymi
zatacznik nr 1 do zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr
5523/2010 z 18 listopada 2010 r., ruch rowerowy powinien
by¢ prowadzony wspdlnie z ruchem samochodowym,
pozostawienie wigkszej swobody w wyborze formy
prowadzenia komunikacji rowerowej w przestrzeni ul.
Bartoka wplynie pozytywnie na jej zagospodarowanie i
pozwoli w sposéb bardziej elastyczny reagowaé na
zmieniajace si¢ warunki, zwigzane np. z organizacjg ruchu
czy realizacjg szczegdlnej aranzacji przestrzeni, o ktdrej
mowa w projekcie planu, w zwigzku z powyzszym prosz¢ o
zmian¢ ustalen w § 11 ust. 2 pkt 1, a takze przepiséw
szczeg6towych dla drogi 4.KD-L (§ 55 ust. 2 pkt 5).

29. W projekcie planu dopuszczono zachowanie i realizacje
miejsc parkingowych na terenach drég publicznych i alej
pieszo-jezdnych, nie wskazano jednak warunkéw, ktére
powinny by¢ spetnione, aby mogta by¢ podjeta decyzja o
zachowaniu lub budowie stanowisk postojowych, przede
wszystkim nie moga one ogranicza¢ zasiegu ani zakldcaé
przebiegu szpaleréw drzew stanowigcych ustalenia planu,
nie powinno si¢ dopuszcza¢ lokalizacji parkingéw réwniez w
przypadkach, gdy uniemozliwi to zachowanie minimum 1,8
m pasa wolnego od przeszkdd, przeznaczonego wylacznie
dla uzytkownikéw pieszych, projekt planu powinien
podkresla¢ nadrzedno$¢ ruchu pieszego nad samochodowym
oraz uwzglednia¢ nie tylko funkcje techniczng ulic, ale
rowniez ich funkcje kulturowa i spoteczna.

30.(...)

31. W celu uniknigcia watpliwo$ci interpretacyjnych, prosze
o jednoznaczne ustalenie zakazu sytuowania naziemnych
miejsc postojowych w odniesieniu do: terenéw zieleni
osiedlowej (ZO) oraz zaznaczonych na rysunku projektu
planu stref zieleni i gléwnych powigzan pieszych,
przestrzenie te powinny by¢ przede wszystkim atrakcyjne i

§ 11ust. 2pkt 1 |Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie
nieuwzgledniona nieuwzglednionalusunigcia obowiazku realizacji drogi dla roweréw
w czesci w czesci — droga ta zostala wprowadzona zgodnie z
ustaleniami Studium m.st. Warszawy.
Od § 52 do § 58 — [Uwaga Uwaga Projekt planu dopuszcza realizacje miejsc do
tereny 1.KD-GP, |nieuwzgledniona nieuwzgledniona|parkowania natomiast nie wskazuje ich konkretne;j
2.KD-G, 3.KD-Z, lokalizacji ani sposobu realizacji. Minimalne
4. KD-L, 5.KD-L, szeroko$ci elementéw zagospodarowania drég
6.KD-D, 7.KD-D publicznych reguluja przepisy odrebne.
§ 21 — teren Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie
A.3.70, nieuwzgledniona nieuwzgledniona|wprowadzenia zakazu parkowania w strefach
§ 24 — teren w czesci w czesci zieleni —  wiele istniejacych  parkingéw
A.6.20, zlokalizowanych jest w strefach zieleni i ich
§ 26 — teren likwidacja znacznie pogorszy bilans parkingowy.
A.8.Z0,
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przyjazne dla pieszych i w dalszej kolejnosci - dla § 31 — teren
rowerzystow, tereny zieleni powinny charakteryzowac si¢ A.13.Z0,
jak najwiekszym udziatem powierzchni biologicznie czynnej § 48 — teren
oraz stanowi¢ miejsce wypoczynku, rekreacji i integracji A.30.Z0

mieszkancéw, nie za$ by¢ wykorzystywane do zmniejszenia
deficytu miejsc parkingowych na obszarze opracowania.
32.(...)

* Numer uwagi zgodnie z wykazem uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ A, podczas Il wylozenia do
publicznego wgladu od 22 czerwca 2018 r. do 30 lipca 2018 r.

Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/346/2019
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
7 dnia 4 lipca 2019 1.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci
osiedla Stoklosy — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan witasnych
m.st. Warszawy:

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdétnocnej czesci
osiedla Stoklosy — czg$¢ A jest ochrona uktadu urbanistycznego oraz ochrona i zagospodarowanie
terenOw zieleni, rekreacji 1 wypoczynku towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej. Obszar objety
planem jest w pelni zurbanizowany 1 wyposazony w sie¢ wodno-kanalizacyjng. Teren ten polozony
jest w zasiegu magistrali wodociggowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych al. Komisji
Edukacji Narodowej, ul. Dolina Stuzewiecka i ul. B. Bartoka. Scieki bytowe odprowadzane sa
kolektorem zlokalizowanym w ulicach: B. Bartoka, i Elegijnej 1 kanatami DM 200-300 w ulicach:
Koncertowej, Symfonii, Stoktosy, Okaryny i Elegijnej. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sa
z obszaru kolektorem deszczowym zlokalizowanym w ul. Dolina StuZzewiecka 1 trafiaja do odbiornika
wod opadowych, ktorym jest Potok Stuzewiecki.

Na obszarze planu nie ma koniecznosci budowy infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjne;.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Analizowany obszar jest w petni uzbrojony w sie¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. W zwiazku z
powyzszym nie przewiduje si¢ koniecznosci realizacji tej infrastruktury.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy nie przewidziano zadan z dziedziny
infrastruktury technicznej dla omawianego obszaru.

Wiceprzewodniczacy Rady
m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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