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UCHWALA NR 32/VII/19
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 20 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
fragment miejscowosci Stare Kozlowice - OBSZAR 1.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 506), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaly Nr49/XI/15 Rady Gminy Wiskitki zdnia 23 wrze$nia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego fragment
miejscowosci Stare Kozlowice — Obszar I, Rada Gminy Wiskitki stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
(Uchwata Rady Gminy Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia 2014r) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy
fragment miejscowos$ci Stare Kozlowice — Obszar Izwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stare Koztowice — Obszar I, o tacznej powierzchni 18,50ha
potozone w gminie Wiskitki.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty, wyznaczone od
péinocnego — zachodu i potnocnego - wschodu przez granice administracyjng miejscowosci Stare Koztowice,
od potudniowego - wschodu granicg dziatek nr ew. 679/1, 679/2, 679/3, a od potudniowego - zachodu péinocno
- wschodnig granicg dziatki ew. nr 186 tj. wzdluz drogi gminne;.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktora naleza do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow,

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, tereny goérnicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Stare Koztowice — Obszar I, gmina Wiskitki, o ktorej mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wiskitki, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana

sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw
wymienione w przepisach ogélnych;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno

dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu,
nie kolidujac z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych i produkcji;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
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1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
U Teren zabudowy uslugowej;
WS Teren wod powierzchniowych — istniejacy row;
KDLp Teren komunikacji, teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej;
KDW Teren komunikacji, teren drogi wewnetrznej;
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Teren planu jest czes$cig obszaru, ktéry przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowys;
w przypadku niewyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrebnym,;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, wykuszy 1 innych elementéw budynku —
max. do szerokosci 3,0m.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terendow
o réznym przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ =zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Dopuszcza si¢, zmiang uksztaltowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchnie
biologicznie czynng.

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Nowa zabudowa w terenach MN/U iU winna charakteryzowa¢ si¢ zachowaniem spojnej formy
1 kolorystyki.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
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1. Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym
roOwniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ zastgpienia istniejacych rowow kanatami zakrytymi.

3. Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy do 100 kW.
§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona i ustalona
w Dziale II.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;j.
§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1. W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN/U zalicza si¢ do terendow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,,zabudowe ,,mieszkaniowo — uslugows”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach
i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonym
numerami: 60-60/92, 60-60/100, 60-60/101 na zasadach okre§lonych w przepisach dotyczacych ochrony
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja inne obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkow
W rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami oraz inne obiekty uznane za
dobra kultury wspoéiczesnej.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Dla terenow potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po likwidacji
lub dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez poszerzenie drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDLp, droge wewngetrzng oznaczong symbolem 1KDW oraz drogi gminne znajdujace si¢ poza
granicami planu.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest bezposrednio poprzez droge gminng relacji Zyrardow
- Wiskitki, ktora taczy si¢ na wezle Wiskitki z autostradg A2.

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:
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1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 migjsca postojowe.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegoblnymi obiektami.

3) Na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co
najmniej 5 miejsc postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ lub gminnej sieci wodociagowej;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociagowej wzdtuz drog;
3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $sciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji gminnej;

2) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

3) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego — ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do ziemi Iub wod
powierzchniowych.

3. Zaopatrzenie w energie:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
$redniego 1 niskiego napiecia;

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100kW zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowana sie¢ telekomunikacyjng.
5. Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

6. Zaopatrzenie w cieplo: zindywidualnych zrodet ciepta zzastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW.

7. Usuwanie odpadow: sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego magazynowania odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

8. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odregbnych.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 21. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 22. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. U — w wysokosci 30%,
2. MN — w wysokosci 20%,
3. dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

§ 23.

Oznaczenie terenu 1IMN/U - 2MN/U

Powierzchnia 16,75ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt. 9.

Przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2) Przeznaczenie dopuszczajace - obiekty handlowe do 150m? powierzchni sprzedazy;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Na dzialce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednocze$nie budynek ustugowy
1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustugi moga by¢ lokalizowane w polaczeniu z budynkiem
mieszkalnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych

i garazowych przy granicy lub w przyblizeniu 1,5m do granicy.
Na terenie o symbolu 1MN/U znajduja sig¢ strefy ochrony
konserwatorskiej nr 60-60/100, 60-60/101, a na terenie

o symbolu 2MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
nr 60-60/92, warunki przystgpienia do zagospodarowania
zgodnie z §17.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem 1KDW
i IKDLp oraz drég gminnych biegnacych poza granicami planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki — max. 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie mniej niz 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15.0 w tym:

§mieszkalnych jednorodzinnych — 12,0m,
§budynkdéw ushugowych — 12,0m,
§gospodarczych i garazy — 6,0m,
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§obiektow matej architektury — 4,0m;

d) | Geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dzialek 18,0m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+]15°.

w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?;
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog gminnych biegnacych poza
granicami planu oraz z drég oznaczonych w planie symbolem 1KDW
i 1IKDLp.

b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 19;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
MN/U.

§ 24.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,65ha
1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej.
Przeznaczenie uzupelniajgce — budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2) Przeznaczenie dopuszczajace - obiekty handlowe do 500m? powierzchni sprzedazy;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
w granicy lub w przyblizeniu 1,5m do granicy.
Na terenie o symbolu 1U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
nr 60-60/101, warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie
z§ 17.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng biegnaca poza
granicami planu;
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki — max. 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie mniej niz 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15.0 w tym:

§budynkdéw ustugowych — 12,0m,
§gospodarczych i garazy — 6,0m,
§obiektow matej architektury — 4,0m;
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d) | Geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m.
¢) | kat polozenia granic bocznych dziatek | 90°+15°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacej drogi gminnej biegnacej poza granicami
planu.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 19;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu U.
§ 25.

Oznaczenie terenu |

1WS

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych — istniejacy row.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwos$¢ przeprowadzenia
dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Nakazuje si¢ ochrong wod przed zanieczyszczeniem oraz skarp

rowu przed dewastacja.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 26.

Oznaczenie terenu

1KDLp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej kategorii

gminnej, klasy lokalnej;
Przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych;
- lokalizacja §ciezki rowerowe;j;

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - 2,0m dla terenu czg¢$ci drogi oznaczonego symbolem 1KDLp
w granicach planu; przewidywana catkowita szeroko$¢ drogi 14,0m;

b) | Ogélne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych tj.
narozne §ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10,0m x 10,0m
okreslone na rysunku planu
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§ 27.
Oznaczenie terenu | 1KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem

zachowania przepiséw odrgbnych;
- lokalizacja $ciezki rowerowe;;

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | - 15,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 1KDW;

b) | Przekréj drogi Przekro6j 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.

¢) | Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych tj.
narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10,0m x 10,0m
okreslone na rysunku planu

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe.

§ 28. Dla terenu objgtego niniejszym planem traci moc:
- Uchwata Nr 21/02/3 z dnia 27 czerwca 2002r. Rady Gminy Wiskitki;
- Uchwatla Nr 21/01/4 z dnia 28 czerwca 2001r. Rady Gminy Wiskitki;
§ 29. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wiskitki.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawel Dziemianczyk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 32/VII/19
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 maja 2019r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI STARE KOZLOWICE - OBSZAR |.

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Wiskitki

Nazwisko
Data ! lPejller;:sati(?a Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta zalqc:ln ilgzc;\c;ulllfgwaly
W el lanizac inei Tresé uwagi nieruchomosci, planu dla - r20 i . Uwagi
P e 9 e dre;” d g ktérej dotyczy | nieruchomosci, ] A
zgtaszajgcego Hhags Koy daiyezy wegs Uwaga uwzgledniona [Uwaga nieuwzgledniona Um? Uwa|gg i
uwagi uwzgledniona | uwzgledniona

Przewodniczacy
Rady Gminy Wiskitki

PRZEWO

/
[

Pawe

ziemianczyk
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 32/VII/19
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
okresla sie nastgpujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ beda drogi gminne, znajdujace sie poza
granicami Planu oraz droga wewnetrzna.

W granicach opracowania planu wyznacza sie tereny komunikacji — oznaczony
symbolem 1KDLp jako teren poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej i symbolem
1KDW jako teren drogi wewnetrznej.

Droga oznaczona symbolem 1KDW nie bedzie podlegata wykupowi.

Wykupowi bedzie podlegaé teren poszerzenia drogi oznaczony symbolem 1KDLp.
Proces wydzielenia niniejszego poszerzenia odbywa sie zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Gminy Wiskitki.

Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ bedag z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspoétfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktdre gmina kazdorazowo

wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi i Kanalizacja:

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé¢ i gminnej
sieci wodociggowe;j.

W granicach planu wystepuje sie¢ wodociggowa. Teren zaopatrywany jest w
wodg z isthiejacej sieci wodociagowej @110 w gminie Wiskitki.

W granicach planu wystgpuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Ustala sie
odprowadzanie sciekdéw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji gminne;.

Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze sieci wodociggowej w gminie nastepuje
zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktéry uwzglednia tempo
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej.

Srodki finansowe na budowe kanalizacji oraz wodociggéw pochodzg z
budzetu gminy i wspierane sg przez $rodki Funduszy UE, NFOS i WFOS .

1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z
zapisami planu odbywac¢ sie¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomigdzy
zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energig i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

SXACY RADY

enZiW
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