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UCHWALA NR VI1/104/19
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 13 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czes$ci obszaru Blonie
— Wies$, ul. Sochaczewska — Etap I — Obszar A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz.506), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn.zm.D), na podstawie Uchwaly Nr XLVI/362/18 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 12 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Blonie — Wie$, ul. Sochaczewska, zmienionej
Uchwalg Nr V/42/19 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 11 lutego 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XLVI/362/18 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 12 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Btonie — Wies, ul. Sochaczewska,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonie i gminy Btonie uchwalonego Uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu
dnia 29 wrzesnia 2011 r. Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Blonie -
Wies, ul. Sochaczewska Etap 1 — Obszar A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 1 000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nastgpujaco:

1) Obszar A:

a) od poétnocy - zaczynajac od punktu stanowigcego potudniowo - zachodni naroznik drogowej dziatki
ewidencyjnej nr 78, dalej w kierunku wschodnim wzdtuz poludniowej granicy tej dziatki do punktu
stanowigcego potnocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 86;

b) od wschodu - zaczynajac od punktu stanowigcego pdinocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
86, nastgpnie w kierunku potudniowym wzdluz wschodniej granicy tej dziatki do potludniowo
zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej 87/12;

¢) od potudnia - w kierunku zachodnim od potudniowo zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej 87/12,
nastepnie w linii prostej do przeciecia z zachodnig granica drogowej dziatki ewidencyjnej nr 79/2;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60,235.
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d) od zachodu - w kierunku pétnocnym, odcinkiem 218,0m po zachodniej granicy drogowej dziatki
ewidencyjnej nr 79/2, do pdéinocno wschodniego naroznika drogowej dziatki ewidencyjnej nr 59 i dalej
po zachodniej granicy drogowej dzialki ewidencyjnej nr 79/2 do punktu stanowigcego potudniowo -
zachodni naroznik drogowej dziatki ewidencyjnej nr 78;

2) Obszar B:

a) od pdélnocy - zaczynajac od punktu, stanowigcego potnocno - zachodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
88, nastepnie w kierunku wschodnim wzdhuz potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 88,89 i 90/1 do
punktu stanowigcego potnocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 90/1;

b) od wschodu - zaczynajac od punktu stanowigcego poinocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
90/1, w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy tej dzialki i dziatki ewidencyjnej nr 90/2,
dalej odcinkiem dlugosci 12,0m po wschodniej granicy dziatki ewidencyjny nr 91/4, a nastepnie
prostopadle w kierunku zachodnim w linii prostej do przecigcia z zachodnia granica dziatki ewidencyjnej
nr 91/3, nastgpnie w kierunku potudniowym odcinkiem dlugosci 102,0m po wschodniej granicy dziatki
ew. nr 89;

¢) od potudnia — w kierunku zachodnim przez dziatke¢ ewidencyjnag nr 89 i 88 odcinkiem dtugosci 63,5m do
przeciecia z zachodnig granica dziatki ewidencyjnej nr 88;

d) od zachodu - w kierunku potlocnym, po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 88 odcinkiem
dhugosci 228,0m, do punktu stanowigcego potnocno - zachodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 88.

3) Obszar C:

a) od potnocy - zaczynajac od punktu, stanowigcego poétnocno - zachodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
107/3 (dawna dziatka ewidencyjna nr 107/2), nastepnie w kierunku wschodnim wzdhuz potnocnej
granicy tej dziatki do punktu stanowiacego pdinocno - wschodni naroznik tej dziatki ewidencyjnej nr
107/3;

b) od wschodu - zaczynajgc od punktu stanowigcego pétnocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
107/3, nastgpnie w kierunku potudniowym wzdluz wschodniej granicy tej dzialki, do punktu
stanowigcego potludniowo - zachodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 109/6;

¢) od potudnia - w kierunku zachodnim, od potudniowo - zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej
109/6, w linii prostej stanowigcej przedluzenie poludniowej granicy dziatki ewidencyjnej nr 109/6, przez
dziatke ewidencyjna nr 107/3 do przeciecia z zachodnia granica tej dziatki;

d) od zachodu - w kierunku potnocnym, po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 107/3 odcinkiem
dtugosci 8,0m, do punktu stanowigcego potudniowo - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 101/2
i dalej wzdluz zachodniej granicy dzialki ewidencyjny nr 107/3 do punktu stanowigcego pdinocno —
zachodni naroznik tej dziatki ewidencyjnej 107/3.

4) Obszar D:

a) od potnocy - zaczynajac w kierunku wschodnim od punktu odlegtego 15,0m od potnocno - zachodniego
naroznika dziatki ewidencyjnej nr 126/3, nastepnie w wzdtuz péinocnej granicy tej dziatki do potnocno -
wschodniego jej naroznika;

b) od wschodu - zaczynajgc od punktu stanowigcego poétnocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
126/3, nastepnie w kierunku potudniowym wzdluz wschodniej granicy dziatki ewidencyjny nr 126/3
1 126/5 do punktu odleglego 86,0 m od potnocno-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjny nr 126/5;

¢) od potudnia - od miejsca wyznaczonego na wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 126/5, nastepnie
prostopadle w linii prostej w kierunku zachodnim przez dziatkg¢ ewidencyjna nr 126/5 odcinkiem
dtugosci 47,0m do punktu oddalonego 15,0 m od zachodniej granicy tej dziatki;

d) od zachodu - w kierunku poéinocnym, rownolegle do zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 126/5
1126/3 wzdtuz prostej oddalonej 15,0m od tych zachodnich granic do punktu wyznaczonego na
poinocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 126/3;

5) Obszar E:
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a) od potnocy - zaczynajac od punktu, stanowiacego poétnocno - zachodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
133/3, nastepnie w kierunku wschodnim wzdluz pétnocnej granicy tej dziatki do punktu stanowiacego
poéinocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr 133/3;

b) od wschodu - zaczynajgc od punktu stanowigcego poétnocno - wschodni naroznik dziatki ewidencyjnej nr
133/3, nastgpnie w kierunku poludniowym wzdluz wschodniej granicy tej dziatki do punktu odleglego
258.,5 m;

¢) od potudnia - od miejsca wyznaczonego na wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 133/3, nastepnie
prostopadle w linii prostej w kierunku zachodnim przez dziatke ewidencyjng nr 133/3 do przecigcia z jej
zachodnig granica;

d) od zachodu - w kierunku pélnocnym, od miejsca przeciecia z zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej nr
133/3, nastepnie wzdtuz zachodniej jej granicy do potnocno - zachodniego naroznik dziatki ewidencyjnej
nr 133/3.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsSciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania,
d) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,
e) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu;
2) ksztattowanie zabudowy- elementy kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢, na rysunku planu elementy informacyjne planu okreSlone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszary zdrenowane;

2) zasi¢g ucigzliwosci komunikacyjnych — akustycznych (usredniona dobowa).
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie, okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéws;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic i sposobow zagospodarowania: obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, terendow gorniczych
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazoéw priorytetowych.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumied
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementéw wejscia do budynku,
d) czesci podziemnych budynkow,

e) portierni, kioskow,

f) infrastruktury technicznej,

g) miejsc do parkowania i drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, sluzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej; a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej; aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigcksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych;

7) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg czes¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5,0 m i maksymalne;j
dhugosci 60,0 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

9) ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany
w budynki o innej funkcji (mieszkalnej, gospodarczej), do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemyslowymi, a w szczegolnosci: ustugi o§wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spoteczne;j,
handlu (do 2000 m? powierzchni sprzedazy zgodnie z ustaleniami dla terenéw), dziatalnosci biurowe;j,
sportu 1irekreacji, gastronomii, turystyki, uslugi rzemieslnicze, w szczegélnosci: ushugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku oile ustalenia
szczegblowe dla terendow nie stanowig inaczej, z wyltgczeniem lokowania sktadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk, stacji paliw, napraw samochodoéw imotocykli, zakladow wulkanizacji, o ile ustalenia
szczegodtowe dla terendow nie stanowig inaczej: realizowane jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym,
jako ustugi w oddzielnych budynkach lub na terenie;

10) ustugach nieuciazliwych -nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ , ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkownik ma tytul prawny,
a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko;

11) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad
ustalonych w planie;

12) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi i pozostatych
elewacjach usytuowanych swobodnie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow, ktdre nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN-U;
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;
3) tereny drog wewnetrznych — KD-W;
4) tereny drog publicznych:

a) klasy zbiorczej — KD-Z,

b) klasy lokalnej - KD-L.

2. Terenami inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej KD-Z i KD-L.
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3. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu tacznie z ustaleniami szczegolowymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z oraz KD-L jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 8. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw
oraz harmonijne ksztalttowanie nowej architektury, z uwzglgdnieniem formy i skali obiektow, kolorystyki
oraz materiatdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

2) okre§la si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudoweg oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terenow:
okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

3) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednio ustalen § 5 ust. 1 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dzialki i odsunigcie od linii rozgraniczajacej drog;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nieobejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czeSci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych igarazy ze $ciang bez otwordw przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy dziatki drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4,0m od granicy si¢gacza;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 12° do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°,

b) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej geometria dachu w obu segmentach budynku blizniaczego lub
w segmentach zabudowy szeregowej powinna by¢ jednolita,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy i dachy sferyczne oraz dachy ptaskie
(do 12°) dla obiektow ustug;

5) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach (w szczegolnosci odcienie koloru zoéltego, szarego, bieli,
kremowego, bragzowego), a dachy koloru szarego, grafitowego, brazowego, czerwonego; dopuszcza si¢
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatdéw wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,
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b) ustalenia lit. anie dotyczag materiatow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6élno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, szkta, powtok galwanicznych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do 60% sumy
powierzchni elewacji,

d) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej kolor pokrycia dachu w obu segmentach budynku blizniaczego
lub w segmentach zabudowy szeregowej powinien by¢ jednolity (zharmonizowany);

6) obowigzujg nastepujace zasady realizacji matych obiektow handlowych/portierni:

a) ustala si¢ zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju malych obiektow handlowych
/portierni z obiektami ustug lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej,

b) ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowa matych obiektow handlowych / portierni na 35 m?,
maksymalng wysoko$¢ na 4,5 m z podloga wyniesiong nad poziom terenu do 20 cm, stosowanie dachow
ptaskich do 12°, jednospadowych lub tukowatych, a dachéw dwuspadowych lub wielospadowych tylko
przy wielokatnym rzucie matych obiektow handlowych /portierni, stosowanie okapu dachu, ktory
zapewni ochrong przed deszczem bez dodatkowych statych daszkéw; dopuszczenie ruchomych markiz
lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujacych grubos¢ dachu do 30 cm,

c) ustala si¢ wykonanie $cian z gtadkich, trwatych materiatow oraz dopuszcza si¢ wypehienia elewacji ze
szkta do 40% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowej;
7) obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny KD-Z, KD-L:

b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie bedzie powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej irowerowej oraz ograniczania
widoczno$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatorow drogowych,

c) nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajace dostepnosée
terenow, budynkow iurzadzen dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci, wtym  0sob
z niepetnosprawno$ciami oraz rodzicow z wozkami dzieciecymi,

d) w terenie wymienionym w lit a ustala sig:

- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie bgdzie powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczania
widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatoréw drogowych,

-w terenach wymienionych w lit a ogrodzenia, tablice iurzadzenia reklamowe oraz obiekty malej
architektury i elementy wyposazenia odpowiednio zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) w celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$§¢ ushugowa imagazynowa nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sagsiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dzialalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;
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3) dopuszcza realizacje si¢ przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostalty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

4)ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegdlnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nakazuje si¢ zapewnienie podczyszczenia wod opadowych i drenazowych
jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja oczyszczenia;

7) ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, na terenie potozonym w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnych — akustycznych drogi krajowej
nr 92 (ul. Sochaczewskiej przylegajacej od poétnocy do obszaru planu) okreslonych na podstawie przepiséw
odrgbnych i oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem;

8) okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drogi KD-Z pomigdzy skrajng krawedzia
jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

9) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terenow, dla ktérych
obowigzuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje sig:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego;

10) ustala sig, ze sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno si¢ odbywaé w sposob zorganizowany iw
miejscu ostonigtym od strony drog i dziatek sasiednich;

11) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlane;;

12) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

13) ustala si¢ zasade objecia, docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania S$ciekéw bytowych ikomunalnych  wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do
srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony: zabudowa mozliwa po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

2) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci roéwnej i wigkszej od
50,0 m nad poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV (strefa potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego po 25,0 m w kazda
strong¢ od osi linii) oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tym pasie:
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a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia ros§linnosci wysokiej pod linig 220kV i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu tej linii,

c) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 220kV inne rozmieszczenie shupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania z linii bez naruszania
ustalonego pasa technologicznego;

4) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu. W przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajacych drog. Okresla si¢ pas technologiczny skablowanej linii elektroenergetycznej 15kV, po
1,0 m na strone liczac od skrajnego przewodu; w pasie technologicznym skablowanej linii 15kV,
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,
natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

5) w pasach technologicznych linii okreslonych w pkt 3 i 4 dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow
i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe, przebudowe.

§ 11. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -
1200,

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terenow przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w komunalng sie¢ wodociagowa i komunalng siecig kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sie¢
gazowg i elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia oraz urzadzen telekomunikacyjnych;

2)do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania uwzgledniajgce
wymagania przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym w terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub wewnetrznych), poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére
posiadajg dalszy swodj przebieg w obszarze miasta lub gminy, z zachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych;

4) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
dopuszcza si¢ jej lokalizowanie pomigdzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu lacznosci publicznej,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty lub prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke lub przeniesienie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w tym
dopuszcza si¢ zmiane¢ przekrojow przewodow istniejacych;

8) ustala si¢ projektowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych
parametroéw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikows;

9) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowiazuja, okreslone w przepisach odrgbnych, ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do tych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna:
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1) w zakresie zaopatrzenie w wode, ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych
(studni kopanych lub wierconych),

¢) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrodet stuzacych do zaopatrzenia w wodge dla potrzeb gospodarczych,

d) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odregbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢  odpowiednio zgodnie
z przepisami odrebnymi hydranty nadziemne lub podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) w zakresie odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych, ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej, przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m lub cisnieniowej o minimalnej §rednicy 0,10 m, z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych ikomunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekéw poza obszarem planu,

c¢) dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut SciekOw wtym sytuowanie
lokalnych urzadzen zbiornikowo - tlocznych (przepompowni),

d) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dzialkach budowlanych sciekow
nie spetniajacych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) zakaz sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemoéw magazynowania wody opadowej na
dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych drég w szczegdlnosci
poprzez powierzchniowe odwodnienie pasa drogowego z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwiazan urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
zastosowania w razie koniecznosci urzadzen zabezpieczajacych §rodowisko przed zanieczyszczeniami
sptywajacymi z drog,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejacej irozbudowywanej
kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 0,20 m,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drog,

g) takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastgpowato zalewanie terenow
sasiednich;
4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, ustala sie:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, ze stacji transformatorowych SN/NN istniejacych i projektowanych w obszarze planu
lub poza obszarem planu,
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b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalng (z wyjatkiem stosowania odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru), o mocy nie przekraczajacej 100kW oraz stosowanie generatoréw pradu
1 urzadzen kogeneracji,

¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajgcych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég/ulic odpowiednich korytarzy uwzglgdniajacych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

a) zasilanie zistniejacej i projektowanej sieci gazowej S$redniego cisnienia przewodami o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm,

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

- lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych,

- dopuszczenie  stosowania indywidualnych  zbiornikow  gazowych dla celow  bytowych
i gospodarczych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélno$ci: paliwem gazowym, energia elektryczng, w tym
produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen wytwarzajacych
energic ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kV lub paliwami ekologicznymi w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) zakaz stosowania odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
wiatru oraz biogazowni,

¢) dopuszczenie obstugi ze wspolnych zrodet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne, ustala si¢:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) dopuszczenie wylgcznie wstgpnego magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, shuzacy powigzaniom zewngtrznym,
poprzez nastepujace drogi publiczne:
a) droge glowna ruchu przyspieszonego, poza obszarem planu, obstugujaca wylacznie istniejace
i projektowane  zagospodarowanie zzabudowa mieszkaniowg izagrodowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) droge zbiorcza KD-Z — ul. Purzyckiego;
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2) dostgpnos¢ iobstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
i projektowane:

a) droge zbiorcza ul. Purzyckiego - oznaczong na rysunku planu symbolem KD-Z,
b) droge lokalng — nowoprojektowang — oznaczong na rysunku planu symbolem KD-L,
c¢) drogi wewngtrzne - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;

d) drogi nie okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci, o minimalnej
szeroko$ci 8,0m oraz siggacze,

e) drogi zlokalizowane poza obszarem planu;
3) powiazania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania;
4) szeroko$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej;

6) zasade¢ budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:
a) linii rozgraniczajacych dla terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami,
b) klasyfikacji technicznej drog / ulic,
¢) skrzyzowan zapewniajacych powiazania uktadu obslugujacego z podstawowym uktadem drogowym,
d) zgodnie z rysunkiem planu trojkatnych poszerzen drog w obrebie skrzyzowan;

7) zakaz realizacji, w liniach rozgraniczajacych drog, obiektow nie zwigzanych z infrastruktura techniczna
drogi, z komunikacja piesza lub rowerowa lub z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbgdne na
czas budowy oraz infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga - jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja;

8) nakaz budowy i przebudowy uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do
nieruchomosci;

9) w zakresie ruchu pieszo- rowerowego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych powigzan pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi
KD-Z,

b) ustala si¢ wprowadzenie powigzan pieszo - rowerowych jako realizacj¢ dodatkowych drog rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog KD-W;

10) dopuszcza si¢ obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych drogi KD-Z;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych inowoprojektowanych obiektow, do ktérych taki dojazd jest wymagany,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisoOw odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo naziemnych;

2) dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego;

3) ustala sie nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) dla zabudowy uslugowej -1 miejsce parkingowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na lokal uslugowys;
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¢) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej i1 miejsce
parkingowe na autokar na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) handel — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,
e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

f) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek, 1 miejsce parkingowe dla 1 autokaru na 100 t6zek oraz
4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

g) miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

h) obiekty biurowo — administracyjne - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5 miegjsc pracy,

i) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,
j) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U. Dla terenéw MN-U, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne, mate obiekty handlowe, portiernie.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

3) z uwzglednieniem zasiggu akustycznych ucigzliwosci komunikacyjnych od drogi krajowej 92 znajdujace;j
si¢ poza obszarem planu oraz ustalen § 9 pkt9pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny 1MN-U do 7MN-U, do
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenéw przeznaczonych pod ,.tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j”;

4) ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespolu budynkéw w formie i rozwigzaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjng cato§¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej. Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu i wykonywania robot
budowlanych;

5) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j
z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu uzytkowego albo zustugami
w oddzielnych budynkach;
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2) ustugi realizowane w formie oddzielnego budynku Iub w formie wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

3) w zakresie ustug obowigzuja odpowiednio ustalenia § 5 ust.1 pkt. 9, lecz nie wiecej niz 200 m? powierzchni
sprzedazy na dzialce tylko z ustugami;

4) pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe
budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow;

5) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zapisanych w § 8 pkt3, nakazuje si¢ sytuowanie budynkow
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania na dziatce budowlanej:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:

-12,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do III kondygnacji z trzeciag kondygnacja
w dachu,

- 12,0 m dla budynkéw z ustugami,
- 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,
e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
7) w zakresie geometrii dachow: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 4;

8) zakresie rozwigzan materialowych i kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw: obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 5;

9) w zakresie lokalizacji matych obiektow handlowych i portierni obowigzuja odpowiednio ustalenia §
8 pkt 6;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1 — 51 8§;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach w parcelacji istniejacej
w dniu wejscia w zycie planu;

12) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne, itp.)
nie spelniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych dla terenow MN-U wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

13) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej albo
jednego segmentu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen § 11, ustala sie¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku wolno stojacym
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,
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2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku blizniaczym
(jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego - 500 m? ,

3) minimalna powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku szeregowym (
jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego - 300 m? ,

4) minimalng powierzchni¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach wolno
stojacych lub blizniaczych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
oraz z zabudowa ustugowa w oddzielnych budynkach na 1 000 m?,

5) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy tylko ustugowej w oddzielnych budynkach na 1 500 m?;
6) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 1,2,415 na 20,0 m;
7) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 3 na 10,0 m;

8) zasady ustalone w pkt od 1 do 7 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub
drogi wewnetrzne.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu
z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dla terenu SMN-U obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 41 5;
3) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw MN-U, ustala si¢:

1) obstuga odpowiednio: od strony drogi KD-Z; projektowanych drog 1KD-W, 2KD-W, oraz odpowiednio
drog potozonych poza obszarem planu, a przylegajacych do terendw;

2) dopuszczenie obslugi od strony drogi krajowej poza obszarem planu, zuwzglgdnieniem przepisow
odrebnych z zakresu ustawy o drogach publicznych, dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;;

3) dopuszczenie obstugi poprzez nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne i siggacze;

4) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 13 ust. 2.
7. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego: dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, realizacj¢ obiektow tymczasowych
niezbednych w czasie budowy oraz miejsc do parkowania;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy zagrodowej zprawem przebudowy, rozbudowy iwymiany oraz remontu z zachowaniem
ustalonych dla terenow MN-U parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) na terenie SMN-U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV obowiazuja ustalenia: w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego po 5,0m w kazda strone od osi linii) obowiazuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej
linii, ustalonych przepisami odrebnymi.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 12 %.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN. Dla terenow U/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, mate obiekty handlowe, portiernie.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

3) z uwzglednieniem zasiggu akustycznych ucigzliwosci komunikacyjnych od drogi krajowej 92 poza
obszarem planu oraz ustalen § 9 pkt9; pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej”;

4) ustala si¢ projektowanie budynkéw lub zespolu budynkéw w formie i rozwigzaniach architektonicznych
tworzacych kompozycyjng calo$¢ wszystkich budynkow usytuowanych na dziatce budowlanej. Dotyczy to
w kazdym przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu i wykonywania robot
budowlanych;

5) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug obowiazuja odpowiednio ustalenia § 5 ust.1 pkt. 9, w tym:
a) na dziafce tylko z ustugami w terenie 2U/MN, i 7U/MN nie wigcej niz 200 m? powierzchni sprzedazy,

b) na dzialce tylko z ustugami w terenach 1U/MN, 3U/MN,4U/MN, S5U/MN i 6U/MN nie wigcej niz 2 000
m? powierzchni sprzedazy;

2) ushugi dopuszcza si¢ rowniez w formie wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolno stojacej lub Dblizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego albo zustugami
w oddzielnych budynkach;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe, nadbudoweg irozbudowe
budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukecji i pokrycia dachow;

5) z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zapisanych w § 8 pkt 3 nakazuje si¢ sytuowanie budynkow
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania na dzialce budowlanej:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m, w tym:

-12,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do III kondygnacji z trzecia kondygnacja
w dachu,

- 20,0 m dla budynkéw z ustugami,
- 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,
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e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
7) w zakresie geometrii dachow: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 4;

8) zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji i dachow budynkéw: obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 5;

9) w zakresie lokalizacji matych obiektow handlowych i portierni obowiazuja odpowiednio ustalenia §
8 pkt 6;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1 - 51 8;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach w parcelacji istniejgcej
w dniu wejscia w zycie planu;

12) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne tereny publiczne, itp.)
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sig¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych dla terenéw U/MN wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi;

13) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub segmentu zabudowy blizniaczej albo jednego
segmentu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. W zakresie szczegétowych zasad i1warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 11, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy tylko ustugowej na 1 500m?;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku wolno stojacym
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

3) minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach wolno
stojacych lub blizniaczych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
oraz z zabudowg ustugowg w oddzielnych budynkach na 1 000 m?,

4) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku blizniaczym
(jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego - 500 m? ,

5) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku szeregowym
(jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego - 300 m? ,

6) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 1, 2, 3, 4 na 20,0 m;
7) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 5 na 10,0 m;

8) zasady ustalone w pkt od 1do 7 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub
drogi wewnetrzne.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu
z zakazem zabudowy:

1) dla teren6w zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 7U/MN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 31 5;
3) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw U/MN, ustala sig¢:

1) obstuga od strony drogi KD-Z, KD-L, drog 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W oraz drogi krajowej nr 92 — poza
obszarem planu z uwzglednieniem ustalen pkt 2;
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2) dla terenow 1U/MN, 3U/MN, 4U/MN, S5U/MN, 6U/MN dopuszczenie obstugi od strony drogi krajowe;j
poza obszarem planu, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ustawy o drogach publicznych, dla
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

5) dopuszczenie obslugi poprzez drogi wewngtrzne isiggacze nie wyznaczone na rysunku planu oraz
odpowiednio z dréog polozonych poza obszarem planu, a przylegajacych do terenow;

6) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 13 ust. 2.
7. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12.
8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego: dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, realizacj¢ obiektow tymczasowych
niezbednych w czasie budowy oraz miejsc do parkowania;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowej zprawem przebudowy, rozbudowy iwymiany oraz remontu zzachowaniem
ustalonych dla terenow U/MN parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) na terenie 4U/MN do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV obowiagzuja ustalenia: w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego po 5,0m w kazda strong od osi linii) obowiazuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej
linii, ustalonych przepisami odrebnymi.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 12 %.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W,
2KD-W, 3KD-W.

2. Dla terenéw KD-W, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury technicznej,
chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga,
miejsca do parkowania.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, ochrony iksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;
2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-W — 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
b) 2KD-W — 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
¢) 3KD-W — 2,0 m stanowiaca fragment placu do zawracania;
3) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,
4) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczna, z komunikacja
piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
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2) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12.
6. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w: nie okresla si¢.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren czg¢sci drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Purzyckiego oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-Z.

2. Dla terenu KD-Z, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie towarzyszace: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury technicznej,
chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

2) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca z pasem terenu zgodnie z rysunkiem planu: od 2,3 m do 4,3 m (w
obszarze planu cze$¢ drogi);

3) minimalna  szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) obstuga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

6) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczna, z komunikacja
piesza, rowerowa dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 7,
w tym:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi z uwzglednieniem odlegtos$ci od
gazociggow $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowg struktura, co
najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) za wyjatkiem elementow stupow i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych,

e) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig,

f) dopuszcza si¢ wylacznie shupy ogloszeniowo — reklamowe, nie bedace szyldami o wymiarach: 1,6 m
srednica, 3,6 m wysokosci,

g) jako obiekty malej architektury dopuszcza si¢, w szczegodlnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci do 1,5m wysokosci.

4. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
z zakazem zabudowy: dla terenow zdrenowanych obowiagzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.
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7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L.
2. Dla terenu KD-L, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury technicznej,
chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.
4) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu: droga KD-L -od 0,0m - 10,0 m stanowigca poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

3) minimalna  szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla  drogi lokalnej  zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) obstuga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

6) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczna, z komunikacja
piesza, rowerowg dopuszczajgc wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 7,
w tym:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi z uwzglednieniem odleglosci od
gazociggow $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu, z azurowg strukturg, co
najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) za wyjatkiem elementow stupoéw i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych,

e) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenia,

f) nie dopuszcza si¢ tablic i urzadzen reklamowych.

4. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
z zakazem zabudowy: dla terenow zdrenowanych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 19. Z dniem wejécia w zycie planu, w granicach obszaru objgtego planem tracg moc obowigzujaca
ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr VI/32/07 Rady
Miejskiej w Btoniu zdnia 14 marca 2007r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 222 poz. 6393 z dnia 6 listopada 2007 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Blonie.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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‘Oznaczenia elementéw informacyjnych planu’ InformaCJe
okreslone na podstawie przepiséw odrebnych 261 Granice i numery dziatek ewidencyjnych

V1 Nieprzekraczalne linie zabudowy

Granice obszaru objetego planem

Obszary zdrenowane ‘C
E220kV

Przeznaczenie terenéw Napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr V11/104/19
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 13 maja 2019 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -23 -

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Blonie dla czesci obszaru Blonie — Wies, ul. Sochaczewska — Etap | — Obszar A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 1945 z
pozn. zm.) Rada Miejska w Bloniu przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czeSci obszaru Btonie — Wies, ul. Sochaczewska — Etap | — Obszar A, Obszar B, Obszar C,
Obszar D, Obszar E

Rozstrzygniecie Rozstrzygni¢cie Rady
Data Oznaczenie | Ustalenia projektu | Burmistrza Blonia w Miejskiej w Bloniu sprawie
wply Nazwisko imieg, Tres¢ uwagi nieruchomo planu sprawie rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
LP| wu nazwa jednostki sci ktorej Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwzglednion | uwzglednion | uwzglednion | uwzglednion
a a a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10.

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czgéci obszaru Btonie — Wies, ul. Sochaczewska — Etap | — Obszar

A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E, odbyto si¢ w dniach od 4 marca 2019 r. do dnia 2 kwietnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 23 kwietnia 2019 .

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr V11/104/19
Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 13 maja 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czgsci obszaru Blonie — Wies, ul.
Sochaczewska — Etap | — Obszar A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okres$la si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla cz¢$ci obszaru Btonie — Wies, ul. Sochaczewska — Etap | —
Obszar A, Obszar B, Obszar C, Obszar D, Obszar E.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. z 2019 r. poz. 506) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu w
liniach rozgraniczajacymi drég gminnych.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy w
odniesieniu do niniejszego planu to:

1) utrzymanie czesci drogi publicznej w granicach planu —-KD-Z i KD-L;

2) utrzymanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej;

3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie objetym

niniejszg uchwata;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska t.j. Dz.U. z 2018. poz. 799 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. , poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac¢ sie bedzie na podstawie uméw zainteresowanych
stron.
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§ 4.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2017 r. p0z.2077 z p6zn. zm.).

2. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Miejska w uchwale budzetowe;.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
Wieloletnim Planie Finansowym na lata 2018-2024.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy cze¢sci drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w
czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1152), na podstawie wieloletnich planéw finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. ,
poz. 755 z p6zn. zm.).
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