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UCHWALA NR 33/VII/19
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 20 maja 2019 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISKITKI DOTYCZACEGO MIEJSCOWOSCI PROSCIENIEC — OBSZAR 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r. poz.506) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz.1945 zpdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr41/XXVIII/09 z dnia
29 pazdziernika 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego miejscowosci Proscieniec w granicach administracyjnych i Uchwaty Nr 27/VI/19
zdnia 26 marca 2019r., wsprawie zmiany Uchwaty Nr41/XXVIIl/09 Rady Gminy Wiskitki z dnia
29 pazdziernika 2009r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacego miejscowosci Proscieniec w granicach administracyjnych
zmienionej Uchwalg Nr 19/111/2018r. Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 41/XXVIII/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r., stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata nr 44/XXXI1V/14 Rady
Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy
miejscowos¢ Proscieniec — Obszar I na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowos¢ Proscieniec — Obszar 1, potozony w poludniowej czesci gminy Wiskitki
o facznej powierzchni ok. 48ha.

2. Granicg¢ fragmentu wsi ProScieniec - wyznacza poinocna granica administracyjna wsi Pro$cieniec,
a nastepnie przebiega wschodnig granica dz. nr ew. 137/7, przecinajac dz. nr ew. 137/22, wschodnig granica dz.
nr ew. 137/17, przecinajac dz. nr ew. 4 1 5, a dalej péinocna granicg dz. nr ew. 6 (drogi), nastepnie w kierunku

potudniowym i pdlnocnym zgodnie zrysunkiem planu, a dalej potudniowa granicg dz. nr ew. 6 (drogi)
i zachodnig granicg administracyjng wsi Proscieniec;

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czescia niniejszej uchwaty stanowiacy do niej zatacznik
nr1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii $redniego napiecia,
g) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji niestanowigcych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawag zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
miejscowosci Proscieniec — Obszar I w gminie Wiskitki o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wiskitki, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;
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11) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych i produkcji;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym obowiazuje zakaz
zabudowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla terendéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

U teren zabudowy ustugowe;j,

R tereny rolnicze,

WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych,

7L tereny lasow,

E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,

KD/L tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/Lp teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupoéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow — max. do szerokosci 1,50m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikoéw zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
1 czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkéw blacha, blachodachowka, dachdwka ceramiczna i betonowa, gontem
bitumicznym lub drewnianym i innymi podobnymi do nich pokryciami;
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4) Dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szeroko$ci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno — ustugowych przy granicy lub 1,5m od granicy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkoéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dzialania inwestycyjne 1sposdb zagospodarowania terendw muszg by¢ zgodne zobowigzujacym
rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.
§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow;

4) Dla terendow polozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepisow Prawa Wodnego;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz rowdéw wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej
1,5m wolnego od ogrodzen.

§ 13. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Obszar planu polozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym, dla ktorego obowiazuje
rozporzadzenie w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i ustalenia zawarte w Planie Ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II.

§ 14. W zakresie ochrony przed hatasem: W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN
zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie haltasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniows, tereny oznaczone symbolem MN,U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach
R zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowo — ustugowsg, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 15. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61- 59/8,
61-59/9) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérych mowa wust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej S$redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa iinne przepisy odrgbne. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dla terenéw oznaczonych WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z dopuszczeniem mozliwosci
przejsé 1 przejazdow oraz infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych dréog gminnych oraz
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych.

2) Plan wskazuje nastepujace drogi:
a) istniejace drogi publiczne klasy lokalnej, kategorii gminnej 1KD/L, 2KD/L,1KD/Lp,
b) istnieja droge publiczna klasy dojazdowej, kategorii gminnej 1KD/D,
¢) drogi wewnetrzne IKDW, 2KDW.

3) Szerokos$¢ terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §37 - §
40 niniejszej uchwaty;

4) Dla terené6w o symbolu MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum:
a) 10,0 m — dla obshugi od 10 dziatek,
b) 8,0 m — dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
¢) 6,0 m — dla obstugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki.

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o wymiarach min. 12,5m x
12,5m;

6) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5,0m x 5,0m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym: Uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drog¢ gminng oznaczong symbolem 2KDL taczacy si¢
z droga powiatowg nr 4703W, ata nastgpnie z droga powiatowa nr 4702W idrogg gminng (dawnag droga
krajowg nr 50) z miejscowoscig Miedniewice, miejscowoscig Wiskitki i miastem Zyrardow.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze szczego6lnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym. Wszelkie dziatania
inwestycyjne 1 sposdb zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujagcym rozporzadzeniem
w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego oraz przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objgtego planem z istniejacych (0110, ©@160) i projektowanych
sieci wodociagowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami rozporzadzenia z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow na
podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania S$ciekow bytowo - gospodarczych
(przydomowych oczyszczalni §ciekow);

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interes6w osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczna poprzez istniejace i projektowane sieci S$redniego
1 niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog.
§ 22. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy: Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta zzastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoblnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 25. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania
odpadoéw, w sposob niezagrazajacy srodowisku.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN,U i MN stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

2. Ustala si¢ dla terenu o symbolu U stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

3. Ustala si¢ dla pozostalych terenow stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 28.
Oznaczenie terenu | 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) | Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 4WS i od rowu
melioracyjnego biegnacego poza granicami planu,

-6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég o symbolach
1KD/L, 2KD/L, 1KD/Lp,1IKDW,

-6,0m na terenie osymbolu 3MN od linii rozgraniczajacej
droge o symbolu 1KD/D,

-od 6,0m do 11,0m na terenie o symbolu 2MN od linii
rozgraniczajacej droge o symbolu 1KD/D,

-12,0m na terenie o symbolu 4MN od terenu lasu znajdujacego
si¢ poza granicami planu,

-20,5m na terenie 1MN od terenu oznaczonego symbolem
1KD/D,

-25,0m od granicy planu, wg rysunku planu,

-50,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1WS;

b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna  powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN — 15%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m;
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d) | geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°, zwyjatkiem rozbudow
istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 15°.

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1400m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek

20,0m

c) | kat potozenia granic dziatlek w stosunku

do pasa drogowego

90° £+ 20°

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obshuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych oraz drog wewnetrznych.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — co
najmniej trzech miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowymi w garazach.

postojowych  z miejscami

§ 29.

Oznaczenie terenu

[ SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

2) | Przeznaczenie uzupekniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna iurzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenic osymbolu O6MN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-59/8, na terenie o symbolu 10MN - strefa
ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-59/9. Warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 15 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

-6,0m od linii rozgraniczajacych drogi o symbolu 1KD/L,
2KD/L,

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 4WS i SWS,
-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu 2ZL, 4ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN — 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0m,

- gospodarczych i garazy — 6,0m.

- wobszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysoko$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
—4,0m
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d) | geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°, zwyjatkiem rozbudow
istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 15°.

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dzialek 1000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | kat potozenia granic dziatek w stosunku | 90° =+ 20°

do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych oraz drog wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 30.

Oznaczenie terenu

| IMN,U

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, w tym
w ramach zabudowy ustugowej: ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie
z § Sust.l pkt. 11, ustugi uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania
zbiorowego takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy.

- budynki gospodarcze i garazowe,

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na dziatce budowlanej moze znajdowaé si¢ tylko budynek mieszkalny
jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno budynki ustugowe
i budynek mieszkalny jednorodzinny.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu 2KDW,

-12,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki znajdujacej sig
na terenie IMN,U - do 25%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
znajdujacej si¢ na terenie IMN,U — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych —
9,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu- Iub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbuddw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wyltacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 15°.

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie dziatek 1600m? ,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog
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wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30,0m

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa | 90° + 20°

drogowego

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi wewnetrznej o symbolu 2KDW.

b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce oraz w przypadku zaistnienia
ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go
miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

§ 31.

Oznaczenie terenu |

2MN,U

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

W ramach zabudowy ustugowej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
nieucigzliwych definiowanych zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 11.
. .. - budynki gospodarcze i garazowe,

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna iurzadzenia ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogédlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog o symbolach 2KDL, 2KDW.

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki znajdujace;j si¢
na terenie 2MN,U - do 20%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
znajdujacej si¢ na terenie 2MN,U — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych —
8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 15°.

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 25,0m

c) | kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa | 90° + 20°

drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej 2KDL lub drogi wewngtrznej o symbolu
2KDW.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku zaistnienia
ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego 1 — go
miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

§ 32.

Oznaczenie terenu |

1U

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) Przeznaczenie podstawowe

2)
Przeznaczenie uzupekiajace

Teren zabudowy uslugowej.

W ramach zabudowy ustugowej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow
uzytecznosci publicznej, hoteli iobiektow zakwaterowania zbiorowego,
ushug nieucigzliwych.

- budynki garazowe oraz inne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

3) Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ na dzialce nr ew. 58/2 rozbudowg istniejacego budynku do
granicy dziatki.

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 2KD/L,
-12,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 3ZL.

b) parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie 1U -
do 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki na
terenie 1U — co najmniej 50%,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0.

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- ustugowych — 8,0m,
- garazy i innych — 6,0m.

d) | geometria dachow

- dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 15°.

2) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1400m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog

wewnetrznych.
b) minimalne fronty dziatek 20,0m
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa | 90° £ 20°

drogowego

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi publicznej 2KD/L.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 1 — go miejsca parkingowego dla
samochodu osobowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

Ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku lokalizacji wigcej niz
5 miejsc postojowych.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| IR-2R

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze (tereny upraw polowych, gk, pastwisk, zadrzewien).

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dzialki lub
potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $§rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
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tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég o symbolach
1KD/L,

-25,0m od terenéw lasow panstwowych na fragmencie wzdhz
poinocnej i1 zachodniej granicy planu, wg rysunku planu,
-50,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1WS,

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2WS,

-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu 1ZL.

b)

parametry zabudowy dziatki

-udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy —
10%,

-udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2.

<)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9,0m,

-w  obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy
maksymalna wysokos$¢ budynkoéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
—4,0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°, zwyjatkiem rozbuddéw
istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza sie kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 15°.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1WS - SWS

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przej$¢ idojazdéow oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie rowoéw zzakazem zanieczyszczania

izasypywania oraz znakazem zabezpieczenia brzegow przed
osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1ZL - 4ZL

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny laséw.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych

W rozumieniu przepiséw o lasach;

Na terenie osymbolu 2ZL znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-59/8, warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 15 ust. 2;

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1E

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.
Stacja transformatorowa iinne urzadzenia, bedace czeScig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzagcym obshudze tej sieci.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwiazanej z urzadzeniami technicznymi

dla obshugi terenu.
Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m.

§ 37.
Oznaczenie terenu | 1IKD/L, 2KD/L

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej.

Przeznaczenie uzupekiajace - obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem iobstuga ruchu
drogowego.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

- lokalizacja §ciezki rowerowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drég w liniach IKD/L - szeroko$¢ drogi 12,0m w liniach rozgraniczajacych;
rozgraniczajacych poszerzenie drogi wg rysunku planu;
2KD/L — szeroko$¢ drogi 12,0m w liniach rozgraniczajacych; plan
ustala osiowe poszerzenie drogi.

2) | Przekroj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

3) | Ogoélne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach dréog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne S$ciccia linii rozgraniczajgcych
o wymiarach 5,0m x 5,0m.

§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KD/Lp

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej Kkategorii
gminnej, klasy lokalnej;

Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty iurzadzenia zwiazane z prowadzeniem iobstugg ruchu
drogowego;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

- lokalizacja §ciezki rowerowe;;

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - 4,0m dla terenu cze$ci drogi oznaczonego symbolem 1KD/Lp
w granicach planu; przewidywana catkowita szerokos$¢ drogi 12,0m;

§ 39.

Oznaczenie terenu

1KD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.

Przeznaczenie uzupekiajace - obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem iobstugg ruchu

drogowego.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Szerokos$¢ drég w liniach 1KD/D — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m;

rozgraniczajacych

plan ustala osiowe poszerzenie drogi; droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 15,0m x 15,0m.
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2) | Przekroj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

3) | Ogélne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach dréog zgodnie 2z wymaganiami przepisOw
odregbnych tj. narozne $cigcia linii  rozgraniczajacych
o wymiarach 5,0m x 5,0m.

§ 40.
Oznaczenie terenu | 1KDW, 2KDW

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

Przeznaczenie uzupekniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu
drogowego.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ drég w liniach 1KDW - szeroko$¢ drogi 10,0m w liniach rozgraniczajacych;

rozgraniczajacych 2KDW - szerokos¢ drogi 8,0m w liniach rozgraniczajacych;

2) | Przekroj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

3) | Ogélne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach dréog zgodnie 2z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne S$ciccia linii  rozgraniczajgcych
o wymiarach 5,0m x 5,0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 41. Dla terenéw objetych niniejszym planem tracg moc:
- uchwata nr 43/01/9 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4 grudnia 2001r.,
- uchwata nr 7/03/1 Rady Gminy Wiskitki z dnia 30 stycznia 2003r.
§ 42. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 44. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiskitki.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawel Dziemianczyk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 33/VII/ 19
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 maja 2019r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI DOTYCZACY MIEJSCOWOSCI PROSCIENIEC - OBSZAR I

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rady Gminy
i imie, nazwa . L!stalenla Rozstrzyaniecie Wit Wiskitki zalacznik do
Lo e Oznaczenie | projektu planu ygnigcie Wojta Uchwaly Nr 33/VII/19
Data | _jednostki nieruchomosci dia z dnia 20 maja 2019r. Uwagi
Lp| wplywu jorganizacyjnej Tresc¢ uwagi . 1. -
uwag i adres ktérej dotyczy | nieruchomosci, Unaga Uwaga Uwaga nie
zgiaszaia?ego uwaga ktors:l‘gzgczy uwzgledniona nieuwzgledniona Uwaga uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1.06.06.2017 Ochrona | Zwracam sie z prosbg o dz.nrew.91i MN, R, KD/L X X Plan  uwzglednia Plan nie
danych zwigkszenie w planie 67 uwage w zakresie uwzglednia
osobowych | zagospodarowania zgodnym ze | uwagiw zakresie
grze’st_rze.nnego miejsgovc\l/os'ci studiumk przzznaczeniah
rodcieniec, pasa zabudowy uwarunkowan i | przedmiotowyc
mieszkalnej na dziatkach nr 9/1 i kierunkow dziatek w catosci
67, potozonych w miejscowosci zagospodarowania | pod zabudowe
Prodcieniec, do catosci przestrzennego mieszkaniowa
powierzchni tych dziatek. Prosbe gminy Wiskitki tzn. | jednorodzinna,
swa motywuje tym, iz dziatka nr mozfiwosé gdyz nie byloby
9/1 jest bardzo waska w potowie zwiekszenia ~ w | tozgodne ze
swojej dlugosci przyleglej do planie miejscowym studium
drogi utwardzonej. Ogranicza to pasa zabudowy do | uwarunkowar i
bardzo mozliwos¢ zabudowy okreslonej kierunkdw.
mieszkalnej tej dziatki. Poza tym, szerokosci,  dla
teren dziatki poltozony przy dziatki nr ew. 9/1
drodze utwardzonej jest bardzo do ok.150m, a dla
podmokly, co  utrudniafoby dziatki nr ew. 67
mozliwos¢ zabudowy do ok. 200m od
mieszkalnej. drogi.
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2.31.05.2017 Ochrona Wprowadzenie zapisu dz.nrew.11i MN, R, KD/L Plan  uwzglednia Plan nie
danych umozliwiajgcego 21 uwage w zakresie uwzglednia
osobowych zabudowe dziatki o nr ew. zgodnym ze | uwagi w zakresie

11, 150m od dziatek studium przeznaczenia

przyleglych  do  drogi uwarunkowan i | przedmiotowych

gminnej o numerach 12/1, kierunkéw dziatek w catosci

12/2i13. zagospodarowania | pod zabudowe

Wprowadzenie zapisu przestrzennego mieszkaniowg

umozliwiajgcego gminy Wiskitki tzn. | jednorodzinna,

zabudowe dziatki o nr ew. mozliwos¢ gdyz nie byloby

21, 150m od drogi gminnej. zwiekszenia ~ w | tozgodne ze
planie miejscowym studium
pasa zabudowy do | uwarunkowan i
okreslonej kierunkow.
szerokosci,  dla
dziatki nr ew. 11
do ok.150m, a dla
dziatki nr ew. 21
do ok. 135m od
drogi.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wiskitki
PRZEWOD \CY RADY

Pawe ziéuanczyk
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 33/VII/19
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) okreéla sie nastepujacy sposodb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ bedg drogi gminne, znajdujace sie w granicach
Planu oraz drogi wewnetrzne.

W granicach opracowania planu wyznacza sig tereny komunikacji — oznaczone symbolem:
1KD/L i 2KD/L jako tereny drég gminnych klasy lokalnej, 1KD/Lp jako teren poszerzenia
drogi lokalnej, 1KD/D jako teren drogi gminnej klasy dojazdowej i symbolem 1KDW i 2KDW
jako tereny drég wewnetrznych.

Drogi oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW nie bedg podlegaty wykupowi.

Wykupowi bedg podlegaé tereny poszerzen drég oznaczonych symbolem 1KD/L, 2KDIL,
1KD/Lp i 1KD/D. Proces wydzielenia niniejszego poszerzenia odbywa sig zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o$wietlenie
drogi

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
dr6g uchwalanym przez Radg Gminy Wiskitki.

Srodki finansowe na budowg drogi pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje mozliwoéé
wspoffinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi i Kanalizacja:

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci
wodociggowej. Natomiast odprowadzanie $ciekdéw bytowych ustala do planowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnig sciekdw na podstawie uméw indywidualnych.

W granicach planu wystepuje sie¢ wodociagowa. Teren zaopatrywany jest w wode z
istniejgcej sieci wodociggowej @110 i @160 w gminie Wiskitki.

W granicach planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Ustala sie do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow
na podstawie uméw indywidualnych. Wobec powyzszych nalezy przewidzieé¢ rozbudowe
sieci kanalizacyjnej sanitarnej.
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Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktory uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe kanalizacji oraz wodociggdw pochodza z budzetu gminy i
wspierane sg przez $rodki Funduszy UE, NFOS i WFOS .

M. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elekirycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z
zapisami planu odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia
oraz finansowanie o$wietlenia drog.

<) 4%
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