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RADY GMINY CELESTYNOW
z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow —
czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U.
z2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 z pozn. zm. ), wzwiqgzku z Uchwalq Nr 250/17 Rady Gminy
Celestynow z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow oraz Uchwalg Nr 41/19 Rady Gminy Celestynow
z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie wykonania uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynow z dnia 28 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ostrow, stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow przyjetego Uchwalg Nr 177/16 Rady Gminy Celestynow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Gminy Celestynow uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow — czes¢ I,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych przez
Wojta Gminy Celestynow stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) wymiarowanie;

6) symbole terenow.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust.l s3 oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo§¢ zachowania istniejgcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone;

2) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejécia w zycie planu lub
te, dla ktérych wydano ostateczne pozwolenie na budowe lub skutecznie zgltoszono budowg przed dniem
wejscia w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
12°;

4) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegdlnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych
czy dotyczacych dostgpnosci dla 0sob niepelnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa
i rozbudowa, a w przypadku budynkoéw rowniez nadbudowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw; linie te moga by¢ przekroczone,
o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie; Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, takich czg¢sci budynkoéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy inadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, oile
nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu,

d) urzadzen infrastruktury technicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza, niz 60% powierzchni dziatki,

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelhnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

10) ucigzliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jako$ci srodowiska, takie jak wprowadzane do: powietrza,
wody, gleby lub ziemi substancje i energie takie jak: cieplo, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
réwniez zanieczyszczenie $cickami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ nie zaliczana jest do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
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oraz przedsiewzigcia, ktorych ucigzliwos$ci zamykajg si¢ na terenie dziatki budowlanej Iub w lokalu,
w ktorym sg wytwarzane;

12) ushlugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktoérych prowadzona jest
dziatalno$¢ zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
zwigzana z dzialalno$cia szkodliwa dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktore nie spelniaja wymogow
sanitarnych i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych lub ktorych ucigzliwosé
wykracza poza teren dziatki budowlanej oraz z zakresu: dystrybucji gazu, paliw plynnych, stalych oraz
substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 3.
Ogélne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nast¢gpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-22;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od MNU-1 do MNU-
13;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RM-1;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: od U-1 do U-8;
5) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolami: UO-1, UO-2;
6) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: UK-1;

7) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od UMN-1 do UMN-
55

8) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od PU-1 do PU-9;
9) tereny rolne, oznaczone symbolami: od R-1 do R-10;
10) tereny laséw i zalesien, oznaczone symbolami: od ZL-1 do ZL-14;
11) tereny rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami: od WR-1 do WR-14;
12) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: ITW-1;
13) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS-1;
14) tereny drogi publicznej klasy drogi ekspresowej, oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2;
15) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;
16) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-9;
17) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-22;
18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2;
19) teren ciaggu pieszego, oznaczony symbolem: KDP-1.
§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami od WR-1 do WR-14 jako tereny przeznaczone do
regulacji 1 utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych;

2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, od KDD-
1 do KDD-22 jako wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
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robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji;

3) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS-1, jako publicznie dostepny
samorzadowy parking;

4) tereny zabudowy uslug o$wiaty oznaczone symbolami UO-1, UO-2, jako teren pod budowe
1 utrzymywanie szkot publicznych oraz publicznych przedszkoli;

5) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem ITW-1, jako teren przeznaczony do budowy
i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg;

6) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDP-1, jako wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu i przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji budynkow na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkoéw istniejgcych nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu z uwzglednieniem punktu 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwo$cia
jej modernizacji o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na terenach oznaczonych
symbolami  od MN-1do MN-22, od MNU-1do MNU-12, RM-1 oraz  od UMN-1 do UMN-S5 przy
zachowaniu ustalen szczegotowych i zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) okresla si¢ geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: dachy
ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych: dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
glownych potaci dachowych do 45°,

c) dla budynkéw przemystowych, magazynow: dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 20°,

d) nakazuje si¢, aby gtowne potacie dachu spadzistego na jednym budynku miaty jednakowy spadek, za
wyjatkiem budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych;

5) okresla si¢ pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni lub w odcieniach szaro$ci;

6) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $§rodowisko — z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony srodowiska, wspierania rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych, z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz z ustaleniami planu.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢, aby wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez
inwestorow zamykaly si¢ na terenie dziatki budowlanej, na jakiej sa wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny.
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§ 9. Na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 10. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomow hatasu
w $srodowisku zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

2. Wskazuje si¢ nastepujaca kwalifikacje poszczegoélnych terenow w zakresie ochrony przed hatasem
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska:

l)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-22,
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)na terenach zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych symbolami UO-1, UO-2 ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym symbolem: RM-1, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych symbolami: od MNU-
1 do MNU-13, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;;

5)na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: od UMN-
1 do UMN-5, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem dla istniejagcych urzadzen wodnych, w tym rowniez urzgdzen
melioracyjnych obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 12. Na rysunku planu wskazuje si¢:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, w granicach ktérego znajduje si¢ caty obszar
planu:

1) odprowadzanie $ciekow oraz wdéd opadowych iroztopowych musi odbywaé si¢ zgodnie z ustaleniami
planu zawartymi w §24;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 14. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego i wskazuje si¢ stanowisko
archeologiczne o numerze ewidencyjnym AZP 59-70/2.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

a) ochronie podlegaja domniemane relikty archeologiczne, takie jak: obiekty i struktury powierzchniowe,
warstwy 1 struktury podziemne oraz znajdujace si¢ w nich wytwory lub ich pozostatosci, stanowigce $lady
osadnictwa,

b) przed wydaniem przez organ architektoniczno-budowlany pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych
na gruncie w obrebie tej strefy, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych planu;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ uktad komunikacji drogowe;j:

1) podstawowy, obstugujacy obszar planu i shuzacy powigzaniom zewngtrznym tego obszaru: drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, KDD-1, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-15, KDD-19, KDD-20, KDD-21, KDD-22;

2) uzupehniajacy: drogi publiczne oznaczone symbolami: KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-
7, KDD-8, KDD-9, KDD-14, KDD-16, KDD-17, KDD-18, drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami KDW-1, KDW-2 oraz ciagg pieszy oznaczony symbolem KDP-1;

3) ponadlokalny, stuzacy wylacznie powigzaniom zewnetrznym: droga publiczna klasy drogi ekspresowej
oznaczona symbolami: KDS-1, KDS-2.

2. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewngtrznych, parkingdw, ciagow
pieszych, ciagéw pieszo-rowerowych, drog rowerowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§ 17. Dostep do drog publicznych dla istniejgcych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla drog wewnetrznych, o ktérych mowa w §16 wust.2, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) dziatki wydzielane pod drogi wewnetrzne muszg mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza, niz:

a) 6 m na terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-21, od MNU-1 do MNU-7, MNU-9, MNU-
10, MNU-11, RM-1, od U-2 do U-8, UO-1, UO-2, UK-1, od UMN-1 do UMN-3, UMN-5, PU-4, PU-9,

b) 8 m na terenach oznaczonych symbolami: od PU-1 do PU-3, od PU-5 do PU-8;

2) nawierzchnie drég wewngtrznych realizowanych na wydzielonych dzialkach o ktérych mowa
w pkt 1 musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwickszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace
z nastepujacych wskaznikow:

a) dla funkcji mieszkalnej: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji przemystowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca pracy,

¢) dla funkcji ustug handlu: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 m 2 powierzchni
sprzedazy,

d) dla funkcji ustug gastronomicznych: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcji,

e)dla pozostalych funkcji uslugowych: nie mniej, niz 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m 2 powierzchni uzytkowej ushug;

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na dziatkach
budowlanych z zabudowa istniejaca;
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4) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, za wyjatkiem terenow lasow i zalesien oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-14, aw
szczegolnosci w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami
szczegotowymi planu.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

§ 21. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu: odnawialnych zrodet energii iprawa
energetycznego,

4) dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska iprawa
energetycznego.

§ 22. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, zsieci gazowej oraz
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz
ziemny i gaz ciekly;

2) okresla si¢ minimalng $rednice nowo budowanych gazociagdw na 32 mm, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) przy realizacji sieci gazowej i przylaczy do obiektow budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odr¢bne z zakresu prawa budowlanego.

§ 23. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi ze zbiorczej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody przez: obiekty o§wiaty, obiekty ochrony
zdrowia, placowki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe, domy opieki spotecznej oraz jako
zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz do celow gospodarczych i technologicznych;

3) nakazuje sie, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw pozarowych;

4) nakazuje si¢, aby nowo budowane przewody wodociggowe, za wyjatkiem przytaczy, posiadaty Srednice
nie mniejszg niz 40 mm.

§ 24. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekéw oraz wdod opadowych i roztopowych:
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1) nakazuje si¢ docelowe odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych,
komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego iz zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow;

4) nakazuje sie, aby nowo budowane przewody kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem przylaczy, posiadaly
$rednice nie mniejszg niz 50 mm;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny, przez infiltracje¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt. 6 i 7;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, wymaga podczyszczania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb odprowadzania woéd opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych idla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony $rodowiska.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

2) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow zsieci gazowej oraz zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, aw szczegolnosSci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej
zawartoSci siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii o0 mocy ponizej
100 kW;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikéw energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

§ 26. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania
i usuwania odpadow stalych;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadow na terenie dzialki, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. 1. Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,granica strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia”, tereny, w obrgbie ktorych prace budowlane izmiany zagospodarowania nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniami graficznymi ,granica strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza — 50 m” oraz ,,granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m”, tereny, w obrgbie ktorych
wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie musi by¢ zgodne z przepisami odr¢gbnymi z zakresu
cmentarzy.

3. Teren oznaczony symbolem ITW-1 to teren ochrony bezposredniej ujecia wody, w obrebie ktorego
obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego.
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4. Dopuszcza si¢ zabudowe na dzialkach budowlanych o mniejszej powierzchni niz ustalona w ustaleniach
szczegotowych planu, wylacznie w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegla zmniejszeniu
w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen i wskaznikéw okreslonych w planie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 28. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow rolnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas trwania
budowy lub modernizacji.

DZIAKL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-22

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-22 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zakazuje si¢ realizacji uslug uciazliwych oraz takich, ktoére zgodnie z przepisami odrebnymi zaliczane sa
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych budynkdéw,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: 9 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli: 12 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-10, MN-13, MN-21, MN-22 dodatkowo zgodnie
z §12;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §27 ust. 4,
przy czym na terenie oznaczonym symbolem MN-21 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m 2,

8) parametry okreslone w pkt. 7 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oznaczonych symbolami: od MNU-1 do MNU-13

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami: od MNU-1 do MNU-13 obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug ucigzliwych oraz takich, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zaliczane sg
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow,

¢) na terenie oznaczonym symbolem MNU-5 zakazuje si¢ realizacji zabudowy ustugowej z zakresu ushug
o$wiaty, szpitali i opieki nad dzie¢mi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-8, MNU-13 : 0,6,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-3, MNU-5, MNU-11, MNU-12 : 0,9,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-7, MNU-9, MNU-10: 1,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j:
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-8, MNU-13 : 70%,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-3, MNU-5, MNU-11, MNU-12 : 60%,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-7, MNU-9, MNU-10 : 50%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-8, MNU-13 : 25%,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-3, MNU-5, MNU-11, MNU-12 : 35%,
- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-7, MNU-9, MNU-10 : 45%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli: 12 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MNU-5, MNU-13 dodatkowo zgodnie z §12;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 4;
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6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m 2;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dziatlek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem: RM-
1

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem: RM-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0.4,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: od
U-1do U-8

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami: od U-1 do U-8 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza si¢ wkazdym budynku ustugowym, realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza, niz 10% powierzchni uzytkowej
budynku,

c) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug ucigzliwych oraz takich, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi zaliczane sa
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m ?;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
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b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow,

c) na terenie oznaczonym symbolem U-8 zakazuje si¢ realizacji zabudowy ustugowej z zakresu ushug
oswiaty, szpitali i opieki nad dzie¢mi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,5,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 55%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-7 : 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow na terenie oznaczonym symbolem U-8 : 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-7 : 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budowli na terenie oznaczonym symbolem U-8 : 15 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami U-8 dodatkowo zgodnie z §12;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 4,
przy czym na terenie oznaczonym symbolem U-8 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m 2;

8) parametry okreslone w pkt. 7 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslug o§wiaty oznaczonych symbolami:
UO-1, UO-2

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami: UO-1, UO-2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushug oswiaty,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnosci: boisk sportowych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdow, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ garazy — 4 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 25 m;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 4;
6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) minimalny kat poloZzenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m 2;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego
symbolem: UK-1

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem: UK-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug kultu religijnego,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, drog
wewngtrznych oraz zieleni izolacyjnej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych— 20 m,
- maksymalna wysoko$¢ garazy — 4 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 18 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 1,
4

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m ?;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami: od UMN-1 do UMN-5

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami: od UMN-1 do UMN-5 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug uciazliwych oraz takich, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi zaliczane sa
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,5,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 55%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli: 12 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami UMN-2 i UMN-4 dodatkowo zgodnie z §12;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 4,
przy czym na terenach oznaczonych symbolami UMN-2 i UMN-4 dodatkowo zgodnie z §27 ust.1;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
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¢) minimalny kat poloZzenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt. 3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m 2;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonych
symbolami: od PU-1 do PU-9

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami: od PU-1 do PU-9 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug o$wiaty, szpitali,
opieki nad dzie¢mi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdow, drog wewnetrznych, placow manewrowych oraz zieleni izolacyjnej,

¢) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2,

d) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami komunalnymi, w tym
sktadowania, sortowania i przetwarzania odpadow;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,

¢) na terenie oznaczonym symbolem PU-1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
oraz jej modernizacj¢ przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,1,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem PU-1 : 20%,
- na terenach oznaczonych symbolami od PU-2 do PU-9 : 30%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- na terenie oznaczonym symbolem PU-1 : 75%,
- na terenach oznaczonych symbolami od PU-2 do PU-9 : 65%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem PU-1 - 12 m,

- maksymalna wysoko§¢ budynkéw ibudowli na terenie oznaczonym symbolem PU-1- 22 m,
z wylaczeniem zabudowy o ktorej mowa w tiret pierwszym,

- maksymalna wysoko§¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami od PU-2 do PU-5, PU-9 —
15 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami od PU-6 do PU-8 — 20 m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach oznaczonych
symbolami PU-6, PU-7 — 50 m,
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- maksymalna wysoko$¢ pozostalych budowli na terenach oznaczonych symbolami od PU-2 do PU-9 —
25 m, z wylaczeniem budowli o ktérych mowa w tiret piatym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami PU-2, PU-3, PU-4, PU-5, PU-6, PU-7, PU-8, PU-9 dodatkowo zgodnie
z §12;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 4,
przy czym:

a) na terenach oznaczonych symbolami PU-2, PU-3, PU-5 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1,

b) na terenach oznaczonych symbolami PU-6, PU-7, PU-9 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 3;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt 3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m ?;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych oznaczonych symbolami: od R-1 do R-10

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami: od R-1 do R-10 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne,

b) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej dopuszczonej planem;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, na terenie
oznaczonym symbolem R-3 zgodnie z §14;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenie oznaczonym symbolem R-3 zgodnie z §14 ,
b) na terenach oznaczonych symbolami R-5, R-6, R-7 zgodnie z §27 ust. 2.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow lasow i zalesien oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-14

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-14 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow i zalesien;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, Z1.-4, Z1.-6, Z1.-7, Z1.-8, Z1.-9, Z1.-10, ZL-11, ZL-
12, Z1.-13, Z1.-14 dodatkowo zgodnie z §12;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu na terenach
oznaczonych symbolami ZL-6, ZL-7, Z1L.-9, Z1.-10, Z1.-11 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w rowow melioracyjnych oznaczonych symbolami: od WR-1 do
WR-14

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami: od WR-1 do WR-14 obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rowow melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, kladek,
przejsc i przejazdow,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp oraz wycinki drzew
i krzewow, a takze innych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarkg wodna;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 85%;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym dla
terenow oznaczonych symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-11, WR-12 dodatkowo zgodnie z §12;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu na terenach
oznaczonych symbolami WR-11, WR-12 zgodnie z §27 ust. 2.

Rozdzial 23.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem:
ITW-1

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem: ITW-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §11, §12, §13;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu zgodnie z §27
ust. 314;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

¢) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m 2;

8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dziatlek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 24.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu obshugi komunikacji samochodowej oznaczonego symbolem
KS-1

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem: KS-1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: parking urzadzony w poziomie terenu;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnoscei: infrastruktury technicznej, drog rowerowych, doj$¢ idojazdow, urzadzen monitoringu,
oswietlenia;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

c) minimalny kat poloZzenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §15
pkt.3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m 2;

6) parametr okreslony w pkt. 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 25.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drogi publicznej klasy drogi ekspresowej oznaczonych
symbolami KDS-1, KDS-2

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami KDS-1, KDS-2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi zbiorczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 22 m ze zmianami szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m.

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 1.

Rozdzial 26.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem:
KDZ-1

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi zbiorczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 22 m ze zmianami szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m.
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Rozdzial 27.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych
symbolami: od KDL-1 do KDL-9

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami: od KDL-1 do KDL-9 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegollnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-7, KDL-8, KDL-9 :
12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDL-5 : 16 m ze zmianami szeroko$ci, zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym symbolem KDL-6 : 18 m ze zmianami szeroko$ci, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenach oznaczonych symbolami KDL-5, KDL-8 zgodnie z §27 ust. 1,
b) na terenach oznaczonych symbolami KDL-6, KDL-7 zgodnie z §27 ust. 2.

Rozdzial 28.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami: od KDD-1 do KDD-22

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami: od KDD-1 do KDD-22 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegodlnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,
b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7,
KDD-8, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-14, KDD-16, KDD-17, KDD-18 : 10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

-na terenie oznaczonym symbolem KDD-9, KDD-19, KDD-20, KDD-21, KDD-22: 10m ze
zmianami szerokos$ci, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-13 : 1 m ze zmianami szerokosci dla czesci drogi potozonej
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-15 : 8 m ze zmianami szerokos$ci, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)na terenach oznaczonych symbolami KDD-5, KDD-17, KDD-20, KDD-21, KDD-22 zgodnie z §27
ust. 1,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: KDD-19, KDD-22 zgodnie z §27 ust. 2.

Rozdzial 29.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-1,
KDW-2

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewngtrzna,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje drogi bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- na terenie oznaczonym symbolem KDW-1 : 8§ m, zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym symbolem KDW-2 : 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.

Rozdzial 30.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem: KDP-1

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem: KDP-1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cigg pieszy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu z wyjatkiem
budynkow, a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu w sposdb umozliwiajacy okazjonalny wjazd pojazdéw samochodowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na terenie oznaczonym symbolem KDP-1: 6,0 m ze
zmianami szerokos$ci, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m.
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust. 1.

DZIAL1V. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 48. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% — na terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym symbolem RM-1;

2) 15% — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-
22 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczonych symbolami
od MNU-1 do MNU-13;

3)20% - na terenach zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
od UMN-1 do UMN-5, na terenach zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych symbolami UO-1, UO-2 oraz na
terenie ustug kultu religijnego, oznaczonym symbolem UK-1;
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4) 25% - na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami od U-1 do U-8;
5) 30% — na terenach zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej oznaczonych symbolami od PU-1 do PU-9;

6)0,1% - na terenach oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-14, od WR-1 do WR-14, ITW-1, KS-
1, KDS-1, KDS-2, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, od KDD-1 do KDD-22, KDW-1, KDW-2, KDP-1,
od R-1 do R-10.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Celestynow.

§ 50. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Celestynow.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynow

Romuald Zie¢tala
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 61/19
Rady Gminy Celestynow
z dnia 9 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

§1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Celestynow rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Ostrow — cze$¢ | w trakcie
jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko:

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy zatacznik do
W sprawie rozpatrzenia uchwaty nr 61/19

Istalenia projektu uwagi z dnia 9 maja 2019r.

lazwisko i imig¢, nazwa jednostki Znaczenie nieruchomosci planu dla
organizacyjnej i adres Tre$¢ uwagi P nieruchomosci
. ) ktérej dotyczy uwaga A
zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy
uwaga

Lp. Uwagi/uzasadnienie

poszczegdinych protokotéw z
Data wptywu uwagi

stanowigcych zataczniki do
rozstrzygnie¢ po | i Il wytozeniu

aga uwzgledniona
aga uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Lp. z tabelarycznych zestawien
Uwaga
nieuwzgledniona

N
w
S
3
o
~
©
©
=)
-
e
o

| wyltozenie

Przeznaczenie dziatek objetych
jednostkg R-10 na cele zabudowy
mieszkaniowej bedzie niezgodne z
obowiazujacym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Celestynow.
Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu
dziatki znajdujq sig w jednostce ,R1 -
Jednostka R-10 R-10 X X obszary rolne”, na ktorych realizacja
zabudowy dotyczy jedynie istniejacych
obiektéw budowlanych z
dopuszczeniem mozliwosci ich
przebudowy, rozbudowy, odbudowy. Na
dziatkach objetych wnioskiem nie
istnieja aktualnie obiekty budowlane,
zatem nie ma mozliwo$ci wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej na ich obszarze.

Whnosi o przeksztatcenie terenu na cele

1 1 05.10.2018 Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej.
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2 2 08.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poprowadzenia drogi
KDD-10 na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 146/1, 146/2,
Ostrow

KDD-10,
U-7,
PU-5,
KDD-2,0
KDS-1,
PU-7,
R-7,
ZL-12

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 17 i 26

Droga KDD-10 zostata wyznaczona jako
element uktadu drogowego
obstugujacego tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uwzgledniajacy aktualnie uzytkowane
przez mieszkancow przejscie,
posiadajace wylot przy kosciele (teren
oznaczony symbolem ,UK-1").
Planowana droga (o szeroko$ci 10 m w
liniach rozgraniczajacych) obejmuje
m.in. dziatke szerokosci 3,34 m,
stanowigca wtasno$¢ gminy oraz
przebiega przez dziatki niezabudowane.
Catkowite zlikwidowanie powyzszej
drogi utrudnitoby komunikacje w
zasiegu jednostki MN-21.

Droga KDD-10 zostata zwezona na
dziatkach objetych uwaga i
przeksztatcona na fragmencie w ciag
pieszy o szeroko$ci ok. 6 m.
Przeksztatcenie drogi pozwolito na
zachowanie droznego publicznego
uktadu drogowego, ktérego
uzupetnienie stanowi projektowany ciag
pieszy.

3 4 09.10.2018

Osoba fizyczna

Wnosi o przeksztatcenie terenu z ZL-5
na PU-1.

Dz. 17011
Ostrow

PU-1
ZL-5

Fragment dziatki bedacy w projekcie
planu miejscowego przeznaczony jako
LZL - tereny laséw” i oznaczony
symbolem ,ZL-5" posiada okre$long w
Ewidencji Gruntéw i Budynkow
klasyfikacje uzytkéw gruntowych jako
,Ls — lasy”. Decyzja Starostwa
Powiatowego w Otwocku nr 223/2018
dostarczona jako uzasadnienie
whniesionej uwagi, zmiang wprowadza
jedynie w Uproszczonym Planie
Urzadzenia Lasu wsi Ostrow, nie zas w
EGiB. Wobec powyzszego nie ma
mozliwosci przeksztatcenia uzytku
le$nego na cele zabudowy produkcyjnej
i ustugowej.
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Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 29

Fragmenty dziatek objetych uwaga,
przeznaczone sg pod projektowang
droge publiczng klasy drogi lokalnej,
tworzacq podstawowy uktad drogowy w

KDD-6 o o~ it o
miejscowosci Ostrow. Dziatki te sa.
MNU-3 waskie i dtugie, tworza projektowane
Dz. 202/4. 203/4 KDL-2 kwartaty zabudowy mieszkaniowej
4 8 18.10.2018 Osoba fizyczna Sprzeciw wobec budowy drogi KDL-2. z2ne MN-8 jednorodzinne] oraz mieszkaniowej
Ostrow KDD-2 jednorodzinnej i ustugowe;.
Projektowana droga KDL-2 jest
MN-1 niezbedna do utworzenia
R-1 funkcjonalnego uktadu drogowego do
obstugi terendw, ktére w przysztosci
beda zabudowane. Jednocze$nie
analiza dziatek sasiednich wykazata, ze
nie ma mozliwosci zmiany przebiegu
ww. drogi, tak aby nie przecinata dziatek
objetych uwaga.
Przeznaczenie dziatek objetych uwagg
wytacznie na cele zabudowy
mieszkaniowej bedzie niezgodne z
obowigzujacym Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Celestynéw.
Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu
U-8 dziatka znajduje sie w jednostce ,PU -
ZL-14 obszary ustugowo-produkcyjne”, na
Whnosi o przeksztatcenie dziatki na cele Dz. 167/8 KDS-1 ktérych realizacja funkcji mieszkaniowej
5 11 22.10.2018 Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej i dopuszczona jest jedynie jako funkcja
jednorodzinnej. Ostrow KDD-20 towarzyszaca — miejsce zamieszkania
KDD-23 wiasciciela zaktadu produkcyjnego lub
7ZL-13 magazynow, a takze jako dopuszczenie

dotychczasowego sposobu
zagospodarowania. Na dziatkach
objetych uwaga nie wystepuje obecnie
zabudowa, wobec czego uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Obecne
ustalenia projektu planu sa zgodne z
ustaleniami Studium.
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22.10.2018

Osoba fizyczna

Brak zgody na poszerzenie drogi i
utworzenie pasa ochronnego.

Dz. 145/3
Ostrow

WR-10
MN-20
KDL-4

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 33

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowosci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametréw technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenéw
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowa S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwiekszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa.

22.10.2018

Osoba fizyczna

Brak zgody na poszerzenie drogi.

Dz. 145/2
Ostrow

MN-19
KDL-4

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 34

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowosci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametrow technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenow
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowg S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwiekszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa.
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Whioskowana zmiana przebiegu drég
spowoduje, ze odlegto$¢ pomiedzy
drogami dojazdowymi KDD-5 i KDD-6, a
droga lokalng KDL-2 bedzie wynosita
ok. 65 m, co jest nieekonomiczne z
punktu widzenia realizacji ogétu zatozen
projektowych planu. Zgodnie z
zafozeniem, w ww. jednostkach moga

Wnosi 0 przesuniecie drog KDD-5 i Dz. 269 MNU-2 zostaé zrealizowane dwie linie
8 16 25.10.2018 Osoba fizyczna KDD-6 do rowu melioracyjnego, A KDD-6 X X zabudowy, z dostepem do drogi
znajdujacego sie na granicy dziatki. Ostrow MN-7 publicznej KDD-6 oraz KDL-2. Obecnie
projektowane dziatki majg wymiary
pozwalajace na utworzenie atrakcyjnych
kwartatow zabudowy mieszkaniowe;.
Przesunigcie drég uniemozliwi
realizacje gtéwnego zatozenia projektu
planu. W zwiazku z uwagami wiascicieli
innych nieruchomosci, droga dojazdowa
KDD-5 zostata usunieta.
Projektowane drogi KDD-11 i KDL-3
stanowig fragment podstawowego
uktadu drogowego miejscowosci
KDD-11 Ostréw, zapewniajac dojazd publiczny
U-3 do projektowanych dziatek m.in. w
VIN-12 lk\néarta’fzch zat_)udowy miesikaniol\)uelj )
1. Sprzeciw wobec przebiegu drogi w Jednorodzinne) oznaczonych symboiami
o 17 |26102018 Osoba izyczna ok procz e 166, Dz 188 o3 X X MN-11 1 MN-12. lkvidowanie
e Ostrow MN-10 Uwaga nr 1 Uwaga nr 1 powyzszych drég spowodowatoby
R-4 istotne utrudnienia w obstudze
komunikacyjnej tych terenéw
V;LRSZ mieszkaniowych. Zaproponowany w

projekcie planu ich przebieg jest
najbardziej ekonomiczny i w optymalny
sposéb zapewnienia dojazd do
nowoprojektowanych dziatek.
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Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 36

Drogi KDD-16 i KDD-18, przechodzace
przez dziatki uwzglgdnione w uwadze
zostaty wyznaczone w celu zapewnienia

KDD-16 obstugi komunikacyjnej projektowanych
U-6 terenéw zabudowy mieszkaniowej
WR-7 jednorodzinnej oraz jako dojazd do
terenéw projektowanej zabudowy
MN-18 ustugowej i mieszkaniowej
KDD-18 jednorodzinnej. Usuniecie drog
Sprzeciw wobec przebiegu drogi w Dz. 64, 65 MN-19 sppwoduje, ;e dojazq do niektérych
10 18 26102018 Osoba fizyczna catosci przez dzialki 64, 65. Ostréw KDD-19 dziatek bedzie utrudniony. Uwaga
zostata uwzgledniona, poprzez
UMN-3 skrocenie przebiegu drogi KDD-18 |
PU-4 pozostawieniu jej w kluczowym
KDD-21 przebiegu, ktéry pozwala na
KDS-1 zapewnienie wymaganej obstugi
komunikacyjnej przylegtych dziatek.
PU-9 Droga KDD-16 pozostawiona zostata w
dotychczasowym przebiegu, z uwagi na
istotng role w obstudze komunikacyjnej
terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz bezposrednie
pofaczenie z droga krajowa nr 17.
Projektowana droga KDL-3
przebiegajaca przez dziatke wskazang
w uwadze jest drogq klasy lokalnej,
tworzaca podstawowy uktad drogowy
MN-11 we wschodniej czgéci miejscowosci
KDL-3 Ostréw. Droga ta zapewnia dojazd
D2, 19012 MN-10 publiczny do projektowanych terenéw
Sprzeciw wobec przebiegu drogi przez z. zabudowy w jednostkach MN-10, MN-
1 19 26102018 Osoba fizyczna dzialke 190/2. Ostréw R4 111 MN-12 oraz stanowi polaczenie z
WR-2 drogami KDL-2 oraz KDD-13 wzdiuz
R-3 miejscowosci jako alternatywa dla drogi
KDL-1 KDZ-1. Zaproponowany w projekcie

planu ich przebieg jest najbardziej
ekonomiczny i w optymalny sposéb
zapewnienia dojazd do
nowoprojektowanych dziatek.
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12

20

26.10.2018

Osoba fizyczna

1. Sprzeciw wobec przeznaczenia
dziatki wytacznie na cele ustugowe.
2. Wnosi o przeznaczenie dziatki na
cele mieszkaniowo-ustugowe lub
mieszkaniowe.

Dz. 166
Ostrow

U-8
ZL-14
KDD-20
KDS-1
KDD-23
ZL-13

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 35

Przeznaczenie dziatek objetych uwagg
wytacznie na cele zabudowy
mieszkaniowej bedzie niezgodne z
obowigzujacym Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Celestynow.
Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu
dziatka znajduje sie w jednostce ,PU -
obszary ustugowo-produkcyjne”, na
ktorych realizacja funkcji mieszkaniowej
dopuszczona jest jedynie jako funkcja
towarzyszaca — miejsce zamieszkania
whasciciela zaktadu produkcyjnego lub
magazynow, a takze jako dopuszczenie
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania. Na dziatkach
objetych uwaga nie wystepuje obecnie
zabudowa, wobec czego uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Obecne
ustalenia projektu planu sa zgodne z
ustaleniami Studium.

13

21

29.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki
na poszerzenie drogi KDL-4.

Dz. 144
Ostréw

MNU-10
WR-7
MN-18
KDL-4

KDD-15

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 28

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowo$ci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametréw technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenow
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowg S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwigkszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa,
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Droga KDD-6 na fragmencie
przebiegajacym przez dziatke objety
uwaga wyznaczona zostata do obstugi
kwartatow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. Przesuniecie
drogi o wnioskowang odlegto$¢
spowoduje znaczne zwezenie terenu

MNU-3
oznaczonego symbolem MN-9.
KDD-6 Odlegto$¢ powstata pomiedzy drogg
MN-9 KDD-6, a drogg KDL-2 wynositaby
Wnosi o przesunigcie planowanego KDL-2 niespetna 60 m. Ponadto ze wzgledu na
14 2 30.10.2018 Osoba fizyczna pasa drogi KDD-6 0 odlegtos¢ ok. 40 m Dz. 2’15 MN-8 przebiegajaca w granicy terenu MN-9
od planowanego przebiegu, lub Ostrow linig $redniego napiecia, na dziatkach
catkowite usuniecie drogi KDD-6. KDD-2 powstatych po przesunieciu drogi nie
MN-1 bytoby mozliwe zrealizowanie dwéch
R-1 linii zabudowy, zgodnie z zatozeniem
712 planu. Zaproponowany w projekcie
planu jej przebieg jest najbardziej
ekonomiczny i w optymalny sposéb
zapewnienia dojazd publiczny do
nowoprojektowanych dziatek.
Zlikwidowanie powyzszej drogi
spowoduje istotne utrudnienia w
obstudze komunikacyjnej terenéw
inwestycyjnych.
Przeznaczenie terendw dziatek objetych
przedmiotowa uwaga na cele zabudowy
ustugowej miafo na celu utworzenie
strefy buforowej pomigdzy zabudowg
mieszkaniowa, a terenami drogi
U8 publicznej klasy ekspresowej oraz drogi
MN-22 krajowej nr 17. W zwigzku z wolg
D2, 160. 162 KDD-20 wiascicieli, teren zabudowy
Sprzeciw wobec przeksztatcenia dziatek 2. 160, mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
15 % 30102018 Osoba fizyczna na funkcje ustugowa, Ostrow KDS-1 zwigkszony i przeksztatcony na teren
KDD-23 zabudowy mieszkaniowej i ustug. Z
KDL-9 uwagi na ucigzliwo$ci akustyczne
PU-8 zwigzane z przebiegiem drogi

ekspresowej S17, na fragmentach
dziatek stanowiacych bezposrednie
sasiedztwo inwestycji, zachowano
przeznaczenie na cele zabudowy
ustugowej.
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16

28

30.10.2018

Osoba fizyczna

1. Wnosi o przesuniecie planowanego
pasa drogi KDD-6 o odlegto$¢ ok. 40 m
od budynku, lub catkowite usunigcie
drogi KDD-6.

2. Wnosi o wprowadzenie zapisu 0
mozliwosci uruchomienia i korzystania z
przydomowej oczyszczalni $ciekow

Dz. 212
Ostrow

MNU-3
KDD-6
MN-9
KDL-2
MN-8
KDD-2
MN-1
R-1
ZL-2

Droga KDD-6 na fragmencie
przebiegajacym przez dziatke objety
uwagq wyznaczona zostata do obstugi
kwartatow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. Przesuniecie
drogi o wnioskowang odlegto$¢
spowoduje znaczne zwezenie terenu
oznaczonego symbolem MN-9.
Odlegto$¢ powstata pomiedzy drogg
KDD-6, a droga KDL-2 wynositaby
niespetna 60 m. Ponadto ze wzgledu na
przebiegajaca granicy terenu MN-9 linie
$redniego napigcia, na dziatkach
powstatych po przesunigciu drogi nie
bytoby mozliwe zrealizowanie dwéch
linii zabudowy, zgodnie z zatoZzeniem.
Zaproponowany w projekcie planu jej
przebieg jest najbardziej ekonomiczny i
w optymalny sposéb zapewnienia
dojazd publiczny do
nowoprojektowanych dziatek.
Zlikwidowanie powyzszej drogi
spowoduje istotne utrudnienia w
obstudze komunikacyjnej terenéw
inwestycyjnych.

Mozliwos¢ korzystania z przydomowych
oczyszczalni $ciekow jest regulowana
przez przepisy odrebne.
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17

31

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poprowadzenia drogi
KDD-10 na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 146/1, 146/2,
Ostrow

KDD-10,
U-7,
PU-5,
KDD-2,0
KDS-1,
PU-7,
R-7,
ZL-12

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 2i 26

Droga KDD-10 zostata wyznaczona jako
element uktadu drogowego
obstugujacego tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uwzgledniajacy aktualnie uzytkowane
przez mieszkancow przejscie,
posiadajace wylot przy kosciele (teren
oznaczony symbolem ,UK-1").
Planowana droga (o szeroko$ci 10 m w
liniach rozgraniczajacych) obejmuje
m.in. dziatke szerokosci 3,34 m,
stanowigca wtasno$¢ gminy oraz
przebiega przez dziatki niezabudowane.
Catkowite zlikwidowanie powyzszej
drogi utrudnitoby komunikacje w
zasiegu jednostki MN-21.

Droga KDD-10 zostata zwezona na
dziatkach objetych uwaga i
przeksztatcona na fragmencie w ciag
pieszy o szerokosci ok. 6,5 m.
Przeksztatcenie drogi pozwolito na
zachowanie droznego publicznego
uktadu drogowego, ktérego
uzupetnienie stanowi projektowany ciag
pieszy.

18

32

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okreslonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 168/4
Ostrow

MN-23
KDL-9

Wprowadzony wskaznik maksymalnej
wysokosci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkéw, tylko
pozostatych obiektéw budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$é
budynkoéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacji.
W zwigzku ze zlozonymi uwagami
mieszkancéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegdtowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysokosci pozostatych
obiektéw budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektow budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszaca
25m.
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19

33

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okre$lonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 87/6, 90/2, 87/7
Jatne

Wprowadzony wskaznik maksymainej
wysoko$ci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkéw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacii.
W zwigzku ze ztozonymi uwagami
mieszkaricéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegodtowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektéw budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszacq
25m.

20

34

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektow budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okreslonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 7912
Jatne

Wprowadzony wskaznik maksymalnej
wysokosci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkdw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkoéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacji.
W zwigzku ze zlozonymi uwagami
mieszkancéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegoétowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektow budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektow budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszaca
25m.
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35

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okre$lonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Wprowadzony wskaznik maksymainej
wysoko$ci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkéw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacii.
W zwigzku ze ztozonymi uwagami
mieszkaricéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegodtowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektéw budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszacq
25m.

22

36

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektow budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okreslonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Wprowadzony wskaznik maksymalnej
wysokosci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkdw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkoéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacji.
W zwigzku ze zlozonymi uwagami
mieszkancéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegoétowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektow budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektow budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszaca
25m.
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37

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okre$lonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 107, 1091
Jatne

Wprowadzony wskaznik maksymainej
wysoko$ci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkéw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacii.
W zwigzku ze ztozonymi uwagami
mieszkaricéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegodtowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektéw budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszacq
25m.

24

38

31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okreslonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 107, 109/1
Jatne

Wprowadzony wskaznik maksymalnej
wysokosci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkdw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkoéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacji.
W zwigzku ze zlozonymi uwagami
mieszkancéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegoétowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektow budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektow budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszaca
25m.
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31.10.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec okre$lenia wysokosci
pozostatych obiektéw budowlanych na
terenach PU-7 i PU-8, okre$lonych w
par. 36 pkt 3 lit. E, wynoszacej 50 m

Dz. 87/5, 87/4,90/1
Jatne

Wprowadzony wskaznik maksymainej
wysoko$ci wynoszacy 50m w jednostce
PU-7, nie dotyczy budynkéw, tylko
pozostatych obiektow budowlanych. W
jednostce PU-8 wskaznik ten
ograniczony jest do 15m. Wysoko$¢
budynkéw realizowanych w granicy
jednostek PU-7 i PU-8, ograniczona jest
do 15m. Wprowadzenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami PU-6 i PU-7,
wynoszacego 50 m ma na celu
umozliwienie realizacji obiektow
budowlanych z zakresu telekomunikacii.
W zwigzku ze ztozonymi uwagami
mieszkaricéw okolicznych
nieruchomosci, uszczegodtowiono zapis
par. 36 pkt 3 lit. e, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysoko$ci pozostatych
obiektéw budowlanych wynoszacej
50m, jedynie dla obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej. Dla pozostatych
obiektéw budowanych okreslono
maksymalng wysoko$¢ wynoszacq
25m.

26

40

05.11.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poprowadzenia drogi
KDD-10 na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 146/1, 146/2,
Ostrow

KDD-10,
U-7,
PU-5,
KDD-2,0
KDS-1,
PU-7,
R-7,
ZL-12

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 217

Droga KDD-10 zostata wyznaczona jako
element uktadu drogowego
obstugujacego tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uwzgledniajacy aktualnie uzytkowane
przez mieszkancow przejscie,
posiadajace wylot przy kosciele (teren
oznaczony symbolem ,UK-1").
Planowana droga (o szeroko$ci 10 m w
liniach rozgraniczajacych) obejmuje
m.in. dziatke szerokosci 3,34 m,
stanowigca wiasno$¢ gminy oraz
przebiega przez dziatki niezabudowane.
Catkowite zlikwidowanie powyzszej
drogi utrudnitoby komunikacje w
zasiegu jednostki MN-21.

Droga KDD-10 zostata zwgzona na
dziatkach objetych uwaga i
przeksztatcona na fragmencie w ciag
pieszy o szerokosci ok. 6,5 m.
Przeksztatcenie drogi pozwolito na
zachowanie droznego publicznego
uktadu drogowego, ktérego
uzupetnienie stanowi projektowany ciag
pieszy.
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20.12.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poprowadzenia drogi
KDP-1 na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 146/1, 146/2,
Ostrow

KDP-1
KDD-5
PU-5
KDD-20
KDS-1
KDD-19
PU-7
R-7
ZL-12

Ciag pieszy KDP-1 zostat wyznaczony
jako element uktadu drogowego
obstugujacego tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uwzgledniajacy aktualnie uzytkowane
przez mieszkancow przejscie,
posiadajace wylot przy kosciele (teren
oznaczony symbolem ,UK-1").
Planowany ciag (o szerokosci ok. 6,1 m
w liniach rozgraniczajacych) obejmuje
m.in. dziatke szerokosci 3,34 m,
stanowigca wtasno$¢ gminy oraz
przebiega przez dziatki niezabudowane.
Catkowite zlikwidowanie powyzszej
drogi utrudnitoby komunikacje w
zasiegu jednostki MN-21.
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20.12.2018

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki
pod poszerzenie drogi KDL-4, na
odcinku dziatki objetej uwaga.

Dz. 144, Ostrow

MNU-10
WR-7
MN-18
KDL-4

KDD-15

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 13

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowosci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametréw technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenéw
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowa S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwiekszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa. Na etapie projektowania
przebiegu drogi KDL-4 brane pod
uwage byly réwniez uwarunkowania i
procesy przeprowadzone na przestrzeni
lat w miejscowosci Ostréw. Z analizy
mapy ewidencyjnej wynika, ze istniejacy
pas drogowy wydzielony zostat z dziatki
0 numerze ewidencyjnym 147, bedacej
wiasnoscia gminy. W zwigzku z
powyzszym, zasadnym byto takie
wyznaczenie przebiegu linii
rozgraniczajacych drogi KDL-4 w
przedmiotowym projekcie planu, ktére
uwzglednia historyczne podziaty, a pas
drogowy wydzielony bedzie ostateczne
zaréwno z dziatki gminnej jaki i dziatek
0s0b fizycznych.

Uwaga zostata czg$ciowo uwzgledniona
poprzez korekte przebiegu drogi KLD-4 i
przesunigcie jej fragmentu o 1,5 m w
giab jednostki UO-1i UO-2,
wyznaczonych w granicy dziatek
ewidencyjnych bedacych wiasnoscia,
gminy.
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03.01.2019

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec budowy drogi KDL-2
na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 202/4, 203/4, Ostrow

MNU-3
KDL-2
MN-8
KDD-2
MN-1

R-1

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 4

Fragmenty dziatek objetych uwaga,
przeznaczone sg pod projektowang
droge publiczng klasy drogi lokalnej,
tworzacq podstawowy uktad drogowy w
miejscowosci Ostrow. Dziatki te sa.
waskie i dtugie, tworza projektowane
kwartaty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.
Projektowana droga KDL-2 jest
niezbedna do utworzenia
funkcjonalnego uktadu drogowego do
obstugi terendw, ktére w przysztosci
beda zabudowane. Jednocze$nie
analiza dziatek sasiednich wykazata, ze
nie ma mozliwosci zmiany przebiegu
ww. drogi, tak aby nie przecinata dziatek
objetych uwaga.

30

03.01.2019

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec budowy drogi KDD-2
na dziatkach objetych uwaga.

Dz. 202/4, 203/4, Ostrow

MNU-3
KDL-2
MN-8
KDD-2
MN-1

R-1

Droga KDD-2 zaprojektowana zostata
aby zapewni¢ obstuge komunikacyjna
duzych terenéw mieszkaniowych,
oznaczonych symbolami MN-1 i MN-8.
Analiza dziatek wykazata, ze nie ma
mozliwosci wyznaczenia drogi, majacej
potaczenie z drogg KDD-10, tak aby nie
przecinata dziatek objetych uwaga.
Jednoczes$nie, powyzsze potaczenie z
droga dojazdowa jest niezbedne, aby
zapewni¢ odpowiednig obstuge
komunikacyjng terendw
mieszkaniowych.

31

14.01.2019

Osoba fizyczna

Whnosi o usytuowanie drogi KDD-3 w
réwnych czesciach na dziatce objetej
uwaga oraz na dziatkach 230/5 i 230/4.

Dz. 229/5, Ostrow

MNU-2
KDD-6
MN-7
KDL-2
MN-6
KDD-3
KDD-2
WR-5
MN-1
R-1
ZL-1

Droga KDD-3 zaprojektowana zostata
aby zapewni¢ obstuge komunikacyjng
duzych terenéw mieszkaniowych,
oznaczonych symbolami MN-5 i MN-6
oraz potaczenie usprawniajace
komunikacjge pomiedzy drogami KDD-2
oraz KDL-2. Analiza dziatek wykazata,
ze nie ma mozliwosci wyznaczenia
drogi KDD-3, majacej potaczenie z
droga KDD-6, tak aby nie przecinata
dziatek nieobjetych uwaga. Powyzsza
droga musi sie taczy¢ z drogg KDD-6 z
uwzglednieniem konieczno$ci
projektowania prostopadtych
skrzyzowan. Przeprowadzenie drogi w
inny sposaéb bedzie wigzalo sie z
koniecznoscig przeprojektowania
optymalnie zaprojektowanego uktadu
drogowego.
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14.01.2019

Osoba fizyczna

Wnosi o przesunigcie drogi KDD-6 do
rowu melioracyjnego.

Dz. 269, 229/5, Ostrow

MNU-2
KDD-6
MN-7
KDL-2
MN-6
KDD-3
KDD-2
WR-5
MN-1
R-1
ARy

Whioskowana zmiana przebiegu drég
spowoduje, ze odlegto$¢ pomiedzy
drogq dojazdowa KDD-6, a drogg
lokalng KDL-2 bedzie wynosita ok. 65
m, co jest nieekonomiczne z punktu
widzenia realizacji ogétu zatozen
projektowych planu. Zgodnie z
zafozeniem, w ww. jednostkach moga,
zosta¢ zrealizowane dwie linie
zabudowy, z dostepem do drogi
publicznej KDD-6 oraz KDL-2. Obecnie
projektowane dziatki majg wymiary
pozwalajace na utworzenie atrakcyjnych
kwartatow zabudowy mieszkaniowe;.
Przesunigcie drég uniemozliwi
realizacje gtéwnego zatozenia projektu
planu.

33

21.01.2019

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poszerzenia drogi i
utworzenia pasa ochronnego kosztem
dziatki objetej uwaga.

Dz. 145/3, Ostrow

WR-10
MN-20
KDL-4

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 6

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowosci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametrow technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenow
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowg S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwigkszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa. Na etapie projektowania
przebiegu drogi KDL-4 brane pod
uwage byly réwniez uwarunkowania i
procesy przeprowadzone na przestrzeni
lat w miejscowosci Ostréw. Z analizy
mapy ewidencyjnej wynika, ze
poszerzenie przedmiotowej drogi
wydzielone zostato z dziatki o numerze
ewidencyjnym 147, bedacej wiasnoscia,
gminna. W zwiazku z powyzszym,
nalezy zaznaczy¢, ze proponowane
podzialy dziatek pod wydzielenia drég,
sprawiedliwie przeprowadzane sq w
granicy dziatek prywatnych oraz
gminnych.
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21.01.2019

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poszerzenia drogi i
pasa ochronnego kosztem dziatki
objetej uwaga.

Dz. 145/2, Ostrow

MN-19
KDL-4

Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 7

Projektowana droga KDL-4 jest drogg
klasy lokalnej, stanowi fragment
podstawowego uktadu drogowego
miejscowosci Ostrow. Dostosowanie
drogi do parametréw technicznych drogi
lokalnej ma na celu zapewnienie
dojazdu do projektowanych terenéw
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz
utworzenie droznego dojazdu do
wiaduktu nad projektowang droga
ekspresowa S17. Zaproponowany
przebieg linii rozgraniczajacych drogi
KDL-4 uwzglednia aktualny stan
zagospodarowania terenéw do niej
przylegtych oraz pozwala na
zachowanie maksymalnie najwiekszych
odlegtosci pomiedzy droga, a istniejacq
zabudowa. Na etapie projektowania
przebiegu drogi KDL-4 brane pod
uwage byly réwniez uwarunkowania i
procesy przeprowadzone na przestrzeni
lat w miejscowosci Ostréw. Z analizy
mapy ewidencyjnej wynika, ze
poszerzenie przedmiotowej drogi
wydzielone zostato z dziatki o numerze
ewidencyjnym 147, bedacej wiasnoscia,
gminna. W zwiazku z powyzszym,
nalezy zaznaczy¢, ze proponowane
podziaty dziatek pod wydzielenia drdg,
sprawiedliwie przeprowadzane saq w
granicy dziatek prywatnych oraz
gminnych.
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Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 12

Zgodnie z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Celestynow dziatka znajduje sig
w jednostce ,PU - obszary ustugowo-
produkeyjne”, na ktérych realizacja

u-8 funkcji mieszkaniowej dopuszczona jest
7114 jedynie jako funkcja towarzyszaca —
. N miejsce zamieszkania wasciciela
35 13 21.01.2019 Osoba fizyczna Sprzeciw wobec przeznaczenia dziali Dz. 166, Ostrow KDD-20 zakladu produkcyjnego lub magazyndw,
wylacznie pod ustugi. KDS-1 a takze jako dopuszczenie
KDD-19 dotychczasowego sposobu
7113 zagospodarowania. Przeznaczenie
dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
bytoby niezgodne z ustaleniami
obowiazujacego Studium. Na dziatce
objetej uwaga nie wystepuje obecnie
zabudowa, wobec czego dziatka nie
moze zostaé przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej. Obecne
ustalenia projektu planu sa zgodne z
ustaleniami Studium.
Uwaga tozsama z uwaga z
pozycji 10
Przedmiotowe drogi, zlokalizowane na
dziatkach objetych uwaga, od samego
KDD-16 poczatku procedury planistycznej majg
projektowang szeroko$¢ 10 m, a nie 12
KDZ-1 m jak wskazano w ztozonej uwadze.
U-6 Jest to minimalna szeroko$¢, jaka
WR-7 dopuszczona jest w obowigzujacych
MN-18 przepisach prawa w odniesieniu do
. ) nowo projektowanych drég klasy
Sprzeciw wpbec lpoprowadz’e niu KDD-15 dojazdowej. Projektowany przebieg
pIz;\ngvyaneJ dr;g.' ﬁ(ggrokosm 12mw KDD-17 drogi KDD-16 zdeterminowany jest
3% 14 21.01.2019 Osoba fizyczna calosc przez dzialki cbjete uwaga, Dz. 64, 65, Ostrow MN-19 poprzez istniejaca juz w okolicy
Wnosi o poprowadzenie drogi w WR-0 zabudowg, natomiast przebieg drogi
rownym stopniu po dziatkach objetych i KDD-17 w granicy dziatki objetej uwaga
uwaga oraz dziafkach sasiada. KDD-18 uwzglednia koniecznosé projektowania
UMN-2 skrzyzowan wpadajacych w siebie pod
PU-3 katem prostym. Ponadto w ciggu drogi
KDD-21 KDD-16 zaprojektowane jest
skrzyzowanie z drogg KDD-14, bedace
KDS-1 elementem uzupetniajacego uktadu
PU-9 drogowego, co ogranicza mozliwo$¢

projektowania zatamarn w ciagu drogi
KDD-16. Ze wzgledu na powyzsze
uwarunkowania zaprojektowany
przebieg powyzszych drég jest
najbardziej optymalny.
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Osoba fizyczna

Wnosi 0 zmiang przebiegu drogi KDD-
18 1j. likwidacje planowanego odcinka
przy granicy z dziatka nr 127 do dziatki
118 i zakoniczenie ciggu drogowego na
dziatce nr 118.

Dz. 121, 124, Ostrow

KDD-15
MN-19
WR-10
KDD-18
UMN-2
KDL-5

Projektowana droga KDD-18
wyznaczona zostata do obstugi duzych,
projektowanych terendw inwestycyjnych
oznaczonych symbolami UMN-2, UMN-
3 oraz MN-19. Projektowana droga
stanowi réwniez wazne potaczenie
istniejacego uktadu drogowego z nowo
projektowanym uktadem na tym
obszarze. Zlikwidowanie odcinka drogi
w ciggu dziatki 124 i zakonczenie jej na
dziatce nr 118 uniemozliwi skuteczng
komunikacje dla pozostatych
uzytkownikéw tego terenu oraz sprawi,
ze ten teren bedzie mniej atrakcyjny
inwestycyjnie. Analiza uwarunkowan na
tym terenie wykazata, ze
przeprowadzenie drogi w inny sposéb
nie jest mozliwe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Celestynow

Romuald Zietala
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 61/19
Rady Gminy Celestynéw
z dnia 9 maja 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Sposéb realizacii:

1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajgco lub réwnolegle w stosunku do inwestyciji
budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania zadan beda;

1) dochody wtasne,

2) $rodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

Przewodniczacy Rady Gminy
Celestynow
(-)
Romuald Zigtala
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