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UCHWALA NR 45/V11/2019
RADY GMINY BIELSK
z dnia 27 maja 2019 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr ewid. 694, 695, 697/1,
697/2 w miejscowosci Bielsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 506), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2018r., poz. 1945) oraz Uchwat Rady Gminy Bielsk Nr  232/XXXVIII/2018
z dnia 27 czerwca 2018r., i Nr 44/VII/2019r. z dnia 27 maja 2019r.Rada Gminy Bielsk stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr ewid. 694, 695, 697/1, 697/2
w miejscowosci Bielsk nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk. W studium obszar objety planem okreslony jest jako :

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug;oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 694, 695,
697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje dzialki o Nr ewidencyjnych 694, 695, 697/1, 697/2 o powierzchni ok. lha
w obrebie geodezyjnym Bielsk.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisoOw odrebnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
1 r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wodg¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej;

7) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug oznaczone symbolem PU.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:
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1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysoko$ci budynkow do 2 kondygnacji;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztalttowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynne;.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania 1iksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystgpienia powaznych
awarii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) ochrone i maksymalne utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym utrzymanie i realizacja
zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m na terenach PU wzdluz granicy dziatki  zielenia
izolacyjna — wysoka (do 7m) i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegtosci 1m od granicy;

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

6) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych;

7) zagospodarowanie, wg okreslonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona
w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

8) wyposazanie  obiektéw  wurzadzenia  zabezpieczajace  Srodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

11) nakazuje si¢ zabezpieczy¢ standardy akustyczne dla terenéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

12) dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych Iub sztucznych oraz
srodkéw urbanistycznych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.Obowiagzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtluz ukltadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
wodociag poprzez budowg sieci rozbiorczej, a w szczegolnosci:

1) minimalna $§rednica sieci rozbiorczej ©@110mm,;

2) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw
przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka §cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalni¢ w Bielsku:

1) minimalna $§rednica sieci rozdzielczej ©@110mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w przypadku Sciekow
technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia
sciekéw do kanalizacji komunalne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni  utwardzonych, zpasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniaé
wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uklady pomiaru energii  zlokalizowaé¢ w szafkach pomiarowych  usytuowanych
w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajagcych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajagcymi drog —
z mozliwo$cig wydzielenia odrgbnej dzialki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia
dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2)ustala si¢  rozwdj] systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre§long w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony §rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk
1 unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w cieptlo w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow i zrédet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:
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1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociagéw sredniego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzuje przestrzeganie
przepiséw odrgbnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustugowych - 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla zaktadow produkcyjnych - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

- 1 miejsce na terenach zabudowy U.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;

2) obstluga komunikacyjna =z przyleglych drég publicznych — ul. Akacjowej idojazdow Iub drég
wewnetrznych wydzielonych w trakcie podzialow;

3) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywolanej funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) w strefie sanitarnej cmentarza obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnej iustugowej zwigzanej
z produkcja, przechowywaniem artykutéw zywnosciowych oraz zaktadow zywienia zbiorowego;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;
9) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki —2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000m?.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty 1urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdow Iub drég wewnetrznych wydzielonych
w trakcie podziatow,

3) dla terendow przylegtych do ul. Drobinskiej KDL ustala si¢ zachowanie istniejacych zjazdow na posesje,
zakaz budowy nowych zjazdéw, dopuszcza si¢ zjazdy publiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz  30%;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,6;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako powierzchnia wbudowana lub w formie dobudowy do obiektow
o funkcji podstawowej;

7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow i urzadzen do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) w strefie sanitarnej cmentarza obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnej iustugowej zwigzanej
z produkcja, przechowywaniem artykutéw zywnosciowych oraz zaktadow zywienia zbiorowego;

9) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewngtrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.
§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%.
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§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy i Zagoty zatwierdzonego Uchwala
Nr261/XL1/2010 Rady Gminy Bielsk zdnia 30.09.2010r. i Uchwata Nr 78/X11/2011 z dnia 22.11.2011r.
w zakresie objetym niniejsza Uchwala.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Bielsk

Mariusz Chylinski
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk

VA TR [ 18 ~
e ,

obszar objety planem

MNU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | UStUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH
SKLADOW, MAGAZYNOW | USLUG
/ — !/ ¥

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o Cemwaty Nv 45 Y /3018
DLA DZIALEK NR EWID. 694, 695, 697/, 697/2 W MIEJSCOWOSCI BIELSK zdnin 3T M. 204

Graficzne ustalenia planu:
granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

m nieprzekraczalne linie zabudowy

teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug

tereny zabudowy ustugowej

- strefa sanitarna cmentarza

teren drogi publicznej klasy lokalnej

Skala 1.1000

n tom 2m 3
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZALEK NR EWID. 694, 695, 6971, 69712
W MIEJSCOWOSCI BIELSK
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Glowny projektant  mgr ink. Alicja Pejta-Jaworska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 45/VII/2019
Rady Gminy Bielsk
z dnia 27 maja 2019 1.

Wykaz uwag WNIESIONYCH do wylozonego do publicznego wgladu

projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dzialek Nr ewid. 694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk

Rozstrzygnigcie
Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data i imie, nierucho- projektu planu Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu nazwa Tres¢ uwagi mosci, dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
uwagi jednostki ktérej mosci, ktorej 45/V11/2019 z dnia Uwagi
organizacyjnej dotyczy dotyczy uwaga 27 maja 2019r.
i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled nie- uwzgled nie-
- uwzgled - uwzgled-
niona -niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 1.03.20109r. Krzysztof Na jakiej podstawie Teren tereny + Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
Kwasiborski, odstgpiono od . ‘ . objety obiektéw 3,}0.200&. ogfioste;pnlanlu . 1nformgcp
Bielsk przeprowad;ema strgteglcznej planem produkcyjnych o $rodowisku i jego Qchronle, ‘ udziale
1C1S . oceny oddzialywania na Kktado spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ul. Drobinska | grodowisko > SKIACOW, o ocenach oddziatywania na $rodowisko
35 nagazynow (tj. DzU. z2018r.  poz 2081) PPIS
iustug PU uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia
tereny strategicznej oceny oddzialywania na
zabudowy $rodowisko, RDOS nie wypowiedziat sie
ustugowej U w ustawowym terminie, ale zaopiniowat
pozytywnie projekt planu.
jow. Zapi"s zgodny z polityk.q przestrzenna
Dopuszcza sie lokalizacie + okreslona[‘w Studlpm, projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany przez RDOS




uwage na generowanie hatasu
w strefie mieszkaniowej,

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 7120
przedsigwzig¢ mogacych Jow. i PPIS
potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na $rodowisko —
Zapls mespojny W Kazdy zaktad posiada pozwolenia
z odstapieniem .Od , Jw o emisji poszczegdlnych  substancji do
przep rowgdzema SOO.S srodowiska, przekroczenia dopuszczonych
Wz'akresw zaopatrzenta ) wielkosci emisji  kontrolowane sa przez
w cieplo przewiduje si¢ m.in. | j.w WIOS
stosowanie jako paliwa wegla
o niskiej zawartosci siarki —
kto bedzie to kontrolowat
jw przekroczenia dopuszczonych wielkosci
Okresla sie zachowanie emisji hatasu kontrolowane sg przez
dopuszczalnego poziomu WIOS
hatasu w srodowisku tereny
stosownie do klasyfikacji objete
akustycznej terenu — planem
usytuowanie kolejnych hal
podniesie poziom hatasu - jak
bedzie badane natezenie
hatasu
tereny PU W obowigzujacym planie teren dziatki nr
Dopuszcza si¢ lokalizacjg ew. 69?/ 1 byl terenem ushugowo-
przedsiewzie¢ mogacych tereny PU mleszkamowym, ateren dz. Nr 697{2
potencjalnie znaczaco produkcyjno-ustugowym, obecne ustalenia
oddziatywaé na $rodowisko Studium pozwalaja na okreslenie funkcji
na terenach PU co budzi produkcyjno-ustugowej na dz. Nr 697/1
sprzeciw — teren pierwotnie
byt przeznaczony na
mieszkalno-ustugowy
) ) Tereny PU +- §12  ust2  Rozporzgdzenia  Ministra
Dopuszcza si¢ sytuowanie Infrastruktury zdnia  12.04.2002r.
budynkéw przy granicy tereny PU w sprawie warunkow technicznych jakim
dziaiki —jest to wbrew powinny odpowiadaé  budynki  iich
przepisom prawa ‘ usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
budowlanego, usuna¢ zapis miejscowym sytuowania budynkow przy
granicy — zmieniono zapis na odlegtosé
1,5m od granicy
Zapis - teren nie zalicza si¢ Tereny PU Zgodnie z klasyﬁkach terendw w zakresie
teren6w chronionych haiasu. F)kreslona, w ustawie  z dnia
akustycznie - nalezy zwréci¢ | Tereny PU 27 kwietnia ~ 2001r.  Prawo  ochrony

Srodowiska tereny produkcyjne i ustugowe
nie zaliczaja  si¢ do  chronionych




finansowy dla gminy

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-11- Poz. 7120
w ktorej jest posadowiony akustycznie, zgodnie zw/w ustawa
zaktad obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci do

granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny, dodano zapis o mozliwosci
stosowania $rodkéw ochrony akustycznej
i konieczno$ci  zachowania standardow
akustycznych na terenach sasiednich
W obowigzujagcym planie teren dziatki nr
ew. 697/1 byt terenem ustugowo-
dopuszcza sie realizacje Tereny PU mieszkapiowym, ustalen}'a Studiur.r?
przedsiewzieé mogacych pozwalaja{ na okreélenlq fl.lnkC.jl
potencjalnie znaczaco produkcyjnp-usiugowej i lokah_zac!f;
oddziatywaé na $rodowisko — | Tereny PU przedsiewzigé . moggcyc}l po}enqalme
teren byt przeznaczony znaczaco oddziatywad na srodowisko
pierwotnie na mieszkaniowo-
ustugowy a teraz pozwala si¢
na usytuowanie zaktadu
przemystowego §12  wust2  Rozporzqdzenia  Ministra
Infrastruktury zdnia  12.04.2002r.
Dopuszcza sig sytuowanie Tereny U w sprawie warunkow technicznych jakim
budynkéw przy granicy powinny odpowiadaé  budynki  iich
dziatki — jest to wbrew usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
przepisom prawa ' Tereny U miejscowym sytuowania budynkéw przy
budowlanego, usuna¢ zapis granicy, usunieto zapis
Zgodnie z klasyfikacja terenow w zakresie
Zapis - teren nie zalicza si¢ Tereny U hatasu  okreSlona  wustawie  z dnia
terenéw chronionych 27 kwietnia ~ 2001r.  Prawo  ochrony
akustycznie - nalezy zwrécié Srodowiska tereny produkcyjne i ustugowe
szczegodlng uwage na Tereny U nie zaliczajg si¢ do chronionych
generowanie hatasu, teren akustycznie
powinien by¢ objety
nadzorem ze wzgledu na hatas
wplywajacy negatywnie na
zdrowie mieszkancow
stawki procentowe Z tytulu Teren objety Wpisano pomytkowo, stawke ustali Rada
o planem Gminy na etapie zatwierdzania planu
wzrostu wartosci
nieruchomosci ustala si¢ na Teren objety
0% to oznacza uszczerbek
planem
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2. | 4.03.2019r. | Katarzyna W §1 projektu uchwaty Rada | Tereny U tereny Plan nie narusza ustalen Studium .
Cichocka Gminy stwierdza, ze plan zabudowy W obowigzujacym Studium teren
Bozewo miejscowy nie narusza ustalen ustugowej U okreslony w planie U jest opisany jako
ul. Wspélna 9 Studium, teren objety planem tereny zabudowy mieszkaniowej
w Studium jest okreslony jako jednorodzinnej i ustug /MNU, pkt 3.4.3/,
teren zabudowy dopuszcza si¢ realizacje obiektow
mieszkaniowej jednorodzinne;j ustugowych nie zaliczajgcych si¢ do
i ustug, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
teren obiektow produkcyjnych na $rodowisko
sktadow, magazynéw i ustug -
zdaniem autorki pisma
projekt planu narusza
ustalenia Studium
Niekoqsekwencj a zapisow Teren tereny
w planie - plan Zezvyala na objety obiektow 4. o .
sytuowanie budynkow przy 1 produkcyjnych Na terenach P/U zmieniono zapis na
granicy dziatki o wysokosci planem sktadow sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5m
do 10m i nakazuje > ) od granicy, na terenach U usuni¢to zapis
ograniczenie ucigzliwosci magazynow
wywotywanej tustug PU
funkcjonowaniem obiektow tereny
do granicy terenu, do ktorego zabudowy
inwestor posiada tytul prawny ushlgowej U
— jak mozna to osiagnaé
w kwestii zapewnienia
naturalnego o$wietlenia
pomieszczen mieszkalnych na
sasiednich dziatkach?
3. | 21.03.2019 | Zofia W §1 projektu uchwaty Rada | Teren obj¢ty | tereny obiektow Plan nie narusza ustalen Studium .
I. Tomaszewsk Gminy stwierdza, ze plan planem produkcyjnych, W obowigzujacym Studium teren
miejscowy nie narusza ustalen sktadow, okreslony w planie U jest opisany jako
a . Studium — czy mozna magazynow tereny zabudowy mieszkaniowej
Bielsk stwierdzi¢, ze plan jest iustug PU jednorodzinnej i ushug /MNU, pkt 3.4.3./,
ul. Drobinska | zgodny z obowigzujacym tereny Teren PU w Studium jest okre$lony jako
20 Studium, jesli na prawie zabudowy tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
potowie obszaru zmienia si¢ ustugowej U magazynow i ustug /PU, pkt3.4.8./
sposob uzytkowania?
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W jaki sposob uciazliwosci
dzwigkowe begda eliminowane
od strony terendw zabudowy
mieszkaniowej,

dziatki objete planem znajduja
si¢ w sasiedztwie obszarow
mieszkalnych i zapis
,,dopuszcza si¢ realizacj¢
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko”
jest nie do zaakceptowania

prawidlowa polityka
przestrzenna taczy obszary
o podobnym zakresie
ucigzliwosci — czemu

nie stosuje si¢ zasad
racjonalnego planowania

Uchwalenie planu w takiej
postaci eliminuje
uzasadnienie realizacji
potudniowo-wschodniej
obwodnicy Bielska, jest
niepotrzebna jesli funkcje
produkcyjne generujace
potrzebe dostgpu cigzkim
transportem utrwala si¢

w $rodku miejscowosci

Czy projekt planu nie narusza
ustalen Studium jesli
zmieniony zostaje sposob
uzytkowania na potowie
obszaru obj¢tego planem

jow.

jow.

jow.

jow.

+-

Na terenach U ustalono zakaz realizacji
przedsiewzig¢  mogacych  potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dodano zapis o mozliwoséci stosowania
srodkow ochrony akustycznej
i konicznosci zachowania standardow
akustycznych na terenach sasiednich

Zastosowano zasady racjonalnego
planowania — funkcja PU stanowi
kontynuacje istniejacych terenow
i wyznaczonych w Studium na potudnie od
terenu  objetego  planem, ponadto
lokalizacja  terenéw  nie podlegajacych
ochronie akustycznej i zwigzanych
z dziatalno$ciag gospodarcza jest zasadna
przy drodze krajowej generujacej hatas

Tereny polozone sa raczej na skraju
miejscowosci, za cmentarzem; potrzeba
obwodnicy  nie wynika  z istniejacych
lokalizacji funkcji produkcyjnych tylko
z duzego natezenia ruchu drogowego,
ktory przetacza si¢ przez tereny zwartej
zabudowy miejscowosci Bielsk po drodze
niespelniajacej standardéw (niezachowane
parametry techniczne)

Plan nie narusza ustalen Studium .
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jw.

Projekt planu nie uwzglednia
ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow

Projekt planu zawiera
definicj¢ ucigzliwosci
obiektow i urzadzen ale
nie wprowadza zwiazanych
Z tym ograniczen

Plan nie odnosi si¢ do
dalszego uzytkowania
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z obszaru
planu jak i bezposredniego
sgsiedztwa, nie proponujac
eliminacji ucigzliwosci dla
obszaréw wokot planu,

jw

j-w.

j-w.

j-w.

Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu
do planu  Wojewoddzki  Konserwator
Zabytkow  stwierdzit brak obiektow
i obszaréw objetych ochrona
konserwatorska. Na etapie uzgodnien
MWKZ umorzyt postgpowanie.

Studium zawiera zapis ,,woko6l cmentarza
postuluje  si¢ wyznaczenie  strefy
konserwatorskiej na przestrzeni 150m od
ogrodzenia” ale nie jest to konieczne

Ograniczenia s3  regulowane przez
przepisy odrgbne dotyczace wprowadzania
substancji do srodowiska np. pozwolenia
na emisj¢ poszczegdlnych substancji do
$rodowiska, przekroczenia dopuszczonych
wielkosci emisji  kontrolowane sg przez
WIOS

Istniejaca na terenie planu zabudowa ulega
przeksztatceniom w inne funkcje,
dopuszcza si¢ tez na terenie U zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcje
uzupelniajaca,

Eliminacje uciazliwosci dla obszarow
sasiednich zapewnia zapis wynikajacy
z przepisOw _ odrebnych o ograniczeniu




zapis o mozliwosci realizacji
przedsiewzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko
skoro dopuszcza si¢ na tym
obszarze zabudowe
mieszkaniowg? Jak plan
nakazuje ograniczy¢
ucigzliwo$¢ do granic terenu
do ktorego inwestor posiada
tytut prawny
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obniza si¢ warto$¢ terenow ucigzliwosci do granic terenu, do ktoérego
okolicznych inwestor ma tytul prawny
W §7 pojawiajg si¢ ustalenia W §7 zawarto ustalenia ogo6lne wynikajace
np. zachowania poziomu ) Z przepisow odregbnych, ustalenia
hatasu stosownie do J-w. szczegotowe klasyfikuja konkretnie pod
klasyfikacji akustycznej wzgledem akustycznym dany obszar
terenu, skoro dalsze
ustalenia mowig ze teren
nie zalicza si¢ chronionych
akustycznie . ) o

j-W. +/- §12  ust2  Rozporzgdzenia  Ministra

C huive . Infrastruktury zdnia  12.04.2002r.

Zem.lll.mars v Zytclzlzapls. jow. w sprawie warunkow technicznych jakim
](;))urgozliuw O:? Syrar?i‘(’:val(lilzaiakk powinny odpowiadaé  budynki iich

K ynEu b }zigki d Y usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
(S)p(i);gj Erral‘l‘zgliv(&:e ;rzl;l;a ki miej scowym sytuowania budynkow przy
takiego lokowania, granicy, . .

¢ e budynk Na terenie U usunigto zapis

usy L.lowgn.le}k}l yn élprzy " Na terenie PU ograniczono sytuowanie
g'ratzilcy le{a 1tsqs1e e J.Jets budynkéw do odlegloéci 1,5m od granicy
nie do zaakceptowania i jes dziatki
niezgodne z prawem
budowlanym
Czemu pojawia si¢ w §10 Teren U Teren U + Na terenach U ustalono zakaz realizacji

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywacé na srodowisko




powierzchni dziatki, czy to
jest racjonalna polityka,
utrwalanie funkcji
produkcyjnych zagraza
komfortowi zamieszkania na
osiedlu potozonym na wschod
od cmentarza

Uchwalenie planu wprowadzi
chaos, z analizy zapisOw
projektu planu wynika, ze za
wszelka ceng probuje si¢
usankcjonowaé zabudowe
produkcyjna nie liczac si¢

z zasadami gospodarki
przestrzennej i mieszkancami
gminy Bielsk

Wszelkie prace dot. Studium
1 mpzp urzad gminy
przeprowadza maksymalnie
ograniczajac informacje dla
mieszkancow

Teren

objety
planem

jw.

j-w.

j-w.
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Maksymalne wskazniki
zabudowy pokazuja ze mozna Teren objety
zabudowaé nawet 80% planem Okreslone wskazniki powierzchni

biologicznie czynnej min. 20% na
terenach PU i min. 30% na terenach

U pozwalajg na zabudowe odpowiednio
80% 1 70% powierzchni dziatki - jest to
zgodne z polityka przestrzenna gminy
okreslong w Studium, zachowanie
standardow prowadzenia dziatalnosci
nie zagraza standardom $rodowiska
koniecznym do utrzymania i okreslonych
w przepisach odrgbnych dla zabudowy
mieszkaniowej

Istniejaca zabudowa produkcyjna jest
prowadzona na zasadach zgodnych

z wszelkimi przepisami prawa, polityka
przestrzenna gminy okreslona w Studium
dopuszcza jej rozbudowe, teren potozony
jest czeSciowo w strefie ochrony sanitarne;j
cmentarza - w odlegloéci SO0m nie moze
funkcjonowac¢ zabudowa mieszkaniowa,
lokalizacja zabudowy o funkcjach

nie podlegajacych ochronie akustycznej
wzdhiz drog jest zasadna

Wszelkie prace nad Studium (co stwierdzit
Wojewoda sprawujacy nadzor prawny nad
uchwatami Rady Gminy) oraz na planem
byty prowadzone zgodnie z przepisami

art. 11 ust.1,7,8 1 art. 17 pkt 1, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.
Dz. U.z2018r. poz. 1945)

Zakaczniki: zbioér uwag zalaczonych w wykazie
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 45/VI1/2019
Rady Gminy Bielsk
z dnia 27 maja 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla

dzialek Nr ewid. 694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drog
publicznych, systeméw wodociagowych, kanalizacyjnych i oswietlenia droég publicznych. Z w/w planu
nie wynikaja zadania wlasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terenow dla drog publicznych,
- w sasiedztwie istnieja systemy infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bgdzie obcigza¢ budzetu gminy.
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