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UCHWALA NR 65/VII1/2019
RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD

z dnia 13 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mie$cie
Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo

Na podstawie art. 20 w zwigzku  zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730) oraz
art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. 22019 1., poz. 506) oraz uchwaly nr 173/XX1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia
22 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wyszogrod uchwalonego uchwata nr 177/XXIV/2009 Rada Gminy i Miasta Wyszogrod
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie
w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo, zwang dalej planem.

2. Granice planu okre$la uchwata nr 173/XX1/2012 r. Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia 22 listopada
2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo.

§ 2. 1.Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1:2000;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1. - ustalenia wstepne;
2) rozdziat 2. - ustalenia ogoélne;
3) rozdziat 3. - ustalenia szczegotowe;
4) rozdziat 4. - ustalenia koncowe.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktorej nalezy
sytuowac¢ jedna z elewacji budynku z mozliwo$cia cofniecia jej w glab dziatki. Lini¢ ta moga przekraczac
wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wiecej niz
1,30 m oraz schody wejsciowe ipodjazdy dla osob niepelnosprawnych pod warunkiem pozostawienia
chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m; linii zabudowy nie stosuje si¢ do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) terenie — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi iposiada oznaczenie: numer porzadkowy,
literowy symbol przeznaczenia oraz przepisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

3) ustugach na terenach RM, U — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z rolnictwem,;

4) dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej oznaczonej symbolem PU — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych. Ustugi nieucigzliwe nie mogg przekracza¢ parametrow
szkodliwego i ucigzliwego oddziatywania na §rodowisko poza zajmowanym terenem, a takze w zaden inny
oczywisty sposob nie moga pogarsza¢ warunkoéw uzytkowania terenéw sasiednich.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, aw razie ich braku zgodnie zich ogdélnym
rozumieniem stlownikowym.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
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b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem MNU,

c) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem UMN,

d) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej oznaczony symbolem U,

e) teren dobr kultury wspolczesnej oznaczony symbolem UK,

f) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

g) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,

h) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug RM, U

i) teren produkcyjno — ustugowy i magazynowo — sktadowy oznaczony symbolem PU,
j) teren urzadzen infrastruktury sanitarnej oznaczony symbolem Kk,

k) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS,

1) teren lasow i dolesien oznaczony symbolem ZL,

m) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,

n) teren watu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem ZW,

0) teren pasa technicznego z zielenig naturalna oznaczony symbolem TK, Z,
p) teren rolny oznaczony symbolem R,

q) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP,
r) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,

s) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

t) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW,

u) teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa oznaczone
na rysunku niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek;
2) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

3) od strony drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen azurowych z materialow
lokalnych jak drewno, ceramika budowlana, elementy kute, do wysokosci 1,40 m;

4) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem wznoszenia na czas budowy;

5) nakazuje si¢ utrzymanie ustalonej w planie intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich zadan stuzacych realizacji celu publicznego zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, ich lokalizacja na poszczeg6lnych terenach musi by¢ zgodna

z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) zakazuje si¢ umieszczania reklam na samodzielnych konstrukcjach na terenach w granicach planu
z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem PU,

b) dopuszcza si¢ wytacznie reklamy na budynkach o powierzchni do 3,0 m,

¢) powierzchnia szyldu nie moze przekroczy¢ 0,6 m,
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d) konstrukcja szyldow nie moze wystawac dalej niz 0,2 m od lica budynku, a w przypadku szyldow na
wysiegniku prostopadtym do lica budynku zewnetrzna krawedz szyldu nie moze wystawac poza $ciane
na odlegto$¢ wieksza niz 1,2 m,

e) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, muszg by¢ tej samej wielkosci i w
miar¢ mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji,

f) wyklucza si¢ sytuowanie pulsacyjnego oswietlenia szyldow oraz reklam emitujgcych §wiatto pulsacyjne.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) cze$¢ terendow objetych planem znajduje si¢ w obszarach:
a) Natura 2000 - ,,Kampinoskiej Doliny Wisty",
b) Natura 2000 - ,,Dolina Srodkowej Wisty";

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zwanym dalej
,,Obszarem";

3) granice ww. Obszardéw okresla rysunek planu;

4)na ww. obszarach obowigzuja zasady ochrony przyrody wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie
z zawartymi w nich wytycznymi obowigzuje mig¢dzy innymi:

a) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior iinnych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, oraz obiektéw shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

b) nakaz prowadzenia czynnej ochrony ekosystemow lesnych i fakowych,

c¢) nakaz ochrony zieleni, zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego
poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

d) nakaz zachowania srédpolnych podmoktosci,

e) nakaz utrzymania trwatych uzytkow zielonych, przeciwdziatania zarastania 13k,
f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych,

g) nakaz ksztattowania ogrodzen azurowych umozliwiajacych migracje zwierzat;

5)na ww. obszarze, dla terend6w zagrozonych powodziami obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
zawarte w §11 niniejszego planu;

6) zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku tereny oznaczone symbolami:

a) MN zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) US zalicza si¢ do rodzaju terendw sportowo — rekreacyjnych,

¢) MNU, UMN zalicza si¢ do rodzaju terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

1) na terenie objetym planem zlokalizowane sg ponizej wymienione stanowiska archeologiczne wpisane do
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw oraz Krajowej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych:

a) Wyszogrod nr 8 (AZP53-59/19) w obregbie czesci dziatki o nr ewid. 674/2 1 683,

b) Wyszogrod nr 9 (AZP53-59/20) w obrgbie czgséci dziatki o nr ewid. 687/2 1 688/2,

¢) Wyszogrod nr 3 (AZP53-59/21) w obrgbie czesci dziatki o nr ewid. 674/2, 677 1 678/1,
d) Wyszogrdod nr 4 (AZP53-59/22) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 652/1, 654, 655, 656,
e) Chmielewo nr 1 (AZP53-59/27) w obrebie czegsci dziatki o nr ewid. 662/1,

f) Chmielewo nr 4 (AZP53-59/28) w obrebie cze¢sci dziatki o nr ewid. 22/3,

g) Chmielewo nr 5 (AZP53-59/29) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 30,
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h) Chmielewo nr 5 (AZP53-59/29) w obrebie czesci dziatki o nr ewid. 653/4, 662/3, 662/4, 662/7, 662/8,
662/12, 662/13, 662/14, 662/15, 662/16, 673/5, 673/6, 703/1, 705,

1) Chmielewo nr 6 (AZP53-59/31) w obrgbie czesci dziatki o nr ewid. 46;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;

3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt objety ochrong dobr kultury wspotczesnej — pomnik wraz
z terenem 1 istniejagcymi zadrzewieniami:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
b) nakazuje si¢ zachowanie i konserwacj¢ obiektu i otoczenia;

4) zasady lokalizacji inwestycji w odniesieniu do obszaréw i obiektow zabytkowych okreslono w przepisach
odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje si¢:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej KDGP,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL,
¢) tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD;
2) zasady zagospodarowania ww. terendow zawarte sg w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1) miejsca parkingowe zapewni¢ na terenie wiasnych dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej przyjmujac nie mniejsze niz:

a) 2 miejsca na dom mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 35 miejsc na 100 zatrudnionych dla administracji,

¢) 30 miejsc na 1000 m? dla powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

d) 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomi,

e) 25 miejsc w ustugach na 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,
f) 3 miejsca na kazde 10 zatrudnionych w zabudowie produkcyjno-ustugowe;.

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zawarte s3
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Caly obszar objety planem potozony jest na obszarze Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zwanego dalej ,,Obszarem", ochronie podlegaja tereny na podstawie przepisow odrgbnych oraz §7.

2. W granicach planu znajduja si¢ obszary zagrozone powodzig, to jest:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat —
oznaczone na rysunku planu jako granica obszar6w zagrozonych powodziag, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wystepuje raz na 500 lat;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, to jest:
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a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
oznaczone na rysunku planu jako granica obszarow szczegodlnie zagrozonych powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wystepuje raz na 100 lat,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
oznaczone na rysunku planu jako granica obszaréw szczegélnie zagrozonych powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wyst¢puje raz na 10 lat;

3) oznaczenie na rysunku planu obszaréw wymienionych w pkt 2 lit. a-b, stanowi oznaczenie informacyjne.

3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych;

2) sadzenia drzew Iub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdbw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
budowy, przebudowy lub remontu drogi rowerowej, atakze utrzymywania, odbudowy, rozbudowy lub
przebudowy waldéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi znimi funkcjonalnie oraz
czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego;

4) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych;

5) zakazuje si¢ kopania studni, sadzawek, dotéw, rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od strony watu
przeciwpowodziowego po stronie odpowietrzne;j;

6) zakaz realizacji zwartych zadrzewien;

7) zakaz podnoszenia poziomu gruntdéw, o ile to nie jest zwigzane z budowg waldow przeciwpowodziowych
lub budowa systemu komunikacyjnego, przy czym ten sposéb realizacji systemu musi uwzgledniaé
zagrozenia zalaniem w sytuacjach powodziowych;

8) zakaz sktadowania materiatow budowlanych, ptodéw rolnych i innych materiatéw;

9) dopuszcza si¢ mozliwosci zwolnienia ztych zakazéw zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
wodnego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze oraz tereny szczegOlnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Na terenach o nachyleniu ponad 15% wystepuja obszary potencjalnego wystepowania masowych ruchoéw
ziemi.
§ 12. Szczegolne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

3) powierzchnia dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, a front dziatki nie moze
by¢ mniejszy niz 20,0 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

b) na terenach oznaczonych symbolem MNU nie powinna by¢ mniejsza niz 2000 m?, a front dziatki
nie mniejszy niz 30,0 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolem U nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a front dziatki nie mniejszy
niz 30,0 m,

d)na terenach oznaczonych symbolem P, Unie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, a front dziatki
nie mniejszy niz 50 m;
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4) nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatek wydzielonych na terenach, oznaczonych pozostatymi
symbolami;

5)przy wydzieleniu dziatek ewidencyjnych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o dowolnej powierzchni i froncie.

§ 13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy zawarte s3 w §11 oraz w ustaleniach szczegdtowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy oraz budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Z zakresu komunikacji ustala si¢:

1) dostepnos¢ obszaru objetego planem z drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego poprzez
istniejace 1 projektowane drogi lokalne i dojazdowe KDL, KDD;

2) obsluga terenow w obszarze objetym planem poprzez drogi lokalne KDL, dojazdowe KDD, wewngtrzne
KDW i pieszo-jezdne KDX.

2. Z zakresu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem nalezy przebudowaé
zgodnie z planem i przepisami odr¢bnymi bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

2) sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;
3) odprowadzenie $cieckow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego systemu sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrywanie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgminnej sieci
wodociagowej;

5) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu budowy
sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod deszczowych do gruntow w granicach wlasnych dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasilenie zabudowy w energie elektryczna siecig kablowg z najblizszej stacji transformatorowej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/04KV w miarg potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi iich lokalizacja w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng nie wymaga
zmiany planu;

8) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN i nN ustala si¢ strefe ochronne, zgodnie z normami
i przepisami odr¢bnymi, w strefie tej obowiazuje:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym,
b) dopuszczenie innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) linie telekomunikacyjne prowadzi¢ jako podziemne;
10) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ gazowa w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zabezpieczenia w granicach dzialek miejsc pod lokalizacj¢ kontenerow do czasowego gromadzenia
odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
1) do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe;
2) dla dotychczasowego uzytkowania nie ustala si¢ termindéw czasowych.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa dla terendw oznaczonych symbolami:
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a) MN, MNU, UMN, RM, RM,U, U, PU, UTL, US- 25%,
b) KDW, KDX — 10%,
c¢) dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 17. Ustalenie dla terend6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN i 11MN.

1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgs¢ terenu 9MN znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia
zawarte w §11;

2) cze$¢ terenu IMN znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) cze$¢ terenéw 1MN i I0MN znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja ustalenia
zawarte w §7 pkt 4.

3. Zasady uksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca,

b) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

c¢) na stokach o nachyleniu powyzej 10%, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 12,0 m oraz dodatkowa
kondygnacje w piwnicy,

d) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach
szarosci,

e) w elewacji stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynk,
f) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkow winna by¢ stonowana;
2) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:
a) wysoko$¢ budynku do 6,0 m,
b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane na
granicy dwoch dziatek budowlanych sgsiednich;

d) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwoch dzialek sgsiednich winny mieé
spadek dachu w kierunku dziatki wiasciciela.

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1MN, 4MN, SMN, 11MN od 0,05 do 0,2,
b) dla terenow 2MN, 3MN od 0,08 do 0,25,
¢) dla terendw SMN, 6MN, 7MN od 0,05 do 0,25,
d) dla terenu 9MN od 0,05 do 0,3,
e) dla terenu 10MN od 0,1 do 0,3;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1MN, 4MN, 8MN, 11MN,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN i 10MN;
5) jedna ze $cian budynkdéw sytuowacé rownolegle do linii podziatéw wewngtrznych terenow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;
7) dla dzialek budowlanych dopuszcza si¢ front dziatki nie mniejszy niz 16,0 m;
8) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:
a) IMN z drogi 02KDL,
b) 2MN z drog 02KDL, 04KDD,
¢) 3MN z dr6g 04KDD, 017KDW,
d) 4MN z drog 02KDL, 04KDD
e) SMN z drogi 02KDL;
f) 6MN z droég 04KDD, 017KDW,
g) 7MN z drogi 02KDL,
h) 8MN z drogi 02KDL,
i) 9MN z drog 02KDL, 018KDW, 020KDX,
j) 10MN z drég 011KDW, 020KDX,
k) 11MN z drog 02KDL, 019KDX.
§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 17MN.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu 16MN znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) teren 16MN oraz czes¢ terenow 12MN, 14MN, 17MN potozone sg w strefie 100 m od linii brzegowe;j
rzeki, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

3. Zasady uksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zasady uksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) zabudowg¢ mieszkaniowa ksztattowaé jako wolnostojaca,

c) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

d) na stokach o nachyleniu powyzej 10%, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 12,0 m oraz dodatkowa
kondygnacje w piwnicy,

e) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachoéwka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, bragzu lub w odcieniach
szaroSci,

f) w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk,
g) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;

2) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) wysokos¢ budynku do 6,0 m;
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c) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym:;

d) dopuszcza si¢ garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane na
granicy dwoch dziatek budowlanych sasiednich;

e) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwoch dziatek sasiednich winny mieé
spadek dachu w kierunku dziatki wiasciciela;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 12MN i 13MN od 0,2 do 0,4,
b) dla terenow 14MN, 17MN od 0,05 do 0,2,
¢) dla terenu 15MN od 0,05 do 0,3,
d) dla terenu 16MN nie okre$la sig;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 12MN i 13MN,
b) 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 14MN i 17MN,
¢) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 15MN;
5) powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 16MN nie okresla sig;
6) jedna ze $cian budynkow sytuowac rownolegle do linii podzialdéw wewnetrznych terenow;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
8) na terenie 16MN zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

9)na terenie 12MN zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej, o parametrach, jak w pkt 2, poza strefg 100 m od linii
brzegowej rzeki;

10) na terenie 13MN zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje zabudowy garazowej i gospodarczej, o parametrach, jak w pkt 2;

11) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:
a) 12MN z drogi 025KDW,
b) 13MN z drog 05SKDD, 010KDW,
¢) 14MN z drég 03KDL, 08KDD,
d) 15MN z drog 010KDW, 09KDW,
e) 16MN z drog 012KDW, 013KDW,
f) 17MN z drog 03KDL, 014KDW.
§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 18MNU, 19MNU.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czesé¢ terenu 19MNU znajduje w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7
pkt 4.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) funkcje ushuigowsg lokalizowaé¢ w parterze budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku
wolnostojacym, dopuszcza si¢ wyltacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwa;

2) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m;
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3) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach szaros$ci;

4) w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk;
5) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
6) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze o parametrach:
a) wysoko$¢ budynkow do 6,0 m,
b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w przypadku budynku mieszkalno-ustugowego;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,06 do 0,25;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jak na rysunku planu, dla
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych 100 m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KDGP;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 18MNU z drog 010KDW i 09KDW;
11) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu 19MNU z drogi 03KDL.

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM,
26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM

1. Przeznaczenie- tereny zabudowy zagrodowej;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenow 20RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM znajduje si¢ na obszarze szczegodlnie zagrozonym
powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

2) czes¢ terenéw 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM znajduje si¢ na obszarze szczegélnie
zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz
na 100 lat, obowigzuja ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terendw 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM znajduja si¢ na obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

4) tereny 22RM, 23RM, 24RM, czgé¢ terendw 25RM, 26RM, 31RM znajduje w strefie 100 m od linii
brzegowej rzeki obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) na terenach 26RM, 27RM, 30RM i 32RM zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami 20RM, 21RM, 23RM, 24RM, 28RM, 29RM zakazuje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy,

4) dla zabudowy mieszkaniowej adaptowanej i nowej, ustala si¢ parametry:

a) wysokos$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, bragzu lub w odcieniach
szarosci;

5) dla budynkow gospodarczych ustala si¢ parametry:

a) wysokos$¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza w drugiej
kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m (12,0 m dla stodoty),

b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia nawiazujacy do budynku mieszkalnego;

6) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki;
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7) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0.,4;
9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
11) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:
a) 20RM z drogi 02KDL,
b) 21RM z drogi 018KDW,
¢) 22RM z drég 012KDW i 020KDX,
d) 23RM z drogi 020KDX,
e) 24RM z drogi 03KDL,
f) 25RM z drogi 03KDL,
g) 26RM z drog 03KDL i 08KDD,
h) 27RM z drogi 08KDD,
i) 28RM z drogi 03KDL,
j) 29RM z drogi 03KDL,
k) 30RM z drogi 03KDL,
1) 31RM z drogi 02KDL,
m) 32RM z drog 05KDD i 010KDW.
§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 33UMN, 34UMN, 35UMN, 36UMN.

1. Przeznaczenie- tereny zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w budynku uslugowym, mieszkanie wtasciciela;

2) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m;

3) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach szaro$ci;

4) w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynk;
5) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
6) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze o parametrach:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,
b) ksztalt dachu i rodzaj pokrycia jak w przypadku budynku mieszkalno-ustlugowego;
7) intensywnos¢ zabudowy 0,06 do 0,25;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
10) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
a) 33UMN z drog 015KDW i 016KDW,
b) 34UMN z drogi 016KDW,
¢) 35UMN z drég 015KDW i 016KDW,
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d) 36UMN z drog 03KDL i 08KDD.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 37UK.

1. Przeznaczenie - teren dobr kultury wspolczesne;.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczegodlnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wystgpuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczegélnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowiazujg ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat;

4) teren znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejgcy obiekt;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w §8.
§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 38PU, 39PU.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowe;.

2. Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga komunikacji (stacje benzynowe, miejsca obstugi podréznych
MOP oraz ustugi handlu).

3. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, pod warunkiem, ze realizacje
takich przedsiewzig¢ poprzedzi ocena oddzialywania na $rodowisko, wtym sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko z uwzglednieniem wptywu na ochrone przyrody.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ budynkow nie wyzsza niz 12,0 m z wyjatkiem wysoko$ci obiektow wynikajacych z technologii
produkcji;

2) dopuszcza si¢ rozne formy dachow, o nachyleniu potaci do 45°;

3)w przypadku zastosowania dachoéw o spadkach od 25° do 45° pokrycie dachowka ceramiczng lub
materiatlem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach szarosci;

4) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi np.
cieptych odcieniach szaro$ci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,015 do 0,3;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu:
a) 38PU z drég 02KDL, 05KDD, 07KDD,
b) 39PU z drog 02KDL, 07KDD, 010KDW;

10) w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej od drogi 02KDL o szerokosci
nie mniejszej niz 15,0 m.

§ 24. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 40Kk, 41Kk, 42KKk.

1. Przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury sanitarne;.
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) czes¢ terenu 41Kk znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
a) 40Kk z drogi 02KDL,
b) 41Kk z drogi 020KDX,
c¢) 42Kk z drog 03KDL i 08KDD.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 43TK,Z, 44TK,Z, 45TK,Z.
1. Przeznaczenie — tereny pasa technicznego z zielenig naturalng (trawnikows).
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) czes¢ terendw 43TK,Z 144TK,Z znajduje si¢ na obszarze szczegodlnie zagrozonym powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia
zawarte w §11;

2) czese terendw 43TK,Z 1 44TK,Z znajduje si¢ na obszarze szczegodlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia
zawarte w §11;

3) czes¢ terenow 43TK,Z 144TK,Z znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) teren 43TK,Z oraz cze$¢ terenu 44TK,Z znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 4;

5) zakazuje si¢ lokalizowania budynkdow;
6) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow.
§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 46WS, 47WS, 48WS, 49WS.
1. Przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) teren 47WS oraz czgs¢ terenu 46WS znajdujg si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowiazuja
ustalenia zawarte w §11;

2) teren 47WS oraz cze$¢ terenu 46WS znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowigzuja
ustalenia zawarte w §11;

3) tereny 48WS 1 49WS znajduja si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) tereny 46WS, 47WS, 48WS 149WS znajduja si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 4;

5) obowiazuja przepisy prawa wodnego.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 50U.

1. Przeznaczenie- teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zabudowe ustugowa ksztattowac jako wolnostojaca;

2) wysoko$¢ budynkow ustlugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,
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3) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu,

4) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, drzewo, tynki;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi np.
cieptych odcieniach szaro$ci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki;

6) dopuszcza si¢ budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojace Iub blizniacze zlokalizowane na granicy
dwoch dzialek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowa o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryty dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach szarosci;

7) budynki zlokalizowane na granicy dwdch dziatek sgsiednich musza mie¢ spadek dachu w kierunku dziatki
wlasciciela;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,07 do 0,25;
9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) jedng ze $cian budynku sytuowac¢ réwnolegle do drogi 010KDW;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
12) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 010KDW.

§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: S1ZL, 52ZL, S3ZL.

1. Przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:
1) dla terenow zalesionych obowigzuje ustawa o lasach.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: S4R.

1. Przeznaczenie - tereny rolne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 54R, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

2)cze$¢ terenu S54R znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

3) teren oznaczony symbolem 54R znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 55ZL, 56ZL, 57ZL, 5871, 59ZL, 60ZL, 61ZL,
6271, 63ZL, 6471, 65ZL, 66ZL, 67ZL.

1. Przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 63ZL, 64ZL, 67ZL oraz cze$¢ terenu 58ZL, 65ZL, 66ZL
znajduja si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;
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2) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 58ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 67ZL czgs¢ terenow 60ZL, 6271,
66ZL znajduje si¢ na obszarze szczegélnie zagrozonym powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) tereny oznaczone symbolami 55ZL, 57ZL, 58ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 67ZL oraz czg¢$¢ terenow 60ZL,
62ZL, 66ZL znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

4) tereny oznaczone symbolami 57ZL, 58ZL, oraz czg¢$¢ terendow 55ZL, S9ZL, 67ZL znajduje si¢ w strefie
100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4;

5) dla terenow zalesionych obowigzuje ustawa o lasach.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 68Z, 69Z, 70Z, 71Z, 727, 73Z, 74Z, 757, 76Z,
77Z.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenéw:

1) czes¢ terenow 70Z, 71Z, 72Z, 74Z, 757, 76Z, 777 znajduje si¢ na obszarze szczegOlnie zagrozonym
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

2) tereny oznaczone symbolami 74Z, 757, 76Z, 777 oraz czg$¢ terenow 70Z, 717, 72Z, znajduje si¢ na
obszarze szczegoOlnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowiazujg ustalenia zawarte w §11;

3) tereny oznaczone symbolami 74Z, 75Z, 76Z, 77Z oraz czgsé terenow 70Z, 71Z, 727, znajduje si¢ na
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) tereny oznaczone symbolami 71Z, 727, 73Z, 76Z, 77Z oraz czgs¢ terenow 70Z, 71Z, 747, 757, znajduje
si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 78ZW, 79ZW, 80ZW.

1. Przeznaczenie — tereny walow przeciwpowodziowych o numerach ewidencyjnych: 44/3, 46/1, 47/1, 48/1,
50/1, 51/1, 52/1, 55/1, 56/1, 63, 65, 67, 72/1, 72/2.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) czes¢ terendw 78ZW, 79ZW 1 80ZW znajduje si¢ na obszarze szczegélnie zagrozonym powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowiazuja
ustalenia zawarte w §11;

2) czg$¢ terenow 78ZW, 79ZW 1 80ZW znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowiazuja
ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terenow 78ZW, 79ZW i 80ZW znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) teren 79ZW oraz czes¢ terenu 80ZW znajduje sie¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 4;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa;

6) dopuszcza si¢ urzadzenie §ciezki pieszo-rowerowe;.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 81R, 82R.
1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 82R znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;
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2)czes¢ terenu 82R znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

3) cze$¢ terenu 82R, znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 83US.

1. Przeznaczenie- teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowiazuja ustalenia zawarte w §11;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) poza strefa 100 m od linii brzegowej rzeki, dopuszcza si¢ budynek administracyjno-socjalny o parametrach:

a) wysoko$¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dach symetryczny, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach
szarosci;

2) w elewacji budynku stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, tynki;

3) kolorystyka tynkowych elewacji budynkow winna by¢ stonowana utrzymana w gamie barw ziemi np.
cieptych odcieniach szaro$ci, bezach, ugrach, zieleniach typu khaki;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) dopuszcza si¢ boiska wylacznie o nawierzchni trawiaste;j;

6) intensywno$¢ zabudowy 0,008 do 0,018;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

8) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 014KDW;

9) ilo§¢ miejsc postojowych ustali¢ na podstawie przyjetego programu zagospodarowania terenu, lecz
nie mniej niz 10.
§ 35. Ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem 84MN.
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.
3. Zasady uksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca,

b) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 6593

c) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach
szaroSci,

d) w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk,
e) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
2) zasady ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) wysokos¢ budynku do 6,0 m,
b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ garaze lub budynki gospodarcze jako wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane na
granicy dwoch dziatek budowlanych sasiednich;

d) budynki garazowe lub gospodarcze zlokalizowane na granicy dwoch dzialek sgsiednich winny mieé
spadek dachu w kierunku dziatki wiasciciela.

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,30;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;:

5) jednag ze $cian budynkow sytuowac rownolegle do linii podziatéw wewngetrznych terenow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

7) dla dzialek budowlanych dopuszcza si¢ front dziatki nie mniejszy niz 16,0 m;

8) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 010KDW.
§ 36. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, 93R.
1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terendw 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 92R znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja
ustalenia zawarte w §11;

2) czese terenow 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie

1 wystepuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) teren oznaczony symbolem 86R oraz czgs$¢ terenow 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, 93R znajduje si¢ na
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) teren 89R oraz czes¢ terendw 85R, 86R, 88R, 90R, 91R, znajduje si¢ w strefie 100 m od linii brzegowe;j
rzeki obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4; zabudowa zagrodowa na terenie 86R wymaga przeniesienia
poza strefe zalewowa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 94RM, U.

1. Przeznaczenie- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
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3) dla zabudowy mieszkaniowej adaptowanej, ustala si¢ parametry:

a) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza
w drugiej kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokryte dachoéwka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub w odcieniach
szarosci;

4) dla budynkow ustlugowych i gospodarczych ustala si¢ parametry:

a) wysokos¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza w drugiej
kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 9,0 m (12,0 m dla stodoty),

b) ksztalt dachu i1 rodzaj pokrycia nawigzujacy do budynku mieszkalnego;
5) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki;
6) kolorystyka tynkowanych elewacji budynkéw winna by¢ stonowana;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,35;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
10) dostepnos$¢ komunikacyjna z drég 03KDL, 06KDD i 016KDW.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDGP.
1. Przeznaczenie — teren drogi gtownego ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgs¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowiazujg ustalenia zawarte w §11;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczeg6lnie zagrozonym powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wystgpuje raz na 100 lat, obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) czes$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenow przylegtych.
§ 39. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 02KDL, 03KDL.
1. Przeznaczenie — teren drog publicznych klasy lokalne;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu O03KDL znajduje si¢ na obszarze szczegOlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzujg ustalenia
zawarte w §11;

2) czese¢ terendow 02KDL 1 03KDL znajduje si¢ na obszarze szczegodlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wystgpuje raz na 100 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

3) czes¢ terenow 02KDL i1 03KDL znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych do 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge terenow przylegtych.
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§ 40. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 04KDD, 05SKDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD.
1. Przeznaczenie — teren drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terendw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge terenow przyleglych.

§ 41. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW,
013KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 017TKDW, 018KDW, 025KDW.

1. Przeznaczenie — teren drog wewngtrznych.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 012KDW znajduje si¢ na obszarze szczegoOlnie zagrozonym powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

2) cze$¢ terenow 012KDW, O013KDW i015KDW znajduje si¢ na obszarze szczegélnie zagrozonym
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat,
obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

3) czes¢ terenow 012KDW, O013KDW, 015KDW i018KDW znajduja si¢ na obszarze, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 10,0 m jak na rysunku planu.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 019KDX, 020KDX, 021KDX.
1. Przeznaczenie — teren drog pieszo jezdnych.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czesé terenow 020KDX, 021KDX znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

2) czesé terenow 020KDX, 021KDX znajduje si¢ na obszarze szczeg6lnie zagrozonym powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat, obowigzuja ustalenia
zawarte w §11;

3) czesé¢ terenow 019KDX, 020KDX znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 019KDX 8,0 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog 020KDX, 021KDX 6,0 m;
3) droga 021KDX stanowi drogg techniczna (droga do walow przeciwpowodziowych).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy i Miasta Wyszogrod

Barbara Dominikiewicz
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’ Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr 65/VII1/2019
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd

z dnia 13 maja 2019 r. ,

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W MIESCIE WYSZOGRODZI
W REJONIE ULICY CZERWINSKIEJ

I MIEJSCOWOSCI CHMIELEWO
SKALA 1:2000

Fd 1

e oo sz JEzoNES
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr 65/VIII1/2019
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 13 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo.

Na podstawie art. 17 pkt 11), 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz.
1945 z p6zn. zm.) Burmistrz Gminy i Miasta Wyszogrodu rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w
projekcie planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci
Chmielewo, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony by}t do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2015 r. do 19 listopada
2015 r. W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 03 grudnia 2015 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod wplynelo 33 uwagi
z czego uwzgledniono 16 uwag, uwzgledniono w czesci 8 uwag, nie uwzgledniono 9 uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy i Miasta Wyszogrod rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Wyszogrod o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod uwag wraz z

uzasadnieniem przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi zlozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo, wytozonego w dniach od 28.10.2015r. do
19.11.2015 r. Termin sktadania uwag do projektu planu — 03.12.2015 .

Lp Whioskodawca Dat;:;:gzema Nr dziatki lub kontur Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
1. *) 01.12.2015 702/2, 702/3 1. Zmniejszenie szerokosci 1. Szeroko$¢ drogi, jak ustaliliSmy na spotkaniu — 10,0m.
drogi do 6,0 m. 2. Nieuwzgledniona w czesci. Nie dopuszcza sie wprowadzenia zabudowy poza linig zalewowa.
2. Dopuszczenie zabudowy
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dziatek rolnych.

Zakaz lokalizacji drog

Nieuwzgledniona w czeéci. Z uwagi na wzdtuzne podzialy dzialek nie ma mozliwosci lokalizacji drég
i placéw z pominieciem wnioskowanej dziatki. Zlikwidowano drogi i place, zbedne do utrzymania

2 ") 25.11.2015 683 placow. prawidlowej komunikacji obszaru..
Dopuszczenie realizacji Nie mozemy dopuscic realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw. W trakcie procedowania
3 ) 01.12.2015 Caly obszar objety przydomowych oczyszczalni zmiany planu otrzymaliémy odmowe uzgodnienia w zwigzku z dopuszczeniem przydomowych
’ o planem Sciekow. oczyszczalni i zbiornikéw przydomowych.
1. Zakaz lokalizacji
lﬁggg;"g Frf ;)g;zk;gcj)s\?o_- 1. Lokalizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-skladowej wynika z obowigzujacego
4. *) 01.12.2015 666 sk}’a dowe. Studium uwarur’lkowar'l i kierunkéw’ zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszogréd.
2. Zakaz lokalizacji drog 2. Nie jesteSmy w stanie omina¢ dziatki 666 i stworzy¢ inny uktad komunikacyjny.
publicznych
5. *) 01.12.2015 698/2 Dop uszzzgf::;i]ael;udowy Zabudowa nie moze by¢ lokalizowana na terenach szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
Uwzglednienie projektu Uwaga c.zeéc.iolwo uwzg'l'edn.ionaA Likwidacja qrogi Q7KPD i z'miang przebiegu d’rogi OZK]?L pozwpli
6. ) 25.11.2015 674/2 budowlanego w projekcie n]fr r?ahzgqe 1nyvestyc']1,’ Nie mozemy n:{tomlast'zhkwmowag drogi ~010}KD1‘) rownoleg‘}e] do.drogl
ajowe]j (musimy miec tzw. Petle wokdt terendw produkcyjnych tj. wjazd i wyjazd, nie mozemy
planu zakonczy¢ drogi 02KDL ,,cofka”™).
1. Zwezenie drogi 02KDL i 1. Cze$ciowo uwzgledniona. Szeroko$¢ drogi, jak ustaliliSmy na spotkaniu — 10,0m.
przesuniecie pasa drogowego 2. CzeSciowo uwzgledniona. Wprowadzono mozliwo$¢ zabudowy na fragmencie dziatki 697/7.
w kierunku pémocnym. Dziatka 697/5 jest w pasie 100m od linii wody.
2. Wprowadzenie mozliwosci
7. *) 30.11.2015 697/5, 697/7 zabudowy zagrodowej,
produkcji lesnej
(le$niczéwka), produkcji
rybackiej (stanica wodna)
wraz z agroturystyka.
1. Wriosek o brak Uwaga nie uwzgledniona. Dziatki zajmuja tereny produkcyjne i inne tereny okre$lone w studium jako
8. *) 02.12.2015 680, 665 ’ . budowlane. W planie natomiast bedzie zapis o mozliwosci wykorzystania terenéw w sposéb
wprowadzenia zabudowy. dotychczasowy do czasu realizacji inwestycji.
1. Zmiana przeznaczenia 1. Nie mozemy zmieni¢ przeznaczenia gruntéw z terenéw produkcyjnych na tereny zabudowy
gruntéw z terenéw mieszkaniowej jednorodzinnej, bo niezgodne to bedzie ze studium.
9. ) 30.11.2015 679/1, 678/1 produkeyjnych na tereny Fragmenty dziatek sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
1. Zmiana przeznaczenia 1. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi. Tereny oznaczone symbolem ZL s3 silnie zadrzewione i znajdujq sie
10. *) 27.11.2015 681/2 calej dziatki pod zabudowe w strefie osuwiskowej (spadki pow. 15%). Pozostale tereny mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. mieszkaniowa jednorodzinng sa juz przeznaczone.
1. Wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii
1. *) 02.12.2015 04KDD zabudowy w odleglosci 4,0 1.Ustawa o drogach publicznych nie dopuszcza tak bliskiej lokalizacji nowej zabudowy.

m.

2. Zmiana szeroko$ci drogi z
12,0m na 8,0m.

2.Zmiana szerokosci drogi na 10,0m.
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1. Nieuwzglednienie

12. *) 01.12.2015 698/2 whiosku 2 2013 £ 1. Zabudowa nie moze by¢ lokalizowana na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig.
03.08.2016 i Dz. nr 1483/2, 662/7, 1.Wprovs./adzemfe zab.u dowy 1. Uwagi wplynely po terminie zbierania uwag. Uwzgledniono uwagi w czesci. Pozostaly obszar
13. ") 14.09.2016 662/14, 662/16, 670/1, mieszkaniowej znajduje sie w granicy 100,0m od zbiornikéw wodnych
. 670/2, 672, 674/1, 676/3 jednorodzinnej. Jdwe sie w granicy 9, yer

*) Dane osobowe wnoszqcych uwage podlegajq ochronie zgodnie z ustawq o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2002 . Nr 101, poz. 926 z pbzn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo,
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 01 listopada 2017 r. do 22 listopada 2017 r.
W ustalonym terminie skladania uwag do projektu planu do dnia 06 grudnia 2017 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod wptyneto 17 uwag
z czego uwzgledniono 8 uwag, uwzgledniono w czesci 1 uwage, nie uwzgledniono 8 uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy i Miasta Wyszogrod rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.
Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Wyszogrod o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod uwag wraz z
uzasadnieniem przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi zlozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo, wylozonego w dniach od 01.11.2017 r. do
22.11.2017 r. Termin skladania uwag do projektu planu — 06.12.2017 r.

Data zlozenia

Lp Whnioskodawca uwag Nr dziatki lub kontur Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
20.11.2017 1.W przypadku zmiany linii
100 m od zbiornikow
wodnych wnosimy o
pow1¢kszgme terenu 1. Na obecna chwile nie jesteSmy w stanie stwierdzi¢ kiedy i czy w ogéle zostanie zmniejszone
zabudowy mieszkaniowej : S . Lol
. A S obostrzenie zabudowy na mniej niz 100 m od granicy zbiornikéw wodnych.
jednorodzinnej i korekta linii L. . . S, . S
2. Nie jest mozliwe wyznaczenie odleglo$ci mniejszej niz 6,0 m od granicy drogi gminnej. Ustawa o
1. *) 697/3, 702/2 zabudowy. . . L R , .
T drogach publicznych nie dopuszcza blizszej lokalizacji zabudowy od drég publicznych.
2. Wyznaczenie linii X
zabudowy w odleglosci 4m 3. Brak uwagi.
od projektowanej drogi. 4. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych pas drogowy musi mie¢ 10,0 m. Nie mozna
3. Brak uwagi.
4. Zmiana projektowanego
pasa drogi na 8m
2. *) 27.11.2017 25 Zmiana terenu dziatki z RM Cze$¢ oznaczona symbolem 25RM w gltéwnej mierze zlokalizowana jest w strefie 100 m od

na MNU.

zbiornikéw wodnych na Obszarze Chronionego Krajobrazu, a to oznacza kategoryczny zakaz
zabudowy na danym obszarze. W zwiazku
z tym, Ze na danym obszarze istnieje zabudowa, proponuje sie zachowanie istniejacej zabudowy w
pasie 100 m oraz wprowadzenie na pozostatym obszarze mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej z ustugami.
1'Zggssf$nfate£§ngw 1. Uwagi nie uwzgledniono. Wyznaczenie terenéw zabudowy wymagatoby uzgodnien z Wodami
3 * 27.11.2017 87R, 02KDL yna pin. - Polskimi. Wymiary wyznaczonego tereny zabudowy i uksztaltowanie terenu nie pozwolitoby na
wsch. czesci dziatki. y ywy 8 y y P Y
- 8 ’ usytuowanie zabudowy.
2.Zmniejszenie szerokos$ci 2. Odrzucona. Droga 04KDD stanowi wazny ciag komunikacyjny zamykajacy uktad komunikacyjny
4 *) 28.11.2017 694/7 drogi 04KDD z 10m do 6m calego terenu.
Nie ma mozliwosci prawnej zmniejszenia drogi publicznej do szerokosci 6 m. Zgodnie
. - . z ustawa o drogach publicznych najwezszy pas drogowy zajmuje 10,0 m. W skfad pasa drogowego
%{gggiﬁgﬁgﬁg};?f; wechodzi jezdnia oraz pozostale elementy pasa drogowego, jak pobocze, réw, pas infrastruktury
5 ) 30.11.2017 692/12 oraz zmiana jej szerokoéci na technicznej, Sciezka pieszo-rowerowa czy chodnik.
o 6.0m W projekcie ta droga zamyka uklad drogowy co powoduje, Ze jest ona istotnym ciagiem
’ komunikacyjnym dla obszaru objetego planem i patrzac w przysztos¢ nalezy zachowa¢ mozliwos¢
budowy odpowiedniej drogi w tym miejscu.
Nie ma mozliwosci prawnej zmniejszenia drogi publicznej do szeroko$ci 6 m. Zgodnie
; Seacii ; z ustawa o drogach publicznych najwezszy pas drogowy zajmuje 10,0 m. W skfad pasa drogowego
Zmiana klasyfikacji drogi Hodzi iezdni e ol d K ooh g . "
KDD s ezd wchodzi jezdnia oraz pozostale elementy pasa drogowego, jak pobocze, réw, pas infrastruktury
6 *) 04.12.2017 692/7 na .c1qg ‘pl.ESZO Jez ,“Y technicznej, Sciezka pieszo-rowerowa czy chodnik.
k ] p y
0raz zmiana J€j SZerokoscl W projekcie ta droga zamyka uklad drogowy co powoduje, Ze jest ona istotnym ciggiem
na 6,0 m komunikacyjnym dla obszaru objetego planem i patrzac w przysztos¢ nalezy zachowa¢ mozliwos¢
budowy odpowiedniej drogi w tym miejscu.
Zmiana przeznaczenia Cze$ciowo uwzgledniona. Wprowadzenie zabudowy na czesci terenu 82R. Ostatecznie po wylozeniu
7 *) 06.12.2017 683 terenéw 82R i 83R na projektu do publicznego wgladu w dniach od 04 lipca 2018 r. do 25 lipca 2018 r. uwzgledniona.
T zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng
1. Dopuszczenie zabudowy Zgodnie z opracowanymi opracowaniami przeciwpowodziowymi teren dziatki 698/2 znajduje sie na
8 *) 06.12.2017 698/2 zagrodowej lub rekreacyjnej obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia. Nie widze mozliwosci wprowadzenia zabudowy na tym
o obszarze.
na dzialce 698/2
Nie ma mozliwosci prawnej zmniejszenia drogi publicznej do szerokosci 6 m. Zgodnie
Zmiana klasyfikacji drogi z ustawa o drogach publicznych najwezszy pas drogowy zajmuje 10,0 m. W skfad pasa drogowego
KDD L ezd wechodzi jezdnia oraz pozostale elementy pasa drogowego, jak pobocze, réw, pas infrastruktury
9 *) 06.12.2017 338/2 na .c1qg .p 1.eszo JEZ ,n,y technicznej, Sciezka pieszo-rowerowa czy chodnik.
0raz zmiana J€j SZerokoscl W projekcie ta droga zamyka uklad drogowy co powoduje, Ze jest ona istotnym ciagiem
na 6,0 m komunikacyjnym dla obszaru objetego planem i patrzac w przysztos¢ nalezy zachowa¢ mozliwos¢
budowy odpowiedniej drogi w tym miejscu.

*) Dane osobowe wnoszqcych uwage podlegajq ochronie zgodnie z ustawq o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2002 . Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo,
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony byl do publicznego wgladu w dniach od 04 lipca 2018 r. do 25 lipca 2018 r. W ustalonym
terminie skladania uwag do projektu planu do dnia 08 sierpnia 2018 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod wplynela 1 uwaga i zostala
uwzgledniona.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo,
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2018 r. do 17 paZdziernika 2018 r.
W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 31 paZzdziernika 2018 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod wplynela 1 uwaga
i zostala nieuwzgledniona.
Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy i Miasta Wyszogrod rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Wyszogrdd o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogréd uwag wraz
z uzasadnieniem przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi zlozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo,
wylozonego w dniach od 26.09.2018 . do 17.10.2018 r. Termin sktadania uwag do projektu planu — 31.10.2018 .

Lp Whnioskodawca Dat;:l::gzema Nr dzialki /kontur Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi

Ad. 1 Dopuszczenie zabudowy z dachem plaskim wylacznie na przedmiotowym terenie spowoduje

1. Dopuszczenie zabudowy z RN L o . . . .
P y niesp6jno$¢ zabudowy i moze przyczynic sie do powstania dominanty przestrzennej kubaturowej.

*
1. ) 08.10.2018 694/7 /| 2MN dachem plaskim.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wyszogrodzie w rejonie ulicy Czerwinskiej i miejscowosci Chmielewo,
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 03 kwietnia 2019 r. do 24 kwietnia 2019 r.
W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 09 maja 2019 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogrod nie wpltyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 65/VIII/2019
Rady Gminy 1 Miasta Wyszogrod
z dnia 13 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i finansowania gminnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada
Gminy 1 Miasta Wyszogrdd rozstrzyga, co nastepuje:

1) realizacja zatozen niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga wykonania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy. Nalezg do nich zadania
z zakresu infrastruktury drogowe;.

2) inwestycje 1 naktady wynikajgce z realizacji zapisow wymienionych w pkt 1 przedmiotowe;j
uchwaty, beda finansowane ze $rodkéw wilasnych budzetu gminy. Dopuszcza si¢
wykorzystanie srodkow zewngtrznych (w tym dotacji UE).
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