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UCHWALA NR 1X/44/2019
RADY GMINY BIELANY
z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kowiesy,
Gminy Bielany, powiat sokolowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), stosownie do uchwaty Nr XXV/185/2017 Rady Gminy w Bielanach z dnia
30 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kowiesy, Rada Gminy w Bielanach, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bielany uchwalonego
uchwatg Nr VII/36/2019 Rady Gminy w Bielanach z dnia 25 lutego 2019 roku, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kowiesy, Gminy Bielany,
powiat sokotowski, zwany dalej ,,planem”, ktérego granica obejmuje obszar wyznaczony: od strony zachodniej
droga publiczng glowna (krajowa Siedlce — Lomza), od strony poludniowej drogg wewnetrzng (nr geodezyjny
dziatki 463), od strony wschodniej gruntami rolnymi (nr geodezyjny dziatki 446), od strony poéinocnej droga
wewngtrzng (nr geodezyjny dziatki 441).

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek sporzadzony w skali 1: 1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14.67 ha.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik Nr 3.

5. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okre§lona w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, na zasadach okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Plan nie zawiera ustalen jako nie wystepujacych na obszarze obj¢tym planem w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub
budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sig¢
do przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;
3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
rozgraniczajgce teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow.
Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy, aw szczegoélnosci: wykuszy, balkonow,
tarasow, daszkow, itp., ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,4 m, a schody do 1,20 m, oraz
podziemnych czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja linii rozgraniczajacej terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktorego udziat
w zabudowie jest przewazajacy, tzn. zajmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowej budynkow zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ushug
ucigzliwych i obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) uciazliwo$ci —nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczanych standardow jakoSci srodowiska,
okreslonych w przepisach prawa, a w szczegodlnosci: norm hatasu, wibracji i p6l elektromagnetycznych
oraz przekroczenie norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

8) zjezdzie z drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé, okreslone w przepisach odrgbnych potaczenie
drogi publicznej znieruchomoscia potozona przy drodze oraz potaczenie drogi publicznej z droga
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nie bedaca droga publiczna, stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej, wraz z czes$cia
tej drogi;

9) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ roznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej, zimozielonej
pehigcy funkcje¢ ochronng.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z pojeciami i okresleniami funkcjonujagcymi w obowiazujacych przepisach prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem U/MW;
2) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony symbolem U/P;
3) teren uslug komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem U/KS.
§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy poprzez:

a) uporzadkowanie zabudowy poprzez ustalenie gabarytow, w tym wysokosci oraz zasad dotyczacych
wygladu architektonicznego budynkow,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce wigcej niz jednego budynku;
2) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystyki dachéw poprzez:

a) nachylenie potaci dachowych i geometrii dachow: dopuszcza si¢ formy dachoéw o kacie nachylenia wg
ustalen szczegotowych dla terenow,

b) ograniczenie kolorystyki dachéw do odcieni czerwieni, bragzow i szaro$ci,
3) okreslenie zasad stosowania kolorystyki elewacji budynkow i materialdw, poprzez:
a) nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku,

b) zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych 1ijaskrawych: czerwonego, pomarafnczowego,
cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego i purpurowego oraz
w kolorze czarnym,

c¢) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegoélnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokol, pilastry, stolarka okienna,

d) zakaz stosowania oktadziny PCV,
e) nakaz przeszklenia elewacji budynkéw biurowych iushlugowych od strony drog na powierzchni co
najmniej 30%;
4) magazynowanie i zbidérka odpadoéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze planu;
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2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych i obnizajacych walory krajobrazowe;

3) zakaz dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowe;j, ze
szkoda dla gruntow sasiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

5) zasady ochrony istniejacych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod gruntowych oraz
dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych:

a) zakaz odprowadzania $ciekoéw sanitarnych do wod powierzchniowych i wod podziemnych,
b) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych - wedtug §13 ust. 3,
¢) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - wedlug §13 ust. 4,

d) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych przez wyznaczenie ustalonego minimalnego
wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegoétowymi
dla terenow;

6) nakaz zapewnienia standardu akustycznego, w rozumieniu przepisOw szczegdlnych dotyczacych terenow,
ktore nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”;

7) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow U/P;

8) nakaz podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualny ucigzliwy wplyw terenéw zabudowy ustugowej
i produkcyjnej na tereny o funkcji mieszkaniowe;j.

§ 8. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢
realizacj¢ lokalnych celow publicznych z zakresu sieci uzbrojenia terenu w granicach planu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w ustalonej odlegtosci od linii rozgraniczajacej tereny oraz z przepisami szczegdlowymi dla
terenow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o tej samej funkcji przy granicy zsasiednig dziatka
budowlana;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 50° do 90°.
2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) poszerzenia istniejacych lub wydzielenia nowych drog.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wyltacznie w sposob
dotychczasowy, tj. w formie terenéow rolnych lub terenéw zieleni do czasu ich wykorzystania zgodnie
z planem.

§ 12. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) przyjmuje si¢ zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez zjazd z drogi
publicznej — krajowej, relacji Siedlce - Lomza, klasy drogi gltownej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG oraz zjazdy z drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
potozonych poza granicami planu;

2) uktad obstugujacy tworzy¢ beda drogi wewnetrzne, ktoérych przebiegi w zaleznosci od potrzeb nalezy
wyznacza¢ z uwzglednieniem ponizszych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 6 m,

b) drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze powinny by¢ wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie miejsc postojowych w formie parkingow
i garazy na terenie wlasnej inwestycji, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla handlu i ustug — minimum 4 miejsca na rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla magazynow i hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych dla obiektow do 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla biur - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla hoteli - minimum 8 miejsc postojowych na 10 16zek,

f) dla moteli — 1,2 miejsc postojowych na 1 pokoj,

g) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla stacji paliw — minimum 2 miejsca postojowe dla zatrudnionych do obstugi stacji,
i) dla innych ustug - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

j)dla zaktadow pracy/podmiotéw gospodarczych — proporcjonalnie 2 miejsca postojowe na kazdych
10 zatrudnionych;

4) dla funkcji niewymienionych powyzej, ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy okresli¢ w sposob indywidualny,
dostosowujac do zamierzenia budowlanego;

5)w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych dla
réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla poszczegdlnych funkcji;

6) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
co najmniej 10% z ogo6lnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniej niz 1;

7) nakazuje si¢ na terenie inwestycji realizacje miejsc postojowych dla rowerdw, w ilo$ci minimum 5 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy obiektach
ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge zainwestowania w oparciu o istniejace rozbudowywane oraz nowe systemy infrastruktury
technicznej;

2) przyjmuje si¢ prowadzenie liniowych elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych, potozonych poza granicami obszaru planu;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny, o ktérych mowa
w punkcie 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych
terenow;
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekow, stacje telekomunikacyjne na terenie zabudowy ustugowo -
produkcyjne;j;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) obowiazek podlaczenia budynkéw ustugowych i mieszkalnych do gminnej sieci wodociggowej po jej
realizacji;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujge¢ wlasnych;

3) przekroje przewodow wodociagowych powinny uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody réwniez dla celow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonej
oczyszczalnig Sciekow;

2) Scieki technologiczne po wczesniejszym ich oczyszczeniu dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie wytwarzanych na dzialce $ciekow
bytowych lub technologicznych w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodpltywowych na nieczysto$ci
ciekte pod warunkiem zapewnienia okresowego oprozniania i wywozu zgromadzonych nieczysto$ci przez
koncesjonowanych przewoznikow;

4) obowigzek stosowania na terenie stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe zagospodarowane bgda na terenie wltasnym, wg rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terené6w komunikacji iplacéw parkingowych, do sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikow wod
opadowych usytuowanych na wlasnym terenie, przy czym ustala si¢ nakaz ich podczyszczenia
w przypadku lokalizacji powyzej 20 miejsc parkingowych lub w przypadku wymagan technologicznych
wynikajacych z profilu dziatalnosci;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow przeciwpozarowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego.

5. W zakresie sieci gazowej 1 zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w gaz terenu
objetego planem pozostajg gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia zasilane z gazociggu wysokiego cisnienia,
przebiegajacego poza obszarem planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo - ogrzewanie budynkoéw indywidualnie z wlasnych zrédel ciepta
z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie zainwestowania z rozbudowanych i budowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sukcesywna, w miar¢ potrzeb budowe stacji transformatorowych zasilanych liniami $redniego napigcia
15kV, w formie stacji stupowych lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na wlasnym terenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zroédet energii wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej mocy do
100 kW, wykorzystujacych energi¢ stoneczna lub geotermalna.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci teletechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komodrkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej
i podobnych urzadzen jedynie w sposob nieograniczajacy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania
terenow sasiednich, wedtug przepiséw szczegolnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci gminnego systemu
zbierania i usuwania odpadéw statych;

2) ustala si¢ zapewnienie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego zuchwaleniem planu, okreslona w przepisach szczegétowych dla
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/MW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa, atakze obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zaplecze
techniczne;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i budynki zamieszkania zbiorowego jako funkcje
towarzyszace zabudowie ustugowej, budynki gospodarcze igaraze zwigzane zta zabudowa, zielen
towarzyszaca oraz obiekty matej architektury.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej gldwne;,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
c) 15,0 m od granicy dziatki nr 446;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich z gtéwna kalenicg orientowana
rownolegle do frontu dziatki, o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 40°;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow i materiatow - wedtug § 6 pkt 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wedtug § 7.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 10.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazd na teren z drogi krajowej lub drogi wewnetrznej - wedtug § 12 pkt 112;
2) zasady parkowania i wskazniki miejsc postojowych - wedtug § 12 pkt 3.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng -wedtug § 13.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 20%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/P, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: zabudowa zwigzana z dziatalno$cia gospodarczg, w tym ustlugami i produkcja, bazy
transportowe, hurtownie, zajazdy, centra logistyczne i ustugowe, z ograniczeniem zasiegu ich ewentualnej
ucigzliwos$ci do granic terenu wyznaczonego planem;

2) dopuszczalne: budynki administracyjne i socjalne, sktady i magazyny zwigzane z dziatalno$cig ustugowa
lub produkcyjna, miejsca postojowe i manewrowe, drogi wewngtrzne piesze i kotowe, zielen izolacyjna
i towarzyszaca, niezbgdne obiekty, budowle iurzadzenia infrastruktury sanitarnej, obiekty matej
architektury.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, w tym:
a) 25,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej gldwnej,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne;j,
¢) 15,0 m od granicy dziatki nr 446;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5;
5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy kubaturowej nie wigkszg niz 50 % powierzchni terenu;
7) ustala si¢ dowolne formy dachow dla projektowanych budynkow;
8) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw i materiatow - wedtug § 6 pkt 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu - wedlug § 7.Dla nieruchomosci graniczacych
z terenami  zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3 m wzdtuz linii rozgraniczajacej te tereny.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 10.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazd na teren z drogi krajowej 1 wewngtrznej - wedhug § 12 pkt 11 2;
2) zasady parkowania i wskazniki miejsc postojowych - wedtug § 12 pkt 3.
symbolem U/KS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: stacja paliw ptynnych — gazu ptynnego, stacje obstugi samochodéw, myjnie uslugowe
posiadajace zamknigty obieg wody, warsztaty samochodowe, garaze, ogdlnodostepne parkingi;

2) dopuszczalne: zabudowa ushugowa, niezbgdne obiekty, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca, drogi, dojazdy i miejsca postojowe.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace inieprzekraczalng lini¢ zabudowy 25 m od linii rozgraniczajace drogi
publicznej gtéwne;j, zgodnie z rysunkiem;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy kubaturowej nie wiekszg niz 50% powierzchni terenu;
7) ustala si¢ dowolne formy dachow dla projektowanej zabudowy;
8) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow i materiatow - wedtug § 6 pkt 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wedhug § 7.
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4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wedtug § 10.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazd na teren z drogi krajowej - wedtug § 12 pkt 1;
2) zasady parkowania i wskazniki miejsc postojowych - wedtug § 12 pkt 3.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - wedlug § 13.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy Bielany.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w DziennikuUrzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielany.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ireneusz Blonski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/44/2019

Rady Gminy Bielany
z dnia 26 marca 2019 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego czgsci wsi Kowiesy, gm. Bielany

Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Wajta zalacznik nr 2 do uchwaly nr
iimig¢, nazwa Oznaczenie . w sprawie rozpatrzenia uwagi 1X/44/2019 z dnia 26 marca
. . . . projektu planu
Data jednostki nieruchomosc dla 2019 r. Uwa
L.p wplywu organizacyjnej Tre$é¢ uwagi i ktorej . - vag
uwagi i adres dotyczy nieruchomosci, !
. ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
zglaszajacego uwaga uwaga ledni ledni uwzglednion ledni
uwagi uwzgledniona | uwzgledniona a uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ireneusz Blonski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/44/2019
Rady Gminy Bielany
z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY I INNEJ INFRASTRUKTURY WIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Rada Gminy w Bielanach rozstrzyga, co nastepuje:

SPOSOB REALIZACII ZASADY FINANSOWANIA
PROGNOZOWANE ZRODLA
Odpowiedzialni za FINANSOWANIA
realizacjg 1 - dochody wtasne, POTENCJALNY UDZIAL
Forma: 1 wspotpracujacy: 2 - dotacje, INNYCH INWESTOROW
Lp INWESTYCIJE Z ZAKRESU 1 - zadania 1-wojt, 3 - kredyty, pozyczki W FINANSOWANIU
’ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ krotkookresowe Tryb zamoéwien 2 - wykonawca, komercyjne, ZADANIA
2 - zadanie 3 - pracownik 4 -kredyty, pozyczki - 1 - whasciciele nieruchomosci
wieloletnie urzedu wlasciwy do preferencyjne,, 2 - inwestorzy zewnetrzni
spraw infrastruktury 5- nadwyzki budzetu z lat 3 - inne
4 - inne poprzednich,
6 inne
Plan nie przewiduje budowy
1. Drogi drég z wyjatkiem drog 2 - - - 1
wewnetrznych
WODOCIAGI 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,2,3,
0 zamdwieniach publicznych
KANALIZACJA 1,2 o Zam%i‘;gg;:;‘;ﬁ‘l’ivjznych 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,2,3,
2 POZOSTALE Zgodnie z ustaw:
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 “sodn va 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,2,3,
o zamowieniach publicznych
ELEKTRO-ENERGETYKA 1,2 - 4 6 1,3,
GAZOWNICTWO 2 - 4 6 1,3,

Przewodniczacy Rady Gminy

Ireneusz Blonski
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