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UCHWALA NR VI1.43.2019
RADY GMINY PRZYTYK
z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 39 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 506) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVI1.251.2017 Rady Gminy
Przytyk zdnia 3 listopada 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 39 w obrgbie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjetego uchwala Rady Gminy Przytyk Nr XXVI.165.2016 z dnia 29 listopada 2016 r. Rada
Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 39 w obrgbie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2, 14 uchwaly, odnoszacych si¢ do calego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenéw wyznaczonych
planem.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachdéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okreslonych wart. 15 ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektoéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych.

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem liczbowo-literowym:
UKS - teren obiektu sakralnego;

6) cenne drzewa,;
7) granica zabytkowego uktadu urbanistycznego;
8) zabytkowa figura Matki Bozej objeta ochrona.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepis6w odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) pozostawienie cennych drzew, wskazanych na rysunku planu z zastrzeZzeniem sytuacji stanowigcych
zagrozenie zycia i zdrowia zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

1) w rejestrze zabytkow znajduja si¢, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Przytyku w granicach cmentarza
przykos$cielnego, wybudowany w latach 1932-1936, wpisany do rejestru pod nr 370A dnia 5.01.1988 r.,

b) nagrobek na cmentarzu przykoscielnym Ignacego Dzianotta z 1824r., wpisany do rejestru pod nr
112/B/95 dnia 14.03 1995 1.,

¢) krzyz na cokole z 1865 r. — przy kosciele parafialnym w Przytyku, wpisany do rejestru pod nr 113/B/95
dnia 29.03 1995 r.;

2) ochrone wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw zabytkowego uktadu urbanistycznego obejmujacego
m. in. teren przykoscielny z kosciotem - w granicach wyznaczonych na rysunku planu;

3) ochrong wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow zabytkowej figury Matki Bozej z 1887 r. — usytuowanej
przy kosciele parafialnym;

4) zasady ochrony figury Matki Bozej wymienionej w pkt. 3:
a) zakaz zmiany formy figury i cokotu,
b) zakaz zmiany usytuowania obiektu,
c¢) wyeksponowanie obiektu w otaczajacej przestrzeni,
d) zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektu obiektow przestaniajacych go,

e) prace remontowe iinne dzialania majace wpltyw na figur¢ wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) odnos$nie zabytkowego uktadu urbanistycznego i zabytkowej figury Matki Bozej nakaz prowadzenia
wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych, w tym:

- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu,

- obiektow matej architektury do 10,0 m,

- pozostatych obiektow budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na obszarach potozonych poza obszarem objetym
planem,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz realizacji miejsc do postoju rowerdow w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na podstawie lit.
a liczby miejsc dla samochodow osobowych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek iminimalng szerokos¢ frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejace drogi publiczne sasiadujace z nim, ale
potozone poza jego granicami;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o Srednicy
nie mniejszej niz g 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych - odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. 300 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. g90 mm,
b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciagdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
c¢) odprowadzenie wod z kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wlasnej dzialce;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6198

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)do czasu objecia poszczegodlnych terendw siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,

w szczegOlnosci ogniw fotowoltaicznych 1ipomp ciepta, omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédel ciepta
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UKS.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu barw
- wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatyczno$ci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty sakralne;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku zabytkowego kosciota do 30,0 m,
- dla budynkdéw towarzyszacych (np. kaplica, dom przedpogrzebowy) do 10,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m>
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych potozonych poza obszarem objetym
planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytyk

Krzysztof Wlazlo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty
Nr V1.43.2019

Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 39 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 39 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 27 grudnia 2018 .
do 22 stycznia 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 7 lutego 2019 .

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), do Wdjta Gminy Przytyk uwagi nie

wptynety.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1.43.2019
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dzialki ew. nr 39 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialéw planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew.
nr 39 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatlki ew. nr 39 w obrebie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci
infrastruktury technicznej). W zwiazku zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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