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UCHWALA NR 135/VI11/2019
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego” w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018 roku poz.1945zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019
roku poz. 506), w zwigzku z uchwalg Nr 90/V1/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Mazura"
w Plocku oraz uchwala Nr 611/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr90/VI/2015 Rady Miasta Plocka zdnia 31 marca 2015roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Mazura" w Plocku,
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetego uchwata Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada
Miasta Ptocka, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Nowickiego" w Plocku,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 100 hektarow potozony we wschodniej cze$ci miasta,
ktoérego granice wyznaczaja: poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej na odcinku od Trasy ks.
Jerzego Popietuszki do alei Jana Pawta II, zachodnia i potudniowa linia rozgraniczajaca alei Jana Pawtla II,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Wladystawa Nowickiego, poéinocna linia rozgraniczajaca tereny
zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz tereny laséw i dolesien oznaczone w planie symbolami
24MNi 15ZL, zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica
i Borowiczki wraz z Os$nica w Plocku (przyjetego Uchwala Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Plocka z 19
wrzesnia 2000 roku), potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku (przyjetego Uchwatg Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 wrze$nia
2008 roku), wschodnia granica Trasy ks. Jerzego Popietuszki.

§ 3. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i granic przylegtych nieruchomosci;
13) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow;
14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu i okreslonych w §2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
cyfrowo-literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotycza
wiat, altan, obiektow malej architektury, czeéci obiektow budowlanych znajdujgcych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow

4) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore zostato ustalone jako jedyne lub dominujace na danym terenie;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegOtowych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej o$ okresla
przebieg granicy pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkoéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane,
stuzace funkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy bezpieczenstwa od ropociagu;
5) strefa kontrolowana od gazociaggu $redniego cisnienia DN 300;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) granica Zespolu Przyrodniczo-Kajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;
8) lokalizacja miejsca pamigci - kapliczka;
9) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
10) przeznaczenie terenu okreslone symbolem i numerem;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie przeznaczenia terenéw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone symbolem MNi;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) teren zabudowy ustug publicznych z zakresu ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UQ;

7) teren zabudowy ushug sakralnych, oznaczone symbolem UKs;
8) teren zabudowy ustugowej urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem UKD;
9) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski, oznaczone
symbolem ZPM;
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11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZU;

12) tereny zieleni chronionej, oznaczone symbolem ZN;

13) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;

14) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;

16) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG;

17) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,;
18) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
20) tereny ogdlnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDJ;
21) tereny ogdlnodostgpnych ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KDP.

§ 8. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym ustala si¢:

1) teren oznaczony symbolem KDG jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych
zbudowa iutrzymaniem drog publicznych krajowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego,
budowg oraz utrzymaniem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych zbudowa iutrzymaniem drég publicznych gminnych, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, budowa oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami KDJ jako tereny ogoélnodostepne prowadzace ruch pieszy i kotowy;
4) tereny oznaczone symbolami KDP jako tereny ogolnodostgpne prowadzace ruch pieszy;
5) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

6) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostepny samorzadowy Park Miejski, oznaczone
symbolem ZPM;

7) teren oznaczony symbolem UOQ jako tereny ushug publicznych z zakresu ushug oswiaty, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynkow istniejacych, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze:

a) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie S$cian budynkow na granicy dzialki budowlanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushlugowej MN/U, w przypadku lokalizowania zabudowy
szeregowej lub blizniaczej, przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury iwiat na terenach ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej ZP, terenach ogolnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostgpny samorzadowy Park
Miejski ZPM, zobowiazkiem stosowania jednolitej formy (ksztaltu, materiatow, 1isposobu ich
wykonczenia, w obrebie jednego terenu);
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5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
o0 ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
7) w ramach ksztaltowania dachéw:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow wielospadowych dachowka ceramiczng, betonowa lub
blachodachdéwka w kolorze ceglastym lub ciemnoszarym (antracytowym),

b) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachow budynkoéw znajdujacych sig
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

8) w ramach realizacji elewacji:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni $cian w odcieniach: bieli, zotci, szaro$ci, bezu lub brazu,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej oraz elementoéw obrobki blacharskiej
w ramach jednego budynku,

c¢) zakazuje si¢ stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych;
9) w ramach realizacji o$wietlenia i malej architektury:

a) nakazuje si¢ projektowanie i wykonanie o$wietlenia wedlug kompleksowych projektow dla
poszczegblnych ulic, ciaggdw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, placow, terendw zieleni, wngtrz
urbanistycznych i otoczenia obiektow publicznych,

b) w przypadku iluminacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie $wiatta bialego.

10) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okre§long w § 13 chyba
ze zustalen szczegotowych wynika inaczej. Wymogu nie stosuje si¢ dla dziatlek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej i regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MN, MN:i - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) 1UO - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) ZPM, ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen, ktorych oddzialywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor ma tytul prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu ioddziatywania na $rodowisko oraz przedsigwziecia, dla ktérych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii;
6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne;

7) nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych poprzez przylaczenie do
miejskiego systemu cieplowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ,,ekologicznie
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czystych”, jak np. gaz, lekki olej opalowy, zzastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéow i pylow do powietrza lub alternatywnych zrédet energii;

8) na terenach zabudowy ustlugowej zakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia
surowcow wtornych;

9) nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod ztych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow
olejow i benzyn;

10) ustala si¢ ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 a "Subniecka Warszawska", w zasiegu
ktorego potozony jest caly obszar planu, poprzez zastosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego i1mogacych doprowadzi¢c do skazenia wod
podziemnych;

11) nakazuje si¢ minimalizacje ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, halasu, promieniowania;

12) zakazujg si¢ stosowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kV.
§ 11. W zakresie ustalen zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrong stanowisk archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.: AZP 50-54 Nr 2, AZP 50-54 Nr 4,
AZP 50-54 Nr 6, AZP 50-54 Nr 23, AZP 50-54 Nr 27, AZP 50-54 Nr 28, AZP 50-54 Nr 29, AZP 50-54
Nr 69, AZP 50-54 Nr 73, AZP 50-54 Nr 74, AZP 50-54 Nr 75) w formie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego;

2)w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nakazuje si¢ prowadzenie robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w otoczeniu kapliczki stanowiacej element dziedzictwa kulturowego miasta, wskazanej na rysunku planu,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) zakaz lokalizacji na ziemi inad ziemig budowli iurzadzen, ktére przestonia widok na obiekty
z przestrzeni publicznie dostepnej,

b) zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych,

c) nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy Iub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) stref¢ kontrolowang od gazociagu wzdluz gazociggu $redniego cisnienia DN 300 o szeroko$ci 3,0 m, ktorej
srodek stanowi 0§ gazociagu;

2) w strefie kontrolowanej od gazociagu, o ktoérej mowa w pkt 1, obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) granice strefy bezpieczenstwa dla rurociagéw naftowych, w tym dla rurociggu:
a) o $rednicy 800 mm w odlegtosci po 10,0 m w obu kierunkach od jego osi,
b) o $rednicy 500 mm w odleglosci po 8,0 m w obu kierunkach od jego osi;

4)w strefie bezpieczenstwa dla rurociagéow, o ktorej mowa w pkt3, obowigzujg zasady uzytkowania
okreslone w przepisach odrgbnych;

5)dla istniejagcych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zarowno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;

6) zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz magistrali wodociggowych wigkszych badz rownych &
600 mm, w odlegtosci 6,0 m w obu kierunkach od osi sieci;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 6183

7) zakaz zabudowy budynkami ibudowlami wzdluz kolektorow deszczowych o $rednicy wickszej badz
réwnej © 800 mm w odlegtosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

8) zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz kolektorow sanitarnych o srednicy wigkszej badz rownej
@ 400 mm w odleglosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

9) w przypadku realizacji obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace przeszkod lotniczych;

10) w zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych iurzadzen technicznych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock”,

b) na obszarze planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic
zrédlo zerowania ptakow.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢:

1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - 4MW: 2500 m?,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN - 9MN i 14MN - 27MN:
- pod zabudowe wolnostojacg — 900 m?,
- pod zabudowe bliZniaczg — 550 m?,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10MN - 13MN: 1200 m?,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej intensywnos$ci 1MNi — 21MNi: 200 m?,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej IMN/U — 10MN/U: 1000m?,
f) na terenach zabudowy ustugowej 1U — 5U: 1200 m?,
g) na terenach zabudowy ustug o$wiaty 1UO: 2500 m?,
h) na pozostatych terenach nie ustala sie,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) na terenach zabudowy ustugowej 15 m,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- z zabudowa w formie wolnostojacej 25 m,
- z zabudowa w formie szeregowe;j lub blizniaczej 9 m,
c¢) dla pozostatych terenow 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) w granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci,

5) dla terendéw oznaczonych symbolem ZL obowigzuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejgcej sieci
wodociggowej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej o Srednicy, nie mniejszej niz 90mm,
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b) nakazuje si¢ projektowanie i wykonanie sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i nowoprojektowana sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy,
nie mniejszej niz 90mm,;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i zagospodarowanie na dziatce budowlanej
poprzez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych w przypadku braku
mozliwosci petnego ich zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Rosicy i rowu Matej Rosicy,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych iroztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;j,

d) nakazuje si¢ podczyszczenie przed odprowadzeniem wod opadowych iroztopowych nie spelniajacych
wymogow przepisow odrebnych,

e) nakazuje si¢ ksztalttowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
0,4kV 1 15kV, poprzez ich budowe i rozbudowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ uzupeknienie zasilania w energie¢ elektryczng z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy
do 100kW,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) w przypadku budowy lub przebudowy istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV oraz
niskiego napiecia 0,4kV nakazuje si¢ ich skablowania zgodnie z wtasciwymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym;
6) w zakresie zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow
na gaz zlokalizowanych na terenie wilasnej dziatki,

¢) nakazuje si¢ zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacej sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenéw zabudowy ustugowe;j
U dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kolektorow stonecznych,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
intensywnej MNi oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug MN/U dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;

8) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej,
drogi wewnetrznej, ciagu pieszo jezdnego lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego nieoznaczonego
na rysunku planu,
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b) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich selektywnego gromadzenia, opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

9) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej, gazowej irurociggdw naftowych w liniach
rozgraniczajacych ciagoéw komunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych zzakresu drog
publicznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZPM, ZN,
ZI, UKD oraz w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych:

a) klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
c) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

d) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD,
SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,

e) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ,
S8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ, 19KDJ,
20KDJ, 21KDJ, 22KDJ, 23KDJ, 24KDJ, 25KDJ, 26KDJ, 27KDJ, 28KDJ, 29KDJ,

f) ciagow pieszych, oznaczonych symbolami: 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP, 7TKDP, 8KDP;

2) ustala si¢ parametry drég publicznych ipozostatych terenéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie ibudowe dojazdow wewngtrznych o szerokosci minimum 6,0 m w celu
umozliwienia dostepu do drég publicznych.

§ 16. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenach 1IMW-4MW,1MN-
9MN, 19MN-24MN, 26MN-27MN, 1MNi-21MNi, SMN/U-10MN/U, 1U-2U, 4U-5U, 1UO, 1UKs w
ilosci nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: min. 1/1 wydzielony lokal mieszkalny /ustugowy -
w garazu lub na wlasnej dzialce,
b) dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- min. 1/1 mieszkanie,
- max. 2/1 mieszkanie,
c) dla internatéw, domow studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych:
- min. 20/100 16zek,
- max. 30/100 tozek,
d) dla pensjonatow, doméw wypoczynkowych:
- min. 50/100 pokoi,
- max. 70/100 pokoi,

e) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajem pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow: min.
5/10 lokali,

f) dla domoéw dziecka, domow rencistéw i emerytow, domoéw zakonnych, domoéw opieki spoleczne;:
- min. 6/100 16zek,
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- max.10/100 16zek,
g) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastgpczymi i tymczasowym:
- min. 5/100 lokali,
- max. 15/100 lokali
h) dla budynkow z mieszkaniami komunalnymi:
- min. 5/10 mieszkan,
- max. 10/10 mieszkan,

i) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

j) dla hal targowych i targowisk: min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu bez wliczania powierzchni
parkingu,

k) dla gastronomi:
- min. 10/100 miejsc konsumpcyjnych,
- max. 20/100 miejsc konsumpcyjnych,
1) dla kin, teatréw, amfiteatrow: min. 10/100 miegjsc siedzacych,

m) dla muzedéw, obiektéw wystawowych, wystawienniczych: min. 15/1000 m?, powierzchni uzytkowej
(wystaw),

n) dla przychodni lekarskich i poradni: min. 10/10 gabinetéw, nie mniej niz 3,

0) dla warsztatéw samochodowych, stacji obslugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu: min. 30/10 stanowisk obshugi,

p) dla pozostatych obiektow ustlugowych (np. urzedy, biura o malym natgzeniu ruchu, itp.): min.
10/1000 m? powierzchni uzytkowej,

q) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obshugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym nat¢zeniu ruchu, itp.): min.
15/1000 m? powierzchni uzytkowe,

r) dla Zlobkoéw, przedszkoli: min. 10/10 sal pobytu,
s) dla szkot podstawowych, szkot ponadpodstawowych: min. 10/10 izb lekcyjnych,

t) dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: min. 15/100 miejsc dydaktycznych
(rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywa¢ w jednym czasie na terenie
uczelni),

u) dla obiektéw kultu religijnego: min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenach 10MN-18MN,
25MN, IMN/U-7TMN/U, 3U, 1UKD w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: min. 2/1 wydzielony lokal mieszkalny /ustugowy -
w garazu lub na wiasnej dzialce,

b) dla internatow, doméw studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych: min. 30/100 16zek,
¢) dla pensjonatéw, domow wypoczynkowych: min. 70/100 pokoi,

d) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajem pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentéw: min.
1/1 lokal,

e) dla domoéw dziecka, domoéw rencistow i emerytow, domdéw zakonnych, doméw opieki spolecznej: min.
10/100 tozek,

f) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca,
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g)dla hal targowych itargowisk: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowej/ terenu bez wliczania
powierzchni parkingu,

h) dla gastronomi: min. 20/100 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla kin, teatréw, amfiteatrow: min. 20/100 migjsc siedzacych,

j) dla muzedw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
k) dla przychodni lekarskich i poradni: min. 15/10 gabinetéw, nie mniej niz 5,

1) dla warsztatdow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprz¢tu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu: min. 40/10 stanowisk obshugi,

m) dla pozostalych obiektow uslugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu ruchu, itp.): min.
15/1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.): min.
25/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) dla ztobkow, przedszkoli: min. 15/10 sal pobytu,
p) dla szkot podstawowych, szko6t ponadpodstawowych: min. 15/10 izb lekcyjnych,

q)dla szkoét wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: min. 20/100 miejsc
dydaktycznych(rozumianych jako maksymalna liczba shuchaczy mogaca przebywa¢ w jednym czasie na
terenie uczelni),

r) dla obiektow kultu religijnego: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i dla budynkéw z mieszkaniami
komunalnymi 10% miejsc parkingowych jako ogélnodostepnych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dzialek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

5) w przypadku obiektow lub terenow wielofunkcyjnych, taczna liczba miejsc parkingowych wynika z sumy
miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

6) ustala si¢ wskaznik ilosciowy miejsc parkingowych dla rower6w w odniesieniu do:
a) szkot podstawowych - min. 20/10 izb lekcyjnych,
b) szkot ponadpodstawowych — min. 30/10 izb lekcyjnych,
¢) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych - min. 15/100 miejsc dydaktycznych,

d) pozostaltych obicktéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ustug, handlu irzemiosta o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50 m?- minimum jedno
miejsce parkingowe;

7) przy obliczaniu miejsc parkingowych nalezy stosowaé zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielkos$ci
minimalnych;

8) nakazuje si¢, przy okre$laniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miejsca parkingowe, nalezy dokonac cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zaré6wno
czg$¢ istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;

9) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi wtym réwniez dla terendw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie miejsc niezadaszonych, wiat, garazy, obiektow
podziemnych i naziemnych w tym wielopoziomowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoloweW zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: 1IMW, 2MW, 3MW,
4MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, ustugi sportu
i rekreacji;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, dojazdéw wewnetrznych oraz obiektow matej architektury,

b) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe
ogrodzen istniejgcych przed wejsciem planu w zycie,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, wylacznie w formie pomieszczen wbudowanych, zlokalizowanych na

parterze lub parterze ipigtrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, nie dotyczy garazy
wielopoziomowych,

d) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,7,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 30%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —16 m,
j) zadaszenia zabudowy w formie dachow plaskich na terenach 3SMW i 4MW,

k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35° na terenach IMW i 2MW;

4) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkow,

b) garazy wielopoziomowych,

¢) garazy podziemnych poza budynkami,

d) placow parkingowych;

6) w przypadku lokalizacji garazy w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych zakazuje si¢
realizacji bezposrednich zjazdéw na drogi publiczne;

7) obstuge komunikacyjna terenu:
a) IMW za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 20KDJ i 13KDJ,
b) 2MW za posrednictwem drogi publicznej 2KDL i 3KDL,
¢) 3MW za posrednictwem drogi publicznej 3KDL,
d) 4AMW za posrednictwem drogi publicznej 3KDL oraz z istniejacych zjazdow z drogi 2KDZ.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow matej architektury, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

c) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego ijednego
budynku garazowego o tagcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych w formie wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz w formie wolnostojacej,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,15,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 12 m,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu — 4 m,

k) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie symetrycznych dachow 2-4 spadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

1) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) ustala si¢ obstuge komunikacja terenu:

a) IMN za posrednictwem drogi publicznej 1KDD i 2KDD oraz ciaggu pieszo-jezdnego 1KDJ,

b) 2MN za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

¢) 3MN za posrednictwem drogi publicznej 4KDD i 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

d) 4MN za posrednictwem drogi publicznej 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

e) SMN za posrednictwem drogi publicznej 6KDD, 4KDD i 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 3KDJ,
4KDJ i 5KDJ,

f) 6MN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 12KDJ,

g) 7TMN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 9KDJ i drog
zlokalizowanych poza granicami planu,

h) 8MN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 12KDJ i 14KD]J,
1) 9MN za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 14KDJ i 20KDJ,
j) I3MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD i 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 15KDJ,

k) I4MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD i 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 15KDJ
i 19KDJ,

1) 15MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 19KDJ,

m) 16MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 8KDJ i 16KDJ,

n) 17MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 16KDJ i 17KDJ,

0) 18MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 17KDJ i 18KDJ,

p) 19MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 21KDJ, 22KDJ i 23KDJ,
q) 20MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 23KDJ,
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r) 21MN za posrednictwem drogi publicznej 18KDD,

s) 22MN za posrednictwem drogi publicznej 14KDD i 15KDD,

t) 23MN za posrednictwem drogi publicznej 14KDD i 15KDD,

u) 24MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 24KDJ,

v) 25MN za posrednictwem drogi publicznej 18KDD,

w) 26MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL i 2KDZ oraz ciggu pieszo-jezdnego 27KDJ,
x) 27MN z drog wewnetrznych i publicznych zlokalizowanych poza terenem planu.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN,
12MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektoéw matej architektury, ogrodzen,

b)na kazdej zdzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych w formie wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz w formie wolnostojacej o tagcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,15,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

h) minimalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 6 m,

i) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 10 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu — jedna kondygnacja nadziemna, 4 m,
k) zadaszenia zabudowy w formie dachow ptaskich,

1) dopuszcza si¢ uzupehienie dachow ptaskich dachami stromymi przekrywajacymi nie wigcej niz 50%
budynku,

m) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow plaskich i2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 359-45° dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) obstuge komunikacja terenu:
a) IOMN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD i 11KDD,
b) 11MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD,
¢) 12MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o duzej intensywnosci oznaczonych
symbolami: 1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, SMNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi, 12MNi,
13MNi, 14MNi, 15MNi, 16 MNi, 17MNi, 18MNi, 19MNi, 20MNi, 21MNi ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywno$ci w formie zabudowy
SZeregowej;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe w formie blizniaczej;

3) ustala sie lokalizacje garazy w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacje obiektow gospodarczych w formie wolnostojace;;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych §ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy
granicy z sgsiednig dziatkg lub w odlegltosci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem ustalen planu i przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw, obiektow malej
architektury, ogrodzen,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 7 m,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do 4m,

J) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°9-559,

k) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachéw ptaskich dla budynkow gospodarczych i garazowych;
6) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
7) obstuge komunikacja terenu:
a) 1IMNi za posrednictwem drogi publicznej 4KDD 1 SKDD,
b) 2MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDD, 4KDD i 5KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KDJ,
¢) 3MNi za posrednictwem drogi publicznej 4KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,
d) 4MN:i za posrednictwem drogi publicznej 2KDD i 3KDD,
e) SMN!i za posrednictwem drogi publicznej 2KDD i1 3KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 6KDJ,

f) 6MNi za posrednictwem drogi publicznej 3KDD, ciggu pieszo-jezdnego 6KDJ oraz drog
zlokalizowanych poza granicami planu,

g) 7MNIi za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 6KDJ,

h) 8MNi za posrednictwem ul. Jana Pawta Il poza granicami planu,

1) 9MNIi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggéw pieszo-jezdnych 9KDJ i 10KDJ
j) I0OMNi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 9KDJ, 10KDJ i 11KDJ,
k) 11MNi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD,

1) 12MNi za posrednictwem drogi publicznej: 2KDL, 13KDD i 14KDD oraz 15KDD,

m) 13MNi za posrednictwem drogi publicznej: 3KDL, 14KDD i 15KDD oraz 16KDD,

n) 14MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 23KDJ,

0) 15MNIi za posrednictwem drogi publicznej 15KDD i 2KDL,

p) 16MNi za posrednictwem drogi publicznej 15KDD, 17KDD i 2KDL,

q) 17MNi za posrednictwem drogi publicznej: 17KDD i 3KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 27KDJ,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 6183

r) 18MNIi za posrednictwem drogi publicznej 3KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 23KDJ, 27KDJ i 28KDJ,
s) 19MNi za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 27KDJ i 28KDJ,

t) 20MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDZ oraz ciggu pieszo-jezdnego 29KDJ,

u) 21MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDZ oraz ciggu pieszo-jezdnego 29KDJ.

§ 21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow matej architektury, budynkéw gospodarczych, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ wolnostojaca lub blizniacza formg zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego— do 12 m,
h) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazu— 4 m,

i) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

j) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow ptaskich,

k) na terenach oznaczonych symbolami SMN/U i 6MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow wewngtrznych
na zasadach okreslonych w §15 niniejszej uchwaty;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) obstuge komunikacja terenu:
a) IMN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD,
b) 2MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD i 8KDD,
¢) 3MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD, 8KDD i 9KDD,
d) 4MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD i 9KDD,
e) SMN/U za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ,
f) 6MN/U za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ,
g) 7TMN/U za posrednictwem drogi publicznej 1 1KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 8KDJ,
h) 8MN/U za posrednictwem drogi publicznej 12KDD,
1) IMN/U za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 11KD]J,
j) 10MN/U za posrednictwem drogi publicznej 18KDD.
§ 22. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektoéw matej architektury, ogrodzen,
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b) ustala si¢ wolnostojacg forme zabudowy z zastrzezeniem lit. c,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢ zabudoweg w formie zespotu budynkow,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenéw 1U, 2U, 3U - 20%,
- dla terenéw 4U 15U - 28%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
i) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachoéw ptaskich,

j) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) obstuge komunikacja terenu:
a) 1U za posrednictwem drogi publicznej 1KDD i SKDD oraz ciaggu pieszo-jezdnego 1KDJ,
b) 2U za posrednictwem drogi publicznej 3KDD,
¢) 3U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD,
d) 4U za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 13KD]J,
e) 5U za posrednictwem droi publicznej 2KDL, 3KDL i 13KDD.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustug publicznych zzakresu ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem: 1UO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: uslugi publiczne z zakresu ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej,
kultury, sportu i rekreacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych
i rowerowych, obiektoéw malej architektury, ogrodzen,

b) ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,
h) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

i) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachow 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 359-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;

4) obstuge komunikacjg terenu za posrednictwem drogi publicznej 3KDL, 15KDD i 16KDD oraz ciggu
pieszo-jezdnego 26KDJ.

§ 24. Dla terenéw zabudowy ustug sakralnych oznaczonych symbolem 1UKs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug sakralnych;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe zwigzane z obstuga obiektu
0 przeznaczeniu podstawowym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow matej architektury, ogrodzen,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

f) maksymalna wysokos¢ budynku przeznaczenia podstawowego — 20 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia uzupetniajacego — 10 m,
h) ustala si¢ indywidualng forme zadaszenia i rodzaju pokrycia dachu;
4) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
5) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 20KD]J.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz terendw iurzadzen obstugi komunikacji samochodowej
oznaczonego symbolem 1UKD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa oraz tereny iurzadzenia obslugi urzadzen komunikacji
samochodowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektoéw malej architektury, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w formie zespotu budynkow,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,
h) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

i) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 7KDD i 1KDL.
§ 26. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem: 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogolnodostepna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: obiekty sportu i rekreacji oraz ustug gastronomicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku — 4 m,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
4) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 12KDD.

§ 27. Dla terenie zieleni urzagdzonej oznaczonego symbolami: 2ZP i 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogolnodostepna zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 45%;
4) obstuge komunikacja terenu:
a) 2ZP za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 13KDJ i 14KDJ,

b) 3ZP za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 20KDJ oraz drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 28. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem: 4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogolnodostgpna zielen urzadzona z funkcja rekreacyjnag i sportowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ushugi gastronomiczne, obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do
obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, parkingdw w tym o powierzchni przerastajace;j,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 65%,
g) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

h) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachoéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°-459;

4) obstuge komunikacjg terenu za posrednictwem drogi publicznej 11KDD.
§ 29. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 1ZPM, 4ZPM, 9ZPM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski;

2) przeznaczenie uzupetlniajace terenu: funkcja rekreacyjno- wypoczynkowa isportowa, wody
powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne,
obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ regulacje i przebudowe cieku "Mata Rosica" zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggow pieszych
i rowerowych, obiektéw hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, innych elementow urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu irekreacji takich jak punkty widokowe, polany
wypoczynkowe, biwakowiska- pikniki, place zabaw i sportu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku - 4m,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
6) obstuge komunikacja terenu:

a) 1ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL,

b) 4ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ oraz ciggu pieszego
SKDP,

¢) 9ZPM za posrednictwem drogi publicznej 18KDD oraz ciagu pieszego SKDP.

§ 30. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 2ZPM, 3ZPM, 5ZPM, 6ZPM, 7ZPM,
8ZPM, 10ZPM, 11ZPM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski;

2) przeznaczenie uzupehliajace terenu: funkcja rekreacyjno- wypoczynkowa isportowa, wody
powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne,
obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu irekreacji takich jak punkty widokowe, polany
wypoczynkowe, biwakowiska- pikniki, place zabaw i sportu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 4m,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
6) obstuge komunikacja terenu:

a) 2ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL,

b) 3ZPM za posrednictwem droi publicznej 1KDL i 4KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

¢) 5ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ,

d) 6ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 14KDJ oraz ciggu pieszego
2KDP,

e) 7ZPM za posrednictwem ciggu pieszego 7KDJ,

f) 8ZPM za posrednictwem ciggu pieszego SKDP,

g) 10ZPM za posrednictwem ciaggu pieszego 6KDP,

h) 11ZPM za posrednictwem drogi publicznej 18KDD przez teren 9ZPM.

§ 31. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU, 57U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury oraz wiat ialtan zwigzanych z przeznaczeniem terenu, ciggéw pieszych irowerowych,
ogrodzen nieruchomosci,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 15%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 80%.
§ 32. Dla terenow zieleni chronionej oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni chronionej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych
i rowerowych,

b) nakazuje si¢ ochron¢ Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
¢) zakazuje si¢ budowy budynkow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 95%.
§ 33. Dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem 1Z1, 2Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
1 obiektow hydrotechnicznych;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow oraz grodzenia nieruchomosci;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 95%.
§ 34. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow;
3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3ZL;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem 3ZL na poprawg zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych.

§ 35. Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT, 3IT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,95;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 28%;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1IT za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 6KDJ oraz ciggu pieszego 1KDP,
b) 2IT za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 26KDJ,
c) 3IT za posrednictwem drogi publicznej 17KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 27KD]J.
§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa gldwna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, min. 54 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1IKDZ, 3KDZ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDZ - od 20 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1IKDL - od 29 m do 41 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDL - od 11 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dla3KDL - od 11 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10 m do 48 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, SKDJ, 6KDJ,
7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ,14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ, 19KDJ,
20KDJ, 21KDJ, 22KDJ, 23KDJ, 24KDJ, 25KDJ, 26KDJ, 27KDJ, 28KDJ, 29KDJ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogélnodostepny ciag pieszo - jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, min. 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP,
6KDP, 7KDP, 8KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego symbolem KDG, dla terenu drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem
KDL, terenéow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, terenow
ogo6lnodostepnych ciggdbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDJ, terendow ogdlnodostepnych
ciggow pieszych oznaczonych symbolem KDP, terenow zieleni chronionej ZN - w wysokosci 1%;

2) dla terendow pozostatych niewymienionych w pkt 1 — w wysokosci 20%.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 135/VII/2019
Rady Miasta Plocka
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 135/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25.04.2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Plocka o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Plocka zlozonych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego” w Plocku

Oznaczenie . .
. 2z g Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu oz . nieruchomosci, - . R - . -
Lp. / Tres¢ uwagi P nieruchomosci, ktérej dotyczy Rozstrzygniecie Powdd rozstrzygniecia
uwagi ktorej dotyczy uwaaa
uwaga 9
1 2 3 4 5 6 7
1 Przesunigcie granicy terenu 4ZPM i 6ZPM poza dziatke nr 420/3. 420/3 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
2 Zmiana przeznaczenia czesci dziatki oznaczonej symbole 4ZPM i 6ZPM 422/3 jednorodzinnej,
08.05.2017 | Zmiana przeznaczenia czesci dziatki z terendw ZPM - ogdlnodostepnej zieleni 4ZPM, 6ZPM - tereny ogolnodostepnej
3 urzadzonej - publicznie dostepnego samorzadowego parku miejskiego i 419/5 zieleni urzadzonej - publicznie dostepny
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu samorzadowy Park Miejski Nieuwzgledniona w czesci, ze wzgledu na zamiar realizacji celu publicznego
4 Przesuna¢ granice obszaru 4ZPM i 6ZPM poza dziatke 420/3 4ZPM, 6ZPM - tereny ogdlnodostepnej znaczeniu lokalnym - utworzenie ogélnodostepnego parku miejskiego (4ZPM).
zieleni urzadzonej - publicznie dostepny
Wykresli¢ strefe tzw. ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie samorzadowy Park Miejski,
5 A 419/5 . . :
dostepnego samorzadowego parku miejskiego 8MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej
3KDL - teren drogi publicznej klasy
lokalnej,
26KD]J - teren ogodlnodostepnych ciggéw | Nieuwzgledniona.
12.01.2018 pieszo-jezdnych, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zamiar realizacji calu publicznego o
1UO - teren zabudowy ustug publicznych | znaczeniu lokalnym - ustug publicznych z zakresu ustug oswiaty, opieki
6 Zmieni¢ przeznaczenie dziatki z mieszkaniowej niskiej na teren zieleni 3707/1-33 z zakresu ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji (1UO), dla ktorej w
urzadzonej zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, 2015 roku zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe. Ponadto teren
sportu i rekreacji, przeznaczony w projekcie planu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2IT - teren infrastruktury technicznej, wskazany zostat juz w obowigzujgcym od 2008 roku miejscowym planie
15KDD, 17KDD - tereny drég zagospodarowania przestrzennego i stanowi oferte inwestycyjng miasta.
publicznych klasy dojazdowej,
1ZI - tereny zieleni izolacyjnej
Realizacja inwestycji celu publicznego o
A}ZPM_, 6ZPM - te.reny ogéln(_)dostepnej znaczeniu ogélnomiejskim
Ujednolicenie zapiséw dotyczacych przeznaczenia dziatki - wprowadzenie zieleni urzadzonej - publicznie dostepny
7 przeznaczenia MN/U lub innego nie ograniczajacego prawa do dysponowania 422/3 samorzadowy Park Miejski
wrasnoscig 8MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej
4ZPM, 6ZPM - tereny ogdlnodostepnej
zieleni urzadzonej - publicznie dostepny
samorzadowy Park Miejski
08.04.2019 6MN - zabudowa mieszkaniowa Nieuwzg_ledniona w czesci, ze vyzglqc?u na zamiar realizacji c_ely publicznego o
; - znaczeniu lokalnym - utworzenie ogolnodostepnego parku miejskiego (4ZPM).
jednorodzinna
Odstgpi¢ od zamiaru lokalizacji parku na czesci dziatki 780/3 tj. po wschodniej 6MN/U, 7MN/U - teren zabudowy
8 stronie cieku Matej Rosicy i catos¢ przedsiewziecia zlokalizowa¢ po jego 780/3, 432/4 mieszkaniowej jednorodzinnej i
zachodniej stronie tj. na czesci dziatki 432/4 ustugowej
1KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej
1KDL - droga publiczna klasy lokalnej
1KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej
Nieuwzgledniona. Niezgodnos$¢ z zapisami ustawy o
Zmiana przeznaczenia czesci lasu na funkcje nielesne, w przedmiotowym planowaniu i zagospodarowaniu
03.04.2017 Zmiana przeznaczeqia dzia_tki nr _581/5 prz_ezna_1czonej w mpzp jako las na 18MN tereny zabudowy mieszkaniowej przypadku nie z_najduje m_erytoryczne_go uzasadnien_ia i sta"faby w sprzecznosci | przestrzennym i obowigzkiem ochrony tadu
9 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (18MN) lub teren rolny i 581/5 ; . . ) z podstawowymi zasadami gospodarki przestrzennej, o ktérych mowa w art. 1 przestrzennego
08.05.2017 ; LA jednorodzinnej, 2ZL - tereny lasow . ; ) ;
ustalenie nowej linii zabudowy od lasu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zgodnie z
ustaleniami z dyskusji publicznej na dziatce 581/5 bedzie dopuszczone
grodzenie nieruchomosci.
10 08.05.2017 | Wycofanie naliczenia optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci 2830 2KDL, 3KDL -tereny drog publicznych | Nieuwzgledniona.
klasy lokalnej Ustalenie w projekcie planu miejscowego stawki procentowej, na podstawie
15KDD,17KDD - tereny drdég publicznych | ktérej nalicza sie optate w przypadku wzrostu nieruchomosci jest
klasy dojazdowej obligatoryjnym ustaleniem planu
10MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
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11

12

Dopuszczenie w czesci dziatki zabudowy wielorodzinnej

422/3

Dopuszczenie w czesci dziatki zabudowy w formie szeregowej

422/3

5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 4ZPM, 6ZPM - tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej -
publicznie dostepny samorzadowy Park
Miejski

Nieuwzgledniona.
Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci wyklucza mozliwo$¢ dopuszczenia
zabudowy wielorodzinnej ze wzgledu na ochrone fadu przestrzennego.

Nieuwzgledniona.
Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci wyklucza mozliwos¢ dopuszczenia
zabudowy szeregowej ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego.

13

14

08.05.2017

Odstapienie od potaczenia ul. Wactawa Milke (dawna ul. Szczesnego) z ulicg
Gosciniec

Odstapienie od pofaczenia ul. Wactawa Milke (dawna ul.
planowang ul. $w. Floriana (dawna ul. Rogowskiego)

Szczesnego) z

2830

2KDL, 3KDL -tereny drdg publicznych
klasy lokalnej

15KDD,17KDD - tereny drog publicznych
klasy dojazdowej
10MN/U -
mieszkaniowej
ustugowej

teren zabudowy
jednorodzinnej i

Nieuwzgledniona.

Projektowany uktad komunikacyjny zostat wypracowany przez zespot
specjalistdw na podstawie analiz. Projektanci uwzglednili miedzy innymi takie
aspekty jak: sytuacja planistyczna terenu, stopien zainwestowania, stan
prawny nieruchomosci, $rodowisko naturalne, aspekty spoteczne i
ekonomiczne. Ponadto przedmiotowe tereny stanowig wtasno$¢ Miasta Ptocka i
ich zagospodarowanie w projekcie planu jest spojne z politykg przestrzenng
miasta zapisang w obowigzujacym planie miejscowym z 2008 r.

15

16

11.01.2018

Zapewni¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek 535/4 i 536/3 z uwagi na brak
mozliwosci wykonywania stuzebnosci dojazdu przez dziatke 536/1

535/41536/3

9MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4ZPM, 6ZPM - tereny ogdlnodostepnej
zieleni urzadzonej - publicznie dostepny
samorzadowy Park Miejski

Nieuwzgledniona.

Dla terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 9MN dostep do
drogi publicznej zostat zapewniony z ciggéw pieszo - jezdnych oznaczonych
symbolami 14KDJ i 20KDJ, poza tym projekt planu dopuszcza realizacje drog
wewnetrznych w celu zapewnienia dostepu do drdég publicznych.

Zrezygnowac z przebiegu drogi publicznej

1331/4

18KDD - teren drogi publicznej klasy
dojazdowej

Nieuwzgledniona.

Projektowana droga publiczna oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 18KDD przebiega miedzy innymi przez dziatke o numerze
ewidencyjnym gruntédw 1331/7 oraz zapewnia obstuge komunikacyjng
terenom 21MN, 23MN, 10MNU. W zwiazku z czym zasadnym jest jej
utrzymanie.

17

18

19

12.01.2018

Stworzy¢ cigg pieszo - rowerowy przez teren parku oraz czes¢ ul. Gosciniec,
co jednoczesnie likwiduje potaczenie ul. Gosciniec z ul. Wactawa Milke

Nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na rozstrzygniecie uwagi numer 15.
Projektowany uktad komunikacyjny zostat wypracowany przez zespot
specjalistdw na podstawie analiz. Projektanci uwzglednili miedzy innymi takie
aspekty jak: sytuacja planistyczna terenu, stopien zainwestowania, stan
prawny nieruchomosci, $rodowisko naturalne, aspekty spoteczne i
ekonomiczne. Ponadto przedmiotowe tereny stanowig wtasnos$¢ Miasta Ptocka i
ich zagospodarowanie w projekcie planu jest spdjne z politykg przestrzenng
miasta zapisang w obowigzujacym planie miejscowym z 2008 r.

Zmienic¢ klasyfikacje drog z KDL ul. $w. Wojciecha i ul. Czerwonych Kosynierow
na KDD

2KDL, 3KDL - tereny drdég publicznych
klasy lokalnej

Nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny wyznaczony w planie zostat zaprojektowany przy
uwzglednieniu miedzy innymi takich aspektow jak: sytuacja planistyczna
terenu, stopien zainwestowania, stan prawny nieruchomosci, $rodowisko
naturalne, aspekty spoteczne i ekonomiczne. Ponadto projektowany uktad
komunikacyjny zostat wskazany juz w obowigzujacym od 2008 roku
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jedng z gtéwnych
zasad przy aktualizacji tego uktadu komunikacyjnego bylo wzajemne
powigzanie drég klasy zbiorczej przez drogi klasy lokalnej, tworzac w ten
sposOb podstawowy uktad komunikacyjny, ktérego uzupetnieniem jest siec
drég dojazdowych i wewnetrznych. Dlatego tez nie jest mozliwa zmiana
klasyfikacji drég publicznych klasy lokalnej gdyz dosztoby do zachwiania
wypracowanego systemu potaczen komunikacyjnych. Nie ma podstaw
merytorycznych do zmiany klasy publicznej drogi gminnej z lokalnej na
dojazdowa.

Skréci¢ ul. $w. Wojciecha do aktualnej granicy gospodarstwa rolnego P.
Krakowskich i pozbawi¢ potaczenia z ul. Gosciniec

Nieuwzgledniona.

Projektowany ukfad komunikacyjny zostat wskazany juz w obowigzujacym od
2008 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wobec
czego gmina wykupita w czesci grunty pod projektowane drogi. Ponadto
projekt wskazuje nowe tereny pod zabudowe jednorodzinng (18MNi i 19MNi),
ktérym nalezy zapewnié obstuge komunikacyjng.

20

08.04.2019

Rezygnacja z lokalizacji drogi 2KDL

Teren 2KDL w czesci
projektowanej

2KDL - droga publiczna klasy lokalnej

Nieuwzgledniona.

W zwigzku =z projektowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
mieszkaniowg jednorodzinng intensywng, niezbednym jest zapewnienie
obstugi komunikacyjnej dla tych terendéw. Czes$¢ ternu pod projektowang
droge nalezy juz do Urzedu Miasta Ptocka.

Koniecznoé¢ zapewnienia optymalnej
obstugi komunikacyjnej terenéw
przeznaczonych na cele inwestycyjne

21

13.04.2017

Wyrdwnanie i utwardzenie terenu pasa od ulicy Swojskiej dziatka 510/9

510/6, 510/5, 510/9

6MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgledniona.
Uwaga bezprzedmiotowa, wykraczajaca swoja materiq poza
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ustalenia

22

23

24

25

08.05.2017

Brak zgody na przedzielenie nieruchomoséci drogq

1818

ZI - teren zieleni izolacyjnej

Nieuwzgledniona.
Uwaga bezprzedmiotowa - przedmiotowy plan nie wprowadza drogi poprzez
dziatke nr 1818.

Wydzielenie na dzialce odrebnego przeznaczenia terenu ze zwigkszong
maksymalng wysokoscig zabudowy, ze wzgledu na wystepujace duze spadki
terenu. Okresli¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy przyjmujac podstawe
pomiaru od poziomu terenu od strony ul. Swojskiej.

Zdefiniowaé w projekcie planu sposob obliczania powierzchni biologicznie
czynnej terenu, w taki sposob aby odnosi¢ jg do catej powierzchni dziatki bez
wzgledu na jej przeznaczenie

Dopuszczenie wykonywania prac budowlanych w czesci dziatki oznaczonej jako
ZPM, jezeli stuzytyby zabezpieczaniu terenu przed osunigciu

422/3

5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 4ZPM, 6ZPM - tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej -
publicznie dostepny samorzadowy Park
Miejski

Nieuwzgledniona.
Uwaga bezprzedmiotowa, sposdb mierzenia wysokosci zabudowy okreslajgq
przepisy odrebne z zakresu budownictwa.

Nieuwzgledniona.
Uwaga bezprzedmiotowa. Sposob obliczania powierzchni biologicznie czynnej
okreslajg przepisy odrebne

Nieuwzgledniona.
Uwaga bezprzedmiotowa. Ustalenia projektu planu nie zakazuja wykonywania
robdt budowlanych na terenach ZPM

26

12.01.2018

Wiaczy¢ dziatke w zaséb siedliska z mozliwoscia budowy domu

jednorodzinnego

588/26

2ZU - teren zieleni urzadzonej,

22MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2KDL - teren drogi publicznej klasy
lokalnej

Nieuwzgledniona.

Uwaga bezprzedmiotowa, wnioskowana zmiana nie jest konieczna, gdyz
pétnocna czes$¢ dziatki zlokalizowana jest w projekcie planu na terenie
oznaczonym symbolem 22MN, dla ktérego plan ustala przeznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwagi bezprzedmiotowe - wykraczajace
poza zakres planu miejscowego,

regulowane przez inne przepisy prawne, nie

odnoszace sie do przyjetych w planie
rozwiazan
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27 Uwzgledni¢ propozycje zmian zawartych w pisémie Pani Hanny Krupinskiej z _ Nieuwzgledniona.
dnia 10.01.2018 Uwaga bezprzedmiotowa. Brak pisma Pani Hanny Krupinskiej.
Zaplanowac zatoke parkingowaq i chodnik na odcinku pomiedzy ul. $w. Floriana ) 3KDL -teren drogi publicznej klasy Nieuwzgledniona. ; . . ’ ;
28 i ul. Nowickiego U lokalnej Uwaga bezprzedmiotowa, wykraczajaca swoja materiq poza ustalenia
) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nieuwzgledniona.
Zmiana przeznaczenia terenu dla dziatki nr 1340 na tereny mieszkaniowe i Plan nie nakazuje ro,Zbiérki istniejacych obiektéw budowlanych, do czasu
29 08.05.2017 ustugowe 1340 Z1 - teren zieleni izolacyjnej, realizacji postanowien plapu. Ustawowo dopuszczone jest dotychczasowe
wykorzystanie nieruchomosci. Ze wzgledu na przebieg ropociagu wskazane
dziatki nie moga by¢ przeznaczone na cele mieszkalno-ustugowe.
Nieuwzgledniona.
30 08.05.2017 Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang, 1819 ZI - teren zieleni izolacyjnej Ze wzgledu na przebieg ropociqgu przez dziatke 1819 od strony ul. Gosciniec,
nie mozna przeznaczy¢ terenu na cele mieszkalno-ustugowe.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terenu 4U.
Tereny oznaczone symbolami 4U i 5U nie posiadaty funkcji terenéw zielonych.
Tereny przeznaczone byty pod droge publiczng - ulice zbiorcza. Z uwagi na
- przyjete rozwigzania komunikacyjne w projekcie planu, likwidacja
31 11.01.2018 Przywrocic¢ terenom 4U i 5U funkcje terenu zielonego B 4U, 5U - tereny zabudowy ustugowe; projéktowanej drogi zbiorczej przez]jar ~Matej RJosicy", teren oznaczony Jw
projekcie mpzp jako 4U ze wzgledu na swojq lokalizacje i dostep do drogi | Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
publicznej moze zosta¢ wykorzystany do prowadzenia dziatalnosci kierunkéw zagospodarowania
gospodarczej. przestrzennego Miasta Plocka
Nieuwzgledniona.
Zmienie funkcje zabudowy z jednorodzinnej na wielorodzinng do 12m Whnioskowana zmiana doprowadzitaby do niezgodnosci ustalen proje}<tu planu
PP ; ) . R ] miejscowego z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
32 11.01.2018 wysokosci (jak MN/U) na terenie pomiedzy trasg Popietuszki a jarem na ternie - - Studium uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
ZPM Ptocka (teren wskazany jako MN - obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej).
18MNi, 19MNi - tereny zabudowy Nieuwzgledniona
Zmienié . . . .m'eSZkamoweJ jednorodzinne; Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana zmiana doprowadzitaby do
mieni¢ przeznaczenie gruntédw potozonych na terenach oznaczonych intensywnej, niezgodnodci  ustaler  projektu  planu  miejscowego  z  kierunkami
33 11.01.2018 symbolami' 18MNi, 19MNi, 2KDL, 22MN, 23MN na teren ZU - teren zieleni - 2KDL-_teren drogi publicznej klasy zagospodarowania przestrzennego okreélonymi w Studium uwarunkowar i
urzadzone; lokalnej, bud kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (teren wskazany
22.MN’ 23.MN S t_ereny zabudowy jako MN - obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej).
mieszkaniowej jednorodzinnej
4MW - teren zabudowy mieszkaniowej Whnioskowana zmiana doprowadzi do
wielorodzinnej, zmiany przeznaczenia przyjetego w
3KDL -teren drogi publicznej klasy obowiazujacym dotychczas planie, a w
lokalnej, konsekwencji spadku wartosci
16MNi, 17MNi - tereny zabudowy Nieuwzgledniona nieruchomosci i narazi Mia§to na wyptate
34 | 12012018 | ZMieni¢ przeznaczenie dziatek wzdiuz ul. Nowickiego z mieszkaniowo- | 3248/1, 2876/13, I’:{Ziﬂ;amj‘r']z;"el jednorodzinne; Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terenu 4MW, 3KDL, 16MNi, 17MNi odszkodowan
T ustugowej na teren zieleni urzadzonej 577/1 11MN/U - te’ren zabudowy i 28KDJ. Wnioskowana zmiana doprowadzitaby do spadku wartosci
] ; L ! . nieruchomosci i narazita Miasto Ptock na wyptate odszkodowan.
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej.
28KD]J - teren ogdlnodostepnych ciggow
pieszo-jezdnych,
1ZU - tereny zieleni urzadzonej
08.04.2019 o . . o . Nieuwzgledniona.
35 Pozostawienie  terenu w  uzytkowaniu  dotychczasowym, likwidacja Zapisy planu nie wykluczaja mozliwoéci uzytkowania terenu w sposéb
projektowanego przedtuzenia ul. Sw. Wojciecha dotychczasowy - jako terenéw rolniczo hodowlanych.
Teren ma tozsame przeznaczenie w obecnie obowigzujagcym Miejscowym
Pozostawienie terendéw jako gospodarstwo rolno-hodowlane, tak jak planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku
36 dotychczas jest on uzytkowany, rezygnacja z projektowanej ul. Sw. Wojciecha Potudniowa czeé¢ 18MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej przyjetym Uchwata Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 wrzesnia
i segmentdw mieszkalnych terenu 18MNi oraz jednorodzinnej intensywne;j 2008 roku.
teren 2KDL w czesci Whnioskowana zmiana doprowadzitaby do spadku wartosci nieruchomosci i
37 Pozostawi¢ teren bez zmian jako gospodarstwo rolno-hodowlane, rezygnacja z projektowanej 2KDL - droga publiczna klasy lokalnej narazita Miasto Plock na wyptate odszkodowan
projektowanej ul. Sw. Wojciecha
38 Pozostawienie gruntéw bez zmian jako gospodarstwo rolno-hodowlane,
rezygnacja z projektowanej ul. Sw. Wojciecha
24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
10MN/U - tereny zabudowy
39 Pozostawi¢ bez zmian, rezygnacja z projektowanej zabudowy szeregowej 24MN, 22U, 10MN/U, mieszkaniowej jednorodzinnej i
5ZL ustugowej
5ZL - tereny lasow
2ZU - tereny zieleni urzadzonej
» o . Potudniowa czesc . . . .
40 Pozos_tawm grupty bez zmian jako gospodarstwo rolno-hodowlane, rezygnacja terenu 18MNi oraz 18MNi - tereny ;abuquy m|eszk§n|owe1
z projektowanej ul. Sw. Wojciecha teren 2KDL w czesci jednorodzinnej intensywnej
41 ., . . . projektowanej 2KDL - droga publiczna klasy lokalnej
Pozostawic¢ grunty bez zmian jako gospodarstwo rolno-hodowlane, rezygnacja
z projektowanej ul. Sw. Wojciecha
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42 Pozostawienie terenu jako gospodarstwo rolno-hodowlane, tj. rezygnacja z
projektowanej ul. Sw. Wojciecha i segmentéw mieszkaniowych
) ., 18MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej
Potudniowa czesc jednorodzinnej intensywnej
Rezygnacja z przediuzenia ul. Sw. Wojciecha i ul. Sw. Floriana oraz terenu 18MNi, teren
43 ygnaca z p - Sw. WoJCK T 15KDD oraz teren 2KDL - droga publiczna klasy lokalnej
projektowanej zabudowy w potudniowej czesci terenu 18MNi 2KDL w czedci
projektowanej 15KDD - dro_ga publi;zna klasy
dojazdowej
a4 Rezygnacja z przediuzenia drogi 2KDL oraz projektowanej zabudowy w
potudniowej czesci terenu 18MNi Potudniowa czes¢ 18MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej
terenu 18MNi oraz jednorodzinnej intensywnej
Pozostawic¢ teren bez zmian jako gospodarstwo rolno-hodowlane. Brak zgody | teren 2KDL w czesci ) .
45 na wybudowanie kolejnych doméw szeregowych i przediuzenie ul. Sw. projektowanej 2KDL - droga publiczna klasy lokalnej
Wojciecha
18MNi, 19MNi- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej
24MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
Wylaczenie z planu catego obszaru gospodarstwa, aby mogto petnié Tereny: 18MNi, 2ZU, 4ZU - tereny zieleni urzadzonej
dotychczasowq funkcje rolno-hodowlana. Wytaczenie z planu  drdg 19MNi, 24MN, 2ZU, _ . .
46 oznaczonych na mapie jako 2KDL, 7KDP, 24KDJ, 18KDD oraz projektowanych | 2KDL, 7KDP, 24kpJ, | 2KPL ~ droga publiczna kiasy lokalne;
terendéw 18MNi, 19MNi, 24MN, 2ZU i 4ZU. 18KDD, 4ZU 18KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej
7KDP - teren ogolnodostepnego ciggu
pieszego
08.04.2019 i
24KDJ - teren ogolnodostepnego ciqgu
pieszo-jezdnego
18MNi, 19MNi- tereny zabudowy
47 Zrezygnowaé z zabudowy szeregowej, zrezygnowad z pofaczenia ul. $éw. | Tereny 18MNi, 19MNi i mieszkaniowej jednorodzinnej
Wojciecha do ulicy Gosciniec oraz zmienié¢ klase drogi z 2KDL na KDD 2KDL intensywnej
2KDL - droga publiczna klasy lokalnej
89 pkt 1 ,Wyznacza sie nieprzekraczalne
Wprowadzi¢ zapis w tekscie planu w §9 pkt 1: ,Dla istniejacej zabudowy linie zabudowy w odniesieniu do budowy | Nieuwzgledniona. - £z - - . . -
48 dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej w planie linii zabudowy od lasu, przy 582/4 nowych budynkéw, odbudowy oraz | Uwaga nieuwzgledniona, gdyz proponowany zapis jest niezgodny z przepisami Niezgodnosc z obowr::_’\z,:Ja_cym| przepisami
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych” rozbudowy i nadbudowy istniejacych | obowigzujacego prawa. P
budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu”
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 135/VI1/2019
Rady Miasta Ptocka z dnia 25.04.2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego” w Plocku
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 roku, poz. 506) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 roku, poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W wyniku realizacji zmiany planu skorygowana zostatla sie¢ drég publicznych oraz dhugosé
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi przedmiotowych terendow. Faktyczne zobowigzania
miasta zwigzane z budowg infrastruktury technicznej bedg mniejsze w stosunku do ustalen dotychczas
obowiazujacego planu.

2. Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane z nast¢pujacych zrodet:

a) $rodki wilasne budzetu Miasta;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

¢) $rodki innych instytucji i programow krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Miasta wyrazi zgode na takg
form¢ finansowania;

) udzial inwestor6w zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym wynikajacych
np. z ustawy o drogach publicznych lub w formie partnerstwa publiczno—prywatnego;

f) inne Zrodta zewngtrzne w oparciu o przepisy odrebne.

3. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiso6w o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Miasta.

4.  Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;j
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