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UCHWALA NR V1/47/19

RADY MIEJSKIEJ W GROJCU
z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Grojca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990r. (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.D)
wykonujac uchwale nr XXXV/264/17 Rady Miejskiej w Grojcu zdnia 22 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Grdjec,
Rada Miejska w Grojcu uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Grojca, zwany dalej
» planem”

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

1) Zmiany opublikowano w Dz.U. z 2019 r., poz. 60
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystgpowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw okre$lajace funkcje terendow oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla obszaru obj¢tego planem ZN — teren zieleni nieurzadzone;.

2. Teren, oktorym mowa wust. | wyznaczony jest liniami rozgraniczajacymi ioznaczony zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej na catym obszarze obj¢tym planem.

§ 9. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W granicach planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami ZN w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska.
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§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W planie nie ustala si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 13. W przypadku scalen i podziatéw ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko§¢ frontéw dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ 40° odchylenie od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Ustala sig, obstuge komunikacyjng terenu poprzez droge graniczaca z obszarem obj¢tym planem.
§ 15. Ustala si¢ wydzielenie na terenie objetych planem drogi wewnetrzne obstugujace dziatki budowlane.

§ 16. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce, na ktorej jest inwestycja,
w liczbiewynikajgcej ze wskaznikow okre§lonych w ustaleniach szczegolowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz @32,

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni,

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

5) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 18. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz @40,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

4) dopuszcza si¢ sieci kanalizacji sanitarnej w granicach dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich,

6) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.
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§ 19. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergic elektryczng o energi¢ wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn w granicach dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zzachowaniem odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) zezwala sie na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy,
§ 20. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

2) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej wytacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 21. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej Sredniego cisnienia,
2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
3) ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz ¢32.

4)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow,

5)sieci gazowe S$redniego ciSnienia 1przylaczy gazowych nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne.

§ 22. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 8.
Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 23. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe teren6w funkcjonalnych

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZN ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy i wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie ustala sie,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie ustala sig,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie ustala sie,

e) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: min. 1 miejsca do parkowania;
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 38 m?;
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 38 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 15 m;

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Grojec.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Gminy 1 Miasta Grojec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/47/19
Rady Miejskiej w Grojcu

z dnia 25 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 z pdézn. zm. ) Rada Miejska w Grojcu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca , wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2019 r. do 4 marca 2019 r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/47/19
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 25 marca 2019 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 1., poz.1945 z pézn. zm.) Rada Miejska w Grojcu rozstrzyga co nastepuje:

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Grojca, nie ma ustalen
dotyczacych inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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