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UCHWALA NR V1/49/19

RADY MIEJSKIEJ W GROJCU
z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 368/6 polozonej
w Slomczynie gm. Grdéjec

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990r. (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.") wykonujac
uchwale
nr XLII/313/18 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 368/6 polozonej w Stomczynie gm.
Grojec oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Grdjec, Rada Miejska w Grojcu uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 368/6 potozonej
w Stomczynie gm. Grojec, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Planem obje¢to dziatke ewidencyjng nr 368/6 obreb ewidencyjny Stomczyn.
2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

1) Zmiany opublikowano w Dz.U. z 2019 r., poz. 60
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla obszaru obj¢tego planem ZD — teren ogrodow dzialkowych.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznaczony jest liniami rozgraniczajacymi ioznaczony zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
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2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow
na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m? na
calym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami ZD w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska.

§ 13. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 15. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki iminimalna szeroko$¢ frontow dziatki zgodnie zustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ 30° odchylenie od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 16. Ustala sig, obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogg graniczaca z obszarem objgtym planem.

§ 17. 1. Ustala si¢ wydzielenie na terenie objgtych planem drogi wewnetrzne obslugujace dziatki
budowlane przy czym minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drog wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza
niz 8m.

2. Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drég nieprzelotowych, stuzacych obstludze wiecej niz dwoch

nieruchomosci, placem nawrotowym, ktorego wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwiaja wpisanie okrggu
o $rednicy nie mniejszej niz 12m.

§ 18. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktdorej jest inwestycja,
w liczbiewynikajacej ze wskaznikow okre§lonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. Zaopatrzenie w wodeg:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

2) ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz @32,
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3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni,

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

5) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 20. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz @40,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

4) dopuszcza si¢ sieci kanalizacji sanitarnej w granicach dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich,

6) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 21. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4 kV,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergi¢ elektryczng o energi¢ wytworzona z ogniw
fotowoltaicznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn w granicach dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zzachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektoéw budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) zezwala si¢ na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy,

5) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terenow powinny przewidywac rezerwe miejsc iterenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezb¢dnych
do zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energie elektryczna, a takze
o$wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 22. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

2) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej wylacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowacé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 23. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej sredniego cis$nienia,
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2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny,
3) ustala sie przekroj sieci nie mniej niz @32,

4) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektéw od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow,

S)sieci gazowe S$redniego ciSnienia 1iprzylagczy gazowych nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.

§ 24. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie: gazem,
energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub przez
przytaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodia energii,

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 25. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 8.
Szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

§ 26. 1. Calos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej, stanowiacego kompleks wojskowy nr 6056 Stomczyn.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne.

Rozdzial 9.
Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 27. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych,

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe terenow funkcjonalnych

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodowas, zielen urzadzona;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie struktury przestrzennej kompleksu ogrodéw dziatkowych;

b) ustala si¢ zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych w celu wypoczynku i rekreacji oraz upraw
ogrodniczych;
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c) dopuszcza si¢ realizacje w ramach terenu ogolnego ogrodéw dzialkowych: plenerowych urzadzen
sportowych np.: sitownie, §ciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci, na catym terenie oraz w szczeg6lnosci
w rejonach wskazanych na rysunku planu;

d) dopuszcza si¢ realizacjg altan dziatkowych, budynkoéw gospodarczych zwigzanych z uzytkowaniem
ogrodow dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, w ilo$ci jeden obiekt budowlany w granicach
jednej dzialki ogrodu dziatkowego;

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01;
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,2;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 80%;

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 metrow przy dachach stromych;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 metréw przy dachach ptaskich;
j) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- min. 2 miejsca do parkowania nie wigcej niz 20 miejsc,

- min. 5 miejsc dla rowerow;

k) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 10°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

1) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materialy dachéwko podobne
w kolorach: czerwonym i brgzowym oraz odcieniach szarosci;

m) rodzaj materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — drewno, tynk, cegla, okladzina
ceramiczna w kolorach naturalnych, kamien;

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 200 m?,
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Groéjec.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Grojec.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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PRZESTRZENNEGO GMINY GROJEC _Nmﬁ_/\ _/\__m‘_m_A_mh W mq.o._ﬂC ' |
Legenda z dnia 25 marca 2019 . / p
Ustalenia planu MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
f+—-— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM DZIALKI NR 368/6 POLOZONEJ W SLOMCZYNIE GM. GROJEC
—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM EAZA: UGHWALENIE
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA N
I OPRACOWAL.: PLAN B USLUGI URBANISTYCZNE +UKASZ BEN
fos-ss2] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY A Zesp6t pod kierunkiem:
{ W mgr inz. tukasz Ben (WA-452/KW/291/2014)
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/19
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 25 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 z pdézn. zm. ) Rada Miejska w Grojcu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 368/6 potozonej
w Stomczynie gm. Gréjec, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2019r. do 4 marca 2019r.
nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/49/19
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 25 marca 2019 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Grojcu rozstrzyga co nastepuje:

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 368/6 potozonej
w Stomczynie gm. Grojec, nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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