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UCHWALA NR 1V/37/2018
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonie ulic: Gospodarczej i Obroncow
Chotczy w miesScie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mieScie i gminie Lipsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945) w zwiazku z uchwatg Nr XXI1X/214/2016 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 26 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,
zlokalizowanych w rejonie ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej
relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipsko, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie
Lipsko w granicach okre$lonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na =zalgczniku graficznym do uchwaty
Nr XXIX/214/2016 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonie ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy
w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mie$cie i gminie Lipsko.

3. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz ustalenia
zawarte w czesci graficznej planu.

4. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) czesci graficzne planu obejmujgce rysunki planu stanowigce zalaczniki do uchwaty:
a) Zat. Nr 1 — Obszar 1: tereny przylegte do ul. Gospodarczej w miesécie Lipsko (w skali 1:1000);
b) Zat. Nr 2 — Obszar 2: tereny przylegte do ul. Obroncow Chotczy w miescie Lipsko (w skali 1:1000);

c) Zal. Nr 3 — Obszar 3: tereny przylegle do drogi powiatowe;j relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie
Lipsko (w skali 1:2000).

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 4 do
uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 5.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lipski;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lipsku;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt.-wys.
w skalach 1:1000 oraz 1:2000, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w mies$cie Lipsku, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkowa;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupeklnienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego. Pod przeznaczenie dopuszczalne nie mozna zagospodarowa¢ wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, lub taczna powierzchnia uzytkowa
obiektow dopuszczonych winna by¢ mniejsza niz 30 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji
podstawowej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktéra nie dotyczy podziemnych czg$ci budynku,
urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa
1 inne detale wystroju architektonicznego nie wigcej niz 1,5 m;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach
ptaskich; Iub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci
dachowych dla budynkow o dachach spadzistych;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace wptyw na stan srodowiska
przyrodniczego oraz na zdrowie i warunki bytowe ludnosci;

15) wymagania parkingowe — to wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ktére
nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposdb
okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

16) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone i oznaczone miejsce postojowe lub
garazowe;
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17) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej na rzecz osob i firm, w tym
szczegolnie handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? i rzemiosto, z wylaczeniem produkc;ji;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej
ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

19) strefie pasa technologicznego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepowi do nich
w celu biezacej konserwacji;

20) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci obiekty
budowlane, urzadzenia oraz przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

§ 3. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) oznaczone symbolem 1.1IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 2.IMN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) oznaczone symbolem 3.1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) oznaczone symbolem 2.1P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;;

4) oznaczone symbolem 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM - tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) oznaczone symbolem 1.1ZL, 1.2ZL, 1.3ZL — tereny lasow;

6) oznaczone symbolem 1.1KDZ, 3.1KDZ — tereny drég publicznych - klasy zbiorczej;
7) oznaczone symbolem 2.1KDL — tereny drég publicznych — klasy lokalnej;

8) oznaczone symbolem 1.1KDD, 1.2KDD — tereny drég publicznych - klasy dojazdowej;

9) oznaczone symbolem 1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW-
drogi wewnetrzne;

§ 4. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. Zpowodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenie terenow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) strefa pasa technologicznego istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oraz 400k V.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sg to:

1) przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV (Zat. nr 2);

2) przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV; (Zat. nr 2);

3) linie wymiarowania;

4) obszar potozony w granicach GZWP nr 405 kredy gornej ,,Niecka Radomska”.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushlugowa (ustugi nieuciagzliwe) lokalizowana w bryle budynku
mieszkalnego lub w formie wolnostojacej;

3) realizacje budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi,
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej, obiektami matej architektury;

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U,
2.1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w ramach ktérego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢
realizacj¢ co najmniej jednej z ww. funkcji;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkoéw: mieszkalnych jednorodzinnych
i/lub ustugowych i/lub uslugowo — mieszkalnych w dowolnej konfiguracji;

3) pomieszczenia przeznaczone do dziatalnosci uslugowej moga by¢ czgscia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego spetniajacg warunki okre§lone w przepisach odrgbnych lub stanowi¢ wyodrebniajaca sie
cze$¢ kubatury budynku mieszkalno-ustugowego, ale nie przekraczajaca 50% jego powierzchni catkowitej;

4) realizacje budynkéw o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, obiektami matlej
architektury;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi
w planie;
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6) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej obejmujacej gromadzenie na placu surowcow
i materiatéw gotowych wraz z materiatami opatowymi i sypkimi wiacznie, a takze skladowanie na placu
zuzytych czesci samochodowych (szroty);

7) zakaz lokalizacji ustug motoryzacyjnych (warsztaty, lakiernia, blacharstwo, myjnia, stacje paliw).
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa w ramach ktorego
na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacj¢ co najmniej jednej z ww. funkcji;

2) realizacje budynkoéw o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym zniezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi, technicznymi i gospodarczymi (w tym
wiaty i altany), terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1RM, 2.2 RM, 2.3 RM, 2.4 RM, 3.1 RM,
3.2 RM, 3.3 RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane zprodukcja rolng, lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego lub w formie
wolnostojacej;

b) agroturystyka;
3) rozbudowg, nadbudowg i przebudowg istniejacej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w planie;

4) realizacje budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi (w
tym wiaty 1ialtany), terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury;

5) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich
zwigzanych z produkcjg rolng o obsadzie max. 10 DJP;

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — 1.1ZL, 1.2ZL, 1.3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: las;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — 1.1KDZ, 3.1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury,

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — 2.1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury,

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem —1.1KDD, 1.2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacja i obshuga ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty malej architektury.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem —1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW,
2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie 3.1MN ustala
si¢:
1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

2) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat ustala sig:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigkszg niz 6 m;
b) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych nie wigksza niz 20% dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

d) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniows.
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem 1 wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) ksztaltowanie geometrii dachéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45%

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachéwka ceramiczng lub
materialami dachéwko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od bragzu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szarosci,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §29;
11) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;

12) budynki lub czes$ci budynkéw petniacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowad
z uwzglednieniem ich przystosowania izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby starsze,
niepetosprawne i kierujgce wozkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

§ 17. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenach 1.1MN/U,
1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 2.1MN/U ustala si¢:

1) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych:
¢) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

d) liczba kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

2) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat ustala sig:
e) wysokos$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 6 m;
f) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

g) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 20% dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;
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h) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa.
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem 1 wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;

8) na terenach 1.2MN/U, 1.3MN/U oraz 1.4MN/U odleglo$¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) ksztaltowanie geometrii dachoéw: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45%

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;

11) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szarosci,

12) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §29;
13) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych;

14) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.3MN/U i1.4MN/U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
z istniejgcej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, tj. z ul. Papiernia;

15) budynki lub czesci budynkéw petniacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje sie realizowac
z uwzglednieniem ich przystosowania izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby starsze,
niepetosprawne i kierujgce wozkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

§ 18. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie 2.1P/U ustala
si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;

2) wysoko$¢ urzadzen technologicznych (maszty, kominy) - max. 25 m, mierzonych od poziomu terenu;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 3,0;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;

8) ksztaltowanie geometrii dachoéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45%

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem 1 wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;
10) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §29;
11) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych.

§ 19. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie 2.1 RM, 2.2
RM, 2.3 RM, 2.4 RM, 3.1 RM, 3.2 RM, 3.3 RM ustala si¢:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

2) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych i wiat ustala si¢:
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a) wysokos¢ budynkow 1 obiektow budowlanych nie wigksza niz 12 m;
b) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowg przeznaczong na funkcje mieszkaniowa.
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,0;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) ksztaltowanie geometrii dachéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45%

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachowka ceramiczng lub
materialami dachéwko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni iw
odcieniach szarosci,

11) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §29;
12) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych i wewngtrznych;

13) budynki lub czgsci budynkéw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowac
z uwzglednieniem ich przystosowania izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby starsze,
niepetosprawne i kierujgce wozkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

§ 20. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie 1.1ZL, 1.2ZL,
1.3ZL ustala sig:

1) obowiazek zachowania istniejacego drzewostanu;
2) zakaz sytuowania zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej z zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow,
5) zakazuje sie realizacji urzadzen reklamowych;

§ 21. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenow drog okresla sie:
1) dla terenow drog publicznych — zbiorczych, oznaczonych symbolami - 1.1KDZ, 3.1KDZ:

a) szerokos¢  w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, zmienna, zgodnie z przebiegiem
1 wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;

b) nakaz realizacji o§wietlenia ulicznego;

c)nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika, przy czym dopuszczalne jest sytuowanie
chodnikow bezposrednio przy jezdni,

d) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

2) dla terenow dréog publicznych - dojazdowych oznaczonych symbolem 2.1KDL:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do 10 m;

b) teren drogi nalezy zagospodarowac jako fragment (narozne $cigcie) projektowanej drogi publicznej
przylegajacej do granicy obszaru objetego planem;

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.
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3) dla terenow drog publicznych - dojazdowych oznaczonych symbolem 1.1KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 9 m;

b) teren drogi nalezy zagospodarowac jako fragment istniejgcej drogi publicznej przylegajacej do granicy
obszaru objetego planem;

¢) nakaz realizacji o§wietlenia ulicznego;

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

4) dla terenow drog publicznych - dojazdowych oznaczonych symbolem 1.2KDD:

a) szeroko$¢  w liniach rozgraniczajacych minimum 10m, zmienna, zgodnie z przebiegiem
i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

b) nakaz realizacji o§wietlenia ulicznego;

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

5)dla terenéow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW,
2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;

b) teren drogi 1.3KDW nalezy zagospodarowac jako fragment istniejacej drogi przylegajacej do granicy
obszaru objetego planem;

c) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika, przy czym dopuszczalne jest sytuowanie
chodnikéw bezposrednio przy jezdni;

d) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;

6) przy skrzyzowaniach drég dojazdowych 1ilokalnych nalezy stosowa¢ narozne S$ciecia linii
rozgraniczajacych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m. W przypadku skrzyzowan z drogg klasy
zbiorczej nalezy stosowac narozne $cigcia w liniach rozgraniczajacych min 10,0 m x 10,0 m;

7) przy skrzyzowaniach drog wewnetrznych z droga dojazdowa lub zbiorcza nalezy stosowaé narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych o minimalnych wymiarach 2.5 m x 2.5 m;

8) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wykonuje si¢ plac do zawracania samochodow
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 22. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zachowanie wyznaczonej na danym terenie funkcji;

2) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) ustala si¢ minimalne odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od drog klasy zbiorczej (KDZ) 10 m;
b) Od drogi klasy lokalnej (KDL) 8 m,
¢) od drog klasy dojazdowej (KDD) 6 m,

d) od drog wewnetrznych (KDW) od 4 m do 7 m, zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na
rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong tej granicy;
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5) dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomi¢dzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

6) zachowanie okreslonych wskaznikéw intensywno$ci zabudowy i wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej;

7) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowaé zasady ksztattowania formy architektonicznej jak dla
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposob ksztaltowania potaci)
wystepujacego w istniejacej czegsci budynku;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw betonowych od strony

drog, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie betonowych elementow prefabrykowanych wytacznie
w formie shupow, cokotéw lub fundamentow;

b) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci;
Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 23. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego planem w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 405 kredy goérnej ,,Niecka Radomska”) ochrong wod podziemnych poprzez:

a) obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ktorych
zanieczyszczenie przekracza dopuszczalne normy;

b) zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc postojowych dla samochodow;

c¢) zakaz magazynowania odpadéw w sposob mogacy powodowaé przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych i gleby;

d) zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu;
e) dopuszcza si¢ odprowadzenie do ziemi oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

2) mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg, gaz energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych oraz
wod opadowych przez wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowanej wzdtuz
ciggow komunikacyjnych: 2.1KDZ, 3.1KDZ, 1.1KDD, 1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW,
2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW.

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, gaz energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych przez wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych, ktore powinny by¢ rozprowadzone po gruncie w ramach
wilasnej nieruchomosci;

S)ustala si¢ realizacje utwardzonych ciagow komunikacyjnych, ktore nalezy wyposazyé w system
odwodnienia uniemozliwiajacy infiltracje zanieczyszczen do gruntu;

6) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ oraz zapobieganie ucigzliwo$ci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego,
gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

7) na terenach o podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniu ushug - ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
ustugowej nie moze wykraczac poza teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 2.1MN/U przyjmuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

9) dla terendw oznaczonych symbolami 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM
przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 415

10) zakaz gromadzenia odpadow na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

11) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 13;

12) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu ioddziatywania na $rodowisko, przedsiewzigcia, dla ktérych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko z zastrzezeniem pkt 13 i 14;

13) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 111 12, nie dotycza inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji itgcznosci publicznej, terenéw obstugi
komunikacji (tereny 1.1KDZ, 3.1KDZ, 1.1KDD, 1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW, 2.2KDW,
2.3KDW, 24KDW, 3.1KDW,) oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

14) zakazuje si¢ magazynowania odpadow oraz lokalizacji inwestycji izagospodarowania terenow dla
prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem ich
biezacego gromadzenia zgodnego z uzytkowaniem terendw okreslonych planem

15) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 24. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem stanowiska:

a) stanowisko 1 (AZP 79-72/1), zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 1.1MN/U;

b) stanowisko 2 (AZP 79-72/2), zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow: 1.3MN/U, 1.4MN/U,
1.27ZL;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1), obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami
odrebnymi;

3)na obszarach objetych planem, poza obiektami o ktérych mowa w pkt. 1, nie wystepuja (na dzien
uchwalenia niniejszego planu): zabytki, dobra kultury wspoétczesnej ani inne obiekty ani obszary objete
ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktorych ustalono zasady ochrony na
podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

4) nakazuje si¢ postepowal zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Tereny oznaczone symbolami 1.1KDZ, 3.1KDZ, 2.1KDL, 1.1KDD, 1.1KDW ,1.2KDW, 1.3KDW,
2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW, wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

3. Uktad przestrzeni publicznych na terenie objetym planem tworza drogi publiczne.

4. W przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust. 3 w obrgbie terenu jednej drogi lub ciggu drog nakazuje
si¢:
1) uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepetnosprawne
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2) ujednolicenie koloru i materialu uzytego do realizacji chodnikéw oraz wjazdéw na posesje;
3) ujednolicenie o§wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych;

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie drég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ realizacje:
1) zieleni urzadzonej;
2) miejsc parkingowych;
3) chodnikow;
4) Sciezek rowerowych;

5) elementéw malej architektury w formie tawek lub przystankow autobusowych w pasach drog, o ile
nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomos$ci zzachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow nowo powstatych dziatek jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialow z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 700 m 2 — dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
- 1000 m? — dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- 18 m — dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ushugowej;
- 20 m — dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci infrastruktury technicznej oraz podziatow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych
celem jest poprawa warunkdw istniejgcego zagospodarowania.

3. Kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga
publicznag lub ciagiem pieszo-jezdnym, z ktérych ustalono obsluge komunikacyjna, powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 20°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

§ 27. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu strefe pasa technologicznego istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV o szerokosci rownej 12,00 m (po 6,00 m od osi linii na kazda
strong), w ktorej obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przewidzianymi na pobyt ludzi,
2) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekraczac 3 m,
3) nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow, tak aby ich wysoko$¢ nie przekraczata 3m,

4) z chwilg skablowania podziemnego linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé strefa ograniczonego
uzytkowania.

2. Wyznacza si¢, na rysunku planu strefe pasa technologicznego istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia — 400 kV”, o szerokos$ci réwnej 80 m, po 40 m w obie strony od osi
linii, w obrebie ktorej:
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1) obowiazuje zakaz budowy i eksploatacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

2) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowaé¢ w zgodzie z ustaleniami planu iw oparciu
o przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
5) obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow;
6) obowiazuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

7) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowg istniejacej linii oraz linii, ktora
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ rozmieszczania stupéw oraz obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania
z linii w granicach strefy pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 400 kV;

9) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii 400 kV;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;
2. Zakaz zabudowy na terenach lesnych.

Rozdzial 9.
Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 28. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ zasade obshugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;

2) Jako podstawowg sie¢ publicznej komunikacji drogowej, shuzaca do powigzania zzewngtrznym,
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym, ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone, zgodnie z rysunkiem planu, nastgpujacymi symbolami:

a) 2.1KDZ, 3.1KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) 2.1KDL — droga publiczna klasy lokalnej,
¢) 1.1KDD — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

3) Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1.1KDW,
1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW ,24KDW, 3.1KDW;

4) Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy realizowac:
a) bezposrednio z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.1KDZ, 3.1KDZ, 1.1KDD, 1.2KDD;

b) z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 2.1KDW, 2.2KDW,
2.3KDW ,2.4KDW, 3.1KDW.

2. Parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na rysunku planu
i opisane w tek$cie w §17. niniejszej uchwaty;

§ 29. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — nie mniej niz 1miejsce postojowe na jedno
mieszKkanie;

b) dla ustug — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

¢) dla sktadow i magazynoéw — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;
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d) dla obiektéw produkcyjnych — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 5 pracownikow;

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako parkingi naziemne i/lub w budynkach garazowych

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w infrastrukture techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania SciekOw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci
oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji (w
liniach rozgraniczajacych drég) z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych
1 w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢, realizacje obiektow 1isieci infrastruktury technicznej na innych terenach w sposéb
nie naruszajacy ustalen planu, w szczegdlnoSci w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig
zabudowy i linig rozgraniczajacg tereny drog.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci wodociggowej w sposob regulowany przez przepisy
odrgbne;

2) ustala si¢ zasilanie w wode z wodociggu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz zrozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog,

3) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terenow siecig
wodociagowa;

4) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5)w wypadku awarii miejskiego systemu wodociaggowego, ustala si¢ obowigzek zapewnienia ciaglosci
dostaw z zrodet zastgpczych dla ludno$ci i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci kanalizacyjnej w sposob regulowany przez przepisy
odrgbne;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ dla budynkow nie posiadajacych mozliwosci przytaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wylacznie jako rozwigzania
tymczasowego;

4) scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw przemyslowych do zbiornikéw bezodplywowych wyposazonych
w odpowiednie $rodki techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania §ciekow przemystowych,
§ 33. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) mozliwo$¢ budowy irozbudowe sieci kanalizacji deszczowe] w sposob regulowany przez przepisy
odrebne;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do ziemi ido wdéd po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczonych wod do ziemi i do wod;

4) ustala si¢, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw i terenow utwardzonych
wymaga takiego uksztaltowania terenu, by nie nastgpowalo zalewanie terenow sasiednich;

5) ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) Na terenach 1.3MN/U, 1.4MN/U w obrebie dzialek budowlanych o nachyleniu powierzchni terenu
powyzej 10% mierzonym w dowolnym kierunku na odcinkach pomig¢dzy granicami tych dzialek nakazuje
si¢ realizacje skanalizowanego odwodnienia terenu w celu unikniecia sptywy powierzchniowego wod
opadowych w kierunku sgsiednich dziatek budowlanych.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszczenie budowy sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 40 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych
terenow siecia gazowa;

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,
2) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wylacznie wnetrzowych na wszystkich terenach
W sposob regulowany przez przepisy odrebne oraz pod warunkiem nie naruszenia ustalen planu
miejscowego.

4) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna przetworzona
w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy ciepla,

5) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

6) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi,
nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

§ 36. W zakresiec zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrodet
ciepta;

§ 37. W zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
§ 38. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbidr odpadow odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych
w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku odpadéw pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowiazuje:

a) magazynowanie odpadéw w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomos$ci oraz
prowadzenie selektywnej zbiorki,

b) odbierania odpadow z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw uprawnionych do odbioru odpadéw,
a nastgpnie ich wywdz do miejsc odzysku lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 39. W zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podiaczenie do gléwnych ciaggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci

§ 40. 1. Dla terenéw wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, ustala si¢ stawke
dla naliczenia optat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, ptatng w przypadku zbycia
tej nieruchomosci:

1) 10% dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN;

2) 10% dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN/U;
3) 15% dla terenu oznaczonego w planie symbolem P/U;

4) 10% dla terenow oznaczonych w planie symbolem RM;

5) dla pozostatych terenéw oraz dla gruntow bedacych wlasnoscig Miasta i Gminy Lipsko stawki procentowej
nie ustala sig.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku

Marcin Lenart



Poz. 415

17—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

lllll

RYSUNEK PLANU
ZALACINIK NR 1 DO UCHWALY

NR 1¥/37/2018 RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU

Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 .

MIASTO | GMINA LIPSKO
IMIANA MIEJSC TAGOSP

i terenéy o funkeji mis P i i
viic: Gaspodarcze)| Obroncéw Chofczy w mieicie lipsko oraz drog powlatows]
rekaci Lipsko-belonek w misicle | gminie Upska

[Obszar I: tersny prayleghe do ul, Gospodarcae] w misicie Lpsko)
50 o som
S T T Y S —
SKALA 1:1000

LEGENDA:
Oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami do plany

m GRANICA OBSZARU OBKTEGO PLANEM

LINE ROIGRANICZAIACE TERENY O ROINYM PRIELACIENIY
LUB ROINYCH ZASADACH I AGOSFODAROW ANIA

E NIEPRIEKRACIAINALINIA LABUDOW Y

o teranéw

[ [ ——

[ e
T —
[T s s

zpraep

_ _m_ﬁm:.nnsnz:gm?zgmx_ﬂ TABYTKOW ARCHEOLOGIGZNYCH |

OBSZAR POLGEONY W GRANICACH GZWP MR 405
KRED' GORNE) .NIECKA RADOMSKA'

é<5§§?§ﬂ§3ﬁ§ﬂuﬂﬂiﬁ.
POLA OBSZAREH OB ETYM OPRACOW ANIEI

Rysunek planu sporzqdzono na mapie
zasadnicze] w postaci rastrowel; licencia
nr GKKN.6642.537.2018 1409 P 2 dnia
10.07.2018 1.

4 LINE WYMLAROIANIA (Y11 AR FODANYCH W METRACH]

URZAD MIASTA | GMINY LIPSKO
ul.1 Maja 2
“ H.sn.:_x.a




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18- Poz. 415

§ H
1 i
3
o
T
|
1T

||||||
||||||
||||||

e

Flu T
i

[ad ]

ﬂIp:‘




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 415
RYSUNEK PLANU 4 1 |
ZALACINIK NR 3 DO UCHWALY | ' + b + MIASTO | GMINA LIPSKO
NR V/37/2018 RADY MIEJSKIE) W LIPSKU ‘
I DNIA 28 GRUDNIA 2018 . | miscoey plon N
- | |Ouwv«mlcwwwwmm¢;:%&:m Upsko-Jeloneic
‘_ - it riia -
[Obszar 3 tereny prryiegl o porioons mieic
50 0 50m
L 1 1 1 1 1 ]
SKALA 1: 2000
S

LEGENDA:

|
i

A T

[

el

Oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami do planu

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZACTIENIU
LUB ROINYCH ZASADACH TAGOSPODAROW ANIA

@ NIEFRZEKRACIAINALINIAZABLDOWY

arall dotv

ia ferenéw

o
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

[ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNY(CH,
i HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

TERENY DROG PUBLICINYCH - IBIORCIE

Oznaczenia infromacyjne

OBSZAR POLOZONY W GRANICACH GZWP NR 405
KREDY GORNE) ,NIECKA RADOMSKA™

E LINIE WY AROWANIA (WYMIAR PODANYCH W METRACH]

URZAD MIASTA | GMINY LIPSKO
ul. 1 Maja 2
| 27-300 Lipsko

w postaci rastrowe]: licencja nr
GKKN.6442.537.2018_140%_P z dnia 10.07.2018 1.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 415

Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/37/2018
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 28 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTUPLANU

dotyczy zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obronicéw Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie nieuwzglednionych uwag, wniesionych na podstawie
art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mieScie i gminie Lipsko.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 listopada 2018 r. do 3 grudnia 2018 r., projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz
drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu 23 listopada 2018 r.

oraz w terminie sktadania uwag nastgpujacym po zakonczeniu okresu wylozenia planu tj. do dnia 17 grudnia
2018 r. nie wptynety uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku

Marcin Lenart
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1V/37/2018
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 28 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej
i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie
Lipsko

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostatej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujgcymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2017 1. poz. 2077, z 2018 1. poz. 62, 1000, 1366, 1669 1 1693, 2245.).

3. Prognozowane zrddta finansowania przez Miasto i Gmine Lipsko:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku

Marcin Lenart
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